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Pauline Cabrit 
is landschapsarchitect en 
stedenbouwkundige. Ze 
werkt al meer dan 10 jaar 
in België, voornamelijk 
voor openbare instellingen 
(Charleroi Bouwmeester, 
citydev.brussels), waar 
ze zich richt op openbare 
ruimtes, burgerparticipatie 
en tijdelijke huisvesting.

Victoire Chancel 
is architect (ULB) en stu-
deerde film in Parijs. Sinds 
2015 voert ze een doctoraats-
onderzoek (FWO) uit naar 
de manier waarop een 
ontwerp is opgebouwd en de 
paradoxale relatie ervan met 
de realisatie.

Sophie Dawance 
is architect en stedenbouw-
kundige. Ze doceert aan de 
Faculteit Architectuur van 
de ULiège en ontwikkelt 
haar professionele praktijk 
binnen het Collectif ipé, 
waar ze stedenbouwkundige 
projecten leidt die gericht 
zijn op de sociale ontwikke-
ling van de stad.

Joeri De Bruyn 
studeerde filosofie in 
Antwerpen en Leuven. Van 
2001 tot 2008 werkte hij als 
eindredacteur bij A+. Daar-
na richtte hij de uitgeverij 
en productiehuis Public 
Space op.

Liesbeth Huybrechts 
is hoofddocent aan de 
Faculteit Architectuur en 
Kunst van de UHasselt. Ze 
maakt tevens deel uit van 
de onderzoeksgroep ArcK. 
Ze is vicedirecteur van de 
Doctoral School Behavioral 
Sciences and Humanities. 

Tim Peeters 
is een Nederlandse architect 
die in Brussel woont. Hij 
werkt momenteel voor 
ontwerpgroep Org als 
projectarchitect en ste-
denbouwkundige. In 2022 
was hij medeoprichter van 
Falsework, een onderzoeks- 
en ontwerpbureau gevestigd 
in Rotterdam en Brussel.

Eloïse Perrillon 
is architect, afgestudeerd 
aan ENSA Saint-Etienne en 
La Cambre-Horta Brussel. 
Naast haar eigen praktijk 
werkt ze ook binnen het 
Brusselse bureau Bauclub.

Dominique Pieters 
werkt als architectuur-
journalist. Ze doceert aan 
de TUDelft (NL) en de 
KULeuven (Brussel en 
Gent). Als ervaren gids van 
architectuurreizen richtte 
ze in 2017 de architectuur-
reisorganisatie Planopli op.

Aurélien Ramos 
is landschapsarchitect en 
stedenbouwkundige. Hij 
doceert stedenbouw aan 
de Université Paris 1 Pan-
théon-Sorbonne. Zijn werk 
en onderzoek richt zich op 
de openbare ruimte.

Bart Tritsmans 
doceert aan de Universiteit 
Antwerpen. In 2014 be-
haalde hij een doctoraat in 
geschiedenis (Universiteit 
Antwerpen) en bouwkunde 
(Vrije Universiteit Brussel). 
Zijn onderzoek richt zich op 
de historische evolutie van 
stedelijk groen.

Pieter T’Jonck 
is architect. Hij schrijft over 
architectuur, beeldende 
kunst en podiumkun-
sten voor verschillende 
Belgische en buitenlandse 
kranten en tijdschriften. Hij 
werkt voor de radiozender 
Klara.

Christophe Van Gerrewey 
is architectuur- en litera-
tuurtheoreticus. In 2014 
doctoreerde hij aan de 
UGent met een onderzoek 
naar de geschriften van 
architectuurcriticus Geert 
Bekaert. Hij werkt als hoog-
leraar architectuurtheorie 
aan de École Polytechnique 
Fédérale de Lausanne in 
Zwitserland.

Hera Van Sande 
is ingenieur-architect. 
Ze studeerde af aan de 
Universiteit Gent in 1991. 
Momenteel is ze artistiek 
directeur van Archipel vzw. 
Ze doceert aan de Vrije 
Universiteit Brussel en de 
KU Leuven. Sinds 2014 is ze 
partner bij Juno Architects, 
tegenwoordig MOP+JUNO.

Guillaume Vanneste 
is een ingenieur-architect 
met een doctoraat in steden-
bouw. Hij is medeoprich-
ter van vvv architecture 
urbanisme. Hij doceert aan 
de faculteit Architectuur 
van LOCI-UCLouvain en 
aan de universiteit van Luik 
(ULiège). 
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‘Duurzame, circulaire bouwmethodes waren in deze opgave bijna een 
vanzelfsprekendheid. Je voelde aan alles dat de dubbelorganisatie  

op zoek was naar een gebouw dat hun nieuwe politiek kon symboliseren,  
zowel qua werk als qua omgang met natuur, water en industrie.’

Open Oproep
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← ↗ Het winnende project van Bulk architecten en Studio Jan Vermeulen voor een nieuw gebouw voor DDS en Verko in Dendermonde ziet eruit als een potige 
ruïne, met een elementaire, krachtige opbouw van negen zware, volledig zichtbare, betonnen portieken van vijf etages hoog.
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Decennialang werden industrieterreinen be-
bouwd volgens dezelfde logica: vrijstaande vo-
lumes van één bouwlaag, met daaromheen rui-
me bedieningswegen en parkeervelden. Zeker 
in watergevoelige gebieden is dat niet langer 
acceptabel. Een reorganisatie dringt zich op, 
met meer compacte en waar mogelijk gesta-
pelde gebouwen en meer onverharde ruimte. 
De nieuwe kantoren van DDS en Verko op 
het industrieterrein Eegene in Appels, Den-
dermonde, zijn daarvan een goed voorbeeld. 

Pieter T’Jonck

In Appels maakt de Schelde een grote U-bocht daar 
waar de recht getrokken Dender tussen Appels en 
Dendermonde op de Schelde aansluit. In die bocht 
ligt een prachtig, drassig landschap. Mensen zetten 
hier in de loop der tijd de vruchtbare grond langs de 
rivieren duurzaam naar hun hand door intensieve 
irrigatie, aanpassingen aan de stroombedding en 
dijken. Het jaagpad op de dijk langs de Schelde-
oevers biedt er een vergezicht op. Toch merk je 
weinig van dat schoons als je via de N416 Appels 
doorkruist. De lintbebouwing, met eerst vooral 
woningen en daarna baanwinkels, garages en een 
industrieterrein in Eegene, beneemt het zicht op 
dat landschap. Ook dat is mensenwerk, maar duur-
zaam is het niet, zeker niet nu de Denderstreek 
steeds kwetsbaarder blijkt voor overstroming. Dat 
maakt van de overmatige verharding rond al die 
bouwsels een doorn in het oog.
 Niet verwonderlijk dus dat de opdracht voor 
een nieuw kantoorgebouw voor twee intercom-
munales, DDS en Verko, inzet op een andere 
aanpak van dit industrieterrein. DDS (Dender, 
Durme, Schelde) is het intergemeentelijk samen-
werkingsverband voor de socio-economische 
ontwikkeling in de regio Dendermonde. Verko 
is een afvalintercommunale. Beide delen nu een 
kantoorgebouw in Eegene. Het is een wat saaie 
schakeling van gelijkvloerse lokalen met platte 
daken, geschikt rond een groot, verhard binnen-
plein met siervijvers en dito groen. Vlak ernaast 
ligt de ‘Breker’, een betonnen breekinstallatie. 
De toegang ertoe ligt op een verhoogd plateau, 
bediend door een forse hellingbaan. Tussen dat 
plateau en de N416 (die hier Bevrijdingslaan heet), 
ligt ook de kringloopwinkelloods. Opmerkelijk is 
dat er vóór de kantoren nog heel wat onverharde 
ruimte ligt, net als tussen de zij- en achterkant en 
de Scheldedijk. Daar staat ook een mooie bomen-
rij, dwars op de straat.
 Dat was niet het enige aanknopingspunt voor 
de ontwerpers die deelnamen aan Open Oproep 
4301 van het Team Vlaams Bouwmeester voor een 
nieuw gebouw voor DDS en Verko. De organisa-
ties vroegen expliciet om een flexibel in te delen 
gebouw dat ook aan andere organisaties ruim-

te kon bieden voor bijeenkomsten en eventueel 
huisvesting. Een kleinere footprint (oftewel: de 
hoogte in gaan), een uitkijkpunt op het dak, een 
verbinding met het jaagpad op de dijk en herstel 
van het landschap stonden ook op het verlang-
lijstje. Duurzame, circulaire bouwmethodes waren 
in deze opgave bijna een vanzelfsprekendheid. Je 
voelde aan alles dat de dubbelorganisatie op zoek 
was naar een gebouw dat hun nieuwe politiek kon 
symboliseren, zowel qua werk als qua omgang met 
natuur, water en industrie. 
 Niemand had dat beter begrepen dan de combi-
natie Bulk architecten en Studio Jan Vermeulen. 
Zoals ze zelf ook beweren, ziet hun gebouw eruit 
als een potige ruïne, een bolwerk aan de Schelde 
dat de eeuwen kan trotseren. Dat zit ’m vooral in 
de elementaire, krachtige opbouw met negen zwa-
re, volledig zichtbare, betonnen portieken van vijf 
etages hoog, ingeplant om de 5,4 meter. Dat is de 
enige structuur, afgezien van verbindingsbalken in 
de langse gevels en lift-, trap- en leidingkokers. Al 
het andere is invulling. Dat geldt voor de kopwan-
den – houtconstructies afgewerkt met organisch 
plaatmateriaal –, voor de vloeren opgebouwd uit 
CLT-liggers en uiteraard voor de raamconstruc-
ties, verhoogde vloeren en technieken. Je ziet me-
teen hoe het gebouw ontmanteld of aangepast zou 
kunnen worden, maar dan niet op de hightech 
manier die in de jaren 1990 in zwang was (en soms 
helemaal niet zo hightech of circulair was als het 
leek). Hier geen spektakeltechnologie: schroeven 
en bouten volstaan. Dat is niet alleen circulair: 
het gebouw is haast zijn eigen handleiding voor 
mogelijke verbouwingen. 
 Het bijzondere is dat de benen van de portieken 
aan de westzijde, de waterkant, schuin staan. Het 
gevolg is dat het gebouw per etage minder breed 
wordt aan de westkant. Dat geeft het gebouw iets 
stoers, alsof het zich schrap zet. De ontwerpers 
voegen daar nog een andere associatie aan toe: 
zij zien hun gebouw als een soort boekensteun 
die tegen de bestaande ‘Breker’ en alle andere 
industrieloodsen op het terrein aan geschoven is 
als een stop, een duidelijke markering van de grens 
tussen het verharde industriegebied en het min of 
meer driehoekige gebied langs het water dat zij als 
een natuurpark willen heraanleggen. 
 Die verspringende vloeren hebben echter ook 
een functionele logica. Kolommen onder de por-
tieken, op 5,4 meter van de oostzijde verdelen elke 
etage in een dubbele strook. Aan de oostzijde met 
zijn rechte gevel, die uitkijkt over de ‘Breker’ en 
het industrieterrein, bevinden zich trappen, liften, 
kokers en dienstlokalen, maar ook nog heel wat 
vrij bruikbare ruimte. Aan de ‘schuine’ westzij-
de, met uitzicht over het water, bevinden zich de 
kernfuncties. Waar nodig zijn hier vloervelden 
niet ingevuld. Zo werd de conferentieruimte die 
het programma vraagt, ingebracht door één eta

Open Oproep
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↑ Baukunst zette het meest in op een heldere, aanpasbare structuur. Ze plaatsten twee 
modulaire volumes van dubbelhoge etages met daktuin en -terrassen aan weerszijden van 
een niet-geklimatiseerde doorgang en dekten het geheel af met een serredak.

→ In het ontwerp van Low architecten wordt het hele terrein 
opgebroken om een natuurlijk landschap aan te leggen. Het 
nieuwe gebouw gaat geen duidelijke relatie aan met bestaande 
gebouwen als de ‘Breker’.

← Agwa ging het verst in de logica van behoud door de ‘Breker’ als een apart 
programmaonderdeel voor conferenties en andere publieke activiteiten te beschouwen. Zo 
kwamen ze uit bij een kleine nieuwbouw, waarvan de gevel met kalkhennep is bekleed.

↓ Label – Dorvan-Bory ontwikkelde een krachtig beeld, maar 
overspeelde daarin zijn hand met al te ingewikkelde vormen en 
landschappelijke ingrepen.
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gevloer weg te laten en in mobiele wanden te voor-
zien op de begane grond. Een inschuifbare tribune 
garandeert dat de ruimte toch flexibel in gebruik 
blijft. Maar het zou ook zo anders georganiseerd 
kunnen worden. 
 De intentie van de ontwerpers om met hun 
gebouw een grens te trekken op het terrein blijkt 
niet alleen uit de opmerkelijke vorm. Die krijgt 
pas zijn volle effect door de bijzondere inplanting. 
Het gebouw staat dwars op de Verbindingslaan, 
op zo’n 20 meter ten westen van de ‘Breker’. Het 
voegt zich zo naar de organisatie van het indus-
trieterrein, maar kondigt met zijn smalle front de 
toekomstige verdichting (de ontwerpers spreken 
van ‘milde stedelijkheid’) ervan aan. Toch staat het 
gebouw niet hooghartig alleen. Het reikt naar de 
naburige ‘Breker’ met een overgangsvolume, dat 
meteen de ingangspartij is, op de begane grond. 
Het terras op het dak ervan sluit aan op het ver-
hoogde voorplein van de ‘Breker’, zodat de com-
municatie tussen beide gebouwen verzekerd is.
 Tegelijk schoven de ontwerpers het gebouw zo 
ver mogelijk naar het noorden, tot bijna tegen de 
Scheldedijk aan. Vanaf de dijk en het toekomstige 
natuurpark toont het gebouw zich zo juist enorm 
breed, en verhult het al wat erachter ligt. Door die 
positie volstaat een bruggetje van zo’n 20 meter 
lang en een kleine 5 meter breed om van het jaag-
pad boven de dijk door te lopen naar een terras op 
de eerste etage aan de noordzijde van het gebouw. 
Daar kunnen bezoekers via een imposante buiten-
trap naar het balkon op de vijfde etage, waar ze een 
prachtig vergezicht over de Scheldevlakte krijgen. 
Deze positie biedt ook vanuit het gebouw een 
indrukwekkend uitzicht over de Scheldevlakte. 
 Het nieuwe gebouw organiseert op die plek ook 
op een vanzelfsprekende wijze het omliggende 
landschap. Aan de kant van de Schelde bedachten 
de ontwerpers samen met Cluster Landschap & 
Stedenbouw een watertuin met wadi-structuur 
die aansluit op het natuurlijke landschap. Het 
ontwerp neemt de bestaande bomenrij in zich op. 
Tussen het gebouw en de Verbindingslaan komt 
een halfverhard voorplein, met nieuw aangeplante 
bomen als schaduwdak. Het plein bedient ook de 
kringloopwinkel. Tussen het gebouw en de ‘Bre-
ker’ ten slotte ligt een schaduwtuin. Op de begane 
grond zorgt een luifel aan de west- en zuidzijde 
voor een zachte overgang tussen binnen en buiten. 
De zonnetenten aan de west- en zuidzijde voegen 
daar een levendige, menselijke noot aan toe.
 Bulk + Vermeulen beantwoordde zo de vraag 
van de opdrachtgever op uitmuntende wijze, maar 
ze waren niet de enigen met een voorliefde voor 

zo’n elementaire, heldere structuur te midden van 
een hersteld landschap. Low deed het met een nog 
iets kleinere footprint, maar opteerde ervoor om 
het nieuwe gebouw te plaatsen op het binnenplein 
van de bestaande kantoren, zodat die ongehinderd 
konden functioneren tot aan de oplevering van 
het nieuwe gebouw. Daarna zou het hele terrein 
opgebroken worden om een natuurlijk landschap 
aan te leggen. Het gebouw kwam zo echter dichter 
bij de Verbindingslaan te liggen, zonder duidelijke 
relatie met bestaande gebouwen als de ‘Breker’. 
 Agwa ging dan weer het verst in de logica van 
behoud door de ‘Breker’ als een apart programma-
onderdeel voor conferenties en andere publieke 
activiteiten te beschouwen en zo met een nog veel 
kleinere nieuwbouw, met een gevel van kalkhen-
nep, uit te komen. Die nieuwbouw schoven ze nog 
meer naar het westen toe om zo maximaal aan te 
sluiten op dijk en jaagpad. Een luifel werd hier het 
bindteken tussen ‘Breker’ en nieuwbouw. 
 Baukunst zette het meest in op een heldere, 
aanpasbare structuur. Ze plaatsten twee modu-
laire volumes van dubbelhoge etages met daktuin 
en -terrassen aan weerszijden van een niet-ge-
klimatiseerde doorgang en dekten het geheel af 
met een serredak. Binnen die constructie waren 
tussenvloeren in hout mogelijk. De aandacht voor 
deze performante opzet ging echter ten koste van 
die voor de inplanting. Label + Dorvan-Bory ten 
slotte deed, net als Bulk + Vermeulen, een poging 
om een krachtig beeld te ontwikkelen, maar over-
speelde daarin zijn hand met al te ingewikkelde 
vormen en landschappelijke ingrepen. 
 Hoe dan ook gaat het hier om een verzameling 
bijzonder interessante en doordachte ontwerpen, 
die duidelijk maken dat circulaire industrieterrei-
nen en -gebouwen geen verre wensdroom, maar 
een haalbare kaart zijn.  

In samenwerking met  

Open Oproep

Assignment 

All-inclusive study assignment 
for the construction of offices for 
the service association Dender, 
Durme, Schelde and the inter-
municipal waste agency Verko in 
Dendermonde

Location 

Bevrijdingslaan 201,  
9200 Dendermonde

Client 

Dienstverlenende vereniging 
DDS

Allocation 

Open Call of the Flemish  
Government Architect (OO4301)

Estimated budget 

€5.150.000  
(excl. VAT and fees)

Selected offices

– Bulk Architecten, 
 Studio Jan Vermeulen
–  AgwA
–  Baukunst
–  Label architecture, Nicolas Dorval-
 Bory architects
–  Low architecten
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4 nummers & 
1 speciale uitgave/jaar

4 nummers & 
1 speciale uitgave/jaar

Packagedeal met meerdere 
abonnementen. 
Meer info op a-plus.be

1 Classic abonnement + duotickets voor lezingen, 
tentoonstellingen, vip-events en vernissages +  
toegang tot ons digitale tijdschriftenarchief

Abonneer je op a-plus.be/nl/abonnement. Of stuur een mail naar abonnement@a-plus.be. Dank je!  
ICASD vzw – IBAN: BE25 3101 3956 3282 – BIC: BBRUBEBB
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