OPEN OPROEP 1608

De volledige studieopdracht voor een kinder- en jeugd-
ontmoetingscentrum op het domein Krankhoeve te Bonheiden.



De Waversesteenweg loopt als een as van voorzieningen

tussen dorp en buitengebied. Op de overgang tussen de
natuurlijke Bruinbeekvallei en de dorpskern wordt het nieuwe
KJOC een voorpost van het dorp. Met maximaal respect voor de
natuurlijke omgeving kan de gemeente Bonheiden de jeugdwerking
hier alle ruimte geven om zich te ontplooien.
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1. MAXIMAAL BEHOUD VAN HOOGSTAMMIGE BOMEN BEPERKT DE BEBOUWBARE ZONE

2. HOOGSTAMMIGE BOMEN WERPEN SCHADUW, MEESTE KANS OP BEZONNING OP OOSTELIJKE
ROOILIJN

3. BEREIKBAARHEID KJOC,AAN EEN AFTAKKING VAN EEN RUIMERE OOST-WEST ROUTE
DOORHEEN DOMEIN DE KRANKHOEVE

4. BKO: EVIDENTE RELATIE MET DE PARKING EN NOOD AAN EEN ZONNIGE BUITENRUIMTE

5. GECLUSTERD 'AVONDPROGRAMMA' :BEDIEND DOOR LEVERINGSTRAAT EN VOORZIEN VAN
ZONNIGE BUITENRUIMTES

6. CENTRALE BLOK MET JEUGDDIENST GELIJKVLOERS EN MULTIFUNCTIONLE LOKALEN OP
VERDIEPING: SCHARNIERPUNT EN DRAAISCHIJF VAN HET KJOC

7.KJOC: KRIJGT VORM DOOR OMGEVING EN GEEFTOP ZIJN BEURT VERNIEUWDE BETEKENIS
AAN ZIJN OMGEVING DOOR ZIJN INTERNE SAMENHANG EN LEESBAARHEID
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EEN BIJZONDERE INPLANTING EN VORM VOOR HET KJOC BONHEIDEN

Met de inplanting van het KJOC in de oksel van het waardevolle bosfragment aan de Waversesteenweg werkt de
gemeente Bonheiden haar sterk onderbouwde stedenbouwkundige visie op haar grondgebied verder uit. Door de
teruggelegen ligging van het nieuwe gebouw in de uitsnijding van het bos moet de openheid van de
Bruinbeekvallei maximaal behouden worden. In de onmiddelijke nabijheid van de parking van sporthal Berentrode
is de bereikbaarheid vanop de Waversesteenweg optimaal. Door de inpassing van verdere parkeermogelijkheden
aan de overzijde van de Waversesteenweg zullen de bewegingen van en naar de sportcluster domein Krankhoeve
hier nog meer worden geconcentreerd.

De voorziene bouwzone in het RUP wordt ruimer afgemeten dan de open plek met skate-voorzieningen: er kan
gebouwd worden tot aan een droge bosgreppel enkele meters tot in het bos. Het bosfragment, niet meer dan
enkele tientallen meters diep, blijkt niet alleen biologisch zeer waardevol, maar ook historisch van betekenis te zijn.
Op de Ferrariskaart kunnen we deze paar evenwijdige bomerijen nog herkennnen. Met een hoogte van een 20 a
25 tal meter zomen prachtige eiken de rand van het stukje bos af. Het is ook deze bomenrij die valt binnen de
bebouwbare zone die zowat de meest imposante bomen bevat en dus mee het karakter van de bosstrook bepaailt.
Is er zonder deze rij bomen nog sprake van een bos? Bouwen op zo'n bijzondere plek vraagt alleszins de nodige
omzichtigheid. Bovendien vraagt dit jongerenprogramma voor een expliciete voorbeeldsfunctie voor de komende
generatie(s) wat betreft duurzaam omgaan met de omgeving. Dit was voor ons redelijk snel duidelijk: we kiezen
voor een maximaal behoud van deze honderjarige bomen.

Rekening houdend met de kwaliteiten van de groene open omgeving is het relevant om enigszins teruggetrokken
en zijdelings te bouwen in de oksel van het bos. Daarbij moet echter wel in rekening worden genomen dat door de
oriéntatie de bomen een schaduw werpen op een groot deel van de bouwzone. Doorheen de seizoenen of
afhankelijk van het tijdstip op de dag zal het schaduweffect verschillen. In de zomer zullen de bomen een
natuurlijke beschutting geven tegen de te felle zon. In de winter zal het zwakke licht door het skelet van het bos
spelen. Vooral naar de inpassing van de verblijfsruimtes in buitenlucht (buitenruimte bko, terras polyvalente zaal en
jeugdhuis) is het belangrijk om voldoende afstand van het bos te nemen zodat er gerekend kan worden op een
zekere bezonning.

De hoofdtoegang tot het KIOC zal volgens het RUP toegankelijk zijn vanaf de huidige parking van sporthal
Berentrode. Een corridor op het uiterst zuidelijk punt van de bouwzone wordt vrijgehouden voor de toegang tot het
KJOC. Waar de bus van de Lijn vandaag stopt op de parking ligt in deze corridor een informeel pad door het bos
naar de achtergelegen sportvelden. Het is duidelijk: dit is de kortste route naar het achteringelegen
recreatiedomein! Door de geplande uitbreiding van de parkeermogelijjkheden aan de overzijde van de
Waversesteenweg zal de Doelstraat een stuk minder belast worden met bestemmingsverkeer voor domein de
Krankhoeve en zullen de bewegingen nog meer geconcentreerd worden op en rond de parking van Berentrode.
Het pad door het bos zal dan logischerwijs ook meer dan alleen toegang geven

tot het KJOC. Deze oost-west route vertrekkend vanop de nieuwe parking aan de Waversesteenweg kan door het
bos, langsheen het KIOC doorlopen over de sportterreinen tot in het bos aan de Krankhoeve. Deze " kortste" route
heeft de potentie om een ruggegraat te vormen voor de ontsluiting van het hele recreatieve domein. We willen bij
de inplanting van het gebouw dan ook rekening houden met een doorgaande route voor fietsers en voetgangers
waardoor de rooilijn van ons gebouw in het zuiden een stuk opschuift naar het noorden. De toegang tot het KIOC
wordt op die manier een van de mogelijke aftakkingen op een oost-west verbinding doorheen het domein de
Krankhoeve. Een inkomplein zal vanop die route zijdelings toegang geven tot het KJOC. Om de zichtbaarheid van
de inkom van het KJOC te vergroten van op de oost-west route en om het inkomplein enigszins te begrenzen,
kiezen we er voor om bij de inplanting de westelijke rooilijn taps af te buigen. Een trechtervormig plein brengt ons
in het hart van het KIOC.

Het programma onderdeel initiatief Buitenschoolse Kinderopvang (verder BKO) is gebaat bij een optimale
ontsluiting vanop de parking. Ouders moeten de mogelijkheid hebben om hun kind(eren) op een efficiénte en
veilige manier af te leveren bij de opvang. Naast de opgelegde 4m2 netto binnenruimte per kind is de opperviakte
aan beschermde buitenruimte minstens even belangrijk. Ondanks de overvlioed aan open ruimte in de directe
omgeving houden we (volgens de Nederlandse norm) rekening met een minimum van 3m2 afsluitbare
buitenruimte/kind. De buitenruimte wordt zo georganiseerd dat een optimale bezonning gecombineerd wordt met
een mogelijke relatie tot de sportvelden. De kans op bezonning van deze plek is niet alleen groter door de afstand
tot de hoge bomenrij in het westen, maar ook door een grotere opening in het bos aan de zuidkant ten gevolge van
de waterpoel. De aangrenzende open ruimte tussen de 2 voetbalterreinen ligt er vandaaag nogal onbestemd bij.
De onmiddelijke nabijheid en de zichtrelatie van uit het BKO maakt deze zone uiterst interessant om in te palmen
als speelveld voor BKO en /of voor Grabbel- en Swappas, zonder dat daardoor de activiteiten op de sportterreinen
hoeven gestoord te worden.

De programma-onderdelen jeugdhuis, repetitielokaal en polyvalente zaal chill out hebben een aantal punten gemeen
waardoor ze best als een blok geclusterd worden. Ze hebben bv. een minder dagelijks gebruik dan de BKO en
jeugddienst. Ze zijn ook vooral in gebruik in weekends en 's avonds. Deze functies moeten bovendien alle 3 maximaal
geisoleerd worden voor geluidsoverdracht. Deze 3 functies hebben nood aan frequente leveringen en bereikbaarheid
voor gemotoriseerd verkeer,....

De nodige geluidsisolatie van de binnenruimtes naar buiten toe en onderling wordt bekomen door het gebruik maken
van zware massieve muren, doorgedreven isolatie, luchtdichtheid van de schil en door het plaatsen van tussenruimtes
als buffer (bv. chill out). Het gevaar op sporadische geluidsoverlast in de buitenruimtes is echter ook het grootst bij
deze programma-onderdelen. Het vergroten van de afstand is op dat ogenblik een belangrijke factor in het afnemen van
geluidsintensiteit. Door de inplanting van de geluidsproducerende functies op de maximale afstand van de nabije
woningen wordt getracht de geluidsoverdracht zo veel mogelijk te beperken.

De polyvalente zaal zal door haar gebruik aansluiten op de andere delen van het KJOC. Het jeugdhuis en
repetitielokaal krijgen als meer verzelfstandigde programma-onderdelen een eigen gezicht naar de onbestemde open
zone ten noorden van de bouwzone. Deze open plek tussen de gracht en de berm wordt door het gebouw duidelijk
begrensd en vormt daardoor een duidelijk onderscheiden speelveld. Om de doorgang tussen de gracht en het gebouw
niet al te zeer dicht te knijpen wordt de oostelijke rooilijn op deze plek afgeschuind. Zo wordt een zekere ruimtelijke
continuiteit van het ene naar het andere speelveld gevrijwaard

Zowel jeugdhuis als polyvalente zaal worden voorzien van een terras. Opnieuw bepaalt de afstand tot het bos de
maximale kansen op bezonning van deze buitenruimtes. De restruimte tussen het afgeschuinde gebouw en grens van
de bouwzone kan een terras vormen voor de polyvalente zaal. Gelijkaardig kan door de afschuining ook een terraszone
voor het jeugdhuis worden gerealiseerd. Door de hoekverdraaiing van de gevel van het jeugdhuis maakt dit terras op
deze plek kans op een mooie avondzon.

Vanop de Waversesteenweg kan dienstverkeer gemakkelijk tot bij het gebouw geraken, waardoor alle gemotoriseerd
verkeer kan geweerd worden op de route door het bos.

Als een draaischijf van het plaatselijke jeugdgebeuren wordt de jeugddienst best in een centrale inkomzone tussen de
bko en de avondcluster gepositioneerd.

Het (opdeelbaar) multifunctioneel lokaal bevindt zich door het meervoudig gebruik ook best in deze centrale
tussenpositie. Als enige functie wordt deze op verdieping voorzien boven de jeugddienst. Deze keuze werd gemaakt
om het gebouw compact te houden (beperken footprint en buitenschil, beperken van circulatieruimte gelijkvloers). Een
eigen buitenruimte voor het multifunctioneel lokaal kan gerealiseerd worden op het dak van de BKO.

Op het kruispunt van alle programma-onderdelen komen we het gebouw binnen. Vanuit deze hall hebben we
onmiddellijk een overzicht op het volledige gebouw en zijn we onmiddelijk bij het centrale aanmeldpunt. De spelotheek
onder toezicht van de jeugdienst is onmiddellijk bereikbaar vanuit deze centrale hall. Om met de uitgeleende spelen
onmiddellijk ook naar buiten te kunnen gaan ravotten, wordt de centrale hal ook voorzien van een achterdeur naar de
speelvelden.

Aan de voorzijde van het gebouw ontmoeten het taps toelopende inkomplein en de leveringstraat’/brandweg mekaar ter
hoogte van de centrale inkomhall. Door de concentratie van circulatieruimtes op dit brandpunt wordt het gehele gebouw
enorm leesbaar en overzichtelijk voor de gebruiker.

Op basis van de genoemde stedenbouwkundige voorschriften, randvoorwaarden uit de omgeving, eigenheden van
programma-onderdelen krijgt het gebouw zijn bijzondere vorm en inplanting. We geloven dat ook omgekeerd het
gebouw in deze vorm op een waardevolle manier betekenis verleent aan zijn omgeving.
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CONCEPTEN VOOR DE OMGEVINGSAANLEG

Ondanks het maximale behoud van de prachtige eiken zal de inplanting van het KJOC het bos een stuk aantasten.
Een bos bestaat immers niet enkel uit bomen, maar ook uit lage vegetatie en humuslaag op de grond. We zullen
moeten ingrijpen op de aard van de bosgrond willen we het KJOC in al zijn functionaliteit toegankelijk maken. We
hopen die impact zoveel mogelijk te beperken.

In eerste instantie zal de hoofdtoegang vanop de parking moeten ontsloten worden via een pad door het bos.
Fietsers en voetgangers moeten kunnen doorrijden tot aan de centrale inkom. Het sporadische verkeer
(leveringen, vervoer mindervaliden, brandweer) dat toch tot aan het gebouw moet geraken kan vanaf de afslag op
de Waversesteenweg, net voorhij het bos, het gebouw bereiken. Een doorgaande route van 4m20 langs het
gebouw vormt een bedieningstraat/brandweg tussen het gebouw en het bos. Aansluitend hierop worden door het
RUP toegelaten parkeerplaatsen voor levering en mindervaliden aangetakt. Wanneer deze bedieningsstraat de
centrale inkomzone bereikt, verbreedt deze tot een trechtervormig plein. Het plein maakt plaats voor kleinere
groepjes fietsenstallingen. Kleinere groepjes fietsen hebben minder visuele impact, ook op piekmomenten.Ook
onmiddellijk aansluitend bij het jeugdhuis wordt een fietsenparking voorzien.

Voor de aanleg van de verharding in en naast het bos vinden we de referentie van Technum ism Denis Dujardin
van het Maria Hendrikapark te Oostende bijzonder inpirerend. In Oostende werd de "Aleph" als een verharde route
door het bos gekarteld uitgewerkt. Deze quasi organische, gekartelde vorm maakt de relatie tot het bos bijzonder
expliciet. Er zou voor de buitenaanleg rond het KJOC op een gelijkaardige manier kunnen gedacht worden aan een
organisch patroon van grote betontegels in een aantal modulaire formaten (bv. ook driehoekige vormen met de
afschuiningsgraad 13° van het gebouw). Grote voegen en afhellingen tussen de betontegels zorgen voor de
infiltratie van het hemelwater.

De buitenruimtes die als verblijfsruimtes betrokken zijn bij de verschillende programma-onderdelen krijgen hun
vorm als de tussenruimte tussen de grens van de bouwzone en de gevellijn van het gebouw. Dezelfde modulaire
formaten van tegels van het bospad kunnen eventueel gebruikt worden voor de verharding van terrassen en de
publieke circulatiezones in het gebouw .

Het detailontwerp van de beschermde buitenruimte van de BKO vraagt meer specifiek onderzoek en ontwerpwerk.
We vinden het wel belangrijk dat elk van de buitenruimtes betrokken bij een leegfroep van de bko deels verhard en
deels onverhard is, en dat er actieve zones zijn met speeltuigen en meer rustige plekken. lllustratief werd een zone
met grasveldje, een stenen terras en een zandbak ingetekend.

Bij de aanleg van de buitenomgeving moet alleszins worden gezocht naar de afstemming van verschillende
materialen en sferen in de publieke ruimte op elkaar. We denken dan bv. aan de aanleg van de nieuwe parking. De
parking van Berentrode zal misschien niet onmiddellijk heraangelegd worden gezien de parkeercapaciteit vandaag
bijna reeds gemaximaliseerd is. Bijkomende lage fruitbomen in de groene zones van de parking kunnen wel een
welkome schaduw werpen op de geparkeerde wagens. We hopen dat het beeldkwaliteitsplan voor de gemeente
Bonheiden van Plus office een leidraad kan zijn bij de uitwerking van de omgevingsaanleg.

referentie omgevingsaanleg: bospad "Aleph” in Maria He:
ontwerp Technum Gent (Bart Van Gassen) i.s.m Denis D
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20m

schaal 1:200

plan verdieping

1. ontmoetingsplek multifunctionele lokalen /
P.A. en DJ-ruimte

2. multifunctioneel lokaal
opdeelbaar in 3 ruimtes

3. vide polyvalente zaal

4. technische galerij polyvalente zaal

5. technische ruimte en bergingen

6. vide jeugdhuis

7. vide centrale inkomhall

8. terras

9. vide buitenschoolse kinderopvang

10. technische ruimte



1. centrale inkomhal 16. inkomhall repetitieruimte en jeugdhuis
2. balie jeugddienst 17. repetitieruimte
3. jeugddienst 18. instrumentenberging repetitieruimte
4. eethoek met kitchenette 19. jeugdhuis
5. berging + wc jeugddienst 20. toog met drankenberging
6. chill-out 21. spelotheek
7. vestiaire 22. inkomzone buitenschoolse kinderopvang
8. wc's heren + rolstoelgebruikers 23. centrale speelhoek
9. wc's dames 24. opvangruimte A
10. polyvalente zaal 25. wc's voor opvangruimte A
11. aangepaste keuken 26. EHBO- en verzorgingsruimte
12. toog 27. kitchenette
13. drankenberging 28. centrale begeleidersruimte
01 2 5 10 20m . 14. berging 29. wc's voor opvangruimte B
1 | schaal 1:200 plan gelijkvloers 15. berging ombouwbaar tot podium 30. opvangruimte B

NINNY 1dANOHO ‘N3AIFHNOE O0M - 809100



impressie jeugdhuis



snede B - repetitieruimte, jeugdhuis

snede A - gevel noord

schaal 1:200

20m
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sie polyvalente za
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schaal 1:200
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snede C - polyvalente zaal, chill-out

'
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le inkomhall

impressie centra
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20m

snede D - multifunctionele lokalen, jeugddienst, centrale inkomhall

schaal 1:200

snede E - centrale inkomhall, spelotheek, terras
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20m

schaal 1:200

snede F - opvangruimte, EHBO, inkomzone

snede | - gevel zuid

snede G - opvangruimte, centrale speelhoek

snede H - opvangruimte
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1 | schaal 1:200 gevel west
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schaal 1:200

gevel oost
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ARCHITECTURALE EXPRESSIE

Door de bijzondere inplanting in een natuurlijke omgeving is de integratie van het gebouw in zijn omgeving door
zijn beeldkwaliteit des te belangrijker. De juiste keuzes van de vorm en materialiteit zijn nog crucialer naarmate de
gebouwen groter worden. Dit blijkt ook uit onderzoek naar de beeldkwaliteit van agrarische architectuur ten
gevolge van de schaalvergroting in de landbouw. Hierbij speelt de problematiek dat alsmaar grotere volumes
moeten worden geintegreerd in het agrarische landschap. Het feit dat dit soort gebouwen in het Vlaamse
landschap vooral geéxpliciteerd worden door hun prominente dakvorm, vormgegeven in een palet van grijs tot
warme bruinrode aardekleuren met aandacht voor een zuivere volumetrische belijning draagt bij tot hun
beeldkwaliteit in het landschap. Het zijn die bevindingen die ons geinspireerd hebben bij dit ontwerp.

Zoals de oude Krankhoeve als historisch agrarisch gebouw vandaag dienst doet als cultureel wijkhuis, zo kan het
nieuwe KJOC iets hebben van een 'moderne schuur'. Eerst en vooral geeft de expliciete dakvorm een expressie
aan het gebouw. Een zadeldak wordt als het ware rond het programma geplooid: hoger waar nodig, lager waar het
kan. Op de aansluiting tussen de twee grote programmatische delen is het dak het hoogst en ontstaat een naad
waar aan beide zijden de noklijnen aflopen ( +/-7°). De dalende noklijnen worden aan de westzijde (boszijde) door
de verminderde breedte in het afgeschuinde plan gecompenseerd zodat de kroonlijst aan de volledige westzijde
beperkt blijft tot 3 meter. De dakvlakken aan de westzijde hebben een helling van 30°, aan de oostzijde 12.5°. Het
wegshijden van het dak ten gunste van een terras voor de multifunctionele lokalen maakt de dakvorm des te
expressiever.

Ook voor de constructiewijze en techniek kunnen we geinspireeerd worden door technieken uit het moderne
agrarische bouwen: een stalen of betonnen portiek maakt op een economische manier de grote overspanningen
mogelijk, de schuine dakvorm die de ventilatiestromen meeleidit,....

Het KJOC krijgt als publiek gebouw echter een veel duurzamer karakter. Een performante isolerende schil, hoge
brandveiligheidseisen, de mogelijkheden tot meervoudig ruimtegebruik en de toepassing van regelgeving met
betrekking tot toegankelijkheid en akoestiek geven dit gebouw een lang toekomstperspectief . Bovendien staat de
combinatie van de dakvorm en de opdeling in programmaonderdelen door lagere tussenruimtes garant voor een
verborgen maar toegankelijke integratie van de technieken, en een gevarieerde ruimtebeleving.

MATERIAALKEUZE

Bij de inkleuring van het gebouw willen we voor de buitenschil een rustig palet voorstellen: liever een zwijgende
terughoudende eenvoud dan schreeuwerige complexiteit. Binnen de mogelijkheden van de materialen zal wat
betreft kleurgevoel eerder naar warme tinten worden gezocht.

De uiteindelijke materiaalkeuzes concretiseren zich naarmate het project zijn definitieve vorm krijgt. Technische en
budgettaire aspecten spelen daar in mee. We vinden het belangrijk te kiezen voor duurzame oplossingen. De
duurzaamheid van het materiaal zit hem niet alleen in het gunstig milieuprofiel (hernieuwbare materialen,
energetisch verantwoorde productie) maar ook in het blijvende uitzicht en aspect van het materiaal als het beperkte
onderhoud. In wedstrijdfase willen we al een eerste suggestie doen voor de materialen.

- Houten gevelbekleding, op geventileerde spouw. Er worden enkel FSC gelabelde houtsoorten gebruikt. Er kan
bijvoorbeeld gekozen worden voor een bekleding in thermisch gemodificieerde grenen ipv van hardhout. Omdat
het hout een lager gewicht heeft dan hardhout, kost het transport ook minder energie. Dit is minder belastend voor
natuur en milieu. Het grote voordeel van thermische warmtebehandeling ten opzichte van conventionele
houtverduurzaming is dat de duurzaamheidsklasse I/ll op milieuvriendelijke wijze wordt bereikt. Aan het proces
komen geen chemicalién te pas en er komen geen schadelijke stoffen vrij.

- Gezien de flauwe dakhelling is een dakbedekking in zink, staande naad aangewezen. Zink is een betrouwbare
oplossing, heeft een uitzonderlijke levensduur en is zeer onderhoudsvriendelijk. De productie van gewalst zink
vergt zeer weinig energie. Veel minder dan voor de productie van koper, aluminium en roestvrij staal. Het lager
energieverbruik vertaalt zich in een lichtere belasting van het milieu: geen broeikasgassen en een kleinere CO2
uitstoot, minder dan PVC of aluminium. Zink is een natuurlijk materiaal dat tot 100% recycleerbaar is.

- De specificaties voor het schrijnwerk en beglazing zullen gekozen worden in functie van hun toepassing en
afgestemd op de globale vormgeving van het gebouw (staal, hout of aluminium). Thermisch onderbroken profielen
en hoge rendementsbeglazing ( k=1.1 W/M2K) zijn evidente keuzes.

- Alternatieve materialen zijn het onderzoeken waard: gevel- en dakelementen in vezelcement , zink voor
gevelbekleding, ...
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DUURZAAM BOUWEN

Duurzaam bouwen vraagt een inbreng van de opdrachtgever en van het volledige ontwerpteam. Het optimaliseren
van één aspect leidt niet tot een uitgebalanceerd ontwerp. Het beperken van het energieverbruik, bijvoorbeeld,
mag niet gebeuren ten koste van het gebrekkig functioneren van het gebouw, of ten koste van onaangepast
comfort.

Daarom kan in een wedstrijdfase de ontwikkeling van een duurzaam gebouw niet meer zijn dan een aanzet. Het
overleg met de opdrachtgevers en de gebruikers is cruciaal, bijvoorbeeld om de prioriteiten inzake comfort,
functionaliteit, esthetiek,... te bespreken. Ook meer overleg binnen het ontwerpteam is nodig, want het is een
iteratief en ietwat langzaam proces, dat men tijdens een wedstrijd niet kan voltooien. Deze nota geeft dus een
beeld hoe wij redeneren over duurzaamheid en hoe we dat naar concrete ontwerpopties vertalen.

Ontwerpopties

De volgende paragrafen geven telkens een optie inzake duurzaam bouwen, en hoe ze is toegepast in dit ontwerp.
De volgorde is niet willekeurig, maar is een eerste voorstel voor prioriteiten, in volgorde van afnemend belang. De
nadruk ligt daarbij op eenvoudige maar doordachte bouwkundige oplossingen. Dit alles, zoals gezegd, enkel te
beschouwen als een aanzet voor het verdere ontwerp. In deze fase kan wegens de beperkte informatie geen
echte payback analyse gemaakt worden, maar de maatregelen en hun (indicatieve) prioriteit zijn wel het goede
uitgangspunt voor een economische analyse.

Een basisoptie is niet meer ruimte te bouwen dan men nodig heeft, of, een beetje synoniem, de gebouwde ruimte
zo intensief mogelijk te gebruiken. De verschillende functies in dit ontwerp gebruiken daarom sommige ruimten
gemeenschappelijk. Inkom, chillout, sanitair: het zijn ruimten die men kan delen, ook al vreest men soms dat
gemeenschappelijk gebruik problemen kan opleveren, bijvoorbeeld inzake onderhoud. Het is een essentieel
element inzake duurzaamheid, om uiteenlopende functies samen te brengen en te organiseren rond
gemeenschappelijke ruimtes.

In dit ontwerp worden de functies nagenoeg volledig op begane grond niveau samengebracht als een antwoord op
de projectdefinitie. Dit is een mooi voorbeeld van een afweging binnen het ontwerpteam. De compactheid van het
gebouw lijdt er enigszins onder, met een relatief grote warmteverliezende oppervilakte voor het gebouwde volume.
Een compact volume met meerdere bouwlagen - een kubus! - is natuurlijk altijd energetisch interessanter. De
functionaliteit van bijna alle lokalen op de begane grond en de volumewerking op de site weegt voor het
ontwerpteam (en wij denken ook voor de gebruikers) zwaarder door dan het strikte energetische aspect. De
voorschriften van het RUP maken een compacte stapeling van het programma in een kubus ook quasi onmogelijk.

Maar we zorgen onmiddellijk voor compenserende maatregelen. De aard van de functies laat toe om veel gesloten
geveldelen te hebben, zodat het gebouw een relatief laag beglazingspercentage heeft. Een doorgedreven isolatie
van de gevel is een ander vertrekpunt. We gaan uit van een thermische isolatie van 15cm in de wanden en 25cm
in het dak (minerale wol of gelijkwaardig).

We gaan uit van een zeer winddicht gebouw, een aspect met een grote invlioed op het E-peil. De begrenzing van
de thermische isolatie en de luchtdichtheid ligt in de wanden en in het dakschild. Het dak sluit aan op alle wanden
en door zijn vorm is het dakschild bijna continu, wat een goede luchtdichtheid mogelijk maakt. De technische
installaties en de verdeling van de lucht bevinden zich binnen de thermische schil, en maken nuttig gebruik van de
ruimte boven lokalen die met een kleinere hoogte kunnen volstaan. Doorboringen van het volume die de
luchtdichtheid in gevaar brengen, zijn maximaal vermeden.

Het beglazingspercentage is beperkt, en de meeste ruimtes zijn zo ingeplant dat zij het meeste daglicht kunnen
nemen via een (bijna) noord oriéntatie, met het oog op het vermijden van zomerse oververhitting. Het beperkte
beglazingspercentage hangt gedeeltelijk samen met sommige functies, zoals de repetitieruimte en de polyvalente
zaal, die minder behoefte hebben aan daglicht en ook om akoestische redenen niet of minder sterk beglaasd zijn.
Voor de andere ruimten, in het bijzonder de kinderopvang en de kantoren, is het beglazingspercentage hoger en
voornamelijk bepaald door daglicht en contact met buiten. Het totale beglazingspercentage kan echter relatief
beperkt blijven, wat zowel gunstig is voor het beperken van de warmteverliezen als de zonnewinsten. Om in de
meest centrale zones van het grondplan voldoende daglicht te bekomen, zijn er een beperkt aantal strategisch
geplaatste daglichtopeningen in het dakvlak en in de verticale beglazing op de verdieping.

Voor het comfort van de gebruikers, omwille van de geluidisolatie van de luidere functies (repetitie, zaal) en uit
energetische overwegingen, is er voor alle ruimtes een balansventilatie met energieterugwinning (systeem D). De
installatie is opgesplitst in kleinere delen, die elk een zone behandelen: polyvalente zaal, repetitielokaal, jeugdhuis,
en kinderopvang + kantoren. Dit komt tegemoet aan de sterk verschillende gebruikstijden van deze functies. De
meest intensieve ventilatie is voorzien voor de meest bezette ruimte, de polyvalente zaal.

Het mechanische ventilatiesysteem wordt aangevuld door de mogelijkheid om de ramen te openen. Wanneer de
buitentemperatuur het toelaat, is hierdoor intens contact met de buitenomgeving en natuurlijke ventilatie mogelijk.
Voor de (zomerse) nachtsituatie is de mogelijkheid voorzien om een natuurlijke doorspoeling en afkoeling van de
inkom, kantoren en kinderopvang te realiseren. Ramen op de begane grond kunnen geopend worden (met
inbraakwering) en tegelijk worden hoge ramen in het dakvlak en in de gevel op de verdieping geopend. Door het
hoogteverschil ontstaat een natuurlijke trek en een doorspoeling van het gebouw. Door de afkoeling 's nachts
stijgen de temperaturen overdag minder hoog. De boomrijke omgeving in de onmiddellijke nabijheid van het
gebouw, waardoor de omgeving zelf overdag al minder opwarmt, is een bijkomende reden om van deze nachtelijke
(gratis) afkoeling gebruik te maken.

Omdat wel wat sanitair water verbruikt wordt, zal er voldoende capaciteit aan regenopvang voorzien worden,
gevoed door de grote dakopperviakte. Dit water wordt in een apart circuit ter beschikking gesteld van de toiletten
en van aftappunten voor het reinigen van het gebouw.

zone voor verloop leidingen
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AKOESTIEK

Ook in het akoestisch advies tijdens het wedstrijdontwerp kijken we voornamelijk naar de grote ontwerpopties, in
het bijzonder de geluidisolatie tussen de sterk uiteenlopende functies, de geluidisolatie naar de omgeving, en de
zaalakoestiek in de belangrijkste ruimtes. Ook hier is het enkel onze bedoeling om de grote lijnen van het ontwerp
in de juiste richting te sturen. Deze uitgangspunten zijn de basis voor de verdere uitwerking van de akoestische
maatregelen op een veel gedetailleerder niveau, tijdens het definitieve ontwerp, in overleg met alle betrokkenen.

In het ontwerp zijn een viertal belangrijke akoestische uitdagingen:

(1) De geluidisolatie van de lokalen naar de omgeving, in het bijzonder de polyvalente zaal. Deze functie is
potentieel luidruchtig. Hier toetsen we het ontwerp aan de eisen van Vlarem. Conformiteit met deze eisen, die
streng zijn, garanderen de afwezigheid van geluidhinder voor de buren.

(2) De geluidisolatie tussen de functies onderling: de meer luidruchtige functies enerzijds, de stillere functies
anderzijds, maar ook tussen luidere functies onderling.

(3) De zaalakoestiek van de belangrijkste ruimten, in het bijzonder de polyvalente zaal en de kinderopvang.

(4) Het geluid van de technische installaties in de belangrijkste ruimten.

Door deze aspecten reeds te bestuderen in het wedstrijdontwerp, kunnen we oplossingen voorstellen die niet enkel
technisch in orde zijn - die de akoestische prestaties realiseren - maar zich ook optimaal integreren in het ontwerp,
en opgenomen zijn in het totaalbudget. In de volgende paragrafen geven we aan op welke manier het
wedstrijdontwerp met deze aspecten rekening houdt.

De geluidisolatie naar de omgeving.

De inplanting van het gebouw, op een relatief grote afstand van de bewoning, maakt de beheersing van de
geluiduitstraling haalbaar. Afhankelijk van de beperkingen die men zich oplegt in het geluidniveau van de
polyvalente zaal, lijkt het niet onmiddellijk nodig om over te gaan naar een doos-in-doos constructie. Een
voldoende zware dakplaat boven de zaal en de mogelijkheid om de geluidisolatie van de ramen te verhogen door
een voorzetpaneel of door een tweede raampaneel zijn de belangrijkste maatregelen. De zaal is voor het overige
immers omringd door andere ruimten.

Voor het jeugdhuis en de repetitieruimte gaan we uit van gelijkaardige oplossingen. De afstralende
geveloppervilakte van deze ruimten is ook kleiner.

De toegang tot de polyvalente zaal verloopt via de chill-out en dan nog eens via een akoestisch sas, waardoor
zowel de geluidisolatie naar de omgeving als naar de andere ruimten op het gelijkvloers gegarandeerd is.

De geluidisolatie tussen de ruimten onderling.

De horizontale schikking van de functies laat toe om de geluidisolatie tussen de ruimten eenvoudig te realiseren.
De meest luidruchtige ruimte, de repetitieruimte, is het verste gelegen van de andere functies en er van
gescheiden door bergingen. Ook het jeugdhuis is gescheiden van de zaal en van de repetitieruimte. De
kinderopvang ligt aan de andere zijde. Hoewel de gebruikstijden van deze functies eerder verschillen, is daarmee
toch de basis gelegd voor de mogelijkheid van een gelijktijdig gebruik van de verschillende ruimtes. Verder overleg
met de gebruikers moet duidelijk maken in hoeverre dit gelijktijdig gebruik daadwerkelijk plaatsvindt en welke
geluidwering men daarbij nastreeft. De wandpakketten worden daaraan aangepast.

De zaalakoestiek van de belangrijkste ruimten.

De vorm en het volume van de polyvalente zaal worden in de eerste plaats bepaald door de functie. In functie van
de akoestiek is er gekozen voor een voldoende volume van de ruimte, met gemiddeld een dubbele hoogte.
Spraak en versterkte muziek zijn de belangrijkste geluidbron. Om die reden is de ruimte geluidabsorberend
uitgevoerd. Het volledige plafond, en een deel van de wanden, zijn bekleed met geluidabsorptie werkzaam over
een breed frequentiegebied.

In het jeugdhuis, de repetitieruimte en de kantoren zal eveneens een opperviakte geluidabsorptie moeten worden
voorzien.

Erg belangrijk is ook een voldoende geluidabsorptie in de jeugdopvang, omdat hier mogelijk veel geluidbronnetjes
aanwezig zijn en men de luidheid van de lokalen binnen de perken moet houden.

Het geluid van de technische installaties.

De ventilatiegroepen zijn opgesteld in de technische ruimte boven de meer utilitaire ruimten (gang, berging,...)
omdat ze daar geen overlast veroorzaken. Via kanalen en geluiddempers gebeurt de doorsteek naar de
aanpalende ruimten. De ventilatiegroepen zelf zijn ook uitgerust met de nodige geluiddempers.

In de polyvalente zaal is er bijzondere aandacht voor het ventilatiegeluid in de zaal. Bij fuiven of optredens speelt
dit een kleinere rol, maar bij (theater)voorstellingen of muziekoptredens is een laag geluidniveau belangrijk. De
ventilatie is een systeem op basis van lage luchtsnelheden en bijgevolg lage geluidniveaus: inbreng van lucht door
verdringingsroosters in de lange wanden langs weerszijden, wegname van lucht op een hoog punt in de zaal. Ook
tijdens stille voorstellingen kan de ventilatie bijgevolg blijven functioneren.
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NABESCHOUWING

Kinderen en jongeren moeten alle kansen krijgen om zich te ontplooien, in alle vrijheid en met een zekere
verantwoordelijkheid. Met de bouw van het KJOC zal de jeugddienst een instrument hebben om hier voluit voor te
gaan. Gebouwen mogen op dat moment niet in de weg staan, maar in dienst van een optimale werking. We
denken dat het project dat we voorstellen de mogelijkheden biedt om kinderen alle vrijheden en plezier te gunnen
binnen een beschermde omgeving.

Een ideeénwedstrijd als de open oproep is voor de bouwheer en ontwerper echter even kort als intensief. Het kan
een katalyserend effect hebben: de tijd is rijp om een eenvoudig en helder idee te kiezen dat tegemoet komt aan
het gros van de behoeftes. Daarmee willen we alleshehalve zeggen dat het project klaar is. Een verfijning van de
programma onderdelen met alle betrokkenen, een grondige bouwtechnische uitwerking in functie van economisch
en ecologisch bouwen, verdere keuzes maken binnen de budgettaire mogelijkheden,... in nauw overleg met de
bouwheer zullen nodig zijn om tot een goed gebouw te komen.

Wat we nu aan u als bouwheer voorstellen is dus eerder een soort bevraging dan een statement: Wat denken jullie
ervan moesten we dit soort gebouw maken?
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