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Versterken ruimtelijke structuur

De ruimtelijke structuur van Heist-op-den-Berg is
zeer helder; 1 centrale as met winkels en publieke
functies. De Bergstraat rijgt drie strategische sites
aan elkaar : de OCMW-site aan de Stationsstraat,
het CC en het Cultuurplein en ‘de Berg'. Deze
centrale as, en de drie aangrenzende strategische
sites wensen we verder te versterken.

De vuistregels voor het versterken zijn eenvoudig:

- Publieke functies, zoals het nieuwe Administratief
Centrum en de bibliotheek voorzien we in eerste
orde, onmiddellijk gekoppeld aan de Bergstraat.

- Het publieke karakter van het Kerkplein hoort
behouden te blijven, de twee vrijgekomen gebouwen
krijgen dus best ook een nieuwe publieke functie.

- Nieuwe woningen vullen de terreinen in tweede
orde ‘achter’ het Administratief Centrum en

het Cultureel Centrum in en sluiten aan op het
bestaande woonweefsel.

- Twee groene ruimtes aan beide zijden beéindigen
de Bergstraat; aan de ene zijde de bestaande groene
helling van ‘de Berg, aan de andere zijde een nieuw
groen park op de OCMW-site.

- Door de parking op het Cultuurplein te verhuizen
naar de achterzijde van het CC kan een echt

plein ontstaan tussen het cultuurcentrum en de
Bergstraat. Dit Cultuurplein zal weliswaar meer
verhard en stedelijk uitgevoerd worden, maar dient
met voldoende groen en bomen een aangenaam
rustpunt te zijn in het centrum.

Duurzaamheid

Duurzaamheid willen we in de eerste plaats
holistisch benaderen, vanuit al haar sociale,
ecologische en economische aspecten. Een
duurzame aanpak start om te beginnen vanuit de
integratie van de eisen en dromen van de gebruikers
van de site. Vandaar dat we een

co-creatief onderzoekstraject voorzien met
voldoende participatiemomenten.

Bij het ontwerp dient voldoende aandacht
geschonken te worden aan het inzetten op
multifunctioneel gebruik en het ontwerpen van
flexibele structuren. De invulling en het gebruik van
een gebouw wijzigen immers doorgaans veel sneller
dan zijn gemiddelde levensduur. De herbruik van

de bestaande gebouwen is eveneens een belangrijk
uitgangspunt.




We ontwerpen nieuwe groengebieden die helpen i3 \‘ “nd)
de stedelijke opwarming tegen te gaan, maar die ook e, CHER

ingezet kunnen worden voor het verhogen van de ¥4 1% { R
biodiversiteit op de site en het lokaal oplossen van ’ NI
de waterhuishouding door middel van grachten en [ _g:::f_ﬁ:;n _
wadi’s. R
F oy
/5. F e T LT AN -
Duurzaam bouwen tenslotte vraagt om rationeel ‘T "8 Sl il R £ SRR A
om te gaan met de beschikbare ruimte op de 5 ,,_i.\d,/' oL ‘*2122111-‘_; ,;:fi'f' v
site en de waterondoorlatende oppervlaktes £ ) Ty,
te beperken. Compacte bouwvolumes hebben CI Ry
ook een beperktere warmteverliesoppervlakte, r
uiteraard steeds in combinatie met doorgedreven
isolatiediktes.
1. Administratief Centrum De Bergstraat is de centrale as van Heist-op-den-Berg. Door de nieuwe publieke functies, Door zo compact mogelijk te bouwen op de site aan de Stationsstraat ontstaat een nieuwe
2. Wonen en park ‘achter’ Administratief Centrum zoals het Administratief Centrum, maar ook de bibliotheek (gekoppeld aan het CC) in een groene ruimte in het centrum van Heist-op-den-Berg aan de Bergstraat. Dit parkje vormt de
3. Cultuurplein directe relatie te plaatsen met de Bergstraat willen we deze as verder versterken. De gebieden tegenhanger van de groene helling van ‘de Berg' aan het andere uiteinde van de Bergstraat.
4. Cultuurcentrum en bibliotheek ‘achter’ het AC en het CC sluiten met de voorgestelde woongebouwen aan op het bestaande
5. Parkeren achter het Cultuurcentrum woonweefsel. Het publieke en formele karakter van het Kerkplein wensen we te behouden; de Door de parking op het Cultuurplein te verhuizen naar de achterzijde van het CC kan een echt
6. Wonen achter het Cultuurcentrum twee vrijgekomen gebouwen zullen een nieuwe publieke functie krijgen. plein ontstaan tussen het Cultuurcentrum en de Bergstraat.
7. Kerkplein
" De publieke parking van het CC aan de andere zijde van de Boudewijnlaan en de private parking
N aan de Carrefour zijn eveneens twee grote parkings op wandelafstand van het Cultuurplein, die
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Heist-op-den-Berg - Bergstraat - situatieplan - schaal 1:5000



1. OCMW site

De versnippering van de huidige gemeentelijke
infrastructuur wordt als een nadeel ervaren, en de
fusie van gemeentediensten en OCMW vraagt om
een gemeenschappelijk huis, met een duidelijk adres.
De huidige OCMW-site biedt zo'n duidelijk adres.
Het statige hoekhuis van de oude rijkswachtkazerne
staat mooi in de as van de Bergstraat, en is van ver
herkenbaar.

De site bestaat uit twee delen. De oude
rijkswachtkazerne vormt de kop van de site,
grenzend aan de Stationsstraat is dit het meest
publieke deel van de site. Dieperliggend in het
bouwblok ligt de oude GO!-site, momenteel gebruikt
als randparking. Beide delen zijn slechts met elkaar
verbonden door een relatief smalle doorgang.
Omuwille van deze meer verborgen ligging in tweede
orde is dit deel van de site minder geschikt voor het
huisvesten van publieke functies.

Het programma van een nieuw Administratief
Centrum is omvangrijk, en is groter dan het
programma waarmee in eerdere plannen voor

de uitbouw van het OCMW (meer bepaald het
masterplan Heist-op-den-Berg van Planners en

de haalbaarheidsstudie OCMW-site van Vectris)
gerekend werd. Niettemin vinden we het een
belangrijk uitgangspunt om alle publieke delen aan
de Stationsstraat te voorzien, in een dens stedelijk
ensemble. Om de site niet extra te beladen gaan we
dan ook niet uit van een verhuis van de bibliotheek
naar deze site. Daarbij denken we ook dat een
synergie tussen de bibliotheek en het Cultureel
Centrum interessanter kan zijn.

Groene site

Ondanks een omvangrijk programma streven we
resoluut naar een groene site. Door zo compact
mogelijk te bouwen op de site aan de Stationsstraat
ontstaat een nieuwe groene ruimte in het centrum
van Heist-op-den-Berg aan de Bergstraat. Dit parkje
vormt de tegenhanger van de groene helling van ‘de
Berg’ aan het andere uiteinde van de Bergstraat. De
site vormt zo een zachte groene verbinding tussen
het centrum en de mogelijke ontwikkelingen op de
Neerwegsite.

1. Administratief Centrum

2. Voorplein

3. Rij- en/of duplexwoningen
4. Woongebouw

5. Park

6. Boomgaard N‘
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Projectsite met het Administratief Centrum aan de Stationsstraat en wonen in het ‘binnengebied’ - situatieplan - schaal 1:1000
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Bijna 70% van de site kan onbebouwd blijven. Aan de
Stationsstraat ontstaat een groen voorplein en een park
meanderend langs de randen van de kavels en tuinmuren. In

het binnengebied ontstaat een centrale groene ruimte met
woningen langs de randen.

Te behouden gebouwen en bomen.

Binnengebied - met zicht op het park, rechts het appartementsgebouw en in de verte duplexwoningen en het nieuwe AC.
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Op basis van de beschikbare oppervlaktes op de site lijkt het
mogelijk om het nieuwe Administratief Centrum volledig in
eerste orde aan de Stationsstraat te realiseren. Het volledige
‘binnengebied’ kan dus met woningen ingevuld worden.
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Alle nieuwe gebouwen zijn zo compact mogelijk, zodat
voldoende ruimte overgehouden wordt voor een nieuw park

aan deze zijde van het centrum. De woondensiteit op deze
axonometrie bedraagt 54 woningen per hectare.




Aan de Stationsstraat ontstaat een groen voorplein
een een park meanderend langs de randen van

de kavels en tuinmuren. Dieper in het bouwblok,

in tweede orde ontwerpen we een centrale

groene ruimte met woningen langs de randen. Het
binnengebied met woningen wordt uitgerust met
een speeltuin, een boomgaard en een wadi, zodat
we een duurzame waterhuishouding kunen voorzien
op de site zelf. Op die manier slagen we er nagenoeg
in om aan de wens van de gemeente te voldoen om
70% van de site onbebouwd te laten.

Administratief Centrum

Het nieuwe ensemble wordt compact en centraal
op de site georganiseerd. Het voorplein vormt de
stedelijke entree tot het AC. Aan het voorplein
grenzen de meest publieke functies van het
Administratief Centrum waar naast het publieke
onthaal van het AC zelf ruimte voorzien wordt voor
een aantal complementaire invullingen die zorgen
voor meer leven op de site. Een ‘grand café’ op het
gelijkvloers van de oude rijkswachtkazerne, met
terras op het plein is ook open na de kantooruren.
Het grand café kan gebruikt worden voor recepties,
babyborrels, etc. en kan instaan voor het beheer van
de zaalverhuur na de uren van het Administratief
Centrum. Op die manier kan het complementair
zijn aan het AC, en niet te veel in concurrentie
treden met andere horeca-zaken in het centrum.

In het kleinere van de twee bestaande gebouwen
kan bijvoorbeeld een streekwinkel komen waar
lokale hoeve- en streekprodukten verkocht kunnen
worden.

Meer naar achteren geschoven op de site,
aansluitend op het park, ligt de refter die zo
ontworpen dient te worden dat hij ook volledig
onafhankelijk van het AC kan functioneren, en apart
verhuurd kan worden voor feesten. Ook de grotere
vergaderzalen (naast vele samenwerkplekken
verspreid over het gebouw die eerder voor intern
gebruik bedoeld zijn) worden voorzien op verdieping
van de historische gebouwen, en worden zo
ontworpen dat extern gebruik gemakkelijk mogelijk
is.

Bovenaan het Administratief Centrum tenslotte
bevindt zich de raadzaal, zichtbaar als een baken in
de as van de Bergstraat.

Onder de site voorzien we een ondergrondse
parking met 70 plaatsen voor bezoekers en
werknemers van het AC.

De voormalige gebouwen van de rijkswachtkazerne omkaderen het voorplein van het Een grand café, een streekshop en de ontvangsruimte van het nieuwe Administratieve Centrum
Administratief Centrum aan de Stationsstraat. Het ensemble wordt compact en centraal op de laden het voorplein op. De refter bevindt zich op het gelijkvloers aan de kant van het park, die
site georganiseerd, zodat er groenzones aan de randen ontstaan die de straten met het park mooie en strategische ligging maakt de refter ook uitermate geschikt voor verhuur en gebruik
verbinden. door het verenigingsleven. Ook de vergaderzalen op de verdiepingen van de historische

rijkswachtgebouwen komen in aanmerking voor verhuur aan externen.
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Gelijkvloerse verdieping van het nieuwe Administratief Centrum aan de Stationsstraat - schaal 1:500
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ontvangstruimte

@ grand café, streekshop vergaderruimtes

70 parkeerplaatsen . kantoren

Axonometrie - programma Administratief Centrum.

Beelden werkmaquette - Administratief Centrum.

Voorstel Administratief Centrum wedstrijdfase. De
belangrijkste uitgangspunten van het ontwerp zijn:
compactheid, het vrijhouden van de randen van de site, het
inpassen van de twee historische gebouwen en het realiseren
van een voorplein aan de Stationsstraat.

Maximaal bouwvolume zonder dat de bovengenoemde
uitgangspunten verloren gaan. Verdere modellering van het
project zou na de wedstrijdfase gebeuren, aan de hand van
gezamenlijke workshops en analyses, waarin de programma
van het Administratief Centrum gedefinieerd gaat worden.

3 uitbreidingsmogelijkheden van het Administratief Centrum
na een eventuele realisatie van het huidig ontwerp :

- het sluiten van de gevelrij aan de straatzijde tot aan de
perceelsgrenzen;

- verhogen van het AC met 1 bijkomende verdieping;

- bouwen van een gelijkvloerse verdieping in de groene zone
tot aan de perceelsgrenzen.



Voor het bepalen van de oppervlaktes voor

de kantoren zijn we voortgegaan op de
programmadefinitie van een vorige open oproep;
een nieuw kantoorgebouw voor de sociale
huisvestingsmaatschappij ‘de ideale woning’ met een
zeer vergelijkbaar programma. Het voorbereidend
werk van de bouwheer bleek een handige en
relevante leidraad voor deze opdracht.

De werkplekken worden ingericht volgens de
principes van het nieuwe werken (werkplekken

zijn taakgebonden, niet persoonsgebonden) echter
zonder te vervallen in grootschalige generische
landschapskantoren. Er worden 4 verschillende
werkplektypes aangeboden : open bureelruimte,
samenwerkplekken, concentratieplekken en
aanlandplekken.

De open bureelruimte en de samenwerkplek
vormen samen de vaste werkplek van één team

(8 tot 12 medewerkers). Binnen het team geldt

een maximale flexibiliteit inzake werkplekken.

Voor elke vaste werkplek wordt een nuttige netto
kantooroppervlakte van 8 m? per medewerker
gerekend, exclusief technieken, centrale kernen,
circulatie, etc..

Tenslotte worden bijkomend nog een aantal
concentratieplekken (voor meerdere personen) of
stiltekamers (voor één persoon) voorzien, en her en
der aanlandplekken (informele werkplekken voor
tijdelijk gebruik). Hiervoor wordt bijkomend 1,5 m?
per persoon geteld. Tenslotte wordt een bruto-netto
factor gehanteerd van 25% voor de omzetting van
netto naar bruto-oppervlakten (dus inclusief wanden
en circulatie).

Voor de 180 VTE uit de projectdefinitie van het
AC levert deze berekening heel concreet volgende
minimaal benodigde kantooroppervlakte op : 180 x
9,5 m2x 25% = 2140 m?

Verder berekenden we volgende minimale
oppervlaktes voor volgende functies :

- frontoffice circa 270 m?

- refter, keuken en bijhorende functies voor
onafhankelijk gebruik circa 300 m?

- raadzaal, gevraagde vergaderzalen, werkplekken
schepenen en burgemeester circa 530 m?

- externe programma'’s gelijkvloers bestaande
gebouwen 285 m?

Opgeteld bekomen we zo een minimale
vloeroppervlakte van 3525 m? voor het nieuwe

AC. Uiteraard dient in deze berekening de nodige
marge voorzien te worden. Het AC zoals ingetekend
in de huidige schema’s bedraagt 4100 m?, deze
oppervlakte kan uitgebreid worden met nog eens
2900 m? in geval van een maximale bouwenveloppe.

Zicht in de richting van het nieuwe Administratief Centrum van Heist-op-den-Berg vanuit de kruising tussen Stationsstraat en Oude Liersebaan.



2. Site Cultuurplein

2 pijnpunten vallen op bij deze site; het Cultuurplein
is voorlopig een grote parking, met errond nog

veel restruimte. Achter het CC staat de bibliotheek
dan weer bijna onzichtbaar, en neemt daarbij ook
buitensporig veel ruimte in beslag. Op deze site

is met andere woorden nog zeer veel onbenut
potentieel.

Omdat er los van het inefficiénte ruimtegebruik van
de bibliotheek ook bouwfysische problemen zijn met
het gebouw stellen wij een afbraak en verhuis van
de bibliotheek voorop. 7000 m? van de site komt zo
vrij voor andere functies.

Voor de verdere ontwikkeling van dit terrein zien we
twee grote opties. Een eerste snelle berekening lijkt
uit te wijzen dat een nieuwbouw voor de bibliotheek
en de aanleg van de publieke ruimte te financieren
vallen met de verkoop van de gronden, die dan
verder door een private partij ontwikkeld kunnen
worden.

Een publieke ondergrondse parkeergarage is hierbij
geen realistische optie vermits in de gemeente meer
dan voldoende gratis parkeerplaatsen beschikbaar
zijn, publieke ondergrondse parkeerplaatsen zijn
dus onmogelijk rendabel te bouwen. Dit houdt

in dat de parking voorlopig op het Cultuurplein
dient te blijven (weliswaar niet echt een wenselijke
optie) ofwel dat er gezocht dient te worden naar
alternatieven om deze parkeerdruk op te vangen.
De publieke parking van het CC aan de andere zijde
van de Boudewijnlaan en de private parking van

de Carrefour aan de Bergstraat bijvoorbeeld zijn
eveneens twee grote parkings op wandelafstand van
het Cultuurplein, die momenteel onderbenut lijken.
De andere optie is dat de parking verdwijnt op

het cultuurplein en toch voorzien wordt op de
vrijgekomen bibliotheeksite achter het CC, weliswaar
sterk vergroend met veel meer bomen. De overige
vrijgekomen ruimte kan ingevuld worden met
woningen, waarbij minstens de open achterste
pleinwand afgewerkt wordt met rijwoningen.

De exacte verhouding tussen woningen,
parkeerplaatsen en eventueel park dient dus in
elk geval nog nader onderzocht te worden in een
volgende fase.

Voor de bouw van het nieuwe bibliotheekgebouw
stellen wij de site voor op de hoek van het
Cultuurplein en de Kattestraat, grenzend aan het
CC. Zo krijgt de bibliotheek ook een adres aan het
Cultuurplein, en kan er een interessante synergie
ontstaan tussen CC en bibliotheek.

Het cultuurplein is voorlopig enkel een grote parking. De
bibliotheek mist een adres in het centrum en is momenteel
grotendeels verstopt achter het CC, onzichtbaar vanuit de
Bergstraat.

De verdere ontwikkeling van dit terrein is afhankelijk van
verschillende parameters. Een eerste snelle berekening

lijkt uit te wijzen dat de nieuwe bibliotheek en de publieke
groenaanleg tussen de woningen te financieren vallen met de
verkoop van de gronden, die dan verder door een private partij
ontwikkeld kunnen worden. Het is dan weliswaar niet meer
mogelijk de parking van het Cultuurplein op dit terrein aan

te leggen. Deze overwegingen willen we meenemen naar de
volgende fase en samen met de bouwheer verder analyseren.

Diagram 1 - Enkel de zuidelijke rand van het gebied wordt
afgewerkt met nieuwe woningen. De rest van het terrein

kan ingericht worden als een openbaar park of parking. De
voorgestelde, dense typologie bestaat uit duplexen met ruim
dakterras bovenop rijwoningen met een tuin. In totaal kunnen
er langs deze rand 14 woningen gerealiseerd worden. Raming
mogelijke opbrengst uit de grondverkoop : € 430,638.

We stellen voor om de bibliotheek te verhuizen naar de

hoek van Cultuurplein en Kattestraat, als een uitbreiding

van het CC. Zo krijgt de bibliotheek ook een adres aan

het Cultuurplein, en kunnen op vlak van werking nieuwe
synergieén ontstaan tussen beide programma’s. De straatgevel
aan de Kattestraat verlevendigt en opent zich naar de buurt.
De bestaande laad- en loskade kan in het volume van de
nieuwe bibliotheek ingewerkt worden. Mocht deze inplanting
van de bibliotheek na verdere studie toch niet haalbaar blijken
zien we nog een aantal andere mogelijke locaties voor de
nieuwe bibliotheek.

Door intensiever gebruik te maken van de beschikbare ruimte
komen er nieuwe mogelijkheden vrij voor het terrein achter
het CC.

Diagram 2 - De zuidelijke rand wordt zoals in het eerste
diagram afgewerkt met rijwoningen (14 woningen). Verder
worden nog twee vrijstaande woongebouwen (telkens met
13 woningen; 4 bouwlagen) op de site voorgesteld. De
tussenliggende ruimte wordt ingericht als een openbaar
park. Densiteit 57 wo/ha. Raming mogelijke opbrengst uit de
grondverkoop : € 2,335,402.

De vrijgekomen ruimte achter het Cultuurcentrum kan
gebruikt worden als parking in plaats van het Cultuurplein,
of de gronden kunnen verkocht worden en ontwikkeld met
woningen.

Diagram 3 - De zuidelijke rand wordt zoals in het eerste
diagram afgewerkt met rijwoningen (14 woningen). Verder
worden nog twee vrijstaande woongebouwen (telkens met
23 woningen; 4 bouwlagen) op de site voorgesteld. De
tussenliggende ruimte wordt ingericht als een openbaar
park. Densiteit 85 wo/ha. Raming mogelijke opbrengst uit de
grondverkoop : € 3,736,229.



park, grond in eigendom van de Op ‘de Berg’
Ve aaecnie, Kerkplein 15,16 en 1

eigendom

te herbestemmen (uitgezonderd trouwzaal) naar bijv.:
- een bedrijvencentrum en meetinglocatie

- een zorgcluster

- eventueel bibliotheek

gemeente.
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aan het Kerkplein, gebouwen'in
eigendom van de gemeente.
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1. Voorkeurslocatie, aan het CC

en met een voorgevel aan het
Cultuurplein,; grond.in eigendom van
de gemeente.

2. Aan de achtergevel van het CC, in
rechtstreekse verbinding met-de inkomhal
van het CC, grond in eigendom van de
gemeente.

Alternatieve scenario's locatie bibliotheek.

Twee varianten voor de publieke ruimte rondom het Cultuurcentrum. We stellen voor de nieuwe bibliotheek te koppelen aan het
CC en een adres te geven aan het Cultuurplein. De huidige locatie van de bibliotheek komt vrij en kan opnieuw ingericht worden.

= 4 ¥ 4 1 5 ¥
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Cultuurcentrum Zwaneberg + bibliotheek
Cultuurplein 1
eigendom

nieuw AC
Stationsstraat
eigendom, centralisatie van de diensten

Stationsstraat 13
huurpand, kan afgestoten
worden na realisatie AC

Voormalige bibliotheek Toeristisch kantoor
Cultuurplein 2 P:Dstweg
af te breken; winst uit verkoop van de gronden kan gebruikt eigendom

worden voor de realisatie van een nieuwe bibliotheek

Herentalsesteenweg 112
eigendom, kan verkocht
worden na realisatie AC

Sporthal
Lostraat 48A
eigendom

Lerrekensstraat
huurpand, kan afgestoten

Variant 1 - de parking van op het Cultuurplein verhuist naar de  Variant 2 - de voormalige site van de bibliotheek wordt
ruimte achter het Cultuurcentrum. Het bestaande bouwblok heringericht tot een autovrije, groen woonbuurt met worden na realisatie AC
wordt aan de zuidzijde afgewerkt met rijwoningen. ondergrondse parkeergarage voor de bewoners. Mogelijke wijzigingen in het gemeentelijke patrimonium na realisatie van AC en bibliotheek.



3. De Berg

We stellen voor om de gemeentelijke eigendommen
op ‘de Berg’ (Kerkplein 15, 16 en 17), na de
centralisatie van de diensten in het toekomstige
administratief centrum, te herbestemmen. Deze
herbestemming kan niet alleen bijkomende
financiéle middelen genereren, maar moet ook

deze historisch waardevolle gebouwen een nieuw
leven geven en hun omgeving versterken. Voor de
herbestemming zien we in deze wedstrijdfase 3
mogelijke programma’s:

- Een bedrijvencentrum en meetinglocatie: we

denken hierbij aan een gemengd programma met co-
workingruimten en kleine individuele kantoorunits

voor starters, vrije beroepers, etc., aangevuld

met meeting-infrastructuur voor vergaderingen

en seminaries. De functie van trouwlocatie is

complementair met dit programma en zou, mits

uitbouw van de keukeninfrastructuur en de

eventuele integratie van een horecavoorziening, nog

versterkt kunnen worden. Het historische karakter

van de bestaande gebouwen is een sterke troef i
voor dit specifieke programma. De uitbating van dit Beelden werkmaquette - projectsite.
bedrijvencentrum en meetinglocatie kan zowel door

de gemeente, een private partij of in partnerschap

verzorgd worden.

- Een zorgcluster: we denken hierbij aan een
clustering van welzijnsorganisaties en diensten

zoals bijvoorbeeld een lokaal dienstencentrum,

een Centrum Algemeen Welzijn, een Centrum

voor Kinderzorg en Gezinsondersteuning, een
wijkgezondheidscentrum, een créche, een
groepspraktijk, etc.. De gemeente zou de gebouwen
hiervoor kunnen verhuren aan deze organisaties. De
functie van trouwlocatie is ook complementair met
dit programma.

- Gezien de nabijheid van een aantal scholen kan

de bergsite ook een mogelijke locatie zijn voor de : ;

bibliotheek. Al dient daarbij opgemerkt te worden 0 s [ oSy W
dat gezien de zware gebruikslasten waarmee ; o

gerekend dient te worden bij dit programma dit

niet meteen de meest evidente invulling is bij een

renovatie.

o

Binnengebied - zicht op het park en de duplexwoningen, in de verte het nieuwe AC.




