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GROEN HART

EXTENSIE VAN PARK NAAR WIIK

groen hart van Lint
met centraal park
omzoomd met
plekken voor sport,
spel, cultuur en
educatie

LINT — WIJKHERONTWIKKELING

De bundel die vooruligtis het resultaat van een eerste analyse en denkoefening
vanuit de verschillende achtergronden van het mulfidisciplinair team om de
grofe lijnen voor de wijkherontwikkeling vast fe leggen. Wij hechten bijzonder
belang aan een geintegreerde aanpak op alle niveaus van het masterplan
en een sferke cohesie fussen de verschillende disciplines. Deze voegen niet
ieder een exfra element toe aan hef masterplan daf in het proces kan verloren
gaan of verwateren. Onze methodiek start daarentegen vanuit een aanpak
met zeer eenvoudige elementen die met gezond verstand kunnen worden
ingezet en een meervoudig antwoord bieden voor elke discipline. Wat volgt
is dan ook telkens hetzelfde verhaal, met dezelfde elementen, maar telkens
bekeken door een andere lens. Elke ingreep en elk element vervult een rol op
het stedenbouwkundig niveau (de wijk). maar ook voor het landschap (de
sfraat), de architectuur (de woning). het proces (de sociale acfiviteiten en het
dagelikse leven van de bewoners) en een vanzelfsprekende en geintegreerde
duurzaamheid. Daarom hebben wij de ambitie om deze methodiek ook fijdens
de opmaak van het masterplan verder fe zetten. Het voorstel in deze bundel
onthult het potentieel van de wijk en toont de grofe krachtlinen om deze
waar fe maken op zowel macro- als microniveau. Hierop hopen wij verder te
kunnen bouwen om binnen deze grofe liinen in samenspraak verdere nuances
en verfijningen foe te voegen om een duurzame en flexibele toekomstvisie uit
te bouwen.

GROEN HART

We starten met de eerste lens op het verhaal vanuit de wijk en de gemeente.
Bij een eerste blik op de sociale woonwiik lijkt een verdere verdichting contra-
intuitief: er lijkt een maximale dichtheid bereikt dwars op de hoofdas van het
centrum. De wijk ligh echter op een ideale plek naast het cenfrum van Lint
waar, fegengesteld aan andere gemeenten, het groen zich in het cenfrum
bevindt. Vandaag zijn de straten, zoals Kasteelplein, banaal en zonder karakter
of identiteit waar je dit groen hart van Lint nauwelijks voelf.

De evidente strategie die zich aandient is een versterking van deze identiteit
om het groen hart radicaal fe laten groeien en zo de dwarse organisatie
van de wik, die het centrum negeert, te doorbreken. Door een verdichting
van de woningen onfstaat het potentieel om de wijk te verbinden, groen te
infroduceren en ruimte voor nieuwe woningen te genereren.

De open ruimte van het groen hart is echter niet louter een parklandschap met
een continu gazon, maar heeft zelf een concentrische gelaagdheid en is sterk
geprogrammeerd. De kern van het landschap is een pittoresk park aangevuld
langs elke zijJde met geprogrammeerde open plekken voor sport — voetbal en

speelterreinen —, cultuur — het Heemmuseum met kruidentuin — en onderwijs
— basisschool De Wilg met speelplaatsen. Nu onistaat de opportuniteit om
een nieuwe laag of schil foe te voegen aan dit open landschap ter hoogte
van de wik. Uiteraard is het nutteloos om een generisch parklandschap fe
infroduceren en kunnen specifieke plekken ter ondersteuning van het wonen
veel waardevoller zijn voor de bewoners en de cohesie van de wijk.
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STEDENBOUW - DE WIJK

VAN INDIVIDUELE WONINGEN ...
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I. VERSCHUIVING VAN INDIVIDUELE- NAAR COLLECTIEVE WONINGEN & OPEN
RUIMTE

De ambifie van het plan is om dezelfde, en meer, levenskwaliteiten en
woonkwaliteiten te bieden voor de bewoners die zij vandaag genieten in hun
rijiwoningen. Door de verschuiving van een overheersend aandeel rijhuisjes
naar appartementen moet dit zowel op het niveau van de woning zelf als voor
haar buitenruimte — de voortuin en de fuin — worden geprojecteerd.

Het antwoord hierop is bijzonder eenvoudig: er is een verschuiving van de
individuele woning —rijfjeshuis — naar de collectieve woningen — appartement
— en van een private voortuin en fuin naar een collectieve voortuin — een hof
— en fuin — een extensie van het park met ondersteunende functies voor het
wonen. Elke collectieve versie voorziet in dezelfde activiteiten als voordien,
maar met het voordeel van een schaalvergroting. De acfiviteiten die je in je
eigen huisje kon doen, kan je ook in de collectieve variant.

EN VAN INDIVIDUELE OPEN RUIMTE ...

het groene
parklandschap van
Lint

De stapeling van woningen maaki het mogelik om met een kleinere
voetafdruk de wik te herbekiken. /o kan de monofone en onpersoonlijke
straat Kasteelplein enerzijds geopend worden naar het groen landschap en
kunnen er drie nieuwe hoven onfstaan en elk een eigen karakter krijgen. De
verschillende hoven geven eigenheid en creéren kleine gemeenschappen
rond elk hof die een collectieve plek delen — het hof als voortuin, de rode
ruimfe — en anderzijds ook met de grotere wijk een ‘collectieve fuin' delen
als vitbreiding van het park — de tuin, de blauwgroene ruimte. De drie hoven
bouwen verder op de bestaande structuur die reeds aanwezig is en zo is de
strategie bijzonder stapsgewijs en absoluut tegengesteld aan een tabula rasa
aanpak. De adaptieve aard van de sirategie laat foe om bestaande private
woningen te incorporeren en maakt de implementatie niet athankelik van
onderhandelingen met private eigenaars of deze wel of niet willen verkopen.
Een sterke figuur en stedenbouwkundige eenheid volgt uit een zachte,
stapsgewijze fransformatie van de straat. De clusters van gebouwen rond




... NAAR COLLECTIEVE WONINGEN
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hof als poort

hof als sfraat

een hof zijn dan ook een mix van oude en nieuwe gebouwen, van private en
sociale woningen, van hogere en lagere gebouwen, ...

/o ontstaat er een inclusieve wijk op masterplanniveau die aantrekkelijk is
voor iedereen. Elk hof heeft een sterk eigen karakter. Het eerste hof vormt
een opening en poort voor de wijk maar ook voor het aankomen in Lint
over de spoorweg. Het tweede hof heeft een sterk lineaire oriéntatie met de
cenirale straat en veel bestaande woningen. De asymmetrische weg van het
derde hof genereert een nieuw pleintje. Als uitzondering in het omliggende
stratenpatroon.

Il. GELAAGDHEID VAN HET PARK

Het is niet de bedoeling om een nieuw park aan te leggen — er is reeds een
park — maar om een nieuwe schil aan het park toe te voegen dat functioneel
het programma van de private fuin kan opvangen. In deze collectieve tuin

... NAAR COLLECTIEVE OPEN RUIMTE
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., hof als pleintje

kunnen de kinderen spelen, kan je een moestuintje hebben, rustig buiten
ziften onder een boom, enz. Zoals ook de andere ‘schillen van het park'
worden geactiveerd met verschillende plekken bevat de collectieve tuin ook
residentiéle varianten die gebruik stimuleren en de nieuwe clusters ook bij de
grotere wijk betrekken door nieuwe verbindingen voor zacht verkeer.

. GELAAGDHEID VAN DE STRAAT

Net zoals de tradifionele straat met haar voortuin de hele sequens van
het toekomen ensceneert en een eigen cultuur van bepaalde gebruiken
genereert, zo ook kan deze vertaald worden in de collectieve variant van
de hoven. Het hof als collectieve voortuin ondersteunt dezelfde schakering
van overgangen van publieke naar private woningen en je kan er dezelfde
activiteiten terugvinden — een praatje slaan met de buren, ruimte om te spelen
op straat (op de pleintjes), je auto of fiets wassen, ...




STEDENBOUW - DE WIJK

COLLECTIEVE WONINGEN

ELEMENTEN

GEBOUWEN

De strategie voor de nieuwe gebouwen start vanuit het doel om de eindeloze
herhaling van schijnbaar dezelide huizen te doorbreken en met een
eenvoudige vorm plekken met karakter af fe bakenen. Op het niveau van de
wijk zijn deze hoven herkenbaar en vormen zij een samenhangend geheel. Dit
eenvoudig principe laat een zeer grote diversiteit binnen de clusters toe.

(1) Waar mogelik worden nieuwe types van woningen geinfroduceerd om de
overmaat aan grondgebonden woningen te compenseren. (2) Bestaande
woningen worden mee geintegreerd in het plan en kunnen door renovaties
de figuur versterken. (3) Op die plaatsen waar er privéwoningen zijn wordt een
zorgvuldige ‘infill’-architectuur voorzien om op de bestaande eigendommen
aan te sluiten.

Via deze sfrategie kan een heel sterke stedelike figuur worden getekend,
maar waarvan de uvitvoering flexibel is en ook kan doorgaan indien bepaalde
eigendommen niet aangekocht kunnen worden. De finale figuur zal dan
afhangen van welke eigendommen worden aangekocht en welke niet.
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ONTSLUITING

De principes voor de ontsluiting hebben een dubbele focus:

1. Het doorwaadbaar maken van de wik voor zacht verkeer door een
padennetwerk dat in de blauwgroene ruimte aansluit bij hetf park en verbinding
maakt met de achterliggende wijk en de Pastoor Eykenstraat.

2. De reductie van het parkeeropperviak: (1) Alle parkeerplaatsen worden
zoveel mogelijk gekoppeld aan de rijweg zodat er geen exira secundaire
verhardingen nodig zijn voor de parking. De cenfrale secundaire weg van
Eikhof kan zo verdwijnen en ook de verdubbeling van de rijweg ter hoogte van
de parking aan de Kardinaal Cardijnlaan kan zo getransformeerd worden. De
bestaande weg is breed genoeg om dwarsparkeren toe te laten in de voortuin
als in een ‘collectieve oprit'. Door deze optimalisatie van de ruimte onfstaat
er plaatfs voor de collectieve tuin en kan een deel van de parking aan de
Kardinaal Cardijnlaan getransformeerd worden in een pleintje. (2) Daarnaast
kan er onderzocht worden of de ratio van 1,5 parkeerplaatsen per woning
gereduceerd kunnen worden door gedeeld gebruik met de voor de hand
liggende complementaire functie van de scholen. Wonen heeft een hoge
parkeerdruk ‘s avonds en in het weekend, de scholen vooral overdag. (3) Voor
de private nieuwe ontwikkelingen worden ondergrondse parkings voorzien.

Eikhof
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COLLECTIEVE OPEN RUIMTE

ELEMENTEN
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PLEKKEN

De monotone confinue sectie van de straat kan door de verdichting genkipt
worden zodat er gedifferentfieerde plekken onfstaan waarmee de bewoners
zich kunnen identificeren en zo ook makkelik herkenbaar zijn — de drie
hoven zijn duidelijk verschillend. De ambitie is om zowel de hoven als het
parklandschap te activeren omdat de levenskwadliteit van het wonen niet
door het appartement wordt bepaald, maar evenzeer door de omgeving. Er
worden collectieve varianten voorzien van de functies die je in je private tuin
of voortuin kon doen met daarbovenop ook nieuwe functies die mogelijk zijn
door de kleinere voetafdruk.

(1) De hoven: door de asymmetrische positie van de weg binnen de hoven is
er ruimte voor pleintjes waar nieuwe commerciéle of publieke functies kunnen
komen, zoals een doktersprakiijk of een ijssalon. Daarnaast zijn er een aantal
collectieve plekken waar je bijvoorbeeld je auto of fiefs kan wassen zoals in je
vroegere vooriuin. (2] Het park: door de verdichting ontstaat er open ruimte
om een nieuwe laag aan het park foe te voegen met wonen-gerelateerde
functies zoals moestuinijes, speeliuinijes, ... en dit allemaal natuurlijk op een
veel grotere schaal dan de vroegere private fuinen.
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LANDSCHAP

Het duale karakter van het landschap in en rond de hoven vertaalt zich in
twee sterk verschillende figuren. Het besloten karakter van de hoven met
de foegangen tot de woning vervult de functie van de straat en heeft een
formeel karakter met typische laanaanplantingen in een ritmisch patroon. Het
complementerende tuinlandschap heeft daarentegen een open karakter
tussen de clusters van de hoven en zoekt aansluiting bij de informele en meer
organische structuur van de parksfeer.

De cenfrale aanplantingen verzekeren ook privacy tussen de overburen in het
besloten hof. Tussen het groen van de hoven en de gazons van het park is er
nog een volledige kaleidoscoop aan schakeringen van de groenruimte. Een
beheerssirategie kan vitfgedacht worden om opfimaal deze schakeringen in
te zetten met wildere begroeiingen als scherm naar de woningen en centraler
een aantal open plekken die aanleiding kunnen geven fot spel. Op die manier
onfstaat een ruimtelik en ecologisch waardevol en divers landschap met een
beperkte onderhoudskost. Een fuin is viteindelijk ook veel meer dan louter een
gazon.
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BEWAREN VAN OPEN RUIMTE IN LINT

OPTIE MET HOGERE DICHTHEID

BEWAREN VAN HET KARAKTER VAN LINT DOOR HOGER TE BOUWEN

Indien je hoger bouwt, betekent dit dat je een kleinere voetafdruk nodig hebt
om hetzelfde aantal woningen te voorzien en bijgevolg dat je meer open
ruimte hebt.

Wij geloven dat het model met de hoven bij uvitstek ook geschikt is om een
aantal hoogteaccenten toe te voegen. Doordat de straat onderbroken
wordt met meer groene ruimtfe zijn de hoeken bijzonder geschikti om een
hoogteaccent toe te voegen aangezien zij zich verder van de naburige
gebouwen bevinden. De hoven krijgen zo ook een oriéntatie waarbij de
ingangen met slanke volumes worden bekroond.

Logischerwijze kan de voetafdruk van de hoven worden ingekort en kan het
aandeel tuin-park toenemen. Wij geloven echter dat er nog een andere,
waardevollere piste is, namelijk de open ruimte in Lint bewaren.

Door een aantal hoogteaccenten op de hoeken van de hoven foe te voegen

verkaveling te Lint met derfig woningen

kunnen derfig nieuwe woningen in het cenfrum van Lint worden voorzien.
Alle voorzieningen zoals winkels, de school, enz. zijn viakbij, de locatie is in
de nabijheid van het stafion en deze hogere appartementen zullen ten volle
kunnen genieten van een panoramisch zicht op het park. Door een minimum
van dertig nieuwe woningen foe te voegen in de foplocatie van het cenfrum
kan het aansnijden van nieuwe landbouwgrond in Lint vermeden worden en
kan het compacte en meer landelijke karakter behouden blijven.

Een referentiezone van een verkaveling in Lint toont een gebied van 3ha met
30 woningen. Dit is bijna even groot als de projectzone die in het masterplan
wordt aangepakt. Contra-intuitief kan door het hoger bouwen het meer rurale
karakter van Lint behouden worden.

= YR

dezelfde opperviakte geprojecteerd op landbouwgronden te Lint



BEWAREN VAN OPEN RUIMTE IN LINT

STRATEGIE

TOEKOMSTVISIE

De basis voor beide optfies is dezelfde met dezelfde principes en kwaliteiten.
Dit betekent ook dat de keuze voor een hogere dichtheid de evolutie van
het masterplan mee kan volgen. De opfie om hoger te bouwen wordt niet
bij voorbaat vitgesloten maar wordt meegenomen in het masterplan en kan
eventueel op een later moment worden geactiveerd. Op die manier blijft het
masterplan flexibel om mee met de visie voor de dorpskern van Lint te blijven
groeien.

voetafdruk verkaveling met dertig woningen

KWALITATIEVE PANORAMAWONINGEN

/oals reeds aangehaald hebben deze hoogste woningen het mooiste uitzicht
over het cenirale parklandschap van Lint. Daarnaast is er ook een potentieel
om de daken op heizelfde niveau als de hoogteaccenten te gebruiken
aangezien de foegang zo zeer makkelijk wordt als (gedeeltelijk collectieve of
private) terrassen op een schaal zoals een tuin in een verkaveling.

hoogteaccenten op de hoeken van de hoven



LANDSCHAP - DE STRAAT EN TUIN

FORMELE RUIMTE

HOF ALS VOORTUIN

TRANSITIE COLLECIEVE VOORTUIN — WONING

De tradifionele Vlaamse voortuin staat in de eerste plaats vooral in om afstand
te creéren naar de straat zodat mensen niet kunnen binnenkiken op de
gelikvloerse verdieping. Daarnaast is er ook een duidelijke afgrenzing tussen
publiek- en privaat domein. /elfs al is er geen hek, zoals voor de meeste
woningen van Kasteelplein, foch is de grens duidelik en onfstaat er een
tussenzone waar je enkel komt als je gaat aanbellen. En als derde element is
er de oprit met het in- en uvitladen, het aankomen en verirekken met het kort
groeten van de buren.

Exact dezelfde functies kunnen compacter voor de collectieve, gestapelde
woningen worden toegepast. Het profiel van de weg laat foe om ter hoogte
van de collectieve woningen een nieuw model stapsgewijs fe infroduceren
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met behoud van de bestaande private woningen en hun voortuinen. De
bestaande straat is breed genoeg om dwars parkeren mogelijk te maken,
ruimte fe geven aan de stoep en een compacter groen scherm fe voorzien
met hogere begroeiing om privacy fe geven aan de gelijkvloerse woningen
als nieuwe voortuinen. De afwisseling fussen dwarsparkeren bij nieuwbouw en
langsparkeren bij de private woningen breekt de aanwezigheid van wagens
in de straat. Voetgangers worden bovendien niet gehinderd door wagens die
de stoep moeten kruisen om een oprit fe bereiken. De weg blijft een gedeelde
ruimte voor wagens en fietsers. De fietsers kunnen daarbovenop ook profiteren
van de nieuwe doorsteken in het informele tuinlandschap.




INFORMELE RUIMTE

PARK ALS TUIN

TRANSITIE WONING — COLLECTIEVE TUIN

De transformatie van de individuele naar een collectieve tuin betekent dat
een gelikaardige gradiént tussen publieke, semi-publieke en private ruimtes
moet geinfroduceerd worden. Een subfiele manipulatie van het reliéf wordt
ingezet om transities fe maken. Kleine glooiingen met dichtere begroeiing
vormen een scherm naar de ferrassen van de woningen. Ceniraal is er dan
ruimfe voor open plekken voor sport en spel en een netwerk van publieke
paden dat de verbinding maakt met de rest van de wik. Opnieuw kan dit
stapsgewijs groeien en draagt elke realisafie bij aan een exira stukje open
ruimfe, maar tegelijkertijd kunnen de private tuinfjes van eigenaars ook
eenvoudig geintegreerd worden en kunnen zij mee profiteren van het exira
groen.
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LANDSCHAP - DE STRAAT EN TUIN

FORMELE RUIMTE

ELEMENTEN

referenties:

- woningen met
binnenhof, Parifs,
FR

- woningen
definiéren een
hof, Bath, GB

HOVEN

De meer intieme stedelike ruimte gevormd door de hoven maakt door
haar compacte vorm een kleinere gemeenschap van woningen die zich
identificeren met het collectieve hof waar de ingangen van de woningen zich
bevinden. De monotone en homogene straat wordt zo getransformeerd naar
een meer persoonlijke plek waarmee de bewoners zich kunnen identificeren.
De stedelike vorm wordt hier ingezet om een ruimte te vormen zoals in de
historische tradifies van bijvoorbeeld de 'squares' en ‘crescents’ waarbij zeer
kwalitfatieve open publieke ruimtes worden gevormd door de vorm van de
gebouwen. Deze open ruimte geeft aan de woningen zelf ook hun kwaliteit
door een grotere afstand van de buren en een herkenbaarheid in het dorp.
De cenfrale bomenrijen brengen groen in deze eerder minerale omgeving en
verzekeren voldoende bescherming tegen inkijk van de overburen.

integratie
ondergrondse
containers per hof

luifel

referenties:
-schommel en
speelheuvel,
Charleroi, BE

- waspunt,
Westerveld, NL

PLEKKEN

Vanuit het idee van de collectieve vooriuinen en het samenbrengen van de
gemeenschap van een hof kunnen een aantal plekken worden voorzien om
de publieke ruimte te activeren en exira functies aan de bewoners aan te
bieden. De exacte functies kunnen in samenspraak bepaald worden.

(1) Een waspunt: de typische weekendactiviteit om de wagen of fiets af e
spuiten op de oprit kan ook een plaats krijgen in de collectieve voortuin. Door
hergebruik van regenwater kan er gratis aan de bewoners dit gebruiksgemak
worden aangeboden. Er zijn reeds fal van proefprojecten waar dit werkt en
eenvoudig kan geregeld worden met een fijdsslot en muntjes per bewoner
bijvoorbeeld. Bovendien maakt dit de mens ook bewust over water als een
waardevolle grondstof. (2) Een schommel: een beschermd speeltuintje op een
pleintie, mogelik in combinatie met een commerciéle functie. (3) Een luifel:
om een inclusieve wijk te maken dienen er ook plekken te zijn waar mensen
elkaar kunnen ontmoeten en beschut kunnen ziften. (4) Een speelheuvel:
binnen het beschutte karakter van de hoven kan een speelelement voor de
kleinsten leven brengen op het hof maar onder toezicht van de ouders.

i schommel

H

heuvel

VOORTUINTJES

Een hogere begroeiing van de voortuinijes cre&ert zowel vanop de straat een
aangename omgeving als een groen uifzicht vanuit de woning met voldoende
privacy. Deze vervullen hun rol als buffer op een dubbele manier: enerzijds
vormen zij een buffer naar de woningen, maar anderzijds vormt de groene
rand van de minerale publieke ruimte ook een waterbuffer voor alle neerslag
op de weg, oprit en stoep. Door te werken met een grindlaag is dit water enkel
in zeer uitzonderlijke gevallen aanwezig en beperki dit het onderhoud ook
aanzienlijk.

referenties:

- woningen omzoomd met hogere
begroeiingen, Lille, FR

waspunt

OPRIT

Alle parkeerplaatsen gaan samen met de aanleg van groen om de visuele
impact van de wagen te breken en om de infiliratie van water te leiden. De
aanplanfingen kunnen zo mee het karakfer van elk hof bepalen. Zo kan elk
hof haar eigen boom krijgen dat met een eigen seizoensritme elk hof anders
kleurt. Deze bomen vormen deel van het blauwgroene hemelwaternetwerk
voor de afvoer van regenwater van de parkeerviakken. Waterminnende
bomen hebben de voorkeur zodadls es, els, berk, ...

referenties:

- hemelwaterbuffers langs de sfraat,
Oregon Portland Green Stfreets, VS

- parkeerviakken met aanplantingen,
Ingelmunster, BE



INFORMELE RUIMTE

ELEMENTEN

referenties:
- bergingsreservoir in normale toestand
en bij hevige regenval, Antwerpen, BE

SPEELVELDEN

De collectieve tuin sluit aan bij het groen hart van Lint, maar is in gebruik
duidelijk geen traditioneel park, maar open ruimte specifiek vitgerust voor
de omwonenden. Deze collectieve fuin maakt de verbinding tussen de
verschillende hoven en de omliggende wijk. Net zoals in de andere lagen rond
het park geprogrammeerde plekken zijn (de speelplaatsen, voetbalvelden, ...)
sluit aan de zijde van de scholen het programma hierbij aan. Grenzend aan
de scholen is er het speelpleintje van de opvang en een ander klein veldje.
Dichter bij de woningen zijn er lagergelegen open gazons voor spel, picknick,
... Deze kunnen bij extreem zware regenval ook aangesproken worden om
stformwater op fe vangen en te infilireren maar zijn de rest van het jaar vrij
van water. Opnieuw worden de seizoenen en de natuur meer voelbaar in het
landschap.

speelplein

moestuintjes

referenties:
- moestuintjes, Genéve, CH

MOESTUINTJES

/oals in de formele ruimte van de hoven een aantal testprojecten worden
geinfroduceerd om de shift van privaat naar collectief te ondersteunen,
kunnen er ook een aantal festprojecten worden geinfroduceerd in het
informele landschap. Ook dif zijn activiteiten die je niet in je appartement kan
doen, maar je wel in je rijtjeshuis kon doen.

Moestuintjes: iedere bewoner kan een aanvraag doen voor een moestuinije
dat in verhouding tot de vraag concentrisch kan groeien rond een centrale
waterbron. Opnieuw kan eenvoudig een gratis meerwaarde gegeven worden
aan de bewoners door simpelweg een regenwaterput centraal fe voorzien om
de planten te bewateren. Zo kan de huidige onpersoonlijke tussenruimte waar
vandaag garages en aufo's staan, ook een groen ontmoetingsplek worden
waar je met plezier kan tuinieren.

veldje

i

B

I

snede

TERRASSEN

De gelijkvloerse woningen hebben het voordeel om grote ferrassen te kunnen
hebben die aansluiten bij de collectieve tuin. Een groen scherm creéert de
gewenste privacy naar de verbindingspaden en het ferras vioeit over in de
collectieve tuin.

referenties:
- terrassen met een groen scherm, Lille,
FR

11

WILD GROEN

Om privacy voor de terrassen fe genereren worden zowel topografie als
aanplanfingen ingezet. Zachte glooiingen maken kleine heuvels voor de
terrassen en vormen zo een natuurlijke drempel. Bovendien kan er zo gestreefd
worden om een neutrale grondbalans fe behouden en kunnen veel kosten
vitgespaard worden. Door een doordacht maaibeheer kunnen heuvels
op een natuutlike wijze een diverse begroeiing hebben dat het meer open
tuinlandschap omzoomt (en zo een groenere ‘kom' maakt als het ware) en de
woningen afschermt in een groen ‘decor’.

referenties:

- heuvels met een wildere begroeiing,
Antwerpen, BE
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ARCHITECTUUR - DE WONING

WONEN AAN COLLECTIEF HOF

GALERIJEN

WONEN AAN HET COLLECTIEF HOF

In de logica van de vertaling van de individuele naar de collectieve woning is
er ook een vertaalstap op het niveau van de architectuur: het toekomen krijgt
een exira dimensie.

Een exira tussenstap wordt ingevoegd in de sequentie van het toekomen. Dit
vertaaltzichin een open galerijdie een uitbreiding wordt van de publieke ruimte
van het hof waar ook bergingen en fietsenstalingen kunnen geintegreerd
worden zodat je nog steeds letterlijk met je fiets fot aan je voordeur kan rijden.
Daarnaast is het uviteraard ook nog steeds een plek zoals de stoep waar
je je buren tegenkomt en een praatje kunt slaan. Voor de gebouwen met
een kleinere voetafdruk of een type woning met cenirale kern vervullen de
inkomhallen dezerol. Bovendien vormen deze gebouwen ook een opportuniteit
om de gelijkvloerse verdieping en de publieke ruimte te activeren.

WHHP%..

iz “‘W\." B
. T“WMM’

DIVERSITEIT

Doordat het nieuwe masterplan zich ent op het bestaande weefsel heeff het
plan een inherente diversiteit. Hierdoor ontstaan er drie grote groepen van
nieuwe volumes: nieuwe gebouwen waar ook nieuwe types van woningen
in geinfegreerd worden, ten tweede intensieve renovaties van bestaande
woningen en ten derde een aantal op maat gemaakte ‘infill types' om bij
specifieke contexten aan te sluiten.

14



WONEN AAN COLLECTIEVE TUIN

TERRASSEN

WONEN AAN DE COLLECTIEVE TUIN

De fransformatie van de middenzone van het bouwblok fussen Kasteelplein en
Eikhof van een parking met garages naar een collectieve tuin als uvitbreiding
van het park fransformeert deze achterkant naar een zeer aantrekkelike zijde.
In de architectuur wordt dit dan ook vertaald in een maximalisafie van
de ferrassen als private buitenruimte die dan stapsgewijs overvloeit in de
collectieve buitenruimte.

BUITENSCHOOLSE KINDEROPVANG

De buitenschoolse kinderopvang sluit op zijn huidige locatie perfect aan bij de
groensfructuur met het speelveldje dat €één van de activeringsplaatsen in de
collectieve tuin kan zijn.

Door daarnaast ook een verdichting toe te passen op het ferrein zelf van 2
verdiepingen in plaats van één, onfstaat er meer ruimte waar een gelikaardige
sequentie van overgangen kan geinfroduceerd worden, met name in de
vorm van een grotfe luifel naar de tuin. Zo plaatst het gebouw zich aan de ene
zijde in het straatbeeld van de Van Putlei en heb je een rijkdom aan de andere
zijde die opgaan in het groen en het groen versterken.

Het nieuwe padennetwerk bevoorrecht zacht en veilig verkeer om de opvang
te bereiken. De wagens blijven op een afstand om een veilige spelomgeving
te maken.




ARCHITECTUUR - DE WONING

WONINGEN

GALERIJWONING

DOORIONWONING
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GALERIJWONINGEN

Galerijwoningen met minimale verticale circulatie en een levendige gevel
naar het hof. Alle appartementen zijn doorzon. Mix van verschillende units per
verdieping.

referentie:
- Kempe Thill, Zilverzijde, Den Haag
- Gref Loewensberg, Hinterbergstr, ZUrich

referentie: Bob Gysin + Partner BGP
Fehlmann Areal, Winterthur

DOORZONWONINGEN

De gelijkvloerse woningen kunnen een directe toegang vanop het hof
hebben. Het meer tradifionele type maakt het evenzeer geschikt voor private
woningen.



WONINGEN

VRIJSTAANDE BLOK RENOVATIE
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referentie voor en na: Lacaton Vassal
Grand Parc, Bordeaux

referentie: Bob Gysin + Partner BGP
Fehlmann Areal, Winterthur

VRIJSTAANDE BLOK RENOVATIE
Deze vormen een uitzondering binnen het masterplan. Door de unieke positie Deze gebouwen hebben een goede positie binnen het masterplan en kunnen
van dit blok aan het einde van het pleintje vormt de gelikvloerse verdieping beter gerenoveerd worden vanuit een duurzaam perspectief.

de ideale locatie voor een commerciéle of publieke functie zoals een bakker
of een ijssalon of gelijkwaardig.
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