Geesthoekpark -het groene centrum van Zwijndrecht

masterplan stadspark Zwijndrecht




1777 HEERLIJKHEID 1850 FORTIFICATIE

Het grondgebied van Zwijndrecht en Burcht vormen begin 17e eeuw een heerlijkheid in het
graafschap Viaanderen met kasteel Craeyenhof . Een zeer oude dijkenlijn zorgt voor enigszins
bescherming. Deze “Blokkersdilk” en de “Suikerdijk” worden al in 1446 vermeld. Door het
in blokken verkavelde landschap meandert de beek in het plangebied. Het likt erop dat de
verkaveling de stroom van de beek volgde en zo ontwatert. De hoeve Braem komen we
onder verschillende benamingen tegen. Zowel Blauwe hoeve, Hoef Braem, als Hoeve Braam.
Tegenwoordig staat het bekend als Blauwe Hoeve.

De “Verbrande dijk” verschijnt op de kaarten. Deze weg wordt begin 17e eeuw in een rechte &
lin aangelegd, waardoor het hoogland van Zwijndrecht verbonden wordt met de het veer -
bij Viaamse Hoofd. De verbinding met de overzijde van de Schelde. In 1810 krijgt Napoleon
het plan van Zwijndrecht een nieuwe stad te maken. Vlaams Hoofd wordt uitgebreid tot Téte
de Flandre en de toegangsweg “Verbrande Dijk” krijgt een ketting van verdedigingswerken:
Fort Laer, Fort de Espagnol, het eerste Fort Zwyndercht en vervolgens Téte de Flandre.
Onderlangs wordt tussen 1843 en 1847 de spoorlijn tussen Gent en Antwerpen aangelegd.
Op hoeve Braem vestigt een bierbrouwer zijn brouwerij, maar in 1905 zal deze overgekocht
worden en verhuizen naar het centrum van Zwijndrecht.
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Vanwege het overstromingsgevaar wordt in 1894 de Borgerweertpolder opgehoogd met
baggerspecie. Het eerste fort van Zwyndrecht uit 1815 werd in 1862 reeds gesloopt om in
1871 opnieuw opgericht te worden, maar op een andere locatie. Het gebied ten oosten van
Zwijndrecht wordt in 1923 namelijk afgestaan aan de stad Antwerpen. De westgrens wordt
in 1871 daarom gevormd door de linie met het hernieuwde Fort van Zwijndrecht, het fort van
Kruibeke, de lunette “Halfmaan” en het “fort Saint-Marie”. De rechter- en linkeroever worden in
de 1933 direct met elkaar verbonden met de opening van de Schelde tunnels.

Lange tijd heeft de groei van Zwijndrecht stil gestaan, totdat er na de tweede wereldooriog
een grote vraag aan woningen komt. In de jaren vijftig wordt er begonnen met bouwen langs
wegen, totdat eind jaren zestig het voormalige landbouwgebied bijna volledig versteend is op
enkele groene kernen na. Ook rondom Zwijndrecht verdwijnen de landbouwgronden voor de
aanleg van autosnelwegen.




1. Context en opgave

1. park is een lappendeken van losse gebieden
Waterbuffer

3. park ligt verstopt, entrees zijn onherkenbaar als parkentree

OPGAVE

Zwijndrecht wil een terrein van ruim 8 ha in de kern van de gemeente met de
bibliotheek, administratief centrum en de sporthal beter toegankelijk maken
voor de bewoners van Zwijndrecht. Hoe kunnen we dit introverte gebied
openen voor de bewoners, een echt levendig stadspark maken en het een
waardevolle aanvulling maken op de openbare ruimtes en groenstructuren
van de gemeente Zwijndrecht?

VERGROENEN & VERDICHTEN

We zien deze opgave als een kans om meerdere groengebieden met elkaar te
verbinden tot een groter stadspark van Zwijndrecht waarin het administratief
centrum een centrale plek inneemt. Een aantrekkelijk en levendig stadspark
waarin dubbel gebruik en tegenstellingen een tot interessante opgaven
leidt zoals actief sporten en rustig verblijven, waterberging, speelruimte, en
natuurontwikkeling.

2019 INBREIDING

Ten noorden van de kerk wordt op de vroegere gronden van de brouwerij een park
aangelegd en ingehuldigd in 1983. Met de bouw van de kern van de sporthal in
1992 de gemeente start met het bebouwen van de overgebleven groene kernen.
Midden in de blokken en rondom Zwijndrecht worden grote volumes geplaatst en
ook de voetbalvelden komen aan de rand van het dorp te liggen.

In het jaar 2000 wordt daar het Administratief Centrum in het plangebied aan

toegevoegd.

Naast vergroening en aandacht voor aantrekkelike routes gaat een
belangrijk deel van de opgave over de vraag hoe kernen zoals Zwijndrecht
die in de loop van de tijd zijn gegroeid, op een gezonde en duurzame manier
verder kunnen verstedeliiken. Hoe ziet deze verdichtingsopgave eruit? En
wat levert dit op? En hoe gaan we om met de rol van de auto?

De morfologische studie laat de stappen zien in de ontwikkeling van
Zwijndrecht. De inbreiding en verdichting is een nieuw hoofdstuk in de
ontwikkeling van Zwijndrecht. Hier ligt de kans om dit op een goede en
verantwoorde manier te doen, zodat dit project ook als voorbeeld kan
dienen voor soortgelike opgaven in Vlaanderen en daarbuiten.

In de huidige situatie is de groenzone een relatief onzichtbare plek met
enkele belangriike publieke voorzieningen. Het park maakt geen logisch
onderdeel uit van het stedelijk weefsel door het ontbreken van duidelijke
entrees en doorgaande routes. Doordat het gebied door de tijd heen
geleideliik aan elkaar is gegroeid vormt het park een lappendeken van
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verschillende ruimtes en ontbreekt de eenheid in het park en logische
routes. Ook liggen er momenteel twee beken in het park, deze zijn slecht
beleefbaar en vormen mogelijk een bron van wateroverlast.

Dit binnenstedelike gebied bevat de potentie om van een introvert
groengebied met verschillende publieke functies en restruimtes te worden
getransformeerd naar een aantrekkelijk groen hart in het centrum van
Zwijndrecht.






2. Visie

Het toponiem Zwijndrecht bestaat uit twee woorddelen, namelijk zwijn en -drecht.

-Drecht, een woorddeel dat vaak in plaatsnamen wordt aangetroffen, is een woord van West-Nederfrankische
herkomst en heeft de betekenis stroming, drift (der rivier). Zwijn verwijst niet zoals men zou vermoeden naar
varken, maar is vermoedelijk een verbuiging van het eveneens West-Nederfrankische woord Swin met de betekenis
geul of kreek. Zwijndrecht kan dan ook verklaard worden als een stromingsgeul.

(bron: Wikipedia)

IDENTITEIT

Momenteel ontbreekt het in Zwijndrecht aan een centraal stadspark of
plein in het publieke domein, een collectieve plek die bijdraagt aan sociale
cohesie. Het terrein aan het Binnenplein vervult deze rol nu niet, maar heeft
wel de potentie. Het ontbreekt echter aan identiteit en samenhang.

GEESTHOEKPARK

Wij willen deze centrale plek opladen met een identiteit die past bij
Zwijndrecht. Hiervoor hebben wij ons laten inspireren door de geschiedenis
van Zwiindrecht als plek aan het water. Zwijndrecht betekend immers
stromingsgeul. Het water en de bijoehorende milieus en vormentaal van
kreken en stromen zijn als inspiratie gebruikt voor het plan. Interactie met
water en paden die meanderend door het park lopen dragen bij aan een
echt parkgevoel en beleving van een groene ruimte met verschillende
milieus. De naam van het park sluit ook aan bij de historie van de plek. We
stellen daarom de volgende ingrepen voor:

1. EEN NIEUW EENDUIDIG PADENNETWERK

Door de aanwezigheid van de bestaande aanwezige functies, het
samenvoegen van de versnipperde terreinen en het gericht toevoegen van
nieuw passend programma kan het gebied uitgroeien tot het levendige
groene stadspark van Zwijndrecht. Hiervoor introduceren we een nieuw
verbindend eenduidig padennetwerk door het park heen dat allerlei gebruik
faciliteert. Het pad kent verschillende breedtes voor verschillend gebruik en
werkt als activerend lint door het park heen.

2. POORTEN EN ENTREES

Om dit gebied toegankelijk te maken voor de inwoners van Zwijndrecht
ziin goede entrees en doorwaadbaarheid van essentieel belang. Het park
moet beginnen aan de straat niet pas bij het binnengebied. Een duidelijke
poort aan de straat en heringerichte toegangsstraten zijn cruciaal om
het parkgevoel te vergroten. De huidige bewoners profiteren hiervan
mee en krijgen een adres aan het park. Fietsen en wandelen wordt door

comfortabele routes gestimuleerd. Sport en spelfaciliteiten langs de
route stimuleren bewoners om te bewegen en dragen zo ook bij aan de
levendigheid en programmering van het park. Hierbij ontstaat activiteit
rondom het paden. Het Geesthoekpark kent een range aan verschillende
gebruikers en kenmerkt zich door een afwisseling van rustige en drukke
delen met verschillende sferen van rustig en parkachtig tot meer stedelijk
en actief.

3. RUIMTE VOOR DE BEKEN

De waterlopen worden weer beter zichtbaar gemaakt en uitgebreid.
Hierdoor ontstaat een netwerk van beken, waterlopen en wadi’s door het
park dat zorgt voor meer beleving, waterberging en speelaanleiding. Op
strategische plekken worden enkele bomen weggehaald zodat doorzichten
ontstaan en ruimtelijike samenhang wordt versterkt.

Natuurlike gradiénten en hoogteverschillen worden in het ontwerp
geaccentueerd en bieden plek aan verschillende soorten vegetatie. Zo
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park is en combinatie van groen, sportief en recreatief programma en bestaande en nieuwe
bebouwing

ontstaat een nieuw ecologisch netwerk in het park. Ruimtelijk worden de
beken op een mooie manier verweven, zodat deze beleefbaar zijn en ook
logisch aansluiten op de landschappelijke en stedenbouwkundige structuur
van Zwijndrecht. Deze landschappelijke ingrepen vergroten de ruimtelijke en
ecologische kwaliteiten van het Geesthoekpark. De waterpartijen kennen
een flexibel peil, waardoor bij peikbuien water zo lang mogelijk kan worden
geborgen en vastgehouden in het park.

4. DIVERSITEIT IN GEBRUIK

Het nieuwe Geesthoekpark biedt een breed scala aan aantrekkelijke plekken
voor de inwoners van Zwijndrecht. De groene weides en waterpartijen
bieden een mooie omgeving om een lange wandeling te maken, te
picknicken of te voetballen. Avontuurlijke natuurlijke speelplekken en rijke
natuurlijke bloemenmengsels worden afgewisseld met de meer “urban”
sportzones rondom het gebouw. Brede paden en de skatebowl bieden plek

om lekker te skaten. Ook kan het water worden beleefd in de avontuurlijke
waterspeelplek in de beek.

5. MINDER AUTO, MEER FIETS

De auto wordt minder dominant in het Geesthoekpark. Door het
verplaatsen van parkeerplekken in het park naar de parkeergarage van de
verdichtingslocatie, ontstaan kansen voor een kwalitatieve ontwikkeling
van het park. De entrees worden groener en meer zichtbaar, royale
fietsroutes slingeren door het park en de verbliffskwaliteit wordt vergroot.
Door fietsparkeerplekken goed bereikbaar te maken en deelauto’s en
deelfietsen in de parkeergarage te plaatsen krijgt de woonontwikkeling en
de parkeergarage een grotere, relevante rol in de ontwikkeling en draagt het
bij aan de modal-shift.

6. BEBOUWING ALS MEERWAARDE
Het toevoegen van bebouwing moet de beleving van het park vergroten en

niet verkleinen. Door luchtige met een klein korrel complexen (max 20x20m)
toe te voegen zorgen we voor een goede doorwaadbaarheid tussen de
gebouwen en een beleving van lucht en licht vanuit de aangrenzende
achter tuinen. Het maximale programma leidt tot 4 lagen met deze opzet.
Het is uiteraard voorstelbaar met het programma te spelen waardoor 2,3 of
4 spanners om een divers aanbod aan verschillende appartement grootte
kan bieden. Het is in onze ogen van belang een helder overgang te creéren
tussen het achterpad en het park. Dit kan bereikt worden door de grens
met de ondergrondse garage trapgewijs vorm te geven hierdoor ontstaat
een heldere overgang tussen het openbaar pad en het privé terras van
een appartement. Door de blokken in het geheel op een parkeergarage te
plaatsen, wordt de ruimte efficiént benut en kan deze worden gebruikt voor
groene speelplekken, waterberging en vergroting van biodiversiteit.
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3. Programma en identiteit

1. NATUURSPELEN

In het park is ruimte voor natuurspelen op verschillende plekken in het park.
Deze speelzones liggen temidden van bloemrijk grasland en kenmerken
zich door verschillende speelaanleidingen zoals hoogteverschillen en
speelobjecten van bijvoorbeeld houtstammen en wilgentenen. Ook hebben
deze plekken een educatieve functie door de aanwezigheid van objecten
zoals insectenhotels.

2. WATERSPEELPLEK

De beleving van het water wordt versterkt door een waterspeelplek op een
versmalling in de waterpartij waarin kinderen op een veilige manier kunnen
spelen. Natuurlijke rietfilters reinigen het water en vergroten de biodiversiteit.
Het water wordt hier ook zo lang mogelijk vastgehouden en gefilterd.

3. STEDELIJK SPORT EN SPEL ROND SPORTHAL
Rondom de sporthal liggen allerlei plekken voor sport en beweging. Deze

zijn ingericht voor verschillende doelgroepen zoals een speeleiland met
schommels en heuvels (jeugd), calisthenics (oudere jeugd, jongvolwassenen)
een klimmuur tegen de sporthal (alle leeftijden), een petanqueveld (ouderen)
en een skatebaan (jeugd, jongvolwassenen).

4. ROYALE PARKROUTES RONDOM SPORTHAL EN GEMEENTEHUIS
Rondom het gemeentehuis en sporthal liggen royale routes die allerlei
gebruik faciliteren zoals wandelen, hardlopen, skaten en fietsen. Hler ligt
ook de doorgaande fietsroute. Ook is er ruimte voor grote zitbanken, een
skatebowl en andere ontmoetingsplekken.

5. ROUTES EN GROENE GEBRUIKSRUIMTES

De paden leiden langs grote groene gebruksruimtes zoals het centrale
sportveld en zonneweides. Vanaf de paden is zicht op deze ruimtes en
ontstaan doorzichten. Door de vioeiende belijning van de paden ontstaat

een parkachtige sfeer waarin steeds een nieuw persdpectief op de omgeving
wordt geboden. Voor de sociale veiligheid en zichten worden alleen aan de
randen heesters gepland, in het park zelf is dit bloemrijk grasland, gazon en
een mix aan mooie bomen die de zichten framen en de seizoensbeleving
versterken.

6. PLEK VOOR KUNST EN LAND ART

Het padennetwerk biedt ook kansen om er kunst op te plaatsen of het zicht
te richten op kunst bijvoorbeeld in het water of op een ander prominente
plek. Het park biedt ook aanleiding om land-art een grotere plek te geven
zodat de relatie tussen object en omgeving optimaal tot zijn recht kan
komen.
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impressie park met paden en lange banken als ontmoetingsplek



4. Samenhangend padennetwerk & entrees

DEEL VAN GROTER NETWERK

Het padennetwerk van het Geesthoekpark sluit op een logische wijze
aan op het grotere netwerk voor fietsers en voetgangers. Hierdoor wordt
het park gevoed en kan het ook echt een schakelpunt gaan vormen als
verbinding tussen noord en zuid en de verbinding tussen Zwijndrecht en het
open landschap aan de westzijde. Om dit voor elkaar te krijgen is het van
belang dat de entrees op een logische en comfortabele manier te bereiken
zijn en het padennetwerk, niet alleen voetgangers, maar ook de fietsers kan
faciliteren door brede comfortabele fietspaden. Dit is belangrijk omdat in het
parkgebruik voetgangers en fietsers elkaar in snelheid en gebruik in de weg
kunnen zitten, zker emet de intrede van de E-bike. In het ontwerp is hier
rekening mee gehouden door de breedte en door de indicatie van gebruik
door middel van prints op de paden. Dit draagt tevens bij aan het gevoel
van schaal en identiteit.

EENDUIDIG MATERIAAL

Alle activiteiten vinden zoveel mogelik plaats op de de aangebrachte
verharding. De breedte van de paden varieren van 3-12 meter breed. Hiermee
wordt ruimte geboden aan verschillende gebruikers naast elkaar. Een rondje
wandelen, skeeleren, hardlopen en fietsen kan op het royale pad eenvoudig
naast elkaar bestaan. Dit brengt levendigheid met zich mee en zorgt door
het actieve gebruik ook voor een betere sociale veiligheid. Een klein deel
van het padennetwerk fungeert als ontsluiting van de parkeergarage. Ook
kan dit pad indien nodig een pad vormen voor bijvoorbeeld bevoorrading
en hulpdiensten. Prints en afwerking van het materiaal zorgt ervoor dat er
een routing van het park herkenbaar en daarmee helder is. In het kader van
kunst in het park zouden deze prints in combinatie met een kunstenaar
verder kunnen worden ingevuld.

PAD ALS PARKMEUBILAIR

De paden vormen zich op enkele plekken om naar parkelementen. Zo
wordt het op enkele plekken een grote golvende bank waardoor er een
royale ontmoetingsplek ontstaat in de zon of juist in de schaduw van een
grote boom. Of het pad vormt zich om naar een brug, skate element of
speelplek. Hierdoor ontstaan plekken van rust en reuring en worden mensen
geactiveerd om te sporten en te bewegen of juist te ontspannen.

11
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herkenbare entrees met een eigen identiteit vergroten de beleving van het park; hier de nieuwe entree aan de Fortlaan



UITNODIGENDE EN HERKENBARE ENTREES

Het padennetwerk van het Geesthoekpark sluit op een logische wijze
aan op het grotere netwerk voor fietsers en voetgangers. Hierdoor wordt
het park gevoed en kan het ook echt een schakelpunt gaan vormen als
verbinding tussen noord en zuid en de verbinding tussen Zwijndrecht en het
open landschap aan de westzijde. Om dit voor elkaar te krijgen is het van
belang dat de entrees op een logische en comfortabele manier te bereiken
zijn en het padennetwerk, niet alleen voetgangers, maar ook de fietsers kan
faciliteren door brede comfortabele fietspaden. Dit is belangrijk omdat in het
parkgebruik voetgangers en fietsers elkaar in snelheid en gebruik in de weg
kunnen zitten, zker emet de intrede van de E-bike. In het ontwerp is hier
rekening mee gehouden door de breedte en door de indicatie van gebruik
door middel van prints op de paden. Dit draagt tevens bij aan het gevoel
van schaal en identiteit.

EENDUIDIG MATERIAAL

Alle activiteiten vinden zoveel mogelik plaats op de de aangebrachte
verharding. De breedte van de paden varieren van 3-12 meter breed. Hiermee
wordt ruimte geboden aan verschillende gebruikers naast elkaar. Een rondje
wandelen, skeeleren, hardlopen en fietsen kan op het royale pad eenvoudig
naast elkaar bestaan. Dit brengt levendigheid met zich mee en zorgt door
het actieve gebruik ook voor een betere sociale veiligheid. Een klein deel
van het padennetwerk fungeert als ontsluiting van de parkeergarage. Ook
kan dit pad indien nodig een pad vormen voor bijvoorbeeld bevoorrading
en hulpdiensten. Prints en afwerking van het materiaal zorgt ervoor dat er
een routing van het park herkenbaar en daarmee helder is. In het kader van
kunst in het park zouden deze prints in combinatie met een kunstenaar
verder kunnen worden ingevuld.
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PAD ALS PARKMEUBILAIR

De paden vormen zich op enkele plekken om naar parkelementen. Zo
wordt het op enkele plekken een grote golvende bank waardoor er een
royale ontmoetingsplek ontstaat in de zon of juist in de schaduw van een
grote boom. Of het pad vormt zich om naar een brug, skate element of
speelplek. Hierdoor ontstaan plekken van rust en reuring en worden mensen
geactiveerd om te sporten en te bewegen of juist te ontspannen.
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1. een hof maken 2. grote blokken niet wenselijk 3. een grid van kleinere blokken
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4. ruimte maken 5. roteren voor verbetering relatie met park 6. cluster wordt familie: wonen in het park

7. stedenbouwkundige clusters in park




5. Bebouwingsclusters
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referentiebeelden van wonen in het park: door spreiding van clusters en materialisering ontstaat een zorgvuldige relatie tussen bebouwing en park (E2A, Escherpark)

STEDENBOUWKUNDIGE VISIE

Uitgangspunt van de stedenbouwkundige opzet zijn gebouwen in het groen
op basis van het gevraagde programma. Dit leidt tot 6 lagen dat conflict
gaat geven met de omgeving (inkijk en wandvorming) en de schaal valt uit
de toon met de kleine korrel van het weefsel van Zwijndrecht.

Een kleine korrel sluit beter aan op de omgeving maar leidt tot ruimte verlies
van het park. Daarbij wordt hiermee het gewenste programma niet gehaald.

Wij zien kansen door het toevoegen van compacte en kleine complexen.
Hierdoor onstaat een maximale doorwaadbaarheid en geeft tegelijkertijd
ruimte aan lucht en licht vanuit de bestaande omliggende achtertuinen van
de omwonenden.

DE METHODIEK

Dmv schaalstudies van referentieonderzoek, maquettestudies en schema'’s
kunnen we aan de werkgroep inzichtelijk maken welke ruimtelijke impact in
plattegrond en doorsnede beoogd programma heeft op de omgeving.

We presenteren ruimtelijke en programmatische opties en de afweging
en keuzes daarin worden gezamenlijk in de werkgroepbijeenkomsten
genomen. Hiermee waarborgen we kwaliteit, programma (opbrengsten) en
fasering in het plan.

FASERING

Een belangrijk ruimtelijk aspect is een realistische fasering. De
randvoorwaarden zoals fasering en eigendom heeft ruimtelijike gevolgen.
De fasering moet dus helder verbeeld en besproken worden

Uiteindelijk wordt er een raamwerk en ontwikkelingskader opgeleverd waarin
heldere beeldkwaliteit regels worden opgenomen voor de toekomstige
ontwikkeling.

15
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referentiebeelden van wonen in het park: door spreiding van clusters en materialisering ontstaat een zorgvuldige relatie tussen bebouwing en park (E2A, Escherpark)

AANDACHT VOOR OVERGANGEN OPENBAAR-PRIVE

De schakeling van plekken is van groot belang voor de kwaliteit van het
plan. Een aandachtspunt hier is het ontwerp van de overgangen tussen de
verschillende plekken en sferen. De relaties en zichten tussen verschillende
structuren moeten worden meegenomen in het ontwerp. Een goede
inpassing van de woningen in het park vraagt om een goede overgang
tussen openbaar en privé. Door dit landschappelijk op te lossen, zoals
bijvoorbeeld met hoogteverschillen, kan dit gradueel en vioeiend in elkaar
overlopen. Deze overgangen worden zoveel mogelijk groen vormgegeven.
Op sommige plekken kan het juist onderdeel zijn van de bebouwing.

COLLECTIEVE TUIN

De buitenruimte wordt een groene collectieve plek met minimale verharding
waardoor het water in de bodem kan worden opgenomen en planten een
plek hebben. Voor kleine kinderen zijn er speelaanleidingen te vinden, ook
kan een gezamenlijke groententuin of boomgaard hier een plek krijgen.
Gevoelsmatig maakt het integraal onderdeel uit van het park.

17
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FIINSTOF

Een stadsboom vangt 100
gram fijnstof af per jaar

Een boom van 20 meter

Op een warme zomerdag is bomen maken deel uit van
hoog en 10 meter breed

het 10 - 15 graden koeler in een ecosysteem en bieden

de schaduw van een boom plek aan insecten en vogels
per dag

&5

overzicht van duurzame aspecten in plan zoals kimaatadaptatie, waterbuffering, energie, biodiversiteit, gezondheid en sociale duurzaamheid

produceert 2 kilo zuurstof

Een boom van 20 meter
hoog en 10 meter breed kan
125 liter water per dag
verdampen

Een gemiddelde boom slaat
ongeveer 1 ton CO2 op per
jaar




6. Duurzaamheid

Sperwer i
huismus, mees™.,,

grote bomen en heesters

'
i 3&‘

N e SRR Groene Specht
Zaden, bladluizers#7® ';e"?ﬂp iy

natuurvriendelijke osvers

poelen

We willen het Geesthoekpark duurzaam inrichten. Duurzaamheid speelt
op alle schaalniveaus en tijdsschalen. Door op stedenbouwkundig niveau
rekening te houden met oriéntatie, bodem, groen en water ontstaat
een vanzelfsprekend duurzaam raamwerk waarbinnen verschillende
ontwikkelingen mogelijk zijn. Zo wordt bestaand groen ingepast en kan
bijvoorbeeld water een plek krijgen en worden hergebruikt. Dit groen speelt
ook een rol in de klimaatadaptatie en regulering van ecosysteemdiensten.

We gaan uit van de volgende punten:

RUIMTE VOOR BIODIVERSITEIT

Door een dynamische en zachtere aanpak ontstaan kansen voor een
nieuwe ecologie, met een rilkdom aan vogels, insecten en vegetatie.
Groene ruimtes hebben voordelen boven stenige ruimtes, ze zorgen voor
verkoeling, geluidsdemping en het verbeteren van de luchtkwaliteit: fijnstof
wordt opgevangen. Gradienten in droog en nat zorgen voor een grote
diversiteit aan soorten. De gebouwen worden natuurinclusief gebouwd: er
is ruimte voor nestkasten voor vogels en vieermuizen en klimplanten aan de
gevels zorgen voor microklimaat en een plek voor insecten.

HET NIEUWE PARK IS KLIMAATROBUUST
Regenwater wordt opgevangen in buffertanks en hergebruikt. Overtollig

R
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water wordt via wadi's geinfiltreerd om het grondwater aan te vullen en
vertraagd afgevoerd richting het opperviakwater. Grijswater wordt door
middel van helofytenfilters gereinigd. Door het water en de zichtbare
oplossingebn wordt de bewustwording en de verblijfskwaliteit van de
openbare ruimte vergroot en opwarming tegengegaan door de creatie van
luwtes, schaduwrijke plekken en interessante microklimaten.

STIMULEREN FIETSGEBRUIK

In het plan wordt ruimte gegeven aan nieuwe en duurzame vormen van
vervoer als (elektrische) fiets, skateroutes, wandelroutes en elektrische
auto’s. In een plan vormen voet- en fietspaden de belangrijkste routing die
mensen nemen in het dagelijikse gebruik van een gebouw of gebied. Ze zijn
duidelijk zichtbaar en nodigen uit tot gebruik ervan en zijn zo gepositioneerd
dat ze ook werkelijk sneller zijn dan de auto. De fietsenstallingen zijn zichtbaar
vanaf de straat en goed toegankelijk vanuit een gebouw of woning. De
elektrische (bakfiets kan een atlernatief zijn voor afstanden van 7 tot 15 km.

PARK ALS PLEK VAN SOCIALE DUURZAAMHEID

Een gezonde stad kent een menging aan functies en een hoge dichtheid
waardoor er genoeg draagvlak is voor het realiseren van voorzieningen die
kunnen worden gebruikt door een grote groep mensen zoals goed openbaar
vervoer of een park. De buitenruimtes en binnentuinen zijn plekken waar

KOELER: -6C

mensen elkaar kunnen ontmoeten en mogelikheden zijn om activiteiten te
organiseren en te tuinieren en bijvoorbeeld voedsel te verbouwen.

DUURZAME ENERGIE

PV panelen zin een duurzame energievoorziening voor de gehele
ontwikkeling. In het plan kunnen daken en gevels worden ingezet voor het
toepassen van PV panelen en kan er een combinatie worden gemaakt met
elektrische (deel) auto’s om zo slimme kringlopen en opslag mogelik te
maken. Ook kan worden nagedacht over omzetting van organisch afval uit
de wijk naar warmte of elektra. Aquathermie is een optie al energiebron voor
warmte en koude (WKO).

MATERIALEN WORDEN HERGEBRUIKT

Materialen worden zoveel mogelijk hergebruikt en er worden zo weinig
mogelijk nieuwe grondstoffen geproduceerd in de constructieve opbouw
van de verharding, gebouwen of in de gevelmaterialen. Verharding, objecten
maar ook fundering kunnen van hergebruikte materialen worden gemaakt.
Een materialenstaat voor elk gebouw geeft inzicht in de materialen die
onderdeel zijn van de gebouwen zodat in de toekomst hergebruik weer
mogelijk is. In hergebruik van materialen kan gedacht worden aan harde
materialen, maar ook nadrukkelijk aan hergebruik van GFT of voedsel.
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7. Kosten, proces, planning en kostenbeheersing

Het doel van een (participatie)proces is draagvlak creéren. Wij willen hieraan
een bijdrage leveren door de stakeholders te inspireren en enthousiasmeren
voor onze park visie. Om de 3 weken komt het werkteam bijeen om in
kleine stappen groet voortuitgang te kunnen boeken. Onze werkwijze is
zo ingericht dat we graag afwegingen en opties helder in beeld brengen
om gezamenlijk afwegingen te kunnen maken en een koers te bepalen. De
stuurgroep zal elke fase een presentatie krijgen om daarna binnen 2 weken
hun besluitvorming te nemen. Elke fase presenteren we ons rapportage de
opmerkingen zullen als bijlage bij elk rapport worden toegevoegd.

0+1 PROJECTVOORBEREIDING EN INSTALLATIE WERKZAAMHEDEN
We starten eind november om nog voor de kerst fase 0 en 1 af te ronden.
Het proces vangt aan met een startbijeenkomst waarin het proces goed
wordt ingericht en afspraken worden gemaakt mbt het delen en uitwisselen
van informatie en het bepalen van de contactpersonen. Door posters op te
hangen kunnen alle geinteresseerden hun eerste reactie achterlaten.

2 VO MASTERPLAN

De stakeholders koppelen we aan de workshop bijeenkomsten. Hierdoor
hebben constructieve bijeenkomsten. De eerste stakeholder-workshop
bijeenkomst wordt een speeddate. Hierdoor spreken we alle partijen eerst
individueel, zodat er geen schroom is om hun echte zorgen en belangen
uit te spreken. Later zullen de workshops een meer collectieve vorm aan
nemen en zullen we gezamenlik elkaars belangen bespreken en afwegen.

In deze fase staat vooral de buitenruimte en mobiliteit met de
parkeerstudies centraal. Binnen het raamwerk worden de eerste ruimtelijke
en programmatische verkenningen gedaan door proefverkavelingen en
typologische referentiestudie. Ook de mogelijkheden op het gebied van
waterberging en afvoer worden in deze fase verkend.

3 DO MASTERPLAN

Tijdens deze fase tonen we het voorlopige raamwerk dat is opgesteld. De
tweede fase begint met een workshop waarin de eerste bevindingen worden
getoond en verschillende opties worden voorgesteld. We halen zo reacties
op rondom een grote werkmagquette met inzetstukken die het parkontwerp
en de proefverkavelingen tonen en de mogelijke fasering. De ervaring leert
dat een maquette goed werkt en een beproefd middel is om mensen actief
te betrekken in het gesprek en te enthousiasmeren. Het model dat de
voorkeur heeft wordt verder uitgewerkt in een voorkeursmodel.

4 UO MASTERPLAN

De nuitwerking en keuzes worden gepreciseerd door het raamwerk uit te
werken in tekeningen zoals doorsneden en visualisaties op ooghoogte. Een
belangrijk onderdeel is het beschrijven van de regels voor de beeldkwaliteit
van de bebouwing. Toekomstig ontwikkelende partijen dienen zich hieraan

te conformeren. Dit is een taak voor de supervisor. . Aan het eind van deze
fase is er een definitief ontwerp. De ontwikkelingsstrategie wordt verder
onderbouwd mettekstenschema’s om defase van supervisie en ontwikkeling
goede toetsingskaders mee te geven. De gehele ontwikkelingsstrategie
wordt hiermee vertaald in een rapport. Na goedkeuring van het bestuur
volgt een publieke eindpresentatie met grote maquette en beelden. In deze
bijeenkomst wordt het verdere verloop van het proces uitgelegd.

KOSTENBEHEERSING

Projectverantwoordelijken — van ontwerp tot oplevering

Het volledige ontwerp- en bouwproces tot en met de definitieve oplevering
wordt geleid door een duo. Zowel de projectleider van het ontwerpteam
als een verantwoordelijke voor de uitvoering volgen het project continue
op. Naargelang van de fase van het realisatieproces wordt de leiding
verschoven naarmate de specifieke ervaring.

CONSTANTE BUDGETBEWAKING

Een veelgehoorde (vaak terechte) kritek op ontwerpbureaus is
dat realisaties het vooropgestelde budget altid in ruime mate
overschriiden. Om dit te vermijden, stellen wij van bij het eerste
voorontwerp een zeer gedetailleerde, realistische kostenraming op
(gedetailleerde opmeting van alle onderdelen en daaraan gekoppelde
actuele eenheidsprijzen in plaats van het hanteren van prijzen/mz2).

Indien uit deze raming blijkt dat het ambitieniveau van bouwheer en/of
ontwerper niet overeenstemt met het vooropgestelde budget, zullen we dit
reeds in de voorontwerpfase duidelijk uitspreken. In dat geval zal ofwel het
voorontwerp, ofwel het budget moeten worden bijgestuurd. Bij de opmaak
van het definitiefontwerp enlater ook inaanbestedingsfase werken we telkens
een geactualiseerde, gedetailleerde raming uit die desgevallend nogmaals
kan worden bijgestuurd. Ook in uitvoeringsfase toetsen we de consequentie
van eventueel noodzakelijke keuzes of alternatieven systematisch aan de
budgettaire gevolgen. Deze werkwijze heeft er totnogtoe voor gezorgd
dat nagenoeg al onze projecten binnen het goedgekeurde budget van het
definitief ontwerp konden worden uitgevoerd.

AANDACHT VOOR AMBITIEUZE EN REALISTISCHE TIMING

Samen met de bouwheer maken we bij aanvang van het proces een planning
op. Bouwheer, ontwerper (en later ook) aannemer engageren zich samen voor
deze planning. Die planning moet ambitieus én realistisch zijn — dynamisch
maar met voldoende marge om onvoorspelbare factoren op te vangen (vb.
advies stedenbouw) en de verschillende actoren de noodzakelijke tijd te
gunnen. De bouwheer moet doordacht en niet overhaast kunnen beslissen,
de ontwerper moet over voldoende tijd beschikken om een sluitend dossier
op te bouwen (vermijden van meerkost door onvolledigheden en/of fouten
in dossier) en de aannemer dient over voldoende tijd te beschikken om

kwalitatief werk te kunnen uitvoeren. We koppelen voor de opgemaakte
planning voortdurend terug met het bestuur en sturen deze waar nodig bij.

DUIDELIJKE COMMUNICATIE EN DOORDACHTE
PROCESBEGELEIDING

Het procesmatige aspect van een realisatie is zeer belangrijk. We
codrdineren van bij aanvang dit proces. Enerzijds verzamelen we alle
nodige informatie bij de desbetreffende instanties en verruimen we het
programma van eisen door de nodige gesprekken te voeren met het
bestuur. Het bevragen en informeren van de toekomstige gebruikers
van het project is deel van dit proces. Anderzijds is er een voortdurende
wisselwerking tussen bouwheer en adviesbureau. Op regelmatige basis
voorzien we terugkoppelmomenten met de diverse partijen.

FLEXIBILITEIT EN PRAGMATISME

Een bouwproces is een zeer ingewikkeld proces waarin voortdurend dient
te worden bijgestuurd in functie van wensen, eisen, opmerkingen van de
diverse betrokken partijen en de problemen die zich regelmatig stellen. Wij
stellen ons daarbij steeds voldoende flexibel op en we engageren ons om
desgevallend de nodige alternatieven te onderzoeken en/of compromissen
te sluiten. De ervaring heeft ons geleerd dat in dergelijke alternatieven vaak
zelfs een betere oplossing schuilt. Problemen mogen niet aanslepen, maar
moeten worden opgelost wanneer ze zich stellen.
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