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1. inleiding |
Oud-Gemeentehuis
Kopellen

Vandaag stellen wij ons kandidaat voor de renovatie en de uitbreiding van het Oude
Gemeentehuis te Kapellen.

De site van het Oude Gemeentehuis biedt veel potenties. Door zijn ligging op de kop
van het woningblok in het centrum van de gemeente en op wandelafstand van het
nieuwe dorpsplein met de bibliotheek ontstaat een uitgelezen kans om een uniek project
te realiseren. Daarnaast heeft het bestaand gebouw een historische en architecturale
waarde.

De ambities van het Gemeentebestuur zijn niet ten onrechte groot. De herbestemming
van deze site tot een dynamisch ruimtelijk, cultureel en maatschappelijk project zal het
centrum in grote mate doen herleven. Ook de realisatie van de ‘doortocht’ zal daartoe
bijdragen.

De vraag naar de manier waarop deze ambities kunnen worden ingelost, intrigeert
ons als ontwerper dermate. We voelen ons aangesproken door de context, de site,
en het programma van deze opdracht. De vraagstelling was relatief complex, toch
zijn we verheugd hierop tegemoet te komen met een verassend helder en consistent
ontwerpvoorstel.

U vindt doorheen deze bundel opeenvolgend een onderzoek van ‘site en context’, een
projectvoorstel met plannen, gevels, snedes, schetsen en technische uitwerking, een
planning en tot slot raming die het kostenplaatje in beeld brengt.

Een voorstelling van het Team, de gevraagde administratieve documenten en een nota
met betrekking tot de organisatie en planproces in het algemeen vindt u in de tweede
bundel op A4 formaat.

Wij zijn van mening dat met dit voorontwerp het startschot wordt gegeven van een
kwalitatief en duurzaam project. Meteenis hetde aanzet naar een nauwe samenwerking
tussen de betrokken partijen.

Wij hopen van ganser harte dat u doorheen deze bundel het enthousiasme en de

geestdrift terugvindt waarmee aan dit ontwerp is gewerkt en wensen u veel plezier met
het doornemen ervan.

veel leesplezier !
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De bijgebouwen zijn vervallen maar
beschikken over een gevel met een
historische waarde.

De theatrale trappenpartij
verbindt de bel-étage met
eerste verdieping. De grote
raamopening zorgt voor
licht in de ruimtes.
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Ter hoogte van de achtergevel
werd er in de loop van de jaren op
bepaalde plaatsen verbouwd.

Oud-Germeentehuis
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2.1 masterplan

Het Oude Gemeentehuis te Kapellen is meer dan zomaar een gebouw.

Het gebouw beschikt niet alleen over een aantal bijzondere historische en architecturale
elementen die het gebouw een aantrekkelijk karakter geven, maar het complex heeft ook
een belangrijke historische waarde voor vele Kapellenaars en dat heeft alles te maken
met zijn functie en zijn centrale locatie.

Jarenlang heeft het dienst gedaan als politiekantoor, en sinds de renovatie (15 jaar
geleden) worden er tentoonstellingen georganiseerd door de gemeente.

Sindsdien is het echt een gebouw geworden met een publiek hart, een gebouw voor de
inwoners van Kapellen, maar ook voor bezoekers en gebruikers allerhande. Het is een
ontmoetingsplaats en daardoor een drager van sociale cohesie in Kapellen.

Zo huist bijvoorbeeld de Kapelse heemkundige kring “Hogescote” in de kelder en bevindt
er zich op de bel-étage een grote, astronomische klok die bezoekers kunnen komen
bewonderen.

Het Oude Gemeentehuis is niet enkel fysisch centraal gelegen in het centrum
van de gemeente, deze ligging biedt ook maatschappelijk en cultureel gezien een
opportuniteit.

Het complex is gelegen tussen de nieuwe hoofdbibliotheek op het Dorpsplein, en het
cultureel centrum “Oude Pastorij” in de Dorpstraat. Het ligt vlakbij de gemeentelijke
feestzaal en de muziekacademie in de Hoevensebaan.

Het creéren van een bijkomende ontmoetingsruimte in de vorm van horeca enerzijds
en een kwalitatieve en toegankelijke tentoonstellingsruimte en multifunctionele ruimte
anderzijds, zal de functie van publiek hart in grote mate versterken.

Het Oude Gemeentehuis is met andere woorden een plek met veel potentie. De
herinrichting ervan zal zowel overdag als ‘s avonds een uitnodigend en aantrekkelijk
karakter hebben voor bezoekers en zal mee beeldbepalend zijn voor het hart van
Kapellen.
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2.2 projectvoorstel

Oud-Gemeentehuis
kaopellen

projectomschrijving

Architecturaal

Voor de uitbreiding en renovatie van het Oud Gemeentehuis zijn we uitgegaan van een
eenvoudig principe. Het bestaande gebouw wordt maximaal behouden en ontdaan van
een aantal toevoegingen zoals een aantal tussenwanden, de verouderde sanitaire ruimtes,
en de tussenverdieping voor de kitchenette die bereikbaar was vanaf het bordes.

Het bestaande gebouw wordt terug in eer hersteld. De ruimtes krijgen opnieuw hun
grandeur van weleer, een uitgelezen setting voor een Brasserie of restaurant.

De veldwachterswoning wordt-gezien de bouwvallige toestand- afgebroken, met
uitzondering van de voorgevel die wordt behouden omwille van de bijzondere architecturale
en historische waarde.

Achter deze oude gerestaureerde gevel worden een aantal nieuwe geometrische volumes
gestapeld.

De tussenafstand die ontstaat tussen de oude muur en de nieuwe volumes creéert een
interessante ‘buitenkoer’ waarop beelden en een boom kunnen staan. Er ontstaat een
uitgestelde entrée naar de nieuwbouw. De entrée van de Brasserie blijft behouden langs
de kopgevel.
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Autonoom maar toch onderling verbonden

Tussen het ‘oude’ bestaande gebouw en het ‘nieuwe’ gebouw wordt een nieuw verticaal
volume geconcipieerd dat alle niveaus voorziet van verticale circulatie.

Het Dakterras

. . _ In dit volume wordt meteen ook de personenlift en goederenlift ondergebracht, die alle
Het zuidgericht dakterras is zowel niveaus bedienen (!) Alsook wordt hierin een technische schacht voorzien die voor de
toegankelijk vanuit de brasserie afvoer en aanvoer van lucht, rookgassen van de ketel en dergelijke wordt gebruikt.

als vanuit de expositieruimte.
Deze ingreep heeft als voordeel dat ook het bestaande ‘oude’ gebouw geniet van alle
- technische voorzieningen (HVAC, verluchting, elektriciteit, ontsluiting dmv liften, trappen,
etc) zonder dat er aan de structuur van dit gebouw wordt getast.

Dit uitgesproken verticaal verbindingsvolume bedient dus alle niveaus. Hierdoor kunnen
alle ruimtes perfect afzonderlijk functioneren (afsluitbaar!) maar kunnen ze evenzeer met
mekaar in verbinding staan !
: fo r\\ Dit is allicht één van de sterke peilers van dit project: de verschillende functies zijn
i e autonoom maar kunnen indien gewenst toch samen functioneren.
- \’ ‘ Organisatorisch
De Brasserie
Het bestaand gebouw wordt dus - gegeven zijn architecturale en historische waarde-

—1 zoveel mogelijk behouden. De bestaande ruimtes zijn aan opfrissing toe, maar zijn
charmant en ideaal voor de Brasserie-functie.

o 1-‘ - \ ?'i ¥
o 4 J ~_\ -4 De Brasserie beschikt over de bestaande kelder (stock), de bel-étage (gelijkvloers) en de
i '-\ \ : L '\;E". \ eerste verdieping. Vanop het bordes van de bestaande houten trap wordt een groot raam
ik '\ e voorzien dat toegang biedt tot het dakterras op de expositieruimte.

Omwille van een té beperkte hoogte (amper 2m!) in de oude kelder, wordt bewust plaats
voorzien voor een professionele keuken in de kelder van de nieuwbouw.
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De Expositieruimte

Tussen de oude voorgevel van de bestaande garages en
de gelijkvloerse expositieruimte ontstaat een afsluitbare
‘courtyard’ die dienst doet als beeldentuin.

De Expositieruimte

De Expositieruimte is functioneel opgevat op 2 bouwlagen, die onderling met mekaar in
verbinding staan door middel van een interne trap.

Op de bovenste verdieping grenst deze ruimte aan het terras, dat ook kan worden gebruikt
door de Brasserie. De exposieruimte beschikt over een kitchenette en is daarenboven
volledig onderkelderd.

In deze nieuwe kelder bevinden zich, naast de keuken, de gezamelijke sanitaire
voorzieningen en de berging voor de expositieruimte.

De Multifunctionele Ruimte

De beschikbare ruimte die rest en die men zou kunnen toewijzen als multifunctionele
ruimte is de zolderruimte van het oude gebouw. Deze ruimte is echter vandaag niet ten
volle geschikt als multifunctionele ruimte.

De schuine wanden gevormd door het mansarde dak, de ruimtescheidende wanden, de
balkenstructuur worden ruimtelijk als hinderlijk ervaren. Bovendien is het technisch erg
moeilijk om dit soort daken te isoleren mits behoud van de ‘rustieke’ balkenstructuur.

Daarom wordt geopteerd om het dak te verwijderen en een nieuw teruggesprongen
volume op te richten op het vioer van de zolder. Deze eenvoudige rechthoekige ruimte
met een vrije hoogte van 3.5m is multifunctioneel inzetbaar, biedt plaats aan een 75-tal
personen en is ideaal geschikt voordrachten, dia- en filmvoorstellingen, cursussen, etc.
Deze ruimte heeft een groot noordgericht raam dat perfect kan worden verduisterd.
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Een nieuwe identiteit voor Kapellen

Op het eerst zicht lijkt de voorgestelde keuze voor het vervangen van het dak door een
nieuw volume een ingrijpend gegeven.

Deze hedendaagse toevoeging is evenwel een krachtig signaal, het is een baken
voor de gemeente Kapellen dat uitdrukking geeft aan de culturele, kunstzinnige en
maatschappelijke impuls die de gemeente met dit project wil realiseren. Het groot raam
op het dak is bijna letterlijk het gezicht van de heropwaardering van het centrum en zijn
omgeving.

Het nieuwe culturele, polyvalente centrum zit niet verscholen zit achter het bestaande
gebouw, maar zit veeleer verweven met het bestaande gebouw en manifesteert zich
in het centrum. De confrontatie die op die manier ontstaat tussen ‘oude’ en ‘nieuwe’
volumes is boeiend, intrigerend en sterk en geeft een nieuwe identiteit aan de gemeente
Kapellen.

Materialisatie

De nieuwe volumes worden uitgewerkt in een natuurlijke metalen gevelbekleding in een
champagnekleurige tint.

Deze bijzondere gevelbekleding is niet alleen duurzaam, ze is ook erg eenvoudig te
plaatsen op een lichte onderstructuur, te vergelijken met de plaatsing van lei-gevels.
Door deze bijzondere keuze ontstaat een wisselwerking met het bestaande gebouw,
meer nog het nieuwe volume is in staat om het bestaande volume te versterken in zijn
theatraliteit.
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De Multifunctionele Ruimte

Op het dak van het bestaande gebouw wordt een nieuwe
lichte structuur opgetrokken die plaats biedt aan de
Multifunctionele Ruimte. Deze ruimte is uitermate geschikt
voor lezingen, cursussen, workshops, etc.
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Verticale circulatie en technieken

De verticale circulatie bedient alle niveaus.
Hierdoor kunnen de verschillende ruimtes

naar wens hetzij
afgesloten worden.

Dakterras

Het zuidgericht dakterras kan zowel vanaf
de Brasserie als vanaf de Expositieruimte

worden ontsloten.

Expositieruimte

De expositieruimte speelt zich functioneel af
op 2 niveaus. Beide ruimtes kunnen zowel
afzonderlijk als verbonden ingezet worden.
Op het dak wordt een daktuin voorzien.

Kelder

De nieuwbouw is volledig onderkelderd. Er
is plaats voor een professionele keuken,
sanitaire voorzieningen en berging.

verbonden,

programmatorisch

Koer en Beeldentuin

voor een beeldentuin.

Multifunctionele Ruimte

De Multifunctionele Ruimte is een flexibele
ruimte op het dak en biedt plaats aan
minstens 75 personen.

Brasserie

De Brasserie bevindt zich in het bestaand
gebouw, de entrée langs de kopse kant
blijft behouden.

Via een uitgestelde entrée wordt de
expositieruimte ontsloten. Hier is plaats

Oud-Gemeentehuiz
k.opellen
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Koperen gevelbekleding in Duitsland (arch. Pezzo van Ullrichhausen)
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referentiebeelden

Natuurzinken gevelbekleding in Leuven (arch. Stephane Beel)
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Gouden alu natuur gevelbekleding in Graz (arch. Martin Lesjak)
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MAS Antwerpen
Neutelings Riedijk

trap Steven Holl
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Kapel Ronchamp van Le Corbusier

Tahon in Tate Gallery, London
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