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Een ontwerp krijgt pas optimaal vorm indien gewerkt kan worden bin-
nen een permanente dialoog met de opdrachtgever. Niets is beter voor
het eindresultaat dan een goed gestructureerd overleg en een regel-
matige kritische toetsing in samenwerking met een kwaliteitsbewuste
opdrachtgever. Er wordt een grote luisterbereidheid aan de dag gelegd
door het ontwerpteam voor de wensen en noden van de opdrachtge-
ver. Daarbij wordt ook systematisch gegraven naar het waarom van de
wensen van de bouwheer en naar het waarom van onderdelen van het
programma, voor de fundamentele aanzetten van het architecturaal
concept. Zo waren de briefingrondes met het plaatsbezoek al heel
verhelderend en cruciaal. De interactie met opdrachtgever, bewoners,
uitvoerders,... blijft een uitdaging tijdens het ontwerp- en bouwproces,
maar ook erna.

In een wedstrijdfase kan de dialoog niet volop opgestart worden. We
hielden er aan om een heel concreet voorstel uit te werken, zeker
omdat er een raming en uitgewerkte fasering gevraagd werd. Toch is
deze bundel eerder te beschouwen als een illustratie van ons potentieel
om instrumenten en ideeén op maat aan te reiken, dan als een con-
creet eindresultaat. De instrumenten zijn tegelijk generiek als uitermate
specifiek.

We wensen u veel plezier met het bestuderen van onze bundel.
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visie lange termijnontwikkeling

De site kent enkele grote troeven: ze ligt op wandelafstand van een
centrum met alle voorzieningen. Vanuit het centrum sluiten er maar
liefst drie informele doorsteken op aan, toegankelijk voor fietsers en
voetgangers. Aan het noorden grenst ze aan de groene uitloper van
de speelplaats aan de Sint-Johannaschool. Ondanks deze troeven is
er weinig interactie met de onmiddellijke omgeving. Dit heeft vooral te
maken met de ommuring, een afstammeling van het tijldperk waarin ze
dienst deed als Godshuis. Deze ommuring werd recent voortgezet in
een afrastering. Zo bevindt het hele perceel zich in een afsluitbare en
afgesloten enclave.

We starten met het plaatselijk wegnemen van deze barriére, zodat de
site veel meer doorwaadbaar wordt en aansluiting kan vinden op de
aangrenzende groenzones. De gemetste tuinmuur laten we ech-

ter staan, omdat onze gebouwen er een interessante interactie mee
kunnen aangaan. We starten met het plaatselijk wegnemen van deze
barriére, zodat de site veel meer doorwaadbaar wordt en aansluiting
kan vinden op de aangrenzende groenzones.
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Een eerste ontwerpinsteek was om de tuinmuur te gaan op-
zoeken met gebouwen en zo een grote ‘hortus conclusus’ te
realiseren, zoals in een kloostertypologie. Dit resulteerde echter
in weinig samenhang tussen de gebouwen, vrij veel restruimte
en een te groot binnengebied. De lange gevels aan de buitenzij-
de keken ook allemaal uit over de tuinen van de aangrenzende
woningen die aan het Kallement gelegen zijn.

Daarom hebben we besloten de omgekeerde beweging te
maken. Dit levert automatisch een soort van dorpsplein op,
waaraan alle leefruimtes gekoppeld kunnen worden. Ook alle
publieke functies vinden daar een plaats: het onthaal, het lokaal
dienstencentrum, de bistro, een wellness, ... . Deze opstelling
garandeert voldoende dynamiek in het hart van de site. An-
derzijds ontstaan er ook rustige tuinen in de uithoeken, waar
mensen met dwaalgedrag ongestoord kunnen wandelen. Ook
het privacyprobleem naar de buren is zo opgelost: er zijn enkel
kopse gevels die nog zouden kunnen uitkijken over de privetui-
nen.

De hoek van elke gebouw bevat de leefruimtes en de inkomzo-
nes. We brengen ze doelbewust dicht bij mekaar om het plein
te definiéren en interactie met elkaar te bereiken. Let op hoe de
leefruimte van de bestaande assistentiewoningen zich naadloos
inpast in dit schema.

Vervolgens trekken we de doorsteken verder tot in de kern van
onze site. Zo zetten we letterlijk de perceelsgrenzen open naar
de buurt, om deel uit te maken van de site. Ouderen hebben nu
eenmaal graag een ‘raam’ op het dagelijkse leven.

Om elke bewoner zijn eigen ‘huis’ te geven, fragmenteren we de
gebouwen op maat van het dorpsweefsel. Dit leidt tot herken-
baarheid en verscheidenheid in de eenheid. Het is met andere
woorden een vertaling van ‘kleinschalig wonen'. De leefruimtes
worden zo ontworpen dat er een doorkijk mogelijk is, vanop het
plein tot in de omsloten tuinen.

De bestaande assistentiewoningen hebben 4 bouwlagen. In lijn
met de omliggende woningen, bouwen we dit af naar drie bouw-
lagen in het noordwesten (lokaal dienstencentrum met twee
bouwlagen zorgkamers) en twee bouwlagen voor de resterende
gebouwen in het costen van de site.

Cruciaal in onze visie is de plaatsing van het lokale diensten-
centrum. We vinden het belangrijk dat die zich bevindt op het
scharnierpunt tussen ons centrale plein, het groene sportveld
achter de school en de uitmonding van de steegjes, komende
van het dorpscentrum. Deze plaatsing garandeert volgens ons
veel meer de ‘zorgzame buurt’ dan een plaatsing aan de Molen-
beekstraat.

Het centrale plein laten we uitwaaieren tot tegen de tuinmu-

ur. De semi-publieke zones die zo ontstaan, krijgen een eigen
functie. Voorstellen zijn: het voorzien van een bezinningsruimte
(in de vorm van een Mariagrot), een sauna met steiger boven de
bestaande vijver, een ‘festivalhal’ op de plaats van de huidige
tuinberging, ... .

De personeelsparking kan beperkt uitgebreid worden op de spie
tussen de tuinafsluiting en de huidige parking. Ook voorzien
we extra parkeren voor bezoekers, dicht tegen de overdekte
toegang van het lokale dienstencentrum.

In een klassieke opstelling van een zorgcentrum worden de
verschillende functies aan mekaar geregen door lange verbin-
dingsgangen, vaak volgens een dendritische structuur. Gezien
de kleinschalige dorpscontext en de bestaande kelderverdieping
(met leveringszone, wassalon, grootkeuken), denken we hier de
hele werking en ‘onzichtbare zorg’ op te lossen door een onder-
grondse ‘connector’. De bewoners dienen echter hoofdzakelijk
door de buitenlucht te gaan om ergens te geraken. Zo hopen we
interactie te bevorderen en daardoor ook integratie.
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1. inkom WZC
2. onthaal

: 3. administratie
% 4. vergaderruimte
- 5. vergaderruimte

6. traphal

7. administratie

8. administratie

9. traphal

10. circulatie

11. cafetaria

12. sanitair

13. polyvalente zaal
14. polyvalente zaal
15. polyvalente zaal
16. polyvalente zaal
17. circulatie

18. inkom LDC

11m?
39m?
17m?
23m?
24m?
21m?
26m?
18m?
29m?
21m?

200m?

41m?
20m?
25m?
44m?
45m?
17m?
19m?

Het masterplan zouden we ook willen gebruiken als kataly-
sator voor het vormgeven van een “zorgzame buurt”. Dit wil
zeggen dat het zorgzame niet beperkt blijft tot deze nieuwe
ontwikkeling zelf, maar aanleiding kan zijn om een zorgzame
buurt te creéren voor de ruimere woonbuurt. De zorgzame
buurt beoogt een samenhangende en buurtgerichte aanpak
van wonen, zorg en welzijn opdat een persoon met een on-
dersteuningsnood zo lang mogelijk thuis of in de vertrouwde
omgeving kan blijven wonen. Het lokale dienstencentrum en
een eventuele afdeling thuisverpleging kunnen hier een prima
rol in opnemen. Een zorgzame buurt biedt iedereen de kans en
de mogelijkheid om een actieve rol in de samenleving te blijven
opnemen, naar buiten te treden, elkaar te ontmoeten maar

ook in contact en in interactie te treden met de gemeenschap,
zowel jong als oud. Dat gaat gepaard met een sterkere positi-
onering van de zorgvoorziening als actor in de buurt. Met het
concept voor dit project willen we ons inpassen om het hoofd
te bieden aan de noodzaak van een krachtenbundeling op het
lokale niveau om (kwetsbare) burgers beter te ondersteunen.

In toekomstige ontwikkelingen kan er nood zijn aan gevarieer-
de woonvormen die aansluiten bij de toenemende diversiteit
aan leefstijlen en wensen. Geclusterde woningen in een be-
schermende omgeving of groepswoningen dragen bij tot meer
kwaliteit van leven voor mensen met ondersteuningsnoden.
Hoe meer welzijn, hoe minder zorg, daarom komt welzijn op de
eerste plaats, voor zorg.

Het lokale dienstencentrum (ldc) vormt de centrale spil in dit
geheel. Daarom plaatsen we ze ook letterlijk op de kruising
tussen dorpskern en voorziening, heel transparant en goed
zichtbaar.

Conform de voorschriften is het dienstencentrum een aaneen-
gesloten en afsluitbaar geheel, maar we gaan vooral op zoek
naar synergieén met het woonzorgcentrum (wzc), zowel in
ruimte als in personeelsbezetting. Beide centra hebben een
duidelijke opdeling en een eigen, overdekte ingang. Voor het
Idc is er zelfs een grote, overdekte ruimte waar bewoners voor
de deur kunnen opgepikt of afgezet worden. Deze ruimte
ontstaat omdat de twee verdiepingen met de leefgroepen op
pilotis staan. Sommige mensen zullen immers niet autonoom
tot aan het Idc geraken.

Aan de zijde van de bestaande parking maken we een aparte
ingang voor het personeel, gekoppeld aan een laad-en losplat-
form voor alle leveringen. Een nieuwe, grotere goederenlift
geeft dadelijk uit op de bestaande kelder.

LDC

WZC

lokaal dienstencentrum

De balie van zowel het Idc als het wzc bevindt zich centraal,
met een overzicht over beide ingangen. Op kalme momenten
kan een persoon het onthaal verzekeren. De personeelsfunc-
ties en administratie van het wzc wordt opgespannen tussen
de personeelsingang en de balie.

Het Idc is zo flexibel mogelijk opgebouwd. Dit betekent in
eerste instantie dat elke ruimte toegankelijk is langs binnen,
maar ook een aparte ingang heeft langs buiten. Zo kunnen
activiteiten volledig onafhankelijk van elkaar doorgaan. Ten
tweede worden er zoveel mogelijk mobiele wanden voorzien,
die een veelheid aan opstellingen mogelijk maakt. We voor-
zien voldoende bergingen om snel van de ene naar de andere
opstelling te kunnen overgaan. Het aantal activiteiten is legio:
yogalessen, seniorenfitness, een fietshersteldienst, naaiatelier
of ijsjesverkoop uitgebaat door bewoners, internetlessen, een
filmvoorstelling, dans en theater, schoonheidssalon, dokter-
spraktijk, aparte gespreksruimtes, ... . Maar dé belangrijkste
activiteit draait rond samen eten en samen eten bereiden. Een
open keuken staat centraal, gekoppeld aan een zelfbedie-
ningskeuken en een toog. Ditis louter een afwerkingskeuken,
maar staat via een voedselliftje wel in verbinding met de groot-
keuken, die zich ondergronds bevindt.

Het geheel wordt heel transparant uitgewerkt. Aan de bistro
bevindt zich een overdekt terras.

Een groot deel van de personeelsfuncties worden onder-
gronds voorzien. Sommige behoeven geen daglicht, zoals de
kleedkamers en bergingen. De grootkeuken en personeels-
refter hebben echter een ‘kelderpatio’, die niet alleen daglicht
binnenbrengt, maar ook dienst kan doen als terras. Merk op
dat we de bestaande kelder behouden en ‘verbouwen’.

In samenspraak met de bouwheer wensen we dit verder op
punt te zetten. In ons concept zouden bijvoorbeeld thuiszorg
of maaltijdleveringen aan huis prima opgenomen kunnen
worden.




opzet

Onze ontwerpvisie vertrekt vanuit een bepaald mensbeeld, waarover
we graag in dialoog zouden gaan met de bouwheer. Dit mensbeeld
heeft twee kernthema's, die dadelijk een link hebben met architectuur:
1. De focus ligt op de relatieve autonomie van de individuele
bewoner, eerder dan op zijn of haar beperking. Daarom is dit project
een oefening in het wegnemen van barrieres. Dit kunnen zowel fysieke
als psychologische barriéres zijn.

2. Een woonzorgcentrum en dienstencentrum dienen volgens
het zorgdecreet een thuisvervangend milieu aan te bieden. Dit wordt
letterlijk vertaald in architectuur, op verschillende schaalniveaus.

Als we het hebben over de fasering, belichten we ons ontwerp een
aantal maal vanuit de dimensie ‘tijd’. Hier brengen we nog een andere
dimensie aan, namelijk ‘doelgroep’, die ons verplicht om het project
langs verschillende invalshoeken te bekijken. Deze doelgroepen zijn
uiteraard de bewoners (met elk hun specifieke zorgvraag), de werkne-
mers, de bezoekers, de leveranciers, de onderhoudsploeg, voorbijgan-
gers, de buurt, de gemeenschap, enz. Deze dimensie stelt de mens
centraal en zorgt voor een goed werkend geheel, waar het leven zich
kan afspelen in al zijn facetten.

I8 E B |
o

. .



een raam op het leven

Ouderen hebben graag een ‘raam op het leven’. Ons ontwerp vertrekt
dan ook vanuit de zoektocht naar het geschikte raam. We stellen een
verdiept kader voor op zithoogte. Zo ontstaan er zitplaatsen voor bezoe-
kers, een ideale nis om een boek te lezen, een kleine wintertuin en zo
meer — zonder dat er echter extra vierkante meters dienen ingecalculeerd
te worden.

Het raam is groot om een breed uitzicht aan te bieden. Om oververhit-
ting tegen te gaan, wordt het afgeschermd van de zon met een gestuurd
screendoek, dat beperkt doorzichtig is. Het raam kraagt echter zo ver uit,
dat we één zijkant ook kunnen uitwerken in glas, dat naar het noorden

of oosten gericht wordt. Zo is er weinig warmtewinst, maar toch een
volwaardig zicht naar buiten. De andere zijkant wordt uitgewerkt als

een opengaand luik mét een ventilatierooster. We maken immers geen
projecten waarbij er geen ramen kunnen open gezet worden,; en tijdelijke,
intensieve ventilatie is geen overbodige luxe in een woonzorcentrum.



de vergrijzing voorbij

We menen dat we voor een project als dit, voorbij de vergrijzingsgolf
moeten durven kijken. In die zin bekijken we deze opdracht niet louter
als het realiseren van het gevraagde programma, maar trachten we —
wat voormalig Vlaams Bouwmeester bOb Van Reeth verwoordde als

- een intelligente ruine te bouwen. Concreet zou dit kunnen betekenen
dat we een werkend complex ontwerpen, waar de toekomstige verbou-
wing van woonzorgkamers naar assistentiewoningen, en nog later naar
bv. appartementen voor jonge gezinnen al is geincorporeerd. Uiteraard
neemt dit niet weg dat alles volgens de huidige erkenningsregels van
VIPA ontworpen wordt. Niemand weet wat de toekomst brengt, maar
een project dat flexibel kan inspelen op nieuwe tendensen, getuigt
alleszins van een zekere duurzaamheid.

‘als een kamer in een huis’ assistentiewoning

Een mogelijke verbouwing wordt al ingecalcueerd. De structuur is er op voorzien dat
twee kamers met beperkte ingrepen kunnen omgevormd worden tot een assistentie-
woning of appartement
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‘dit is mijn huis’

Het wegnemen van barriéres wil ook zeggen dat elke bewoner zijn
eigen plek krijgt. Daarom willen we de woningen als aparte entiteiten
ontwerpen. Automatisch krijgen we een arhitectuur die ‘kleinschalig’
wonen toelaat. In het verdere verloop zouden we gerust nog verschil-
lende groottes van kamers kunnen ontwerpen. Via verschillende ver-
springingen in de gevellijn en nuances in de materialisatie, kunnen de
volumes verder gefragmenteerd worden op maat van het dorpsweefsel.
Dit leidt ook tot herkenbaarheid en verscheidenheid in de eenheid.
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herzog en de meuron hebelstrasse
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ontmoeten op de ‘porch’

mies van der rohe tugendhat conservatory

Uitgaan van de relatieve autonomie houdt ook in dat bewoners mis-
schien niet aan activiteiten in de leefruimte wensen deel te nemen of er
door gestoord willen worden. Daarom heeft elke leefgroep meerdere
leefruimtes, groot en klein.

Zoals toegelicht bevinden de grootste leefruimtes zich aan het interne
plein, in connectie met mekaar. Intern bevinden zich hier de inkomsas-
sen, de keuken, de centrale badkamer, ... . Alles is heel overschouwe-
lijk vanuit de verpleegpost, waar één medewerker discreet aanwezig is
en rustig kan werken.

Als overgang tussen het plein en deze leefruimtes, is er een ‘porch’ of
‘teranda’ (samentrekking van terras en veranda). Dit is een open struc-
tuur, waar de bewoners maximaal buiten kunnen zitten, al dan niet met
een dekentje. Ze kennen een multifunctioneel gebruik en bieden plaats
voor schommelstoelen, hangmatten, zitbanken, ... . Het plaatsen van
enkel glas tussen sommige traveeén tovert ze om tot een soort van
serre of wintertuin, waar de bewoners volop mee aan de slag kunnen.
Dat deze terrassen tevens de functie van zonnewering op zich nemen,
is mooi meegenomen. Ze staan dadelijk in verbinding met het centrale
plein, door een buitentrap.
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technieken = architectuur

Duurzaamheid is een containerbegrip, waar enorm veel
aspecten onder vallen, van mobiliteit, over waterhuishouding
tot de origine en emissies van materialen. Het bedenken van
een flexibele structuur die verschillende invullingen aankan, is
bijvoorbeeld een duurzame daad bij uitstek.

We besteden graag aandacht aan sociologische duurzaam-
heid. Overtuigd van de aandacht voor de relaties tussen men-
sen; tussen de gezinsleden onderling, in de kwaliteiten van de
woning, tussen de bewoners onderling, in de kwaliteiten van
de woongebouwen en de andere gebouwdelen, tussen de
buurtbewoners onderling, in de vervlechting van het project in
de wijk en als extra toevoeging van de collectieve ruimtes ten
voordele van het gemeenschapsgevoel en de identiteit van alle
bewoners.

Zonder het begrip te willen verengen, focussen we even op het
technische aspect van duurzaamheid.

De technieken werden samen met de architectuur bedacht en
niet achteraf.

We vertrekken van een thermisch inert geheel, waarbij zelfs de
hellende dakplaat uit beton bestaat met een dik pak isolatie.
De grootste dakvlakken richten zich naar het zuiden en het
wolkenvrije costen. Dit zijn immers de beste oriéntaties om
zonnepanelen te plaatsen. In het kleinste dakvlak voorzien we
boven de gang telkens een opengaand raam voor de nacht-
ventilatie. Samen met de thermische inertie, zorgen ze voor
een maximale faseverschuiving van de temperatuursgradiént.
Elke kamer heeft zijn eigen koker, die toegankelijk is vanop

de gang voor onderhoud of het trekken van nieuwe leidingen.
Deze kokers worden verbonden door een kruipkelder en door
het valse plafond boven de gang van het gelijkvloers. Zo blijft
de bovenste bouwlaag open tot onder het dak, voor een ruim-
telijk gevoel.

duurzaamheid

installaties

Het ontwerpteam is ervan overtuigd dat op niet zo heel lange
termijn een algehele uitstap uit fossiele brandstoffen een rea-
liteit zal worden. We kijken hierbij bv. naar Nederland waar er
vandaag al geopteerd is om een gasaansluiting voor nieuw-
bouwwoningen te verbieden. Dergelijke beslissingen zullen
ontegensprekelijk een impact hebben op de kostprijs van gas,
waardoor het weinig zin heeft om te spreken over terugver-
dientijden op basis van huidige energieprijzen. In die zin zou
het ook een foute keuze zijn om een gebouw aan te bieden
dat om zijn E-peil te behalen afhankelijk is van het verbranden
van fossiele brandstoffen (zoals bv. een WKK). In een dergelijk
gebouw zou men op lange termijn voor voldongen feiten ge-
steld worden dat de basisinfrastructuur niet geschikt is om een
definitieve uitstap uit fossiele brandstoffen te kunnen doorvoe-
ren zonder essentiéle wijzigingen (en dus kosten).

Daarom kiezen we hier voor warmtepompen, geschakeld op
een vloerverwarmingsnet (dus op lage temperatuur). Alleen
de centrale leefruimte wordt tevens van koeling voorzien, door
de warmtepompen invers te laten werken. De ventilatie is

een systeem D met een dubbel warmtewiel, voorzien met een
module voor adiabatische koeling. Zo kunnen we in de zomer
ook met een maximale passieve freecooling werken via het
eerste warmtewiel én met het tweede warmtewiel op energeti-
sche manier het vochtgehalte in het gebouw op peil houden,
wat nodig is gezien de vloerverwarming.

De opwekking van het warme water kan gebeuren via dezelfde
warmtepompen of via een boiler, nog nader te bepalen.

De overige technische installaties worden allemaal specifiek
voor de gebruikers ontworpen, in samenspraak met de bouw-
heer. Domoticatechnologie kan worden geintegreerd in de
alarmeringsapparatuur (drukpeer, geluidsdetectie bij roepen
om hulp, infraroodbewegingsmelder signaleert wanneer bewo-
ner uit bed stapt, ...). Het personeel kan oproepen krijgen op
de DECT-telefoon en camera’s raadplegen. Een elektronisch
zorgdossier kan geraadpleegd worden op een klein scherm
dat aan de kamermuur is bevestigd. Een armband garandeert
een vrije bewegingsruimte voor mensen met dementie, maar
toch een ‘gecontroleerde’ virtuele ruimte. Met dynamische
LED-verlichting proberen we maximaal het circadiaan ritme van
de bewoners te benaderen, enzovoort.

fasering

Op elk moment van de werf dient het bestaande centrum in
werking te blijven én de nieuw gebouwde delen in werking
gesteld. In de kelder van de eerste fase voorzien we nieuwe
tellerlokalen en indien nodig een verzwaarde middenspan-
ningscabine, van waaruit het volledige masterplan kan af-
takken. Eris dus ook steeds één ‘mastersysteem’ voor de
telefonie, de dects, oproepsystemen, brandcentrales, ... . Dit
wordt mogelijk gemaakt door het feit dat de kelders onderling
verbonden zijn. Nieuwe technologieén kunnen zo gemakkelijk
geimplementeerd worden in de toekomst.

Elke fase kan echter zelfstandig werken op het vlak van ver-
warming, koeling, ventilatie, warmwaterproductie (omwille van
de lange afstanden). Dit betekent bv. dat op het dak van de
centrale eetruime telkens de buitenunit van een warmtepomp
wordt geplaatst en elke fase zijn eigen luchtgroep krijgt.
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bestaande toestand
40 nieuwe kamers

2018

fase 1a
40 nieuwe kamers

fase 1b
40 nieuwe kamers + LDC
connector tussen de verschillende gebouwen

2023

verhuis als voorbereiding voor fase 1b

verhuis als voorbereiding voor fase 2 (2026)
minimale omgeving: centraal ontmoetingsplein

fase 2

40 nieuwe kamers

Stellingname

Het ontwerp neemt een duidelijke stellingname aan omtrent
de VIPA-problematiek: zowel financieel als op het vlak van
leefkwaliteit heeft het project baat bij een korte doorlooptijd.
We stellen daarom voor aan te sturen op een ‘afwijking van

de 25-jaarregel’. We hebben hiervoor al contact gehad met
mensen van VIPA. Uiteraard kon men nu geen uitspraak doen
over het al dan niet haalbaar zijn van het opzet, maar er blijken
toch een aantal relevante gronden te zijn om een afwijking

aan te vragen: de brandveiligheid van de huidige kern van het
woonzorgcentrum is niet in orde, de VIPA-subsidies werden
gebruikt voor een enorm versnipperde oppervlakte, met het
nieuwe LDC worden er aanzetten gedaan naar een grotere
campus, de grootste bestaande fase B2/C2 wordt niet persé
afgebroken, maar ‘verbouwd’ met behoud van de kelder, ... .
De vermelde jaartallen houden rekening met de goedkeuring
van de afwijking. Indien dit toch niet haalbaar lijkt, kan fase 1a
behouden blijven, maar schuiven de volgende fases op tot na
het verstrijken van de 25 jaar. Dit betekent dat het nieuw lokaal
dienstencentrum pas laat gerealiseerd wordt en het bestaande
dus langer geactiveerd bilijft.

totaal
120 nieuwe kamers en nieuw LDC

aansluiting op de connector
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Fase 1a

In het eerste deel van fase 1 wordt gebouw C opgetrokken
samen met de bijhorende kelderverdieping. Hiervoor dienen
geen gebouwen afgebroken te worden.

In deze kelder zitten de nodige tellerlokalen om het volledige
masterplan te realiseren. Daarnaast worden ook de technische
installaties geplaatst om deze fase zelfstandig te doen werken
(zie deel duurzaamheid).

In gebouw C worden 40 kamers gerealiseerd. De kleine
leefruimtes - op de uiteindes van de gangen - kunnen tijdens
deze fase eventueel dienst doen als tijdelijke kamers. Dit maakt
dadelijk een verhuisbeweging mogelijk van 44 bewoners en

de sloop van enkele delen. De sloop van dit extra deel geeft
gebouw C de nodige ademruimte.

Fase 1b

In de tweede fase wordt gebouw A opgetrokken met de bijho-
rende kelder.

In deze kelderverdieping zitten onder meer de personeelsruim-
tes en de grootkeuken. De nieuwe grootkeuken kan dan vanaf
deze fase optimaal gebruikt worden voor de hele campus. De
ondergrondse connector -die alle verschillende gebouwen met
elkaar verbindt- wordt ook uitgevoerd en zorgt voor een viotte
circulatie tussen de verschillende gebouwen.

Op de gelijkvloerse bouwlaag wordt het lokale dienstencen-
trum gerealiseerd, samen met de administratieve functies van
het woonzorgcentrum, zodat deze meteen in gebruik kunnen
worden genomen. Op de verdiepingen realiseren we twee
afdelingen met 20 kamers per verdieping.

In deze fase kan ook het ontmoetingsplein aangelegd worden
tussen de verschillende gebouwen.

Fase 2

In de derde en tevens laatste fase wordt het laatste deel van
de bestaande gebouwen afgebroken om plaats te maken voor
twee extra afdelingen van 20 kamers per verdieping. Dit laatste
gebouw kan -in onderling overleg met de bouwheer, en de
nodige ontwerpaanpassingen- evengoed ontworpen worden
als grondgebonden woningen, appartementen, co-housing
project, urban-villa's, ed.

In totaal bevat de site, buiten de bestaande flats, in het huidige
voorstel 120 kamers woonzorgcentrum. De uiteindelijke foot-

print is veel kleiner dan de huidige, waardoor voldaan is aan de
eis van de dienst stedenbouw van de gemeente.
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