Masterplan publieke ruimte centrum Zottegem

studieopdracht voor de opmaak van een masterplan voor de publieke ruimte in het stadscentrum en de stationsomgeving
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1 Inleiding

reflectie op de opgave

Zottegem heeft de ambitie haar publiek domein op te waarderen, en wil zich
verder profileren als centrumstad voor winkelen, als dienstverlenende stad, als
bruisende cultuurhistorische stad (Egmontstad), als Poort tot de Vlaamse
Ardennen,.. De stad heeft de troeven in huis om deze ambities waar te maken.
We zijn dan ook verrast over de bijzondere en eigenwijze kwaliteiten die de stad
herbergt.

Voor de stationsomgeving hebben we getracht om complementair aan de studie
van Euro Immostar te werken, eerder dan een scenario te kiezen. Wij hebben de
nadruk gelegd op de kwaliteit van de publieke ruimte, die de connectie maakt

tussen het perron en de stad, en tussen Zottegem en Bevegem.
Voorliggend concept masterplan is een eerste aanzet voor de visie en herinrichting
van de publieke ruimte in Zottegem. We hopen dat u in dit voorstel zowel uw

ambitie als ons enthousiasme voor deze boeiende en veelzijdige opdracht herkent.

Team D
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2 ruimtelijke visie

De Sanitary, de oude Markt, het kasteel van Egmont, brouwerij de
Klok, de Heldenlaan,.. Het zijn bijzondere en eigenwijze stedelijke
plekken die Zottegem typeren. Als we aan de rand van de stad over
een muur heen kijken, zien we prachtige fragmenten van de Vlaamse
Ardennen.

In het ruimtelijk onderzoek gaan we op zoek naar de krachtlijnen
die de stad in zich heeft. Deze vormen de basis voor het

verder karakteriseren en materialiseren van het centrum en de
stationsomgeving.
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verschillende kernen in Zottegem
1.marktsite - 2.cultuursite - 3. administratief centrum - 4. zorgcampus - 5. station

centrum spant zich op aan 4 kernen
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2.1 Een heterogeen centrum

@
s Zottegem spant zich op aan een aantal bakens: het station als multimodale knoop,
% het historisch winkelhart, de Sanitary als (toekomstige) administratieve kern en
... de culturele cluster rond het Kasteel van Egmont. Deze multipolaire structuur
: O is kenmerkend voor Zottegem. De kernen geven een duidelijke hiérarchie in het
.' stadsbeeld en in de publieke ruimte.

Elke kern of pool heeft haar eigenwijze karakteristiek. Het kasteel met achterlig-
. gend park dat aansluit op een prachtig open landschap huisvest de belangrijke
culturele activiteiten. De markt, met het gemeentehuis en de kerk als beeldbepa-
lende gebouwen, vormt de centrale ruimte in de winkelkern. Het Sanitary ligt als
een industriéle kathedraal midden in een bouwblok. Het station is een vierde kern
die mogelijk een prominent baken kan vormen.
eigenwijze kwaliteit van de kernen als uitgangspunt
De bakens en de verbindingen geven de contour weer van de belangrijkste ruimtes
in het centrum en vormen daarmee de drager van het centrum van Zottegem. Het
uitgangspunt is de verschillende plekken met hun eigenwijze kwaliteiten, sferen
en programma te waarderen en deze als heterogene gebieden in te richten.

LIS

Sanitary, Kasteel van Egmont en de kerk als bakens in de hoofdruimtes
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stratenweefsel verblijfstraten
Heldenlaan, Stationsstraat en Hoogstraat
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historische stegen

Vestenstraat, Trapstraat, Nieuwstraat, Hospitaalstraat, Hospitaalsteeg, Kwadestraat

] 250 500m @

2.2 Stadsweefsel met bijzondere verblijfstraten

Het stratenweefsel in Zottegem is eerst ontstaan aan het kasteel, en later op de
Zottegemse kouter (de Markt). De Hoogstraat en Heldenlaan (Neerstraat) waren
toen de belangrijkste straten. Door de komst van het station is de stationsstraat
als rechte verbinding tussen Markt en stationsplein doorgetrokken. Deze drie
straten - Hoogstraat, Stationsstraat en Heldenlaan zijn vandaag nog steeds de
belangrijkste centrumstraten. Ze hebben een sterk verblijfskarakter en zijn samen
de belangrijkste winkelstraten in Zottegem.

Kenmerkend zijn ook een aantal stegen in Zottegem. Het zijn oude verbindingen,
meestal gesitueerd rond de Markt. Met uitzondering van de Kwadestraat, een

relict uit de ‘eerste nederzetting’ aan de Bettelhovebeek.

In het masterplan wordt hier voorgesteld een onderscheid maken tussen ver-
blijfstraten, stegen en gewone stadstraten. De verblijfstraten en de stegen zijn
publieke ruimtes die gericht zijn op de voetganger. Ze maken de verbinding tussen

de hoofdruimtes: het kasteel van Egmont, de Markt, het station en de Sanitary.
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rijloper

in veelgangersgebied

3.
van 2.00m tot 5.00m van 2.00m tot 3.50m

principeprofiel Hoogstraat

rijloper
in vortgangersgebied
E———variabeb——

principeprofiel stegen

voetpad rifbaan voetpad

parkeerplaats

principeprofiel gewone stadsstraat
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principeprofiel Musselystraat - Van Aelbrouckstraat thv station principeprofiel Broeder Mareslaan thv station
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stationsstraten en passerelle

2.3 Stationsstraten als contactzones

Het stationsplein ( Musselystraat - Van Aelbrouckstraat) en de Broeder Mareslaan
ter hoogte van het station zijn de straten die een belangrijke contactzone zijn
tussen de perrons en het stadsweefsel.

Het uitgangspunt is om deze straten tevens als belangrijke stadstraten in te
richten. Beide straten zijn zeer verschillend. Aan de oostzijde willen we met een
royale groene middenberm het groene karakter van deze kant benadrukken. Aan
de centrumzijde gaat de straat deels op in het stationsplein. Hier ligt de nadruk
op de aansluiting met de binnenstad.

Het brede spoor heeft destijds een aantal verbindingen verbroken naar het oosten

van de stad. Met de nieuwe passerelle wordt een nieuwe verbinding gelegd tussen

beide zijden.
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stadsweefsel compacte stadskern
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2.4 Een compacte stadskern

Na de 2de Wereldoorlog is aan de oostkant van het station de residentiéle wijk
Bevegem gebouwd. Bevegem wordt getypeerd door een groene stadswijk, vlakbij
het station en het historische hart. De straten zijn ruimer opgezet en hebben een
residentieel karakter.

Het spoor begrenst het stadshart van Zottegem. Het karakter van de historische
stadstraten en de pendelwijk ‘Bevegem’ zijn zeer verschillend. We denken dan
ook dat in het masterplan een duidelijke en verschillende typologie van publieke
ruimte ten oosten en ten westen van het spoor een kwaliteit is: een compacte

stadskern en een ' centraal ' gelegen groene wijk.

na-oorlogse stadsuitbreiding
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principeprofielen straten Bevegem
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één grote helling van zuid naar noord, van Godveerdegem tot de Buke.
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groenstructuur omgeving Zottegem introductie stadsboom Zottegem
.Bettelhovebeekvallei - 2. Wurmendriesbeekvallei - 3. park Breivelde

-
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boomstructuren en solitairen: verschillende groensferen in Zottegem

Q)

2.5 Groenstructuren en introductie stadsboom

In de omgeving van Zottegem zijn er drie grote groengebieden gelegen: het val-
leigebied van de Bettelhovebeek, de Wurmendriesbeekvallei en Breivelde. Het
park rond het kasteel van Egmont maakt onderdeel uit van de Bettelhovebeekval-
lei en priemt door tot in het centrum. Ter hoogte van de N462 (Desiré Van Den
Bosschestraat) vervaagt de vallei tot een gekanaliseerde beek. De Wurmendries-
beekvallei -ten zuiden van Zottegem- is bereikbaar vanaf de Meerlaan, ter hoogte
van het Atheneum. Het park Breivelde is gelegen ten oosten van de wijk Bevegem.
Deze beekvalleien en brongebieden maken onderdeel uit van de Vlaamse Arden-
nen en vormen belangrijke connecties met het buitengebied. Het uitgangspunt in
het masterplan is deze grote groengebieden zoveel als mogelijk laten dooraderen

in het centrum.

We stellen voor om het centrum van Zottegem te ‘bevolken’ met bomen. In het
stadshart stellen we voor om met een solitaire structuur te werken op plaatsen
waar ruimte is, in de stadstraten en op de pleinen. Ter hoogte van het station
stellen we voor om twee Kkorte lanen te creéren op een ruime middenberm,

aansluitend op de spoorwegbermen. De Heldenlaan met platanen blijft als geheel

bewaard.

de kracht van solitaire bomen in de stad (referentie Antwerpen en Zutphen)

MASTERPLAN PUBLIEKE RUIMTE EN STATIONSOMGEVING ZOTTEGEM -TEAM 1616D |
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Quercus robur (zomereik) Sophora Japonica (honingboom) Tilia europaea 'Euchlora’ (krimlinde)
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Als groenstructuur kiezen we voor robuuste bomen van 1ste grootte. Quercus
robur (zomereik) en Tilia europaea ‘euchlora’ (krimlinde) zijn inheemse soorten
met rijke natuurwaarden en een heel lange levensduur. In het plan wordt rekening
gehouden met de positionering van de bomen, zowel bovengronds als ondergronds
wordt geinvesteerd in de groeiplaats. Hierdoor hebben de bomen ook op latere

leeftijd gunstige groeiomstandigheden.

In de figuur wordt de bouwsteen geillustreerd voor een inrichting van een duur-
zame groeiplaats voor de bomen die in de verharding staan. Hiervoor wordt een
onderbouw van boomgranulaat gebruikt. Bomengranulaat is een natuurvriende-
lijk mengsel van breuksteen fractie 16-40 mm, gemengd met klei en is speciaal
ontwikkeld voor groeiplaatsen onder zwaar belaste verhardingen zoals parkeer-
plaatsen en rijbanen. Het bomengranulaat heeft na verdichting een poriénvolume
van ca. 30%. Het zwaar belastbare en toch meer dan 45% geperforeerde beluch-
tingsysteem zorgt ervoor dat wortelopdruk tot het minimum beperkt blijft. Door
een optimale uitwisseling is onderin de groeiplaats meer zuurstof aanwezig dan
bovenin de groeiplaats.

principe van onderbouw voor bomen in combinatie met bewaterings- en beluchtingssysteem

beluchting 4

boomgranulaat gssssesisssesens
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Bestaande waterstructuur en nieuwe aanknopingen
1. zichtbaar maken en ruimte geven aan beekvallei 'Bettelhovebeek'
2. wateropgave markt ( ‘bronnen’ )

3. wateropgave Sanitary ( 'bronnen’)

4. aansluiting tussen beekvallei 'Wurmendriesbeek' en stadsweefsel

; ‘
@lunlame

A Corand Place &

originele ontwerp: standbeeld met bro fragment uit kaart Popp (1842 - 1879)

2.6 Het vergeten water in de stad

" Voor de occupatiegschiedenis heel belangrijk zijn verder een tweetal bronge-
bieden met de beekjes en greppels die er hun ocorsprong vonden. Aan de ene
kant de Lakenborre gelegen op de Lakenmare, een bronbeek die de Markt van
water voorzag en later door de aanleg van de spoorweg volkomen is weggewerkt.
Een tweede bronniveau, dat al even belangrijk zoniet nog belangrijker was: de
Bevegemse bronnen, ten zuiden van de Bevegemse Vijvers, de plaats ook waar
het vroeg middeleeuwse Bevegem is ontstaan: de omgeving van de Watertoren-
straat, met liefst 21 bronnen op de plaats Sint-Pietersdries aan de Heilige Borre,
een typisch geval van kerstening aan de bron. In Egmonts tijd werd dat water al
gekanaliseerd in uitgeholde elzenbomen naar het kasteel geleid. Deze bronnen

voorzagen Zottegem trouwens van drinkwater tot de jaren 60.'

Zottegem dankt haar ontstaan door de aanwezigheid van bronwater. In het
masterplan willen we graag onderzoeken hoe deze onzichtbare laag opnieuw een
rol kan spelen in Zottegem. De rol van water kan behalve zuiver functioneel ook
een toegevoegde waarde in de publieke ruimte creéren. We stellen voor om deze
opgave als thema te formuleren voor kunst in de publieke ruimte.

Zottegem wordt ten noorden en ten zuiden begrensd door de Bettelhovebeek en

Wurmendriesbeek. De twee beekvalleien verdienen ter hoogte van de stad meer

ruimte en aandacht. Ze vormen immers de belangrijke koppeling naar het buiten-

gebied 'de Vlaamse Ardennen’. Met name de Bettelhovebeekvallei kan als land-
schappelijke structuur beeld geven aan de 'Poort van de Vlaamse Ardennen’.

MASTERPLAN PUBLIEKE RUIMTE EN STATIONSOMGEVING ZOTTEGEM -TEAM 1616D |
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standbeeld (origineel) thv Markt

o} 250 500m @
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2.7 Lamoraal Graaf van Egmont

Het cultuurhistorisch verleden van Zottegem heeft veel te maken met Lamoraal
Graaf van Egmont. Het verhaal concentreert zich voornamelijk ter hoogte van

de Markt en het Kasteel. De lijn spant zich op tussende twee standbeelden van
Egmont, met de Heldenlaan als verbinding. In de verharding van de Heldenlaan
stellen we voor een tekening in de vorm van een bestratingspatroon te maken dat
subtiel verwijst naar het wapenschild van Egmont. Het verhaal van Egmont wordt
hiermee als aparte laag met de stad verbonden.

bestratingspatroon in Heldenlaan referentie van belijning door textuurverschil (Firenze)
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uitlichten van bijzondere details

bijzondere elementen (selectie uit erfgoedlijst)
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legenda 2.8 Pareltjes in de straat

1. Patisserie de la Gare 17. Villa Schockaert (nu dr. Stragier)

2. Huis van de Sande 18. Huis Schokaert (nu stad OW)

3. De Kring 19. Tekenacademie ( Schockaert)

4. Stadhuis 20. Sanitary Opmerkelijk en vaak verrassend zijn een aantal prachtig gedetailleerde huizen in
4b. gaslantaarn 21. Huis Leonce Roels (nu Caeckebeke) het centrum. Ze vertellen het verhaal van een rijke geschiedenis van Zottegem.
3. Kerk 22. Huis Van Lierde Het zijn fragmenten van vroeger, vaak verborgen in het drukke straatbeeld. In het
6. Kloostergevel 23. Cafe Brouwershof masterplan willen we graag deze rijkdom met zorg zichtbaar maken. We stellen
7. Fragment in woningLievens’ 24. Brouwerij Crombeé voor om -aanvullend op het functioneel verlichtingsplan- een lichtplan op te stel-
8. Roodkapje (op hoek Zavel) 25. Oud Hospitaal len die de rijke detaillering accentueert.

9. Labaere 26. Brouwerij De Klok

10.Bloementegeltableau 27. Huis De Weerdt Op basis van de erfgoedlijst en een eerste observatie is een selectie gemaakt van
11. Woning ‘Vandevoorde' 28. Hof Van Vlaanderen gebouwen, elementen en fragmenten die op een passende wijze in het straat-
12. De Nieuwe Poort 29. Kasteel van Egmont beeld kunnen geintegreerd worden.

13. Huis Jules Van Steenberge (burchtje) 30. Woning De Clercq

14. Villa De Pusseleyr (nu Dr. De Maeschalck) 31. Huis Ferdinand

15. Huis Story 32. Huis De Smet
16. Villa Mussely
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spotlight contextlicht
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schijnwerpen

diverse combinaties

methodes van aanlichten

verlichten van binnenuit
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ontwikkelingen stationsomgeving

2.9 Stedenbouwkundige opgaven

In het stadscentrum liggen een aantal stedenbouwkundige opgaven die een rol
kunnen spelen in de kwaliteit van de publieke ruimte. Ze worden beschreven als
cruciale opgaven, omdat ze een strategische rol kunnen spelen in de coherentie
van het stedelijk weefsel. Binnen het bestek van deze opdracht is een aanzet
gegeven voor de rol die deze ruimtes kunnen spelen op stadsniveau, waarbij met
name de doorwaadbaarheid van de gebieden en de aansluiting met omliggende

gebieden in kaart is gebracht.

Brandweersite en Brouwerij de Klok

De brandweersite wordt momenteel gebruikt als kleine centrumparking. De
verhuis van een aantal diensten geeft de mogelijkheid om het bouwblok te herpro-
grammeren met een gemengd stedelijk programma. De brandweersite en Vesten-
straat vormen tevens een belangrijke schakel tussen de Markt en Brouwerij de
Klok. Bovendien kan de brandweersite omwille van de centrale ligging -op slechts
200 meter van de Markt- als centrumparking uitgebreid worden. Gerekend met
een eigen capatiteitsvoorziening van het bouwblok, kan een extra parkeerlaag
voorzien in 70 parkeerplaatsen. Aangezien de haalbaarheid en de timing hiervan
nog niet te bepalen zijn, willen we hier echter geen compensatie zoeken bij het
parkeervrij maken van de Markt.

De Mouterij, Sint-Barbaracollege en oud politiekantoor

Eind de jaren negentig kocht CV Schollaert Invest het terrein van de vroegere
mouterij en enkele aanpalende gebouwen gelegen tussen de Nieuwstraat, de
Stationsstraat, de Van Aelbroeckstraat, de Kazernestraat en het Stationsplein. Op
deze plaats zou een winkelgalerij, appartementen en een parking komen. Aan de
Zavel is er het Sint-Barbaracollege. Het is een groot scholencomplex aan de bin-
nenzijde van het bouwblok, dat in de toekomst leeg komt te staan en een duur-
zame toekomst dient te krijgen. Beide sites kunnen een bijdrage leveren aan de
doorwaadbaarheid van het stadshart, als secundaire connecties tussen de Zavel,

de Sanitary en het station.
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. Brandweersite en Brouwerij de Klok
opwaardering Kwaadestraat :

Bijloke

stedelijke functie

Brouwerij De Klok

gemengd stedelijk programma

brandweersite

o 50 100m
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Markt

Wurmendriesbeekvallei
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herprogrammering Sint Barbaracollege

verbinding tussen Markt en Sanitary

afwerken wachtgevel

gemengd stedelijk programma

Wurmendriesbeekvallei

100m @

markt

De mouterij, Sint-Barbaracollege

en oud politiekantoor

plein Sanitary als schakel naar buitengebied
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illustratie flexibel basisarmatuur: gevelarmatuur, paaltarmatuur, dubbel paalarmatuur en hangarmatuur - zitbank - vuilbak
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2.10 Materialen en straatmeubilair

Eerste voorstel is een straatmeubilaris op te stellen. Hierbij gaan we uit van
bijzonder meubilair voor bijzondere plekken, en standaard meubilair voor gewone
centrumstraten en gewone plekken. Voorts wordt voorgesteld om te kiezen voor
één kleur voor alle straatmeubilair.

Bestratingen

In het plan is een duurzame verharding voorgesteld, met een lange levensduur en
herbruikbaarheid van het materiaal. Als eerste aanzet kiezen we in de centrum
straten graniet in diverse maten en bewerkingen. Graniet behoudt zijn waarde
en kan volledig hergebruikt worden. Om een vloer te maken die alle belastingen
kan verdragen -ook na 20 jaar- gaan we uit van een techniek met onderbouwlat-
ten. Deze ‘geleidende latten’, vervaardigd van gerecycleerd huishoudelijk afval,
worden op het zandbed gelegd en verdelen de puntlasten van de vloer over het
volledige vlak. Het is in feite een 'flexibele' wapening die de stenen met elkaar
verbindt, zowel puntlasten, horizontale als vertikale lasten worden verdeeld over
het vlak. Bijkomend voordeel is dat het leggen van de steen eenvoudiger is en
dunnere stenen kunnen worden aangewend dan bij gangbare techniek.

Voor de gewone stadsstraten is asfalt voorgesteld met betontegel 15x30 voor de
voetpaden. Deze maat van 15x30 is ook voor de granietsteen van de centrum-
straten voorgesteld waardoor deze maat kenmerkend wordt voor alle Zottegemse

straten.

Straatmeubilair

Voor het straatmeubilair is voorgesteld courante en gecertificeerde elementen
te kiezen. De onderdelen en vervangstukken zijn zo voorradig en lang in omloop.
Voorts wordt bij de keuze gelet op robustheid, gebruiksgemak en comfort.

Verlichting en lichtplan
Voor verlichting is eveneens gekozen voor een gangbaar armatuur. Yoor een
duurzame verlichting zou LED de voorkeur hebben. Naar onze mening dient deze

ontwikkeling zich eerst van haar kinderziektes te ontdoen. Er is rekening
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granietsteen 15x30 cm met twee verschillende oppervlaktebehandelingen

profiel stenen 4
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detail beindiging straat
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granietkassei gekapt betontegel 15x30 cm (hier in keperverband) asfalt met toplaag

toepassingsgebied centrum << >> toepassingsgebied basis stadssraten

gehouden met een armatuur dat eenvoudig kan worden omgebouwd, zonder de
masten te moeten vervangen. De mogelijkheid het armatuur zowel op paal, aan
de gevel of hanngend toe te passen maakt het armatuur flexibel inzetbaar.

In voorliggend voorstel is de ambitie geformuleerd voor het opstellen van een
lichtplan als integraal onderdeel van het masterplan. Een belangrijk onderdeel
van de opgave is een duurzaam energieverbruik mee te integreren in het concept.
Vergelijkend met recent opgestelde lichtplannen is een bezuiniging mogelijk tot

35 % ten opzichte van een huidige situatie.
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4 ambititieniveaus

ambitieniveau 1: maatwerk
ambitieniveau 2: centrumstraten
ambitieniveau 3: stadsontsluiting

ambitieniveau 4: landelijke straten



Bijzondere straten

Heldenlaan 24 m
Hoogstraat 8m
Stationsstraat 8,50 -10,25m
Stegen 3-10m
Vestenstraat

Trapstraat

Nieuwstraat
Hospitaalstraat
Hospitaalsteeg
Kwadestraat

Gewone centrumstraten

Kazernstraat 9-10 m
Musselystraat 10m
Gustaaf Schockaertstraat 10 m
Graaf van Egmontstraat 10m
Molenstraat 9.50 m
Laurens De Metsstraat 9-10 m
Léonce Roelsstraat 10m
Kleine Nieuwstraat 10m
BFde Meyerstraat 10m
Nijverheidsstraat 10m
Kapellestraat 10m
De Pauwstraat 10m
Noordstraat 9m
Meersstraat 11m
Deinsbekestraat 10m
Welzijnstraat 10m
Acacialaan 20m
Godveerdegemstraat 10m
Meerlaan 12 m
Lyceumstraat 16 m
Van Aelbrouckstraat 10,5 m
Broeder Mareslaan 12 m
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3 visie mobiliteit

De auto domineert momenteel de binnenstad en hypothekeert een
aantal belangrijke plekken in de publieke ruimte. Anderzijds is het
parkeren en de autobereikbaarheid een comfort dat het winkelap-
paraat en een aantal regionale diensten ontsluit. In dit voorstel wordt
gezocht naar een juiste balans, waardoor een nieuwe dynamiek in het
centrum kan ontstaan.



(deels) bestaande situatie: gewestwegen door het centrum gewenste situatie: stadsontsluiting binnenstebuiten

52 | MASTERPLAN PUBLIEKE RUIMTE EN STATIONSOMGEVING ZOTTEGEM -TEAM 1616D



o]

250

500m

Q)

belangrijkste toegangen tot de stad

3.1 Stadsontsluiting binnenstebuiten

De Hoogstraat, Stationstraat en Heldenlaan waren (en zijn deels nog) gewestwe-
gen die het centrum van Zottegem doorkruisen. Een belangrijke voorwaarde om
het centrum op te waarderen, is deze straten te ‘ontladen’ van doorgaand ver-
keer. Zoals reeds in het gedateerde mobiliteitsplan is aangegeven, dient een al-
ternatief traject gezocht te worden als stadsontsluiting. Dit betekent een splitsing
van doorgaand en bestemmingsverkeer en een alternatieve route buitenom het
centrum. Het uitgangspunt dient te zijn om enkel selectief bestemmingsverkeer in
het centrum toe te laten.

Uitgaande van de Hoogstraat, de Stationstraat en de Heldenlaan als belangrijkste
verblijfstraten wordt het principe gehanteerd van een ontsluiting rondom het cen-

trum, met lussen die selectieve delen van het centrum bereikbaar maken.
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uitgangspunt: 3 parkeerclusters scenario 1: pendelparking binnen invloedssfeer centrum
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3.2 Drie parkeerclusters

Conform de beleidskeuze wordt uitgegaan van een kwantitatief stand-still prin-
cipe met betrekking tot parkeren. Het centrumparkeren situeert zich momenteel
voornamelijk ter hoogte van de Heldenlaan en de Markt, waarbij het ontbreekt

aan duidelijke centrumparkeerroutes.

Het uitgangspunt is drie parkeerclusters te maken met een heldere parkeerrouting
vanaf de stadsontsluitingsweg. De vraag of de toekomstige pendelparking van het
station ook kan gebruikt worden als centrumparking, zal grotendeels afhangen
van de gekozen locatie. Dit wil zeggen dat het alternatief van een pendelparking
boven het station hiervoor het meest geschikt is. In de projectdefinitie worden
twee mogelijke lokaties aangeduid voor het ontwikkelen van centrumparkings:
site brandweer en sanitarysite. Naar ligging ten opzichte van de Markt en andere
parkings (parkeerroute) is de brandweersite gunstiger gelegen. Kwantitatief zijn

beide locaties evenwaardig. In ons voorstel gaan we uit van beide mogelijkheden.

De parking Sanitary vangt de capaciteit op van de Markt. Naar timing is sanita-
rysite een goed alternatief, omdat de termijn kan afgestemd worden met de

heraanleg Markt. De brandweersite is een voor de hand liggend alternatief, indien

scenario 2: pendelparking buiten invloedssfeer centrum

de Heldenlaan in parkeercapaciteit zou afnemen.

Kwantitatieve benadering van het parkeren

huidig verschil | nieuw opmerkingen / aannames
kernwinkelgebied totaal 402 452
Markt + zavel 93 -93 0 gerekend met scenario voetgangersgebied
Heldenlaan 137 - 50 87 Langsparkeren verdwijnt
Kasteel van Egmont 29 +11 40 parking thv rotonde
Vestenstraat 43 +97 140 gerekend met 70/laag over 2 lagen
sanitarysite 100 +77 177 1ste laag is gerekend als huidige situatie
Hoogstraat 15 -15 o] gerekend met scenario voetgangersgebied
Stationstraat 15 -15 0 gerekend met scenario voetgangersgebied
Cultuurcentrum totaal 128 0 128
Stationsomgeving totaal 656 + 444 1100 gerekend met opheffing van bestaande pendelparkings

o] 250 500m
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alternatief scenario: parking onder de markt ?

Q)

Als alternatief scenario zou de Markt zelf met een ondergrondse parking voorzien
kunnen worden. Naar routing zou de Vestenstraat dan als ontsluitingsroute kunnen
fungeren. Er ontstaat dan een heel heldere parkeerrouting vanaf het noorden van
de stad. Een groot nadeel is dat verkeer tot diep in het centrum wordt gestuurd,
wat -naar analogie met grotere steden die dit principe hanteren- op lange termijn
geen gewenste situatie is. We willen dit model dan ook niet weerhouden in het
masterplan.
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scenario’s voor een rekbaar voetgangersgebied
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primair voetgangersgebied

secundair voetgangersgebied

3.3 Een ‘rekbaar’ voetgangersgebied

De keuze om een deel van het centrum verkeersvrij te maken betekent een impuls
voor de kwaliteit van de publieke ruimte. Deze keuze dient echter goed afgewo-
gen te worden met de draagkracht van het winkelapparaat. Er zijn een aantal

scenario’s onderzocht die een voetgangersgebied afbakenen.

De scenario’s zijn geen keuzemodellen, maar zijn opgezet als tijdsscenario’s. Bij-
voorbeeld tijdens de markt op dinsdag, de kermis of een zaterdag zal het voetgan-
gersgebied zeer uitgebreid zijn. Op gewone weekdagen is het voetgangersgebied
wellicht het kleinst. Het ‘snel even langs de bakker’ is op dat moment belangrijk.

Op basis van een mobiliteitsonderzoek en participatie van de winkeliers kan
gezocht worden naar een win-win situatie. Een aantal voorbeelden van ‘rekbare’
voetgangersgebieden (cfr stadjes in Noord-Frankrijk en Den Haag) hebben hun
succes hierin bewezen. Het is ook een methode om de winkeliers proefondervin-
delijk te overtuigen van de meerwaarde van een verkeersvrij gebied. Door middel
van eenvoudige 'sluizen’ kan het voetgangersgebied aangepast worden.

wegzinkbare paal
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scenario 1 ( minimumscenario ) scenario 2
voetgangersgebied Markt +Zavel voetgangersgebied Markt, Zavel en Hoogstraat deels
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scenario 4

voetgangersgebied Markt, Zavel, Hoogstraat deels, Stationsstraat en Heldenlaan

scenario 3

voetgangersgebied Markt, Zavel, Hoogstraat deels en Stationsstraat
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functioneel fietsnetwerk recreatief fietsnetwerk
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3.4 Fietsroute en fietsparkeren

Het functioneel fietsnetwerk is gekoppeld aan de huidige hoofdroutes voor
verkeer. Het uitgangspunt is om deze fietsroutes mee in te passen in de wegpro-
filering. Naast het functioneel netwerk willen we het recreatief netwerk verder
uitbouwen. Ten zuiden van de stad kan vanaf het mijnwerkerspad een route door
het centrum worden gemaakt. Deze kan dan via de Sanitary, de Markt en de Hel-
denlaan een aansluiting maken met het Kasteelpad. Een onderligende route vanaf
Breiveld is mogelijk door de wijk Bevegem. Op deze manier worden de 3 grote
omliggende groengebieden met elkaar verbonden. Een vierde route zou kunnen
gerealiseerd worden tussen het Bijloke en de Markt, via de Kwadestraat. Hiervoor

zou een doorprik moeten gerealiseerd worden onder het hogergelegen spoor.

hoofdruimtes fietsparkeren
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huidige situatie circulatie bussen scenario 1
aankomende en uitgaande busroute is verschillend aankomende en uitgaande busroute gaat in een 1 richting lus rond het centrum
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3.5 Openbaar vervoer

Zottegem is een belangrijk knooppunt voor het zuidelijk deel van de Oostvlaamse
regio voor het busverkeer. Binnen de toekomstvisie van De Lijn is het gewenst dat

het busstation van Zottegem vernieuwd wordt.

In het masterplan is een aanzet gegeven om de routing van de bussen te herbekij-
ken in functie van de stadskernvernieuwing en de optimalisatie van de busroutes
zelf. De optie op de routing te behouden is geen onhaalbare kaart. Bijvoorbeeld
in Lier en Mechelen gaan de buslijnen door de voetgangersgebieden. Maar gezien
de tendens dat bij regionale lijnen gelede bussen worden gebruikt, is de vraag

of de huidige routing door de Stationsstraat en over de Markt wenselijk is. Het

Masterplan wil een aantal pistes onderzoeken waarbij een alternatieve route

wordt gezocht om het aantal lijnen die over de Markt gaan te beperken of zelf te

vermijden.

scenario 2
uitgaande busroute gaat over de Markt Verder willen we graag onderzoeken of een alternatieve opstelling voor het sta-

tion mogelijk is, gezien de beperkte ruimte. Hierbij zou een onderscheid kunnen
gemaakt worden in een bushalte voor het station en een bufferhalte die binnen

het bereik van de busroute ligt.

voorbeeld van autovrij winkelgebied met buslijnen (Lier)

] 250 500m
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4 verkenning van het maaiveld

ontwerpend onderzoek van deelgebieden in het centrum
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1 terraszone

2 standbeeld Egmond

3 verlaagde vloer naar grafkelder Egmond
4 waterspel voor het gemeentehuis

5 verbijzonderde vloer rond de kerk

6 ruimte voor fietsenstalling

[ graniettegel 15 x 30

s graniettegel 15 x 30 - gestreept
| graniet kassei
 betontegel 15 x 30

[ parkeerstrook

o asfalt

© halfverharding
I gras

B plantvak

I Water
verlichting - lichtmast

verlichting - hangarmatuur
— bank

Q 0 20m Z




referentie plein met bomen - Lucca (It)

Markt, Stationstraat en Hoogstraat

De Markt is centraal gelegen in het kernwinkelhart van Stationsstraat, Hoogstraat
en Heldenlaan. Met de Heldenlaan wordt deze ruimte gebruikt voor markten, Dins-
dagmarkt, Pinksteren, Augustuskermis, etc.

In het voorstel is de Markt als autovrije zone voorgesteld, er is ruimte voor terras-
sen, fietsparkeren, markten en evenementen. In het voorgestelde profiel voor de
Stationsstraat en de Hoogstraat is een rijloper op het gelijke niveau voorgesteld.
De rijloper is hiermee ook voetgangersgebied maar organiseert het fietsverkeer,
laden-en lossen en eventueel bussen op een overzichtelijke manier. Voor het fiets-
parkeren wordt voorgesteld op een centrale plek ruimte vrij te maken.

Het bestratingspatroon en de ruimtelijke setting zetten de Onze-Lieve-Vrouw
Tenhemelopneming-kerk en het standbeeld en grafkelder van Graaf van Egmont
cenraal in de ruimte. De belijning in de verharding verbindt de Markt met de
Heldenlaan als markering van deze historische as. Water herinnert in het voorstel
aan zijn historische betekenis door herstel van de bron bij het standbeeld en met

een waterspel bij het gemeentehuis.

Samenvatting uitgangspunten en opgaven:

- Markt en winkelstraten definiéren als verblijfsgebied;

- Beleid ten aanzien van autovrije- of autoluwe binnenstad en busroute
vaststellen;

- Ruimte en aandacht geven en fietsparkeren;

- Stadhuis herbestemmen (v.b. ceremoniehuis, museum);

- Wateropgave voor de Markt definieren in de kunstroute;

- Lamoraal Graaf van Egmont centraal zetten in de ruimte;

- Organiseren laden en lossen;
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impressie Markt
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voetpad

rijloper

voetpad

in vortgangersgebied

¢ > 3.60m 3
van 1.00m tot 2.0Cm van 1.50m tot 4.50m
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Heldenlaan

De Heldenlaan (vroeger De Neer) typeert zich als een brede boomrijke straat. De
straat legt de historische verbinding tussen de kerk en het kasteel van

Van Egmont. De straat is sterk aflopend van de Markt in de richting van de vallei
van de Bettelhovebeek. De straat is onderdeel van het (kern)winkelgebied en
speelt met de Markt een hoofdrol als evenementenruimte in de stad. Het Helden-

monument en de Vredeseik maken opvallend deel uit van de straat.

Als opgave is geopteerd de publieke ruimte als voetgangersgebied te vergroten
en te reguleren. Dit met als doel de Heldenlaan als verblijfsgebied op te waarde-
ren. Voor brede stoepen is het langsparkeren hier vervallen. Afhankelijk van de
behoefte van het dagprogramma (markten, Dinsdagmarkt, Pinksteren, Augustus-

kermis, etc.) kan het voetgangersgebied vergroten en de parkeerruimte verkleinen

- ..._\_\.. s ANNNNNRNN . . - ax .
L ’i’ '\ ‘\' . middels wegzinkbare palen. Tijdens gewone weekdagen blijven winkels goed be-
N 3 reikbaar voor een korte boodschap. Een kwaliteitsimpuls in het inrichtingsniveau
D) ) il ) P eitsimp :
7 & / : i moet van de Heldenlaan een aangenaam verblijfsgebied maken, de voorgestelde

belijning refereert subtiel naar het wapenschild van Van Egmond.

7

Samenvatting uitgangspunten en opgaven:

. - ruimte voor voetgangers en fietsers, aanpasbare toegankelijkheid van de
:gazon rijbaan en de middenstrook;

gHel denmonumenik - parkeren verminderen > geen langsparkeren (totaal van 137 naar 87 pp);

- opwaarderen van het inrichtingsniveau;

- '"de groene poort’ verduurzamen en opwaarderen door verbeterde

groeiomstandigheden voor de bomen en toepassen begeleidingssnoei;

- profiel benutten voor ondergrondse buffering van hemelwater.

fragment met- en zonder parkeeropstelling

MASTERPLAN PUBLIEKE RUIMTE EN STATIONSOMGEVING ZOTTEGEM -TEAM 1616D | 77



78 ] MASTERPLAN PUBLIEKE RUIMTE EN STATIONSOMGEVING ZOTTEGEM -TEAM 1616D



voetpad

rifbaan

plein

rijbaan

voetpad

4.00m

10.00m

van 2.50m tot 4.50m

4.00m

van 2.50m tot 4.50m

TT T I I TITITITI I IIT

TITTITTTITTIITIITITT

TITTITIIITITTIIIT

I
TITITITT
I

7
7

o7
4%,

f/’ ””’i

%
77
NN

NS

AR \\\\\ N
NN N
o NN

| I

N

TIITITTITITI I I LT ITTIITIITT

TITITTTINIITLT

TLICY T T ITITT

R R
AR
NN

AR
’:\\\ N

TITYTIT

MASTERPLAN PUBLIEKE RUIMTE EN STATIONSOMGEVING ZOTTEGEM -TEAM 1616D |

79



impressie Heldenlaan




L

impressie Heldenlaan

MASTERPLAN PUBLIEKE RUIMTE EN STATIONSOMGEVING ZOTTEGEM -TEAM 1616D |

81



Lyceumstraat

_middenberm
_bufferparking voor bussen

.bushalte

loopbrug-fietsstalling. :
350 fietsen; : .fietsstalling

25 bromfietsen:

:100 fietsen

o
2
v
°
[= 15

tunnel

et - . -
: % : : : : :
“terraszone C “perron 0: "loopbrug-fietsstalling bushalte fietsstalling
a : 200 fietsen 200 fietsen
s : 100 beveiligd
g " kiss & ride 25 bromfietsen
wv

82 | MASTERPLAN PUBLIEKE RUIMTE EN STATIONSOMGEVING ZOTTEGEM -TEAM 1616D



. .
referentie: fietsstalling stationsgebied Amsterdam

Stationsomgeving en stationsplein

Voor het station en omliggend gebied zijn studies gaande met betrekking tot mobi-
liteit en bereikbaarheid van het stadionsgebied en de Stad Zottegem als geheel.
Hieruit zijn een aantal knelpunten gebleken. Voor de inrichting van het stations-
gebied is voorgesteld uit te gaan van een aantal ambities die erop gericht zijn van
het stationsgebied een goed doorstromend intermodaal knooppunt én verblijfsge-
bied te maken. Beslissingen met betrekking tot ontwikkeling van het station, de
forenzenparking en stedenbouwkundige potenties rond het spoor met name aan
de Bevegemse kant dienen nog genomen te worden. Hoewel deze beslissingen
bepalend zijn voor de inrichting van deze omgeving zijn onafhankelijke principes
geformuleerd welke in dit voorstel de kwaliteit van deze ruimten bepalen.

In de bestaande structuur vormt de spoorzone een scheiding tussen het Zotte-
gemse en Bevegemse stadsdeel. De ontwikkeling met het station met daarin een
passerel en stedebouwkundige opgaven bieden kansen om het station als staps-

teen tussen de twee stadsdelen te laten fungeren.

Momenteel ligt het zwaartepunt van de busverbindingen aan de centrumzijde. De
kruisingen met het spoor zijn met de nauwe doorgangen problematisch, vooral
wanneer bussen passeren. Voorts zijn ook de bussen rijdende door het centrum
hinderlijk. In dit voorstel wordt uitgegaan van een intermodaal perron (perron 0)
aan de centrumzijde van het station dat als voetgangerszone alle mobiliteitsfunc-
ties in zich bergt. Voorts is uitgegaan van een splitsing van het busstation door ook
aan de Bevegemse zijde een halteplaats te voorzien. Een bufferparking voor de
bussen ontlast het stationsplein aan de stadszijde. De passerel wordt ingezet als
verbinding tussen bijde delen.

De passerel is in het voorstel nauw verbonden aan de opgave voor het stallen van
fietsen. Loopbruggen voorzien in deze bundeling. Dit voorstel gaat uit van be-
staande, en nieuwe stedenbouwkundige kwaliteiten, de bestaande centrumpoort
is om die reden in dit voorstel niet herplaatst. De spoorzone kan als eigenwijze
groenstructuur in de stad een ruimtelijk interessante structuur worden.
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principeschets passerel met fietsenstalling
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Samenvatting uitgangspunten en opgaven:

- Ruimte scheppen voor voetgangers en fietsers, perron 0 aan de stadszijde,
autoluw winkelcentrum creéren, met een behoud van kiss&ride zones aan
het station (17+ 2 taxi's).

- Renovatie van het stationsgebouw met herinrichting van de concessies;

- Ophogen van de perrons van 28 cm naar 75 cm en herinrichten, Voorzien van
nieuwe luifels en nieuwe toegang naar de perrons;

- Barriérewerking van het sporenbundel doorbreken (passerel) en opwaarderen
van bestaande voetgangerstunnel;

- Opwaarderen van het inrichtingsniveau;

- De spoorzone als eigenwijze groene structuur opwaarderen;

- Busstation aan beide zijden van het spoor voorzien met zwaartepunt aan
cenrumzijde en bufferparking aan zijde Bevegem - totaal 10 staanplaatsen;

- Centrum ontlasten van doorgaande bussen;

- Aan zijde Bevegem verdichten met gemengde stedelijke ontwikkeling:
pendelparking (1100pp met uitbreiding 300) , site Basisschool Bevegem,
industriegebouw ‘van Poucke’ - nieuwe gevelfronten naar station en
pendelparking toe;

- Aan zijde Bevegem kiss & ride zone (9+ 2 taxi's).

- Herbestemmen bedrijfsgebouw hoek Broeder Mareslaan - Ooststraat;

- Nieuwe fietsenstallingen koppelen aan passerel;

- profiel benutten voor ondergrondse buffering van hemelwater;
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spelen voor kleine kinderen

Sanitary site

De Sanitary site wordt ontwikkeld als locatie voor administratieve stadsdiensten
en voor de Stedelijke Academie Beeldende Kunst (SABK). De historische site toont
zich met het industriéel ergoed met een eigenweis karakter, het te bouwen bouw-
blok aan de Gustaaf Schockaertstraat bakent de ruimte mooi af. Als geheel kan

deze site zich ontwikkelen als icoon in de stad.

In het voorstel is een plein gemaakt dat het gebouw van de Sanitary centraal
plaatst. Het doorwaadbaar gebied is als stille groene site verbeeld met een
eigenwijs industrieel karakter en opgaven voor water en spelen. Voor het mobili-
teitsplan bied deze site kansen om de parkeervraag voor verkeer komende uit de
Meerlaan en de Wolvenstraat op te lossen. Een verbinding met de beekvallei van

de Wurmendriesbeek verdient als recreatieve route extra aandacht.

Samenvatting uitgangspunten en opgaven:

- Met eigen beeldtaal uitbouwen van het ‘erf’ als eigenwijze industri€le site;

- Site doorwaadbaar maken en functioneel verbinden met het station, de
Markt, en de beekvallei Wurmendriesbeek;

- Functie als centrumparking afwegen in het mobiliteitsplan (naast de voorzie-
ne 100 pp zijn 77 extra pp te realiseren met een extra laag in de kelder;

- Inplanting FOD bepalen, inclusief vredegerecht;

- Groene verblijfsplek maken met speelvooriening voor jonge kinderen;

- Wateropgave voor de Sanitary site definieren in de kunstroute;

- Stedenbouwkundige opgave voor meerlaan 48 definieren (voormalig
poitiebureel) als overheidscampus of wonen;

- Stedenbouwkundige opgave aan de Molenstraat definieren - begrenzen erf.
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Omgeving kasteel van Egmont

Het kasteel is gebouwd op een historische plek aan de Bettelhovebeek . De beek
is de oorsprong van het ontstaan van Zottegem. Nieuwe ontwikkelingen zoals de
stadsbibliotheek, het nieuw cultuurcentrum cc Zoetegem, het Stedelijke Acade-
mie Beeldende Kunst Woord en Dans (SAMWD) geven een interessante dynamiek
aan deze historische site en de stad.

Belangrijkste opgave hier is de Poort van de Vlaamse Ardennen maximaal manifest
te maken. Dit kan door de Bettelhovebeek de ruimte te geven en zichtbaar te
maken. Met een brede oeverbedding en bijvoorbeeld met de bouw van een brug
over de beek. Vanuit de villa kan een vrije zichtlijn worden aangelegd als de Ho-
reca Service wordt verplaatst. Op die manier wordt de Desire van den Bosschelaan

ervaren als parklaan en toont Zottegem zich als poort van de Vlaamse Ardennen.

Samenvatting uitgangspunten en opgaven:

- Zichtbaar maken en ruimte geven aan de beekvallei ‘Bettelhovebeek’ ;
- De Desire van den Bosschestraat uitbouwen als parklaan;

- Kansen voor verplaatsen van de Horeca Servies onderzoeken;

- Ontsluiting fietsroute optimaliseren;

- Parkeeplaats optimaliseren;

- Bouwblok tegen de blinde gevel aan de Noordstraat afwegen.

referentie park met bomen - Meise
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Impressie Desiree van den Bosschelaan als parklaan
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