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In de briefing en het projectdossier strijden diverse
kanten van de studieopdracht om voorrang. Aan de ar-
chitect is het om niet één van deze wensen voorrang of
absolute prioriteit te geven, maar juist om de opdracht
integraal te benaderen. Er is dus gezocht naar een in-
terventie die zowel de verbetering van de werkplek
bewerkstelligt, de concernuitstraling verzorgt als een
stevige verduurzaming van de gebouwen in zich draagt.
Het ontwerp speelt zich dan ook op meerdere schalen
af.

Op het hoogste niveau, de context, moet er vooral wor-
den gewerkt aan de uitstraling van het concern Aquafin
en de zichtbaarheid.

Op de schaal van de site zelf is gewerkt aan de ver-
schillende wijzen waarop duurzaamheid en milieu naar
voren kunnen worden gebracht. Als producent van
‘schoon oppervlaktewater” heeft aquafin niet alleen een
verantwoordelijkheid naar de maatschappij, maar ook
een voorbeeldfunctie. Dit toont zich in de inrichting van
het proces, het zou zich ook moeten tonen in de inrich-
ting van het procesterrein.

Het gebouw, de volgende stap in het ontwerp, vertelt
een eigen verhaal, dat niet zozeer gaat over het product
van Aquafin, maar over de instelling van Aquafin. Het
serieus nemen van haar maatschappelijke doelstelling
komt ook terug in haar gebouwen, in de zin van duur-
zaambheid, een duurzaamheid die breder is dan alleen
energiezuinigheid, maar ook in houdbaarheid.

Tot slot zijn er de werkplekken, duurzaam comforta-
bel.

In deze offerte en presentatie komen de verschillende
schalen aan bod, evenals de aspecten die verwoord zijn,
als duurzaamheid, energiezuinigheid, houdbaarheid en
comfort.

nota betreffende het concept




Schaal 1: context

Alle gebouwen van Aquafin zijn ‘'bijna-zicht-locaties.
De complexen zijn gesitueerd aan de belangrijke ont-
sluitingswegen. De verplichte omzoming met hagen en
bomen maakt de complexen echter onzichtbaar voor de
onwetende passant. Dat zal ook zo moeten blijven, de
wetgeving immers gebiedt Aquafin deze omzoming te
realiseren en te onderhouden.

Een grote rode pijl (of een blauwe als men in de kleur-
stelling van Aquafin wil blijven) boven het complex ver-
groot weliswaar de zichtbaarheid, tovert de locaties om
tot een landmark, maar dient geen ander doel dan dat.
Met een meer subtiele aanpak van het gebouw wordt dit
landmark verkregen door het gebouw op zachtjes te la-
ten gloeien waardoor het, in ieder geval tijdens de sche-
mering en nachten, de aandacht op zich vestigt.

De wat tragere passant en de bezoeker worden op een
andere wijze bediend. Deze passanten kan worden ge-
toont waar Aquafin voor staat door niet alleen een haag,
een groenstrook rondom het terrein aan te leggen, maar
ook een klein kanaaltje. Het schone water komt zo als
vanzelf op het netvlies.

Ook de entrees, nu niet meer dan een sparing in de
haag, dienen te worden gemarkeerd. Een vitrine van het
eindproduct maakt direct duidelijk wat Aquafin doet.
Deze uitstalkast krijgt de vorm van een waterval, niets
leent zich beter voor dit doel. In Deurne kan deze wor-
den gekoppeld aan een portiersloge, in Gent is dat een
optie, voor de overige sites is dat niet noodzakelijk.

Schaal 2: de site

Een herontwerp voor de site zelf is niet noodzakelijk en
valt dan ook buiten de opgave. De zuivering is immers
een industrieel proces dat zijn eigen logica kent. Voor
de ontwerper rest de ruimte om en tussen het proces.
Deze ruimte staat echter ook ten dienste van de zuive-
ring en kan niet zomaar worden heringericht.

Omdat schoon water en dus milieu het eindproduct van
de zuivering is voelt een ‘natuurlijke’ omgeving op zijn
plaats. De grasmat tussen de installaties heeft diverse
functies, allen pragmatisch: de installaties zijn bereik-
baar, regenwater infiltreert in de grond en hoeft dus
niet via het riool te worden gezuiverd, het is goedkoop
in aanleg en onderhoud.

Het aanpassen van het maairegime, in combinatie met
het inzaaien van enkele weidebloemen of bolgewassen
als de krokus kan het terrein direct een totaal ander
aanzien geven.




Schaal 3: dienstgebouw

Hoe verschillend de dienstgebouwen van aard en ar-
chitectuur ook zijn, programmatisch hebben ze sterke
overeenkomsten, de gebruiker is gelijk en het zou van-
zelfsprekend moeten zijn dat deze gebouwen eenzelfde
uitstraling hebben. Van binnen en van buiten eenzelfde
signatuur die kenmerkend is voor Aquafin en passend
bij de aard van het werk en de aard van het bedrijf, dat
is de opgave.

De ingreep moet dan ook onafhankelijk zijn van de be-
staande architectuur, daar boven uit stijgen. Daarom
volstaat het niet de gevels zelf binnen de bestaande ar-
chitectuur technisch en bouwfysisch te verbeteren. Een
nieuwe uitstraling is immers ook gewenst, een uitstra-
ling die concernbreed gedragen kan worden.

Primair komt de bezoeker niet bij zomaar een rioolwa-
terzuiveringsinstallatie, maar bij Aquafin.

Gekozen is dan ook voor een nieuwe huid, en wel één die
alle eisen van deze tijd en die van Aquafin belichaamd:
eigentijds zonder modieus te zijn, corporate uitstraling,
duurzaam, energiezuinig....

De SmartSkin zoals deze relatief nieuwe gevel wordt
genoemd is gevel, isolatie, verwarming en koeling in
één. De technische uitstraling, de specificaties sluiten
precies aan op de doelstellingen van deze opgave. Met
deze - relatief goedkope- ingreep worden alle gebou-
wen in één klap vooruitstrevend in plaats van achter-
haald, energiebewust in plaats van energieverkwistend,
toonaangevend, toonbaar en opvallend.

Genoemd is al het zachtjes gloeien van de gevel: door
een goed gekozen LED-verlichting achter deze semi-
transparante gevel hebben de gebouwen kleur en let-
terlijk uitstraling.
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Schaal 4: de werkplek

Intern wordt volstaan met een heldere ingreep, die
volgt uit de analyse van het programma van eisen. Uit
het programma zijn een aantal delen te destilleren die
min of meer vast en besloten zijn, en delen die meer
flexibiliteit vereisen en meedragen.

Door een kern te realiseren met daarin alle vaste on-
derdelen (zoals laboruimte en sanitair) blijft een vrij in-
deelbaar gebouw over. Deze vrij in te delen vloeren bie-
den ruimte aan de werkplekken, de vergaderruimte en
de presentatieruimtes. In afgeschermde delen is plaats
voor bekkenverantwoordelijken en ingenieursdiensten.

Hoe dit er uiteindelijk uitzit is afhankelijk van het ge-
bouw. Het mag duidelijk zijn dat het min of meer vier-
kante gebouw in Deurne met een kolomstructuur een
andere oplossing kent dan het smalle gebouwtje in le-
per dat dragende gevels en schijven heeft.

Voor elk van de zes locaties is gekeken of dat het con-
cept haalbaar is. Gebleken is dat het overal leidt tot een
heldere en functionele plattegrond. De schetsen zijn ze-
ker nog voor verbetering vatbaar, zij tonen slechts een
mogelijkheid die het concept biedt, binnen de bekende
structuur. Te meer daar de draagstructuur van veel
panden (nog) onbekend is, is voorzichtig omgesprongen
met de bestaande wanden.

Met de gevel, die in principe het comfort biedt aan
alle werknemers, en het opruimen van het gebouw zijn
werkplekken gecreéerd die niet alleen op maat gesne-
den zijn voor Aquafin, maar ook het comfort bieden dat
in deze tijd kan worden verwacht van een werkgever.




De opgave betreft niet alleen Deurne, maar ook Gent,
leper, Leuven, Mechelen en Oostende. Op Deurne wordt
uitgebreid ingegaan, zoals ook in het projectdossier is
gevraagd.

Hetontwerp betrefteenverduurzamingvan hetgebouw,
een energieconcept en een voorstel voor de werkplek-
ken, evenals de eerder genoemde zaken: zichtbaarheid
en uitstraling.

Voor Deurne zijn de concepten verder uitgewerkt,
bouwfysisch getoetst en doorgerekend. Voor de overige
locaties is inzichtelijk gemaakt wat de gevolgen zijn van
de ingreep. Deze gevels zijn slechts een aanzet en moe-
ten nog worden ontworpen. De plattegronden geven de
denkrichting weer en zijn voor verbetering vatbaar. Een
goed beeld van de mogelijkheden en denkrichting wordt
wel gegeven.

schetsen







Deurne: context

Wellicht de beroemdste locatie van Aquafin. De ‘paas-
eikes’ zijn een grote blikvanger. Verbazend mag het
heten dat niemand weet wat er schuil gaat achter de
zwarte tegels. Zelfs als men het terrein nadert wordt
niet duidelijk wat hier wordt gedaan: alle installaties
zijn zorgvuldig aan het zicht onttrokken.

Zoals gezegd kan de zichtbaarheid enorm worden ver-
beterd met twee ingrepen: het aanleggen van een klein
kanaaltje langs de hagen, zodat het schone water zicht-
baar wordt, en het maken van een waterval.







Deurne: site

Omdat in Deurne het gebouw ver verwijderd is van het
dienstgebouw en er veel aanloop is in verband met de
slibverwerking heeft deze locatie een portierscabine.

Deze wordt gecombineerd met de waterval tot een
grootse entreepoort, zodat Aquafin zich aan de straat
manifesteert. De gevel sluit aan bij de gevel die voor
het dienstgebouw wordt ontwikkeld, zodat één typische
Aquafinstijl voor alle gebouwen ontstaat.

Op zich blijft het portiersgebouwtje een eenvoudige
cabine, met geen of nauwelijks voorzieningen. De uit-
straling wordt echter conform de concernuitstraling
gemaakt, zodat de bezoeker in één oogopslag weet dat
deze aan het juiste adres is.

NB: bij vele andere locaties zal de portierscabine niet
nodig zijn. De waterval als uithangbord blijft echter wel
in het voorstel overeind.

Eerder is ook geschreven dat het maairegime van het
terrein zal worden bijgesteld om het terrein een ruiger,
natuurlijker uiterlijk te geven.
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Deurne: gebouw

Het gebouw krijgt een nieuw energieconcept, wat ver-
derop bij duurzaamheid uitgebreid wordt toegelicht.
Voor het gebouw komt het erop neer dat rondom het be-
staande gebouw een nieuwe jas wordt getrokken. Deze
nieuwe jas dient vele doelen:

-verbetering herkenbaarheid;
-verbetering uitstraling;
-verbetering bouwfysica;
-verbetering energieprestatie;
-verbetering comfort.

De Smartskin biedt de mogelijkheid om dit alles ter
realiseren. polycarbonaatplaten zijn voorzien van een
verwarming- en koelsysteem. Door te werken met
doorzichtige en translucente (opalen) delen blijft dag-
licht overvloedig aanwezig en uitzicht wordt gericht op
dat wat overzicht en uitzicht behoeft.

Door de gevel om het bestaande gebouw te trekken
wordt een dubbelslag gemaakt: alle eigenschappen van
de gevel worden verbeterd, zonder dat er kosten ge-
maakt moeten worden voor herstel van de bestaande
gevel. Bestaande ramen en deuren blijven behouden,
tenzij deze rot zijn. Hun bouwfysische functie is overge-
nomen door de nieuwe huid. De contour van het bestaan-
de gebouw blijft gelijk, de voetafdruk neemt slechts met
enkel centimeters toe: de huid wordt op 6-50 centimeter
om het huidige gebouw getrokken. De oppervlakte aan
de binnenzijde blijft ongewijzigd (maar door het vrijma-
ken van de plattegrond wel heringedeeld).
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Deurne: werkplek

Het gebouw zelf wordt op een slimme manier heringe-
deeld. Het energieconcept draagt zorg voor een gezond,
comfortabel gebouw, op alle plekken in dit gebouw.

In de inleiding is reeds geschreven over de hoofdlijnen
van de plattegrond. Het uitgangspunt is om de verschil-
lende vaste functies, die een afgesloten ruimte behoe-
ven in een harde kern aan te brengen. Deze kern krijgt
meerdere functies mee.

De kern bundelt de verbrokkellende delen tot één her-
kenbaar geheel, met daarin alle benodigde infrastruc-
tuur als water, vuilwaterafvoer en mechanische venti-
latie.

De kern organiseert de ruimte. Door deze zo te plaat-
sen op het vrije vloerveld ontstaan min of meer afge-
scheiden plekken. Zo kan men in een grote ruimte zijn
zonder zich alleen te voelen en toch de grote maat blij-
ven ervaren

De kern verwarmt; Door ook hier de SmartSkin toe
te passen is de kern naregeling van de verwarming en
koeling van het gebouw. Dit komt nader ter sprake bij
het onderwerp duurzaambheid.
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Voor Deurne betekent dit dat op de begane grond de
huidige werkplekken worden aaneengesmeed tot een
grote ontvangstzaal, te gebruiken als vergaderzaal en
als presentatieruimte. Met uitzicht over de installaties
en een spuimogelijkheid aan de voorzijde (hier wordt
geen extra gevel aangebracht: het raam ventileert di-
rect op de buitenlucht). Centraal in deze ruimte is een
extra kern opgenomen waarin de techniek (breedbeeld-
scherm) voor presentaties en trainingen is opgenomen,
en extra toiletten zijn geplaatst zodat ook bezoekende
dames bedient kunnen worden.

De inkom wordt opgeknapt, zonder te worden gewij-
zigd. Vanuit de inkom kan men de toiletten en het lager
niveau bereiken waar ook de laboruimte is gesitueerd.
Op deze manier hoeft men met monsters niet het ge-
hele gebouw door. Ook de wenteltrap wordt verbeterd
zonder dat deze verder wordt gewijzigd. Hij voldoet im-
mers en is prima bruikbaar als tweede, meer informele
verbinding tussen laboruimte, werkplaatsen en de eta-
ge waarop gewerkt wordt.
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Op de etage worden in een grote kern alle functies
gebundeld die ondersteunend zijn aan het werken zelf.
Zowel de kleedkamers, de douches, het archief als de
kopieerapparaten en printers. Maar er is ook nog plaats
voor een concentratiewerkplek, of de hoofdcomputer.

De werkplekken zelf bestaan uit lange tafels, waaraan
vrijelijk gewerkt kan worden. In principe flexplekken,
de organisatie maakt daar al veelvuldig gebruik van en
juist deze werkzaamheden lenen zich daar uitstekend
toe. Naast de refter staan enkele hoge kasten, verder
zijn langs de buitengevels lagere kasten geprojecteerd,
zodat alle benodigde informatie doeltreffend kan wor-
den geraadpleegd en geordend.

In dit concept wordt er onderscheid gemaakt tussen
werkplekken en refter door de aard van de verlichting
en de afwerking van de tafel.

Voor kleine bijeenkomsten en de lunch gebruikt men de
tafel met de wat huiselijker verlichting in de vorm van
hangende lampen. Bij de werkplekken zijn juist doel-
treffende en energiezuinige ledlampen geprojecteerd.

De aard van de werkzaamheden en de architectuur
van het gebouw vragen om een goed te reinigen, harde
vloerbedekking. Voor het comfort wordt rubber (No-
raplan) in de werkruimtes aangebracht, wat een warme
uitstraling en goede akoestische eigenschappen combi-
neert met een hoge reinigbaarheid. Door te kiezen voor
een wat lichtere kleur wordt de ruimtelijkheid van het
concept onderstreept.

De natte ruimtes (in de kern) krijgen een epoxyvloer,
geschikt voor toiletten en doucheruimtes.

De plafonds zijn nu reeds de bouwkundige plafonds.
Dit zal ook zo blijven, met opbouwarmaturen en werk-
plekverlichting zoals reeds omschreven.

De tafels zijn strakke moderne tafels, waarop compu-
ters zijn voorzien.

De gevels worden aan de binnenzijde opnieuw afge-
werkt zodat deze weer fris zijn. In principe blijft de gevel
echter gehandhaafd zoals deze is. De bouwfysische ge-
vel wordt immers vernieuwd rondom het gebouw aan-
gebracht.




- beeld over de lange werktafels




Referentiebeelden voor het interieur.

Zonder direct een productvoorstel te doen, het meu-
bilair raakt direct aan de medewerkers dus die zullen
daarin gehoord moeten worden, vraagt het concept wel
om een bepaald type meubilair.

Te denken valt aan meubilair van de Belgische fabri-
kant Bulo, aangepast aan de flexibiliteit van de werk-
plek en het incidentele karakter van het gebruik ervan.

Het strakke en sobere karakter van de tafels en de
stoelen past ook bij de aard van het werk. De lange ta-
fels maken flexibel gebruik mogelijk, beeldschermen,
computers en kabels zijn opgeruimd.

De relatief ondiepe bureaus maken het wegschuiven
van grote stapels documenten lastig. Deze tafels dwin-
gen de gebruikers tot opruimen (in de lage kasten rond-
om). Op deze wijze wordt het flexibele gebi‘wk door de
tafels ondersteund.

Rondom, tegen de gesloten delen van de buitengevels
staan lage kasten. Hiermee is voldoende kastruimte
achter en rondom de bureaus. De lage kasten verster-
ken het open karakter van de ruimte en voorkomen dat ,
deze alsnog helemaal dichtsllbt |




beeld over de refter
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Gent

RWZI Gent ligt niet langs de belangrijkste doorgaan-
de wegen, maar aan één van de toegangswegen tot de
stad. Verborgen achter een haag ligt één van de grotere
RWZI-complexen. Versterking van het beeld op de ho-
gere schaal zoals reeds is voorgesteld, met een kanaal
en een waterval bij de toegang, vergroot de zichtbaar-
heid aanzienlijk.

In dit gebouw leidt het gekozen programma tot een
scheiding tussen oost en west. In de oostelijke helft zijn
een aantal technische ruimten (werkplaats en CV) ge-|
legen, deze worden gecombineerd met de laboruimte,
sanitair en kleedkamers. De westelijke helft is op deze|
wijze vrij indeelbaan

Op de etage wordt de westelijke helft door het aanvul-
lilende programma  (bekkenverantwoordelijken, TOO,

cessen) ingenomen, in afgesloten ruimtes gezien hun
gevoelige aard. Het archief, sanitair en de ontvangst
ergaderzaal zijn gesitueerd in de oostelijke helft die
ook hien|de kern vornmt.
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leper

RWZI leper ligt aan één van de belangrijkste plaatsen
van leper: het John McCraepad. Het maakt de extra ei-
sen die leper stelt aan de terreininrichting ook begrijpe-
lijk. In plaats van inzaaien met willekeurige weidebloe-
men zou het hier op zijn plaats zijn de terrein van extra
klaprozen te voorzien.

De afmetingen en de draagstructuur vormen een grote
uitdaging voor het xdee om te werken met vrije vioeren
envaste delen. De| kleine 'overspanningen gecombineerd

met enkele drage’nde lunen enprecies toerelkend bruto] —
vloeroppervlak be perken de vruheld |
Toch is het ook h|er mogelijk om een duidelijke schei- ’
ding te maken, enjhet ruimtelijk en energetisch concept |
overeind te houden.
Op de begane grond word de verkeersruimte aan dejss
refter gekoppelc’!‘. het kleine magazijn/EHBO-ruimte
wordt samengevoegd met een vengrote kleedruimte.
: Het labo krijgt een dlrecte entree vanuit buiten.
@ De overige rmmien worden samengevoegd zodat een
& grote werkruimte ontstaat ‘ ‘
De etage wordt op een, vergelukbare manier aange-
: t0|letten inde bezoekerszaal voor de bezoekers.
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De RWZI van Mechelen licht pal langs de A1, goed ver-
scholen achter een bosschage. Met het gloeien van de
gevels krijgt ook deze locatie een uithangbord.
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De langgerekte plattegrond met dragende gevels biedt
veel vrijheid voor de herindeling, hoewel de kontrole-
borden deze weer inperken.

Met het plaatsen van de kleedkamers en de laboruim-
te op de begane grond zijn deze geklusterd en blijft de
etage schoon. In de vaste kern zijn dit keer opgenomen:
de kontroleborden, de refter, het archief/en een extra
sanitairgroep.
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Oostende

Oostende tenslotte heeft de RWZI naast het spoor lig-
gen. En, gezien vanaf de wegen wat achteraf. Misschien
wel de minste ‘zichtlocatie’ van allen. Het versterken
van de beide entrees, zowel van VMM als van Aquafin is
belangrijk. Omdat get gebouw wordt gedeeld met VMM,

moet het de bezoeker duidelijk zijn wie via welke deur
te bereiken is. Samenvoegen is een optie, ware het niet
dat de VMM gekoppeld is aan het trappenhuis en Aqua-
fin juist het zicht op de poort dient te behouden, m“

Het is mogelijk om het gehele gebouw,te voorzien van
de Aquafin uitstraling, afhankelijk|van de |plannen van
VMM en Aquafin. Dit vensterkt de|identiteit en|aanwe+
zigheid van Aquafin|op/het terrein, maarn vraagt afstem-
ming met de VMM

In de schetsen VOor de plattegronden zijn de ruimten
van VMM'wel buiten beschouwing gelaten.

Dit gebouw heeft dezelfde|mogelijkheden lals Deunne,
et c0noept onverkort worden |uitgevoerd:
arinide archieven, het labo, de refterien
deKleedruimtes, zodat daaromheen een vrij indeelbaar
gebouw ontstaat Twee| grote ru|mtes worden gebruikt
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Voorafgaand op het ontwerp is er gekeken naar het
energieconcept van Aquafin. In deze tijd, maar ook ge-
zien de vraagstelling is het noodzakelijk om te beginnen
vanuit een samenhangend idee over de energievraag,
het warmtegebruik, de koellast en de gezondheid op de
werkplek.

De eerste stap is verbetering van de energiehuishou-
ding van de dienstgebouwen. Door een actieve isolatie
toe te passen wordt niet alleen voorkomen dat warmte
onnodig het gebouw in of uit gaat, maar ook kan actief
een binnenklimaat in stand gehouden worden.

De tweede stap is het zoeken naar een duurzame bron
van warmte, en als het even kan ook van koude. Immers
comfort gaat samen met een comfortabele tempera-
tuur in winter en in zomer.

Aquafin beschikt over een onuitputtelijke bron van
energie: het rioolwater. Uit deze bron kan een kleine
hoeveelheid warmte of koude worden afgetapt die de
dienstgebouwen een comfortabel klimaat kunnen ge-
ven.

Om deze energiebron aan te boren kan worden vol-
staan met een eenvoudige warmtepomp die op het in-
of effluent wordt aangesloten. De enorme toevloed van
water draagt zorg voor een gering temperatuurverschil
tussen in het water voor en achter de warmtewisse-
laars.

duurzaamheid
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In de uitwerking van het concept komt men vanzelf op
WarmBouwen, waarin de gevel op een comfortabele
temperatuur wordt gehouden en de ventilatie met ver-
warmde lucht plaatsvindt. Dit gepatenteerde principe
gaat uit van het in balans brengen van een gebouw met
zijn omgeving, door de schil van het gebouw een actieve
koel- en verwarmingsfunctie te geven.

WarmBouwen zélfis relatief nieuw, maar maakt uitslui-

tend gebruik van bestaande en beproefde technieken.
De uitwerking van het ontwerp met gerenommeerde
ingenieurs en specialisten, bekend met alle onderlig-
gende technieken en WarmBouwen zelf, waarborgt dat
wat beloofd waargemaakt wordt.

In de gevel worden twee klimaatzones gerealiseerd.
De buitenste is 12°C, ongeveer de gemiddelde buiten-
luchttemperatuur. Zo is het altijd lente voor de mensen
die binnenstaan. De tweede klimaatzone, aan de bin-
nenzijde van de gevel bedraagt 21°C. Hierdoor zijn de
koudestralende oppervlaktes verdwenen en ontstaat
een qua temperatuur comfortabel binnenklimaat.

Beide temperaturen worden via de warmtepomp gele-
verd, zodat op een efficiénte wijze deze warmte wordt
opgewekt.

De spouw tussen beide gevels, de bestaande en de
nieuwe, is hiermee op ‘gebruikstemperatuur’. Door te
ventileren via deze spouw komt alleen voorverwarmde
frisse lucht het gebouw binnen via venster en roosters.

Om de temperatuur in de spouw op peil te houden is
voorzien in een FiWiHex, een water-lucht warmtewis-
selaar met een bijzonder hoog rendement bij lage wa-
tertemperaturen en kleine temperatuurverschillen.

Op deze manier is zomer en winter de spouw van een-
zelfde temperatuur en wordt warmteverlies door de ge-
vel, maar ook oververhitting in de zomer voorkomen.

De vuile lucht wordt via de kern - de natte groepen -
afgezogen en wederom langs een FiWiHex geleid, zodat
de warmte wordt onttrokken en in het systeem gehou-
den, of afgegeven aan het in- of effluent.

Deurne beschikt over relatief veel glasoppervlakte.
Daarom is gekozen voor een huid met een translucent
karakter. Immers 1/3 van de gebruikte energie wordt
voor verlichting aangewend. Door de gevel zo transpa-
rant te houden is slechts incidenteel aanvullende ver-
lichting benodigd, vaak zelfs alleen op de werkplek zelf.
Deze verlichting kan worden uitgevoerd in de extreem
zuinige LED-verlichting.

Om de warmtepomp zo efficiént mogelijk te blijven ge-
bruiken is het mogelijk om voor de warmwater-vraag
nog een zonneboiler [vacutimbuizen) op het dak te plaat-
sen. Om aan de volledige warmtevraag is een kleine
40m?benodigd. In het vervolgproces zal moeten blijken
of het redabel is het warm water geheel of gedeeltelijk
hiermee op te wekken, of het rendement van de warm-
tepomp iets te verlagen.
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In de organisatie van het planproces zal het een voor-
deel zijn dat een innovatief ontwerp als ‘WarmBouwen’
niet in één keer op 6 locaties tegelijk uitgevoerd wordt.
Dit biedt de mogelijkheid tot bijstelling en optimalisatie
van het ontwerp. De é° locatie zal daarmee beduidend
sneller aangepakt kunnen worden, wellicht gepaard
met minder kosten en verbeteringen van details.

De organisatie moet deze leercurve in de praktijk mo-
gelijk maken. Wij zien de volgende stappen:

locatie 1

Nadruk op voorstudie en berekening van rendemen-
ten; grondig bouwkundig en bouwfysisch detailleren en
dimensioneren van de WarmBouwen gevels.

Overleggen in teamverband tussen opdrachtgever, ar-
chitect, bouwfysisch adviseur, constructeur, kostende-
skundige, landschapsarchitect en leveranciers.

locatie 2

Evaluatie van locatie 1, het optimaliseren van het ont-
werp en de uitvoeringswijze. Aanpassing van het ont-
werp aan de specifieke eisen en omstandigheden van
locatie 2.

Enkele overleggen in teamverband tussen opdrachtge-
ver, architect, bouwfysisch adviseur, constructeur, kos-
tendeskundige, landschapsarchitect en leveranciers.

locatie 3

Evaluatie van locatie 1 en 2, het optimaliseren van het
ontwerp en uitvoeringswijze. Aanpassing van het ont-
werp aan de specifieke eisen en omstandigheden van
locatie 3.

Beperkt overleg in teamverband tussen opdrachtge-
ver, architect, bouwfysisch adviseur, constructeur, kos-
tendeskundige en landschapsarchitect .

Locatie4 -6
Na evaluatie van de eerste drie locaties en aanpassing
van de laatste details in het ontwerp kan volstaan wor-

den met het aanpassen van het ontwerp op de speci-
fieke omstandigheden ter plaatse.

Beperkt overleg in teamverband tussen opdrachtge-
ver, architect en landschapsarchitect.

Afzonderlijke overleggen tussen architect en opdracht-
gever of locatiebeheerder en de bouwfysisch adviseur,
constructeur en kostendeskundige.




Het is goed om aard en omvang van de werkzaamhe-
den zo volledig mogelijk in deze offerte weer te geven.
Hierdoor ontstaat een basis voor gesprek waarin een
mogelijk verschil in verwachtingen al bij voorbaat kan
worden weg genomen. Vanzelfsprekend zal in goed
overleg deze offerte bijgesteld kunnen worden.

Wij gaan uit van enkele aannames die in sommige ge-
vallen ook vragen zijn:

Elke locatie wordt als afzonderlijk project gerenoveerd.

De uitvoering van elke afzonderlijke locatie zal ingepast wor-
den binnen een algemene planning voor de renovatie waarbij
dezelfde uitgangspunten uit de studieopdracht gelden.
Zoveel als mogelijk worden de werkzaamheden uitgevoerd
onder verantwoordelijkheid van de gecontracteerde aanne-
mer.

Het vergunningentraject zowel voor de bouwvergunning als
voor het milieu behoort tot deze opdracht.

Het maken van uitvoeringstekeningen en een bestek behoort
tot de opdracht.

Deze tekeningen beperken zich niet tot alleen de energeti-
sche aspecten, maar betreffen de renovatie / restauratie als
geheel. Duurzaamheid betreft immers alle aspecten.

In de uitvoering behoort de assistentie van de directie bij de
opdracht, toezicht valt buiten de opdracht.

Verwerking, interpretatie en verslaglegging van de gemeten
resultaten uit voorgaande locaties behoren tot de opdracht.
Beperkte werkzaamheden voor publiciteit of ter verkrijging
van draagvlak behoren tot de opdracht.

Eventuele meerkosten die voortkomen uit meten, monitoren,
analyseren en in een verslag vastleggen van de per locatie
genomen maatregelen worden afzonderlijk begroot en ter
beoordeling aan de opdrachtgever voorgelegd.

Meerkosten uit eventuele proefopstellingen zullen eveneens
afzonderlijk worden begroot en ter beoordeling van de op-
drachtgever worden voorgelegd.

Wij zullen adviseren en de nodige bijdragen leveren bij even-
tuele subsidieaanvragen voor deze mogelijke meerkosten.

De mate van duurzaamheid en de lat waarmee het resultaat
uiteindelijk gemeten wordt, zal bij aanvang van de pilot ge-
definieerd worden.

Indien bij een alternatieve energievoorziening er ook een an-
dere (nuts)dienstverlening en onderhoud noodzakelijk is be-
hoort de organisatie daarvan buiten de opdracht.

Wij stellen voor om de doelstellingen in duurzaamheid bij de
ontwikkeling van de eerste twee locaties te bereiken mid-
dels een tweetal workshops, begeleid door een gespeciali-
seerd bedrijf. De kosten van dit advies zijn opgenomen bin-
nen deze offerte.

Om de mogelijke oplossingen ten aanzien van het rendement
goed met elkaar te kunnen vergelijken en deze te kunnen
garanderen is de inbreng vanuit de bouwfysica in alle fases
noodzakelijk. De kosten van dit advies zijn eveneens in deze
offerte opgenomen.

De kosten voor constructieadvies zijn in deze offerte voor-
zien.

Niet voorzien zijn kosten van derden als advisering in milieu,
arbo-, of veiligheids regelgeving,

De werkzaamheden zullen als de delen van een raam-
contract, per locatie in twee fasen opgedragen wor-
den:

e Conceptfase: naar een duurzaam concept. de fases tot en

met Voorlopig ontwerp en Definitief Ontwerp, aanvraag
bouwvergunning, selectie en aanbesteding.

e Uitvoeringsfase: bouwvoorbereiding, en uitvoering.
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Niet voorgesteld bij de selectie zijn enkele partners,
die hier -in verband met de anonimiteit- niet genoemd
worden. Wel worden hier de kennis en de kunde van de
partners genoemd, zodat deze in overweging kunnen
worden genomen.

Voor vervolmaking van het energieconcept zal onaf-
hankelijk energieontwikkelaar XX in de arm worden
genomen. Zij hebben kennis van alle systemen in de
markt en kunnen waarborgen dat de gestelde eisen ook
gehaald worden.

Voorgenomen is als bouwfysisch en installatiebureau
het bureau XXX. Zij hebben als geen ander kennis van
duurzame energie en gebouwen, staan mede aan de
wieg van WarmBouwen, een belangrijk deel van het
ontwerp. In eerdere studies en projecten hebben zij met
dit principe fundamentele kennis opgedaan die onmis-
baar is bij een echte verduurzaming. Tevens wordt de
expertise van Prof. XX aangewend, de uitvinder van de
SmartSkin en de FiWiHex.

Voor de kostenbeheersing tijdens het traject maken wij
gebruik van dezelfde bouwkostendeskundige. Ook hij is
bekend met de diverse duurzame concepten en kan ge-
durende het proces nog bijsturen. Door hem kort op het
werk te houden worden verrassingen voorkomen.

Voor het terrein zelf maken we gebruik van een des-
kundige op het gebied van flora en terreinbeheer. Hierin
is echter ook een rol weggelegd voor de betrokken me-
dewerkers van Aquafin zelf. Deze zijn immers als geen
ander op de hoogte van de lokale eisen en de eisen van
Aquafin.

Voor stabiliteitsstudies gebruiken wij onze huiscon-
structeur. Hoewel de constructieve ingrepen tot een
minimum beperkt blijven is een hoofdconstructeur voor
controle altijd benodigd.

Met betrekking tot de inrichting zelf zullen wij onze hui-
sinrichter inschakelen, die tezamen met het personeel
van Aquafin het concept voor de werkplekken verder
uitwerkt en de inrichting, voor zover nodig, verzorgt.

Het concept is al bij de specialisten bekend, getoetst en
wordt onderschreven. In de bijlagen zijn hun bevindin-
gen terug te vinden.

samenwerkingen






Gedurende het ontwerptraject zijn alle disciplines op
de hoogte van de ontwikkeling. Elk stadium dient te
worden afgesloten met een toets van de bouwkosten,
en vervolgens te worden geaccordeerd door de op-
drachtgever.

In tijdsbesteding zien wij een planning van de volgen-
de werkzaamheden:

locatie 1
Kick-off meeting onder leiding van de energieontwik-
kelaar (1 dag):

e waarin alle teamleden met elkaar kennis maken

e de opgave aan een ieder wordt duidelijk gemaakt op drie
schaalgebieden: gebied, gebouw en gebruiker;

e brainstorm waarin het duurzaamheidsconcept tegen het
licht gehouden wordt. Alle aspecten komen aan de orde:
gebruikscomfort, afwerkingsniveau, wijze van onderhoud;

o definiéring van de duurzaamheids ambitie en de meetlat
waarmee het uiteindelijk rendement gemeten zal worden:
BREAAM / Greencalc / EPA-U / CO, footprint;

¢ bedrijfseconomisch model voor de exploitatie van het ge-
bouw na renovatie;

o taakverdeling over de verschillende disciplines;

verslaglegging.

Uitwerking en verdieping (2 weken):
e inmeten en tekenen bestaande situatie;

e architectonisch, bouwkundig en landschappelijk tot een
voorlopig ontwerp met varianten;

bouwfysisch tot een technisch concept voor de installaties
met varianten en een indicatie van de score op duurzaam-
heidsmeetlat;

kostenraming +/- 20% en bedrijfseconomisch model;
verslaglegging.

Bijeenkomst, onder leiding van de energieontwikke-
laar (1 dag):
e aan de hand van voorstellen en presentaties van betrokken
teamleden wordt besloten tot hetgeen de voorkeur heeft en
wordt de kostenraming daarvan besproken;

e verslaglegging.

Uitwerking van het voorlopig ontwerp in een definitief

ontwerp (4 weken):
e planonderdelen zijn: architectonisch, bouwkundig, land-
schappelijk, bouwfysisch, constructief en bouw en installa-
tiekosten;

¢ onderling tussen adviseurs vindt overleg plaats.

Bijeenkomst onder leiding van de architect (1 dagdeel):
o presentatie en kritische bespreking van het definitief ont-
werp in alle aspecten;
e input van procedurele eisen en wettelijke bepalingen: brand-
veiligheid, veiligheidsplan, milieu;
e verslaglegging.

Definitief Ontwerp (6 weken):
e Aan de hand van op- en aanmerkingen uitwerking van het
Definitief ontwerp tot stukken voor bestek en bouwvoorbe-
reiding en de aanvraag bouwvergunning.

Indienen aanvraag bouwvergunning (1 dag)

Aanbesteding (3 weken):
e selectie van aannemer en installateur, aanbesteding, aan-
wijzing ter plaatse, gunning.

Teammeeting met de aannemer (1 dagdeel)
e planbespreking met de aannemer en installateur;

e uitnodiging tot optimalisering van het plan vanuit maakbaar-
heid en kosten efficiéntie: bezuinigings-ronde en materiali-
sering.

Aanpassing van het definitief ontwerp en het maken van
werktekeningen (2 weken)

Bouwuitvoering (duur 4 maanden)
¢ twee-wekelijks werkvergadering;

e maandelijks gecombineerd met een bouwvergadering.

Oplevering en in bedrijfstelling (2 dagen)

kostenbeheersing




offerte in uren en per discipline, voor locatie 1:
Kick-off: 1 dag

e energieontwikkelaar 1x8

¢ architect 2x8 16
e bouwfysicus 1x8
e constructeur "%:8
¢ landschap 1x8 8

uitwerking en verdieping voorlopig ontwerp: 2 weken

o energieontwikkelaar 0,5x 8 4
e architect 8x 8 b4
e bouwfysicus 5x8 40
e constructeur 2x8 16
e landschap 3x8 24
¢ kostendeskundige 2x8 16

teammeeting: 1 dag

e energieontwikkelaar 1x8 8
e architect 1x8 8
e bouwfysicus 1x8 8
e constructeur 0,5x8 4
e landschap 0,5x8 4

uitwerking van het voorlopig ontwerp in een definitief
ontwerp: 4 weken

o energieontwikkelaar 1x8 8
e architect 20x8 160
¢ bouwfysicus 5x8 40
e constructeur 2x8 16
e landschap 2x8 16
e kostendeskundige 3x8 24

teammeeting: 1 dagdeel

o energieontwikkelaar 0,5 x 8 4
e architect 05x8 4
e bouwfysicus 0,5x8 4
e constructeur 05x8 4

4

¢ landschap 0,5x8

uitwerking definitief ontwerp in bestek en bouwvoorbe-
reiding: 6 weken

e energieontwikkelaar 1x8 8
e architect 30x8 240
e bouwfysicus 5x8 40
e constructeur 2x8 16
¢ landschap 1x8 8
¢ kostendeskundige 5x8 40

indienen aanvraag bouwvergunning: 1 dag
e architect 1x8 8

selectie van aannemer en installateur, aanbesteding,

aanwijzing ter plaatse, gunning: 3 weken
e architect 3x8 24

teammeeting net de aannemer: 1 dagdeel
e architect 0,5x8 4

aanpassing van het definitief ontwerp en het maken van

werktekeningen: 2 weken
e architect 10x8 80

twee-wekelijks werkvergadering en maandelijks ge-
combineerd met een bouwvergadering: 4 maanden

e architect 8 x4 32
¢ bouwfysicus 2x4h 8
e constructeur 2x4 8
¢ landschap 2x 4 8

totaal locatie 1

e energieontwikkelaar 40
e architect YA
¢ bouwfysicus 148
e constructeur 72
e landschap b4
¢ kostendeskundige 84




De tijdsbesteding voor locatie 2 kan strakker, omdat
hier geleerd is uit de eerste locatie, de uren zijn natuur-
lijk wel onder voorbehoud, want afhankelijk van welke
locatie als tweede aan de beurt is. Ook kan vanaf dit
moment in bouwteam worden gewerkt. De aannemer
en installateur hebben immers ook kennis opgedaan
die binnen het project kan worden gebruikt.

kick-off meeting: 0,5 dag
e waarin alle teamleden met elkaar kennis maken;
e de opgave aan een ieder wordt duidelijk gemaakt op drie
schaalgebieden: gebied, gebouw en gebruiker;

evaluatie van de ervaringen bij locatie 1;

brainstorm waarin het duurzaamheidsconcept tegen het
licht gehouden wordt;

definiéring van de duurzaamheids ambitie en de meetlat
waarmee het uiteindelijk rendement gemeten zal worden:
BREAAM / Greencalc / EPA-U/ CO, footprint;

bedrijfseconomisch model voor de exploitatie van het ge-
bouw na renovatie;

taakverdeling over de verschillende disciplines;
verslaglegging.

uitwerking en verdieping: 2 weken
e inmeten en tekenen bestaande situatie;
e architectonisch, bouwkundig en landschappelijk tot een
voorlopig ontwerp met varianten;
» bouwfysisch tot een technisch concept voor de installatie en
een indicatie van de score op duurzaamheidsmeetlat;
e kostenraming +/- 20% en bedrijfseconomisch model.

tweede bijeenkomst: 1 dag
e aan de hand van voorstellen en presentaties van betrokken
teamleden wordt besloten tot hetgeen de voorkeur heeft en
wordt de kostenraming daarvan besproken;

e verslaglegging.

formuleren Definitief Ontwerp: 2 weken
e planonderdelen zijn: architectonisch, bouwkundig, land-
schappelijk, bouwfysisch, constructie en installatiekosten;

e onderling tussen adviseurs vindt overleg plaats.

teammeeting onder leiding van de architect: 0,5 dag
e presentatie en kritische bespreking van het definitief ont-
werp op alle aspecten;

o verslaglegging.

aan de hand van op- en aanmerkingen formuleren van
bestek, bouwvoorbereiding en de aanvraag bouwver-
gunning (3 weken).

indienen aanvraag bouwvergunning: 1 dag

selectie van aannemer en installateur, aanbesteding,

aanwijzing ter plaatse, gunning: duur 3 weken
o Teammeeting met de aannemer (1 dagdeel);

e planbespreking met de aannemer en installateur ;

e uitnodiging tot optimalisering van het plan vanuit maakbaar-
heid en kostenefficiéntie: bezuinigingsronde en materialise-
ring.

aanpassing van het definitief ontwerp en het maken van
werktekeningen (1 week).

bouwuitvoering (duur 4 maanden):

o twee wekelijks werkvergadering;
¢ maandelijks gecombineerd met een bouwvergadering.

oplevering en in bedrijfstelling
e duur 2 dagen

totalen locatie 2

o energieontwikkelaar 36
e architect 452
o bouwfysicus 124
e constructeur 70
e landschap 76
¢ kostendeskundige b4

offerte



In de locaties 3 tot en met 6 kan verder gebruik worden
gemaakt van de verworven kennis.

kick-off meeting: 0,5 dag

o waarin alle teamleden met elkaar kennis maken ;

e de opgave aan een ieder wordt duidelijk gemaakt op drie
schaalgebieden: gebied, gebouw en gebruiker;
evaluatie van de ervaringen bij locatie 1 en 2;
brainstorm waarin het duurzaamheidsconcept tegen het
licht gehouden wordt. Alle aspecten komen aan de orde: ge-
bruikscomfort, afwerkingsniveau, wijze van onderhoud;
definiéring van de duurzaamheidsambitie: het bedrijfseco-
nomisch model voor de exploitatie van het gebouw na reno-
vatie;
taakverdeling over de verschillende disciplines;

verslaglegging.

uitwerking en verdieping: 2 weken

¢ inmeten en tekenen bestaande situatie;

e architectonisch, bouwkundig en landschappelijk tot een
voorlopig ontwerp met varianten;
bouwfysisch tot een technisch concept voor de installatie en
een indicatie van de score op duurzaamheidsmeetlat;
kostenraming +/- 20% en bedrijfseconomisch model.

tweede bijeenkomst: 0,5 dag
e aan de hand van voorstellen en presentaties van betrokken
teamleden wordt besloten tot hetgeen de voorkeur heeft en
wordt de kostenraming daarvan besproken;

e verslaglegging.

formuleren Definitief Ontwerp: 2 weken
e planonderdelen zijn: architectonisch, bouwkundig, land-
schappelijk, bouwfysisch, constructief en bouw en installa-
tiekosten;

e onderling tussen adviseurs vinden overleggen plaats.

bijeenkomst: 0,5 dag
e presentatie en kritische bespreking van het definitief ont-
werp op alle aspecten;

o verslaglegging.

Aan de hand van op- en aanmerkingen uitwerking tot
bestek en bouwvoorbereiding en de aanvraag bouwver-
gunning. (2 weken).

indienen aanvraag bouwvergunning: 1 dag

selectie van aannemer en installateur, aanbesteding,
aanwijzing ter plaatse, gunning: 3 weken

bijeenkomst met de aannemer: 0.5 dag
¢ planbespreking met de aannemer en installateur;

¢ uitnodiging tot optimalisering van het plan vanuit maakbaar-
heid en kosten efficiéntie: bezuinigings-ronde en materiali-
sering.

aanpassing van het definitief ontwerp en het maken van
werktekeningen: 1 week.

bouwuitvoering: 4 maanden
o twee-wekelijks werkvergadering en maandelijks gecombi-
neerd met een bouwvergadering.

oplevering en in bedrijfstelling: 2 dagen

totaal uren (per locatie):

e energieontwikkelaar 16
e architect Lb4
¢ bouwfysicus 92
e constructeur 68
e landschap 76
e kostendeskundige 52




Geraamde volumes en metrages met betrekking tot het
dienstgebouw en portiersgebouw Deurne:

b
g- bruto oppervlak ongewijzigd 148,3 m?
e bruto inhoud ongewijzigd 547,6 m®
e bruto vloeroppervlak vernieuwd 201,3 m?
e bruto inhoud vernieuwd 744,8 m?
etage
e bruto oppervlak vernieuwd 349,6 m?
e bruto inhoud vernieuwd 1013,8 m?®

portiersgebouw
e bruto oppervlak vernieuwd 31,5 m?

e bruto inhoud vernieuwd 135,4 m®

Offerte
Op basis van de genoemde werkzaamheden, uren en
de raming kunnen wij u de volgende aanbieding doen:

Volledige studieopdracht ten behoeve van de renovatie
van het dienstgebouw Aquafin, locatie Deurne:

€ 93.000,00
zijnde
15.6% over de geraamde bouwkosten.

Dit bedrag is exclusief BTW en verschotten, en op ba-
sis van vervolgopdracht voor de overige 6 locaties.

Gezien het feit dat het project zich een aantal keren kan
herhalen zal er kennis worden opgedaan bij de eerste
fase. Deze kennis vertaalt zich in een korter en efficién-
ter proces bij de tweede locatie en een verder gaande
versnelling bij de daarop volgende locaties. Het honora-
rium zal dan ook zakken ten opzichte van de geraamde
kosten. Wij hebben dit reeds inzichtelijk gemaakt in de
uren, deze uren zijn echter afhankelijk van de gekozen
volgorde in locaties en de bekende gegevens van de lo-
caties.
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