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1. PROLOOG
1.1 Macro

Hoewel Beveren de laatste decennia flink groeide, blijft de stedelijke
structuur geschoeid op een landschappelijk systeem van dreven en
akkers. Het Waasland is de landschappelijke onderlegger voor
Beveren. Het raster van dreven tussen heerlijkheden is nog steeds

de meest leesbare component van het Beverse centrum.




De luchtfoto toont hoe de structuur van Beveren verschilt van his-
torische stadskernen als Lier. De dorpse, landschappelijke structuur
van Beveren vraagt om een eigen stedelijk beeld, dat het dorpse
karakter naar vandaag vertaalt.

Nieuwe interventies zoals de aanleg van de parking

Gravenplein, of de N70, ontberen een landschappelijke inzet. Op
die manier wordt de kern van Beveren niet op karakteristieke wijze
versterkt.

Beveren
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1.2 Meso

De site situeert zich op de grens tussen de dorpse bouwblokken
rondom de kerk, en de meer open bebouwing en landschap aan de
zuidzijde.

Het Wase coulissenlandschap heeft zich geleend tot een erg gediver-
sifieerde invulling. De omgevingen omheen de site zijn erg divers:
Het Kasteeldomein, de verkaveling, de hoogbouw, de dorpskern met
de markt: allemaal verschillende scenografieén op een kleine af-
stand.

De bebouwing op de site heeft een uitgesproken

karakter, en vindt aansluiting bij de kerk en het kasteel Cortewalle.
De gebouwen op het terrein delen met de historische artefacten hun
autonomie, hun gearticuleerd profiel en hun lichte kleur.
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1.3 Micro

Het terrein lijdt aan adresloosheid. De aanwezige gebouwen definiéren geen duidelijke stedelijke hiérarchie. Enkel de bibliotheek zorgt als eerste voor een duidelijke uitdrukking van voor- en achterzijde. Ook de par-

keerzones ondersteunen geen ruimtelijk hiérarchische logica. Ze liggen willekeurig rondom de bebouwing en bevestigen de verwarring.
Het Gravenplein zal nooit bestaan zolang het geen adressen levert, zolang er niet voldoende programma is dat aan het plein betekenis geeft.
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De wat dwangmatige diagonale axialiteit van de culturele as past
niet bij het dorpse landschap van Beveren. De as kan voortbestaan
als een visuele verbinding, maar moet ongedwongener worden

vormgegeven.
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2. MASTERPLAN
2.1 Dreven

Het masterplan wordt gedragen door 3 dreven. De belangrijkste
toevoeging is de centrale dreef: de ‘Beverendreef’.

De Beverendreef is tegelijkertijd drager, ontsluiting, en parkeer-
ruimte voor de site.

Naast de Beverendreef wordt ook de N70 opgewaardeerd tot een ; B
landschappelijke speler. :

De derde dreef, de Lange Dreef bestaat reeds. LU

De Beverendreef waardeert de bestaande ontsluiting tussen het
vredegerecht en de brandweerkazerne op. Door een strak bomengrid
wordt het geknikte profiel van de dreef ruimtelijk samengehouden.
Door de dreef te verdubbelen kunnen zowel voetgangers als auto’s : ]
een plaats krijgen in het profiel. De dreef is de primaire parkeer-
ruimte voor het gebied. Deze langgerekte parkeerruimte sluit aan op :

1 Beverendree! |

A /
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De bestaande dreef krijgt er twee analoge systemen bij. Van uitwerking verschillen ze echter. De dreef aan de N70 bestaat uit een onregelmatig patroon van reeksen bomen die de curve van de weg volgen maar toch
dwarse doorzichten mogelijk maken. De nieuwe Beverendreef is een regelmatig parkeergrid met solitaire bomen.
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2.2 Kavels

Momenteel wordt de site bezet op de 4 hoeken, de
situatie is onsamenhangend. Het verband in schaal is zoek.

We stellen voor de site te herorganiseren in 6 kavels.

De nieuwe bebouwing vervolledigt de figuur van de 6 kavels. Elke
kavel heeft nu een vergelijkbare schaal.

De bebouwing ligt nooit rechtstreeks aan de dreef, maar sluit er wel
steeds bij aan. Alle gebouwen zijn door een overgangsruimte met de
dreef verbonden.

De kavels worden oost-west doorsneden door de nieuwe dreef. In de
noord-zuid richting worden 2 nieuwe verbindingen voor zacht ver-
keer tot stand gebracht.

Tegenover de orthogonale ontsluitingsstructuur zijn er 2 diagonale
zichtassen: de as die de kerk verbindt met het Gravenplein en door-
heen het CC voortloopt en daarnaast een tweede diagonaal die de
Van Gervenstraat verbindt met de toren van de brandweerkazerne.

Vijf van de zes kavels vormen functionele clusters van bestaand en/
of nieuw programma. Eén kavel is een evenementenplein.
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De kavels ontlenen hun formele identiteit aan de omgeving. We stellen ze voor als halfopen, rafelige
bouwblokken die mediéren tussen een stedelijk poché en een randstedelijke afspanning. Binnen die

omlijning bestaat elke kavel uit een conglomeraat van verschillende gebouwvormen. Ta g W
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2.3 Kavel per kavel

2.3.1 brandweer

De brandweerkazerne wordt opnieuw omheind met de witte omheining die een belangrijke speler wordt op de site. Zo ontstaat een krachtig en
kwalitatiever beeld langs de inrit van de Beverendreef,

Formeel zoeken we onze inspiratie bij de

landschappelijke tuindorpen waar een groen tapijt als onderlegger fungeert en de grenzen (tuinafsluitingen, paden, hekken,...) in een lichte
frisse kleur de gecultiveerde landschappelijkheid accentueren.
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2.3.2 woonkavel

Naast de brandweerkazerne voorzien we een kavel voor woningen met een redelijke densiteit om zo het wonen op schaal van de andere pro- & . B % : : ' I o o -
gramma’s te brengen. Verder vinden we het belangrijk dat de bebouwing een doorzicht geeft van het Gravenplein op de Lange dreef. Aan het "@‘%@gf’ é‘.}“mﬁ.‘%% ééé%é %‘ﬁ#éé#éé#ﬁ#@

plein is de bebouwing fors, om zo de densiteit te halen en het plein schaal te geven, achteraan sluit het blok aan op de dreef en de achter-
liggende verkavelingen door middel van grondgebonden woningen.

De kavel werd lichtjes verhoogd, om een ondergrondse parking te herbergen, en tegelijkertijd een hiérarchie te creéren tussen de dreef en de
semi-publieke ruimte tussen de blokken.
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2.3.3 bibliotheek / cultureel cetrum

Een wegje scheidt de woonkavel van de bibliotheek. Aan deze kavel wijzigt er niets. De achterontsluiting voor het laden en lossen blijft behouden, en sluit aan op de dreef.
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2.3.4 administratief centrum, jeugdhuis

De vierde kavel omvat het jeugdhuis. Aangezien het jeugdhuis geen duidelijk gelaat heeft naar het nieuwe Gravenplein, stellen we voor om tussen het plein en het jeugdhuis het nieuwe administratief centrum te voor-
zien. Langs de noord- en oostzijde van het jeugdhuis kunnen in de toekomst nog bijkomende administratieve programma’s worden ondergebracht (ocmw, woonwinkel, centraal kantoor huisvestingsmaatschappij,...) De
gemeente beschikt zo over een bufferruimte.

Het administratief centrum wordt het dominantste gebouw langs de N70, en krijgt een stevige kop op het Gravenplein. Bovenin de hoofdbouw projecteren we de raadszaal, die een 360° panorama van Beveren biedt,

mooi gesitueerd tussen Cortewalle en de kerk.
De toekomstige bebouwing aan de oostzijde oriénteert zich op de Zwarte Dreef. Binnen de kavel kan er geparkeerd worden, evenals onder het administratief centrum.

Tussen de gebouwdelen van de kavel wordt een witte omheining voorzien.
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2.3.5 Evenementenplein

Centraal blijft het nieuwe Gravenplein open. Het plein zit opgespannen tussen de Beverendreef, de N70, het administratief centrum en de poli-
tie.

Het plein wordt niet verhard, maar uitgevoerd in versterkt gras met onderfundering. Zo wordt het karakter van de site als een publieke tuin
onderstreept, en het verschil met de markt versterkt.
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Het Gravenplein is een multifunctioneel plein, waarbij we ons volgende regimes kunnen voorstellen:

- Op doordeweekse dagen blijft het plein open.

- Tijdens de markt, op dinsdagvoormiddag, kan er geparkeerd worden op het plein. Dit regime kan occasioneel op andere momenten
voorkomen. Daartoe is het plein voorzien van een subtiele markering voor staanplaatsen.

- Op bijzondere momenten kan het plein gedeeltelijk ingenomen worden voor evenementen: circussen, kermissen e.d.

- Eind augustus overspoelen de Beverse feesten het gehele plein.
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2.3.6 Politie, rode kruis, vredegerecht

De laatste kavel bevat het huidige politiegebouw, het rode kruis, en
het vredegerecht.

We gaan uit van de bouw van een nieuw politiegebouw. Daarvoor
zijn er verschillende argumenten.

Vanuit de werking van de politie:

- de combinatie van een verbouwing en een nieuwbouw van het
bestaande biedt weinig kans op een kwalitatieve, volwaardige op
lossing.

- de werking van de politie wordt niet verstoord door de werken.

Vanuit de ruimtelijke omstandigheden:

- het bestaande politiegebouw kan eenvoudig doorverhuurd worden
voor beperkte tijd, aangezien het voor het overgrote deel bestaat
uit generieke kantoorvloeren.

- Het gebouw presteert stedenbouwkundig onvoldoende op deze
cruciale positie, als scharnier tussen de markt en het Gravenplein.
Daarom pleiten we niet voor een bestendiging van het volume door
er bij aan te bouwen. Op middellange termijn kan het gebouw best
vervangen worden door een ander volume, met een uitnodigend en

open programma op de begane grond.
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Het nieuwe politiegebouw oriénteert zich op het Gravenplein. Het is zo gepositioneerd dat het oude politiegebouw kan blijven tijdens en na de werken.

Binnen dit masterplan gaan we uit van de vervanging op middellange termijn van het oude politiegebouw. Als vervanging denken we aan een volume dat wat meer teruggetrokken ligt, zodat de promenade tussen de
markt en het Gravenplein wordt verruimd. In de plint van dit volume kunnen winkels en horeca het traject verlevendigen. Op de hoek van deze plint kunnen woningen worden voorzien.

De overige randen van de kavel worden omzoomd door een witte omheining. Langs de Gravendreef komt een dienstinrit.
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2.5 Parkeren

Het nieuwe parkeeraanbod probeert de noden van het bestaande te & .t e { ' : T
optimaliseren. Het gaat uit van een basiscapaciteit in de Beveren- S L RCUONLIAL O e . {7 ———— w*‘“’J B w—
dreef, het voorzien van gebruikersparking in de individuele kavels : o
(ondergronds) en een opvang voor tijdelijk piekparkeren op het i l:m e S o

gravenplein.

- (193)

De personeelsparking van de bib en het jeugdhuis kan in de . DEARNYREE EY (100y" " 4 sssbid T
toekomst opgenomen worden in de ondergrondse parking van het i SN 7.7 SO B IORT : et l et eestedis e
administratief centrum. { R 2 WETRT :, seeee

:’ 23153 5

24

O I T )

_3 - ¥ .30::‘ (I

bestaande toestand

nieuwe toestand

bovengrondse bovengrondse ondergrondse
parking piekparking parking piekparking parking totaal

capaciteit

P generaal maczek 227 0

dienstparking politie 15 0 20

achter bibliotheek 30 0

jeugdhuis 15 0

gravenplein oud 100 0

vredegerecht 7 0

beverendreef 180

politie 32

woningbouw 100

gravenplein nieuw 193

administratief centrum 70
som capaciteit 287 100 392 180 193 202 575
geraamd glhrul-k centrumparkeren 80 40

dienstvoertuigen politie 15 0 30

personeel politie 40 40

bezoekers politie 5 8

personeel bibliotheek 5 0 5

bezoekers bibliotheek 25 20

personeel cultureel centrum 10 0 10

bezoekers cultureel centrum 20 20

personeel jeugdcentrum 5 1] 5

personeel vredegerecht 7 7

bezoekers vredegerecht 10 10

plekparkeren cultureel centrum 200 200

piekparkeren markt 100 100

personeel administratief centrum 50

bezoekers administratief centrum 30

bewoners woningbouw 100

bezoekers woningbouw 5
som geraamd gebruik 222 100 327 180 150 200 530

effect parking warande shopping 0 40

cursief=nfeuw op de site
rood=complementariteiten
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3. NIEUW POLITIEGEBOUW
3.1 Functielezing en organisatie

Binnen de werking van de politie onderscheiden we 3 componenten:

- de open politiewerking: kantoren en aanverwante functies.

- de harde politiewerking: het cellencomplex met verhoor e.d., en de
dienstparking.

- de kleedruimtes, de lunchruimte en de grote vergaderruimte.

Deze 3 programma-onderdelen hebben we gestapeld. De open poli-
tiewerking komt op de begane grond. Op de eerste verdieping voor-
zien we de lunchruimte en de grote vergaderruimte. In de kelder zit
de harde werking. De 2 bovenste lagen worden visueel met elkaar
verbonden door een centraal atrium.
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3.2 Bel-etage

De begane grond waarderen we op tot een hoge bel-etage die de omgeving overschouwt. Deze kantoorlaag heeft een uitnodigende verhouding tot de omgeving. Door de vioer 70cm boven het maaiveld te situeren, en

een borstwering van 110cm te voorzien, wordt directe inkijk vermeden. Zo blijft de privacy van bezoekers en werknemers gegarandeerd. Omgekeerd heb je vanuit het gebouw een overzicht op de omgeving, als een
uitkijkpost die sociale controle genereert.

De bel-etage bestaat uit een open kolommenstructuur die vrij kan worden ingevuld. Op de langse zijden bevinden zich beglaasde afsluitbare units voor besprekingen of individuele kantoren. Door de vrije hoogte van 4m

valt het licht diep binnen in het gebouw.
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Het kantorenlandschap wordt gedefinieerd door het kantoormeubi-
lair. We voorzien hier naast individuele werkplekken, ook benches
voor besprekingen en lounges om iets meer afgeschermd te verga-
deren.

De centrale vide is aan de uiteinden ingevuld met printhoeken. Tus-
senin staan de postvakken en kantoorlockers opgesteld. De vide is
tegelijkertijd ontmoetingsruimte en distributieruimte.

Aan de inkomzijde van de centrale vide bevindt zich de ontvangst-
balie. We gaan uit van een open werking waarbij de bezoeker voeling
krijgt met de dynamiek van het korps. Over de balie heen kunnen
de bezoekers dan ook een glimp opvangen van het atrium, zonder

al te indringende blikken te werpen op de eigenlijke werking van de
politie.

De verschillende diensten zijn zo geschikt dat een optimale relatie
onderling en met de bezoekers kan totstandkomen.

De politie rijdt in en uit langs de westzijde van het gebouw. Een
flauwe hellingbaan brengt dienstvoertuigen naar de kelder.

De hondenkennel voorzien we buiten, discreet opgesteld zodat de
honden niet gestoord worden.

doorlopehde structuur Is beeldbepalend element.
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3.3 Balkon

Op de bovenverdieping genieten zowel de lunchruimte als de grote
vergaderzaal van een panoramisch uitzicht. De lunchruimte hangt als
een balkon tussen het centrale atrium en het Gravenplein.

Het zuidterras van de lunchruimte kijkt uit over de lange dreef

en het Gravenplein. De keuken kan dubbelzijdig worden gebruikt.
Het atrium verbindt de bel-etage met de bovenverdieping: de
lunchruimte en de bewegingen van en naar de kleedruimtes brengen

het hart van het gebouw tot leven.
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Interieur

Binnenin voorzien we het gebouw van een eenvoudige afwerking
zoveel mogelijk volgens het principe : ruwbouw = afbouw. In de
aankleding en de bemeubeling zoeken we naar een iets warmere
component ten opzichte van de betonnen basisstructuur. De
zichtbetonnen structuur wordt gecompenseerd door houten vaste
bemeubeling, welke de akoestische resonantie helpen dempen, en
een tegeltapijt met een huiselijk motief.
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3.4 Duplex

In de duplexverdieping huist het archief en enkele technische
ruimtes.

De vergaderruimte heeft een duplex rondgang die verwijst naar
klassieke huisbibliotheken maar die in dit geval het archief herbergt.
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3.5 Sous-sol

De kelder is een sous-sol die lichtjes uit de grond steekt als een
plint voor de bel-etage. Vanop de bel-etage is er een snelle, discrete
verbinding met de sous-sol. Hier bevinden zich het cellencomplex
en de dienstparking. Het EHBO-lokaal en het verhoorlokaal kun-
nen samen ook als line-up worden gebruikt. In de dienstparking

is er plaats voor 70 fietsen, een 10-tal motoren, en 32 dienstwa-
gens. Doordat de sous-sol boven het maaiveld uitsteekt, kunnen de
ruimtes nog daglicht krijgen.
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3.6 Snedes en gevels

De gedaante van het politiekantoor ondersteunt de suggesties uit OOSTGEVEL
het masterplan. Het volume is licht van kleur en heeft een gearticu-
leerd profiel. Het gebouw kan gelezen worden als een plint met een
aantal opbouwen. Het profiel met lessenaarsdak richt zich expliciet

tot het plein, als een billboard.

De witte omheining, die ook deel is van de omgevingsaanleg, wordt
gebruikt als balustrade en scherm in het gebouw. Zo worden

omgeving en politiegebouw nog meer één.
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Exterieur . =y -~

In het verlengde van de andere gebouwen op de site, stellen we een gebouw in een lichte kleur voor. De sokkel van het gebouw is uit beton,
met daarboven een glazen bandraam; en weer daarboven de opbouw uit witte vezelcement sidings. Met de planken kan je de gevel zowel dicht
afkleden, als halfopen uitwerken als een omheining langs de terrassen. Op die manier onttrekken we het lunchterras van het zicht vanop het
plein, en voorzien we het dak van een doorvalbeveiliging.
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3.7 Scenario’s onthaal
Voor het onthaal voorzien we 3 verschillende gebruiksscenario’s.
Overdag wordt het nachtloket in het inkomsas afgesloten door een schuifdeur. Op dat moment gebeurt alle onthaal bij de grote balie. Er is vol- PERSONEELSAANTALLEN ONTHAAL
nu voorstel
balie planton balie planton ‘
dag Il 11 11 11 ‘
nacht 1 | 11 |
|
|
totaal 3 3 2 4

doende wachtruimte voorzien, en verschillende
gesprekslokalen. Daarnaast is er ruimte voor folders en voor een e-loket.
zich dan aanmelden in het inkomsas, dat ook als accreditatiesas functioneert. Indien handelingen dienen te worden verricht, kunnen de

's Nachts gaat het nachtloket open. De hoofdbalie wordt afgesloten met een rolluik zodat er geen gevaar is voor vandalisme. Bezoekers kunnen
bezoekers worden binnengelaten in het onthaal. Ze kunnen daar wachten tot ze ontvangen worden bij de planton of in het gesprekslokaal.

In de vooravond kan er een tussenregime bestaan: het onthaal kan dan al afgesloten worden door het rolluik. De wijkdienst en het

secretariaat kunnen functioneren zonder dat de balie bemand hoeft te zijn.
In het bijgevoegde schema onderzoeken we de mogelijkheid om de dispatching te doen vanuit de planton. Dit geniet onze voorkeur omdat zo
het onthaal een open en laagdrempelig karakter kan krijgen. Een echt loket creéert een grote afstand tussen de bezoeker en de politie.
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3.8 Technieken

Het gebouw leent zich uitstekend voor nachtventilatie. De atriumtypologie zorgt voor een schouweffect, waardoor een goede doorspoeling het
gebouw ‘s zomers kan koelen tot de nachttemperatuur. Hierdoor wordt energieverslindende airconditioning overbodig.

De beglazing moet worden voorzien van een efficiente zonwering. Hiertoe stellen we mobiele markiezen of lamellen voor.

Het verwarmingssysteem kan gekoppeld worden aan een warmtepomp, aangesloten op een net van vloerverwarming, op lage temperatuur. Als

dit pompsysteem verbonden wordt met fotovoltaische cellen op het dak, kan de energie-impact van het gebouw sterk gereduceerd worden.
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