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1 Visie en concept ,,

Visie

Met het toenemen van het verlangen om onze steden en dorpen duurzaam en gezond vorm te
geven zijn de ambities voor de publieke ruimte sterk toegenomen. We verlangen dat ze veel
groen biedt, dat ze een bijdrage levert aan minder hittestress en wateroverlast en we wensen
een aantrekkelijke, goed vormgegeven publiek domein waarin ook ouderen en kinderen zich

prettig en veilig voelen.

Het programma voor de publieke ruimte van de Laarbeekhof is een afspiegeling van deze ei-
gentijdse aanpak. Het programma voorziet in alles wat hierboven genoemd is: nog altijd par-
keerplekken en verbindingen voor voetganger en fietser, maar daarnaast een divers en om-
vangrijk programma voor sport en spel, een centraal plein tussen de administratief centrum

en de sporthal, kleinere ontmoetingsplekken, waterbuffering en natuurlijk de beekvallei.

Onze visie is om het binnengebied te transformeren in een nieuw aangelegde beekvallei waar
natuurontwikkeling en-educatie, waterbuffering, recreatie en wonen een synergetische relatie
aangaan. In de beek wordt het regenwater van het park en van de omliggende straten verza-
meld via een voedend systeem van bovengrondse waterlopen parallel aan bestaande en nieu-
we bomenrijen. Beek, stromen en bomenrijen vormen samen het ruimtelijk raamwerk waar-
aan het park en de woonvelden wordt opgehangen. De volgende vijf bouwstenen omschrijven

de kernelementen van het plan.
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Blauwgroen netwerk

De bestaande gestrekte beek krijgt een meanderende uitvoe-
ring. Wadi's zijn verbonden met de beek en voeren regenwater
af van de omliggende gebieden. De wadi’s zijn gesitueerd bij
bestaande of nieuwe bomenrijen.

Flexibel raamwerk

Het groenblauwe netwerk is het ruimtelijk structurerende
raamwerk van de Laarbeekhof. Het raamwerk verdeelt de site
in een aantal zones voor park en bebouwing. Afhankelijk van
de behoefte aan woningen worden woonvelden eerder of later
ontwikkeld. De woonvelden die niet worden ontwikkeld zijn tot
die tijd volwaardig onderdeel van het park. Ook tijdelijk gebruik
is mogelijk mits er sprake is van een groene uitstraling, bijvoor-
beeld samen tuinieren met volkstuinen of een ecologische bij-
entuin.

Gouden randen aan het park

Nieuwe bomenrijen met daaraan gekoppeld de wadi's in het
blauwgroene netwerk worden verlengd tot in de woonvelden.
De nu anonieme randen (achterkanten) van de hof transfor-
meren tot de ‘gouden randjes: woningen met uitzicht over de
beekvallei en het park. Elk bouwveld krijgt een specifieke ver-
kaveling, typen woningen en parkeeroplossing. De oude rand
van de hof krijgt een groene uitvoering met groen passend bij
de beekvallei achter de woningen.

Padennetwerk en plekkenpalet

Het netwerk van paden voor langzaam verkeer verbindt een
palet aan plekken. Er zijn stille plekken en plekken waar meer
activiteiten zijn. De laatste bevinden zich bij de sporthal en
gemeentehuis en zijn multifunctioneel inzetbaar (events, vee-
markt). Stille, rustige plekken met veel groen zijn te vinden aan
de oevers van de beek. Ook zijn er plekken bij de beek voor na-
tuureducatie. Padennetwerk, plekkenpalet en het groenblauwe
netwerk creéren samen een rijkdom aan ruimtelijke ervaringen.

Slim beheer

In de beekvallei staan prachtige gebiedseigen soorten en exo-
ten. Alle vitale bomen worden behouden, ook de exoten. Het
voordeel hiervan is dat er in het nieuwe park vanaf het begin
grote volwassen bomen staan. Door te kiezen voor behoud krij-
gen we groei-jaren en een volwassen groenbeeld ‘cadeau’. Voor
een ultieme beleving van de natuur en diersoorten zullen we
op strategische wijze bomen met beperkte waarde langzaam
vervangen, zonder dat het park zijn groene volwassen karakter
verliest.
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3 Ruimtelijke structuur

Gefragmenteerd programma

Vanuit het voorafgaande participatie traject komt de betrok-
kenheid van de omwonenden en gebruikers goed naar voren.
Het is het hart van Zwijndrecht, de plek waar mensen samen-
komen, om te sporten in de sporthal, een rondje te lopen met
de hond, spellen spelen en vrienden ontmoeten. Het is waar
de gemeente samen met het dorp de beslissingen maakt, waar
bewoners markten houden en vele andere evenementen. Voor
de kinderen is het een plek om te groeien, de beek als natuur-
lijk speelhabitat of de sportverenigingen die in het teken staan
van samen ondernemen en sporten.

De kwaliteiten en de ambities zijn samengebracht in het ‘par-
ticipatie-vlekkenplan'. Het vlekkenplan is het vertrekpunt van
waaruit de visie voor de Laarbeekhof is ontwikkeld. Op de vol-
gende onderdelen werken we het vlekkenplan uit tot de visie:

Van patchwork naar ruimtelijk raamwerk
Op de vlekkenplankaart zien we een patchwork aan program-
ma's echter zonder ruimtelijke samenhang. Het groenblauwe
raamwerk verschaft deze samenhang en organiseert de gehele
site. Het raamwerk heeft een robuuste, ecologische inrichting.

Optimaal meanderen

We onderschrijven de voorgestelde meanderende kwaliteit van
de beek maar versterken en verlengen deze. Versterken door
meer bochten in de beek aan te brengen, verlengen door een
open aansluiting op de Laarbeek en open uitvoering naar het
westen van de site.

Samenhangend programma

Toeleidende wadis

De beekvallei krijgt kleinere stroompjes water - wadi’s - die de
beek voeden. De kleinere stroompjes zullen tijdens hevige re-
genbuien volstromen, en niet altijd vol met water staan.
Samenvoegen van de pleinen, entree AC wordt tuin

De twee pleinen van het vlekkenplan voegen we samen tot een
groot plein tussen administratief centrum en sportschool. De
entree van het AC wordt verplaatst naar het nieuwe plein, de
huidige onlangs aangelegde entree wordt een tuin grenzend
aan de bibliotheek.

Verkavelen van de bouwvelden

Het grote bouwveld in het noordoosten wordt opgedeeld in drie
kleine bouwvelden die alle verbonden zijn met de beekvallei.
De kleinere bouwvelden zijn goed te faseren in bouwstromen
die passen bij Zwijndrecht.

De hof verbinden met de omliggende
straten

De Laarbeekhof krijgt tentakels naar de omliggende straten,
de inrichting ervan volgt de inrichtingsprincipes van het park.
Door routes te optimaliseren verleiden we bezoekers om door
het park te gaan wandelen naar bijvoorbeeld de dichtbijgele-
gen OV haltes.

Plan volgend uit het participatietraject

Samenhangend programma in het groen en nieuwe randen



De beekvallei De groene vallei

- Bestaande bomen
- Voorgestelde bomen

Voorgestelde groene zone

Hoog dynamische recreatie

- Stiltezone

Laag dynamische recreatie

- Wonen
- Plein

Parkeerzone
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Zicht vanuit het administratief centrum op het multifunctionele plein, de sporthal en woonveld C
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5 Robuust en natuurlijk park

Beekvallei en bomenrijen

Onze visie is het binnengebied te transformeren naar een
beekvallei waar natuurontwikkeling en-educatie, waterbuffe-
ring, recreatie en wonen hand in hand gaan.

De beekvallei heeft een licht oplopend maaiveld naar de ran-
den van de site, de beplanting volgt de gradiént van nat in de
lage delen bij de beek naar de hoger gelegen droge gebieden.
De bestaande topogafie wordt ruimtelijk gedramatiseerd door
in de vallei enkele ruggen op te werpen binnen de mogelijkhe-
den van een gesloten grondbalans.

In de Laarbeekhof zijn er kansen voor het creéren van nieu-
we ecologische en recreatieve verbindingen. De Laarbeekhof
vraagt naast verdichting om een maximale groene kwaliteit.
Binnen de vergroende Laarbeekhof zien we kansen voor klimaat
(verkoeling en waterberging), biodiversiteit en een verbeterde
verblijfskwaliteit. Het ecosysteem van de Laarbeek vormt hier-
in telkens het uitgangspunt, de bomen en beplanting worden
afgestemd op het ecosysteem dat kenmerkend is voor de Laar-
beek. Bodem, beplanting, bomen en fauna vormen gezamenlijk
een kringloop en zijn onlosmakelijk met elkaar verbonden.

We zien de Laarbeekhof als een aantrekkelijk en groen park,
dat toegankelijk en beleefbaar is voor bewoners en bezoekers.
Daarnaast speelt het landschap een essentiéle rol in het ber-
gen van regenwater, het tegengaan van hittestress, het verbe-
teren van de luchtkwaliteit, het lokaal verbouwen van voedsel,
het versterken van ecologische netwerken en het vergroten van
de biodiversiteit.

Water wordt opgevangen en wordt geborgen in een verbrede
en meanderende Laarbeek met vooroevers. Ook op daken van
gebouwen kan water geborgen worden en er is ruimte voor infil-
tratie in het groene deel van het park. Het watersysteem werkt
zo als een cascade van hoog naar laag: dak, wegen, groen open-
baar gebied, beek. Hierdoor is de berging en benutting van wa-
ter maximaal, de belasting van de Laarbeek minimaal en het
systeem flexibel door de combinatie van maatregelen.

Programma: balans tussen groenen
wonen

Onze visie voor de inrichting van het publiek domein is geba-
seerd op een grondige analyse van de gevraagde prestaties
(sport, spel, parkeren, water, etc.) maar ook op de ambitie om
een aantrekkelijke, samenhangende en karaktervolle omgeving
te maken die bij het dorp past. De analyse toont aan dat meer
dan 70% van de publieke ruimte is voorgeprogrammeerd.

De visie cre€ert een balans tussen de verschillende onderdelen
zodat er naast voorgeprogrammeerde ruimte voldoende vrije,
niet voorgeprogrameerde openbare ruimte zal bestaan. We op-
teren voor brede parkpaden, ruime terrassen, een informele
pleinruimte tussen het Administratief Centrum en de sporthal
en een niet volledig voorgeprogrammeerde beekvallei.

Hoofdstructuur beekvallei met toe-
stromen en begleidende bomen

Publieke ruimte

®
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Gebruik van het park

Speelplekken voor alle leeftijden

Uitdagende speelplekken met natuurlijke elementen ver-
spreid over het park.

Sport en actieve plekken

De invulling van sport gaat samen met het ontwerp van het
groen, bijvoorbeeld het skatepark voegt zich naar de vorm
van de beek, paden en bomenrijen.

Rustige bostuinen

Rustige, ecologische zones waar een grote verscheiden-
heid aan biodiversiteit kan ontstaan. Genieten van de
stilte in de natuur.

Evenementen en markten

Deze zullen vooral op het multifunctionele plein worden R '1
gehouden tussen Administratief centrum en sportschool.

Kunst & ervaren _

Kunst op vaste plekken die het park karakter geven, zowel
in de rustige als dynamische gebieden. Tijdelijke installa-
ties op het evenementenplein en in de open parkzones.

L] P, &

Ecotuin en leren ®

In het plan zijn volkstuinen voorzien op locaties die later
als woonveld ontwikkeld kunnen worden. De bewoners en
gemeente kunnen samen de grond ontwikkelen.

n
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Biodiversiteit

Er wordt ingezet op een brede biodiversiteit met een optimale
habitat voor mensen, maar ook een optimale habitat voor flora
en fauna. De condities in het park zoals wind, oriéntatie (zon/
schaduw), ligging (droog/nat) bepalen de beplantingskeuze en
geven variatie en kleur. De beplanting kent een diversiteit in
soorten en biedt voedsel aan vogels, vlinders en andere insec-
ten. Het ecosysteem hangt sterk samen met de flauwe oevers
van de Laarbeek met verschillende waterstanden. In een ver-
volgfase wil het ontwerpteam de ecologische studie verder toe-
spitsen en uitbreiden. Per diersoort kan worden bepaald wat
deze nodig heeft aan leefomgeving, voedsel en voortplanting-
condities (nestgelegenheid of bijvoorbeeld een waardplant).
De aangehouden categorieén hierin zijn vogels, vleermuizen,
vlinders, bijen en insecten. Voor elke soort zijn de juiste leef-

Parkzone

Dieren

Hommel

Zandhagedis

Blauwe reiger

Fuut
Waterkant

Vleermuis

Bloemrijk grasland

Dagpauwoog

Gewone pad

6 Ecologie en klimaatadaptatie

omstandigheden bepaald en hiervoor worden maatregelen
genomen in het park. Ook de soorten onderling hangen sterk
samen. Zo eten vogels insecten en eten insecten weer bepaal-
de planten. Vogels eten zaden en bessen van planten; doordat
zaden tussen de ontlasting van vogels zitten, kunnen planten
zich voortplanten. Vleermuizen leven van insecten (sommi-
ge vleermuizen eten wel 3000 insecten per nacht) en leggen
vlinders eitjes op waardplanten. Rupsen of larven eten van
waardplanten zodat zij groeien en kunnen verpoppen. Zonder
waardplanten geen rupsen, zonder rupsen geen vlinders. Deze
voorbeelden laten zien hoe soorten en condities samenhan-
gen. Door hiermee te ontwerpen, ontstaat een verzameling van
kringlopen die samenkomt in het gebouwcomplex met terras-
sen en openbare ruimte.

Planten

Zomereik Gewone beuk

Gele morgenster

Grote ratelaar

Natte oever (5 tot -20 cm)

Wateraardbei

Libel Kattestaart

Ondiepe vooroever (-10 tot -40 cm)

Grote waterranonkel

Schietwilg

Grauwe wilg

Glad walstro

Grote waterweegbree

Pijlkruid

Zwarte els



Hittestress

In de zomerperiode wordt hittestress gereduceerd door de rij-
ke groene inrichting. De vele bestaande en nieuwe bomen, die
verspreid in de openbare ruimte zorgen voor een verkoelend
effect ten tijde van de droge, warme dagen. Door grote bomen
te behouden in het park en in de parkkamers, zorgen deze voor
schaduw en verkoeling en is direct vanaf de start een groen
karakter gegarandeerd. Tevens zorgt de beplanting zo voor vol-
doende schaduwplekken, waardoor het park ook met warme
dagen een fijne plek is om te verblijven.

Hergebruikte objecten en/of materialen
worden zo vermaakt dat deze zo min De fundering van paden is
mogelijk in waarde verliezen van gerecycled gruis

Keuze voor duurzame
en tijdloze materialen
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Planten zorgen voor een Pla!'nten trekken insecten, In het park zijn er aanleidingen Kruiden, groentes en bloemen
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voorkomen hittestress door opvang van fijnstof en vergroten zo de biodiversiteit bewoners naar buiten zullen gaan worden in het park

Water wordt opgevangen op de Water word opgevangen in wadi's op
daken, het is hier nog relatief Regeninfiltratie en filtratie infiltratievlakken waarna het kan R infiltratie | T
schoon en bruikbaar in natuurvriendelijke oever infiltreren in de bodem egeninfiltratie in par 20“?
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7 Wonen in het groen

In de visie zijn vijf woonvelden ingetekend. De woonvelden kunnen los van

Van achterkant naar groene rand

Het huidige park grenst aan de achterzijde van de particuliere kavels: blinde

elkaar bebouwd worden zonder afbreuk te doen aan de kwaliteit van het

park. Voor een samenhangende/consistente uitvoering van de bebouwing - ; s g 5
muren met graffiti, schuttingen, heggen, tuinhuisjes en garages. Deze niet
zijn de onderstaande richtlijnen beeldkwaliteit van toepassing.
altijd heel aantrekkelijke rand vergroenen we waar mogelijk.

Hoog naar laag

: _ ) _ Voordeuren aan het park
De bebouwingshoogten van de velden sluit aan bij de hoogten en dichthe-

De woningen hebben voordeuren aan de parkzijde. Naast een kleine privé-
den van Zwijndrecht. In de woonvelden bij de Statiestraat is het aandeel ap-

tuin aan de achterzijde geven we bewoners ook de kans om in het park te
partementen hoger door de aanwezigheid van de voorzieningen, de hoogte

zitten.
is maximaal zes bouwlagen. Richting het westen naar de Heilige Geesthoek

zijn alleen grondgebonden woningen van maximaal vier lagen toegestaan.

Groene, ecologisch connectieve gevels

Een maximale ecologische connectiviteit van de woonvelden wordt nage-

Variatie in korrelgrootte

streefd door voorzieningen voor fauna integraal onderdeel te laten zijn van
Het dorp Zwijndrecht kent een grote variatie aan typen bebouwing, met elk

. . L . de architectuur.
een eigen identiteit en korrelgrootte. Binnen de woonvelden zetten we deze

kenmerken van het straatbeeld door. Zo ontstaat ook binnen het park een

Erfscheidingen

dorpse sfeer met voldoende ruimte om een variatie aan woningtypen te re- ) ) )
Op alle plekken rond de woningen is er veel aandacht voor de overgang pri-

aliseren.
vé-publiek. Erfscheidingen aan de voor- zij -en achtergevels zijn onderdeel

van elke architectonische opgave.

Rafelige rooilijn

Alle woonvelden hebben drie of twee zijden grenzend aan het park. De rooi-

Kunst is onderdeel van de bebouwing

lijnen van de bouwblokken verspringen voor nog meer variatie in de gevel-
Dakranden en gesloten gevelvlakken zijn de plekken voor kunstobjecten.

wanden. Per zijde mag de rooilijn twee keer naar binnen toe verspringen.
) ) ) Kunst is onderdeel van de dagelijkse woonomgeving.
Enkele voortuinen grenzen hierdoor direct aan het pad langs het park. Om

te voorkomen dat schuttingen worden toegepast in de voortuinen stellen wij

Duurzaamheid

in een latere fase richtlijnen op, en nemen dit mee in de architectuur van ) ) o .
Duurzame materialen voor de woningen welke een fraai patina krijgen en

de woningen

Parkeren buiten het zicht

Bewoners én bezoekers parkeren tussen de bestaande- en nieuwe bebou-

toch onderhoudsvriendelijk zijn. Toepassen van de Trias Energetica voor het

energieverbruik van de woningen. Sociaal duurzaam door collectief gebruik

en beheer van de binnenterreinen en parkedelen als volkstuinen en samen

wing. Vanuit het park is er dus geen zicht op stilstaande auto's. Er is vol- o ) )
tuinieren. Duurzaam watersysteem. Verweven van architectuur en ecologie.

doende ruimte in de woonvelden om op het maaiveld te parkeren, vanuit

de private tuinen kunnen de bewoners het groen ingerichte parkeerveld

betreden.

%Mus

Hoog naar laag Variatie in korrelgrootte en rafelige rooilijn

Parkeren buiten het zicht Voordeuren aan het park
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Funenpark: wonen aan het park, voordeur in het groen Strijp-R: Bomen geven structuur, rafelige rooilijn Kunst is ook integraal onderdeel van de architectuur
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‘Parkeervelden zijn voldoende voor de huidige

normen, de gemeente is altijd in staat om de norm
Woonvel den: kamers te verminderen en meer focus te brengen op OV,
De woonvelden definiéren de nieuwe randen van het park, maar creéren deelauto en fiets".
ook prettige entrees voor voetgangers en wandelaars die het Laarbeekhof
binnen komen. De woonvelden zijn toegankelijk met de auto via de achter-
zijde, de voorzijden van de woonvelden staan met hun voeten letterlijk in
het groen. De woonvelden zijn flexibel in te vullen en kunnen tijdelijk groen
blijven, andere kamers kunnen al ontwikkeld worden met woningen. Van be-
lang is de 'gegarandeerde’ kwaliteit van het park in relatie tot de woonvel-
den. Door een slimme fasering wordt een constante kern van hoge kwaliteit
gegarandeerd. Woonveld A, B en C hebben een hogere dichtheid dan D en
E. In de laatste twee bouwvelden sluit het groen nog directer aan op de wo-

ningen en is er alleen ruimte voor een minimum aan parkeerplekken.

A: 40 Woningen 50 pp
B: 22 Woningen 50 pp
C: 40 Woningen 28 pp

D: 18 Woningen 30 pp

E: 15 Woningen

Zicht vanuit entree aan de Statiestraat, lopend richting het administratief centrum (woonveld B en C)

15



8 Altijd kwaliteit

Fasering

Vanaf begin tot eind is kwaliteit gegarandeerd in de Laarbeekhof, we stimu-
leren flexibel gebruik en ontwikkelen de woonvelden op het tempo dat de
gemeente en omwonende schikkend vinden. De eerste stappen zijn de aan-
passingen aan het landschap, het creéren van de beekvallei, de paden en
het ontwikkelen van woonveld A. Woonveld B kan als extra parkeerplek die-
nen voor het administratief centrum, het voetbalveld ligt naast de sporthal

en in D en E zijn tijdelijke programma'’s.

In de tweede fase worden de woonvelden B en D ontwikkeld. Ook kan in

deze fase bekeken worden of de voorgestelde dichtheden nog wenselijk zijn.

Flexibiliteit

In de afbeelding hiernaast zijn de woonvelden aangegeven als parkeervel-
den en de afbeelding beneden zijn enkele ideeén voor tijdelijk gebruik. Als
een woonveld niet wordt getransformeerd zorgen we er op deze wijze toch
voor dat er altijd kwaliteit aanwezig is en dat het geen lege onbedoelde
bouwvelden worden. Je kan hierbij denken aan extra sport, tuinieren of tij-

delijke natuurontwikkeling of bomenweeshuis.

Sport

Woonveld B is dichter bebouwd en D zijn parkwoningen in het groen. Mocht
er meer ruimte voor woningen nodig zijn dan zijn de woonvelden flexibel
en kunnen er meer appartementen gerealiseerd worden tot een hoogte van

maximaal 6 lagen.

In de derde fase als er meer woningen nodig zijn kan het voetbalveld, woon-
veld E of allebei ontwikkeld worden. De voorkeur gaat uit naar het ontwikke-
len van woonveld C om extra woningen te realiseren aan het centrale plein.
Hierdoor krijgt het centrale plein nog meer het karakter van een echt dorps-

plein, in het groen en aan woningen en voorzieningen.
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Zicht vanuit het park midden in de beekvallei, kijkend richting de Verstockstraat, woonveld D

Richtlijnen Beekvallei
Voor een samenhangende/consistente uitvoering van de beek-
vallei zijn de onderstaande richtlijnen van toepassing.

Heldere parkentrees

Het park is toegankelijk via smalle, rommelige steegjes gren-
zend aan de omliggende straten. De inrichting van de smalle
toegangen zetten in op het doortrekken van de parkkwaliteit en
het maximaliseren van de beschikbare breedte voor een opti-
male doorwaarbaarheid voor langzaam verkeer.

Park tot aan de deur
Het landschap dringt diep door in de woonvelden en rijgt park
en woningen aaneen.

Paden met subtiele verschillen

De padenin het Laarpark vormen een vanzelfsprekend netwerk.
Er is een hiérarchie in verschillende breedtes aangebracht van
1,20 m voor kleinere paden tot 3,50 m voor grotere paden. De
grotere doorlopende routes zijn in glad beton gemaakt om ska-
ten en fietsen mogelijk te maken. De kleinere paden worden
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uitgevoerd in halfverharding met een kenmerkende opsluiting
van beton, waardoor regenwater kan infiltreren. De zandkleur
van zowel de halfverharding als het beton heeft een warme uit-
straling. Het padensysteem zal voelen als een kenmerkend ge-
heel met subtiele verschillen in textuur. Bij de entrees is extra
aandacht besteed aan het binnenkomen in het park en wordt
met teksten in de vloer het Laarpark aangeduid, deze entree
elementen worden specifiek ontworpen per entree.

Eenheid in het meubilair

In het park wordt eenheid aangebracht in het meubilair. Hier-
in worden in eerste instantie banken, bruggen en een vionder
onderscheiden. De objecten hebben een stevige en natuurlijke
uitstraling en zijn in eenzelfde familie ontworpen. De objecten
worden gemaakt van afvalhout. Er is een samenwerking met een
fabriek die afvalhout verzamelt gedurende een periode, waar-
mee de objecten gemaakt kunnen worden. Het hout is in goede
staat, maar van verschillende soorten. Normaal gesproken zou
het hout worden verbrand. We voegen hiermee een belangrijk
duurzaamheidsaspect toe aan het park. LED lampen verlichten
de paden en zijn voorzien van bewegingssensoren en PV.
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9 Plan van Aanpak

Structuur, organisatie en planning werkproces met de opdrachtgever en betrokken partijen

Drie fasen structuren het proces

Het proces is gedeeld in VO, DO en UO en eindigt met een rapport. In elke fase komt
het tussentijdse rapport in drie stappen tot stand: concept, draft en definitief. Het con-
cept-rapport worden voorgelegd aan de belanghebbenden en is de basis voor de eerste
raming. Met de opmerkingen/input van de stakeholders en raming wordt de draftversie
gemaakt. De draftversie is het document dat de basis is voor de besluitvorming door de
opdrachtgever, eventuele opmerkingen worden verwerkt in het definitieve rapport.
Overleg met de opdrachtgever

In elke fase maandelijks overleg opdrachtgever -ontwerpteam. Het overleg is een workshop
die worden voorbereid en gepresenteerd door het ontwerpteam. De workshops zijn leven-
dige werksessies waarin integraal over het plan wordt gesproken. De opdrachtgever stelt
daartoe een projectteam samen met een breed palet aan sectorale kennis (groen, wonen,
parkeren, beheer etc) voor een integrale ontwikkeling van het masterplan.

Overleg met belanghebbenden

Om het intensieve participatieproces een vervolg te geven worden tijdens het VO, DO en
UO de geraadpleegde stakeholders geinformeerd en is er de mogelijkheid voor co-creatie.
Een gedetailleerd plan voor het betrekken van de belanghebbenden wordt opgesteld door

de gemeente in samenspraak met het ontwerpteam.

Stappenplan

Fase IW (3 weken, november)

In de startfase maken opdrachtgever en -nemer kennis, bespreken zij de neergelegde visie
en elementen die de opdrachtgever interessant vindt uit de niet gehonoreerde offertes, is
er uitwisseling van relevante gegevens en digitale ondergronden en worden de verwachtin-
gen voor het project wederzijds uitgesproken. Opdrachtgever verzamelt haar opmerkingen
in een nota welke onderdeel wordt van de samenwerkingsovereenkomst. Het realisatiepro-
ces van het masterplan, plan van aanpak en planning worden tijdens de eerste meeting
besproken en nadien aangepast en verfijnd.

Producten

»  Nota met opmerkingen (door opdrachtgever)

»  Contract opdrachtgever-ontwerpteam

- Stappenplan realisatieproces, definitief plan van aanpak en definitieve planning

= Overleg

»  xoverleg met opdrachtgever

Fase Voorontwerp Masterplan (12 weken, december 2019- maart 2020)
Voor het projectgebied wordt het wedstrijdontwerp verder uitgewerkt in een voorontwerp
in de stappen concept, draft en definitief. Het ontwerpteam maakt een masterplankaart
schaal 1:500 en 4 relevante doorsnedes 1:100 of 1:200. Onderdeel van het voorontwerp zijn
het ontwerp op hoofdlijnen van woonvelden, parkeren, paden, beek, bijzondere objecten,
hoogtes en de beplantingskeuze. Als ontwerpteam maken we het Voorontwerp masterplan.
Tekeningen worden digitaal aangeleverd. Ten behoeve van de opmaak van het RUP wordt
in overleg met de opdrachtgever bepaalt welke onderdelen van het VO worden opgenomen
in het RUP.

Producten, Wervende Nota Voorontwerp masterplan met:

+  Globale visie: tekst en toelichtende diagrammen/analyses studiegebied, plangebied
en deelprojecten

»  Ruimtelijke concepten voor park, landschap en bebouwing (topografie, waterhuishou-
ding, groenfasering, bouwenveloppes)

+ Inrichtingsprincipes (sport, spel, natuureducatie) en richtlijnen beeldkwaliteit voor
park, landschap en bebouwing

«  Fasering

»  Masterplankaart voorontwerp, tekening schaal 1:1000/1:500

» 4 doorsnedes schaal 1:100/1:200

«  4collages

= Relevant ontwerpend onderzoek in bijlage

+  Kostenraming

»  Dossier ten behoeve van het RUP
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Overleg

» 4 xwerkgroep

= Ix Stuurgroep

»  1xCollege

»  1x Raad van Bestuur

» 2 thematische workshops

- Ixoverleg lopende planningsprocessen

+ 4 workshops participatie/co-creatie

Fase besluitvorming

De opdrachtgever bestudeert de door het ontwerpteam aangeleverde draftnota Vooront-
werp masterplan en lijst haar opmerkingen op in een nota welke door het ontwerpteam
worden verwerkt in het definitieve Voorontwerp masterplan. De opdrachtgever keurt het

VO vervolgens schriftelijk goed.

Fase Definitief ontwerp Masterplan (10 weken, april-juni)

Het Definitief Ontwerp is een verdere uitwerking van het voorontwerp masterplan. De
ontwerptekening wordt verfijnd, meer gedetailleerde doorsneden worden gemaakt en
aanvullende details uitgewerkt. De DO-plankaart wordt op schaal 1:1000/1:500/1:200 ge-
presenteerd met 6 relevante doorsnedes 1:100 of 1:200. In de conceptfase wordt een ra-
ming gemaakt die wordt getoetst aan het beschikbare budget. In het beheerplan worden
aanbevelingen gedaan voor de geleidelijke transformatie van de beplanting. Het DO wordt
teruggekoppeld met de stakeholders. Ten behoeve van de opmaak van het RUP wordt in
overleg met de opdrachtgever bepaalt welke onderdelen van het DO worden opgenomen
in het RUP.

Producten

Wervende Nota Definitief ontwerp masterplan met:

+  Globale visie: tekst en toelichtende diagrammen/analyses studiegebied, plangebied
en deelprojecten

»  Ruimtelijke concepten voor park, landschap en bebouwing

- Inrichtingsprincipes en richtlijnen beeldkwaliteit voor park, landschap en bebouwing

«  Fasering

+  Masterplankaart voorontwerp, tekening schaal 1:1000/1:500

» 6 doorsnedes schaal 1:100/1:200

» 4 collages

«  Kostenraming

»  Beheerplan op hoofdlijnen

»  Dossier ten behoeve van het RUP

- 3 xoverleg met opdrachtgever + eventuele aanpassingen

Overleg

» 4 xwerkgroep

= Ix Stuurgroep

»  1xCollege

»  1x Raad van Bestuur

» 2 thematische workshops

- Ixoverleg lopende planningsprocessen

+ 4 workshops participatie/co-creatie

Fase besluitvorming

De opdrachtgever bestudeert de door het ontwerpteam aangeleverde draftnota Definitief
Ontwerp masterplan en lijst haar opmerkingen op in een nota welke door het ontwerpteam
worden verwerkt in het definitieve Definitief Ontwerp masterplan. De opdrachtgever keurt

het DO vervolgens schriftelijk goed.

Fase Uitvoeringsontwerp (oktober-december)
Het uitvoeringsontwerp is een verdere verfijning en uitwerking van het DO. Nieuw in deze

fase zijn de deelprojecten die worden uitgewerkt en de fasering.



Producten, Wervende Nota Definitief ontwerp masterplan met:

»  Globale visie: tekst en toelichtende diagrammen/analyses studiegebied, plangebied
en deelprojecten

= Ruimtelijke concepten voor park, landschap en bebouwing

= Inrichtingsprincipes en richtlijnen beeldkwaliteit voor park, landschap en bebouwing

»  Faseringskaarten

= Masterplankaart voorontwerp, tekening schaal 1:1000/1:500

» 6 doorsnedes schaal 1:100/1:200

«  4collages

+  Kostenraming

»  Beheerplan op hoofdlijnen

»  Dossier ten behoeve van het RUP

= 3 xoverleg met opdrachtgever + eventuele aanpassingen

Overleg

= 2xwerkgroep

«  Ix Stuurgroep

»  IxCollege

»  Ix Raad van Bestuur

= 2 thematische workshops

= xoverleg lopende planningsprocessen

» 4 workshops participatie/co-creatie

Fase besluitvorming

De opdrachtgever bestudeert de door het ontwerpteam aangeleverde draftnota Uitvoe-
ringsontwerp en lijst haar opmerkingen op in een nota welke door het ontwerpteam worden
verwerkt in het definitieve Uitvoeringsontwerp. De opdrachtgever keurt het Uitvoeringsont-

werp vervolgens schriftelijk goed.

Planning werkproces timing

Onderzoeksmethodiek

De opmaak van het masterplan Laarbeekhof voedt met het definitief VO en definitief DO

het RUP proces. In het RUP moeten de ruimtelijke voorwaarden worden vastgelegd van:

1 Stedenbouwkundige aspecten

+  Bebouwing in de bouwvelden (rooilijnen, hoogten, stramienmaten, type woningen,
dichtheden, positie van toegangen etc)

+  Parkeren in de bouwvelden (parkeernorm, bewoners- en bezoekersparkeren etc)

+  Wegenis (positie paden en wegen, maatvoering etc)

= 2 Landschappelijke aspecten

+  Groenblauwe raamwerk (topografie, positie beek en wadi, positie paden etc)

Onderzoeksmethode groenblauw raamwerk en bouwvelden op hoofdlijnen

Voor het stedenbouwkundige- en landschappelijke ontwerp werken met een eenvoudig 3D
CADmodel. De topografie van het maaiveld, bomen en de bouwblokken worden gemodel-
leerd waardoor opdrachtgever en ontwerpteam ruimtelijk inzicht krijgen in de samenhang.
We laten meerdere opties zien die tijdens de werkgroepvergaderingen worden geévalueerd
en nieuwe ontwerponderzoeken geformuleerd. Referentiebeelden die het ontwerpteam in-

brengt ondersteunen de discussies.

Onderzoeksmethode woningen

Zodra er consensus is over het ontwerp van de bouwvelden op hoofdlijnen werken we alle
voorziene woningen op schetsniveau uit zodat inzichtelijk wordt of het gevraagde aantal
woningen echt haalbaar is. We adviseren vroeg in het VO masterplan in overleg te gaan met
meerdere adviseurs met kennis van de woningmarkt in Zwijndrecht/Antwerpen. Referentie-

beelden die het ontwerpteam inbrengt ondersteunen de discussies.

Zwijndrecht, planning
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