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INHOUD VAN DE OFFERTE

RESTAURATIE EN VERBOUWING VAN HET BEGIJNHOF IN DIKSMUIDE

1. het offerteformulier, behoorlijk ingevuld;
2. het dossier bestaande uit:

a

-

een nota betreffende het concept of de verkennende visie van de
ontwerper over de wijze waarop hij de opdracht benadert, in functie van de
doelstellingen en uitgangspunten die de opdrachtgever verwoord heeft in
de projectdefinitie en de benadering van aspecten van duurzaam bouwen.
schetsen, tekeningen, beeldmateriaal of andere die nodig zijn om duidelijk
te maken op welke wijze de visie ruimtelijk zou worden uitgewerkt en
gematerialiseerd,

een globale raming van bouwvolume en bouwkost binnen het
vooropgestelde kader van de beschikbare middelen met name tussen
de... en de ... euro (exclusief btw en erelonen);

een raming van de studiekosten voor het uitvoeren van de volledige
studieopdracht, binnen het vooropgestelde kader van de beschikbare
middelen met name tussen de ... en de ... euro/%,;

een werkvoorstel voor de verdere organisatie van het planproces;

een voorstel en planning voor de opvolging van de kostenbeheersing
gedurende het project;

een voorstel van de samenwerkingsverbanden die het ontwerpteam
aangaat voor uitvoering van de globale opdracht, voor zover de
samenwerkende bureaus nog niet werden voorgesteld in het kader van
het bij de open oproep ingediende dossier

het publicatiemateriaal op cd-rom
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1. het offerteformulier, behoorlijk ingevuld

zie aparte omslag
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2. het dossier bestaande uit:
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OFFERTE

2a een nota betreffende het concept of de verkennende visie van de
ontwerper over de wijze waarop hij de opdracht benadert, in functie
van de doelstellingen en uitgangspunten die de opdrachtgever
verwoord heeft in de projectdefinitie en de benadering van aspecten
van duurzaam bouwen

- conceptnota / restauratie - renovatie — nieuwbouw
- buitenomgeving

- kunstintegratie

- duurzaamheid

- duurzame technieken en energie

- materialen

- toegankelijkheid en veiligheid
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Restauratie — Renovatie - Nieuwbouw

Typologische lezing:

Het Begijnhof van Diksmuide heeft alle kenmerken van een typisch pleinbegijnhof. Toch is er iets vreemd
gebeurd dat afbreuk doet aan de betekenis van het complex als typologische geheel.

Na de wederopbouw van het Begijnhof, dat volledig naar analogie van het oorspronkelijke model werd
herbouwd, heeft het complex door de ingebruikname van het achterliggende terrein, grenzend aan het
polderlandschap, een nieuwe oriéntatie meegekregen. De focus is in zekere zin verlegd van de kapel naar het
polderlandschap.

Niet verwonderlijk, de nood naar een gesloten, introvert begijnhof was door het wegblijven van de
overgebleven begijnen en het omslaan van de tijdsgeest vrijwel geheel verdwenen. Deze evolutie is duidelijk
zichtbaar in de typologische omslag die de poldervleugel heeft meegekregen: van individuele begijnenhuizen
naar 'opvangtehuis' met middengang.

De 'stadsvleugel' is dan weer bijzonder nauw geinterpreteerd gebleven. Zijn onaangepastheid aan de niesuwe
tijdsgeest heeft ongetwijfeld voor langdurige leegstand (en stilstand...) gezorgd.

Men kan stellen dat het wederopbouwproject een belangrijk aspect van het historische begijnhof heeft
achterwege gelaten en dat het slechts gedeeltelijk kon voldoen aan de behoeften van de nieuwe tijden.

Historische lezing:

Vanuit historisch perspectief kan men gerust stellen dat het wegvallen van het historische begijnhof uit het
stadsheeld van Diksmuide en uit de herinnering van zijn bewoners na WO |, ondraagbaar was.

De sublieme compositie van twee rijen eenvoudige begijnenhuizen die trechtervormig focuseren op een
lichtjes uit de as gedraaide kapel is onnavolgbaar. De eenvoud en de vanzelfsprekendheid ontroeren op een
universe wijze.

Wars van elke economische of functionele logica (zie supra) heeft men dit ensemble in 1924 heropgebouwd
en heeft men de doordruk van het historische begijnhof voor altijd willen vastleggen. Het is ongetwijfeld dit
streven naar historische verankering en esthetische sublimatie die het substraat vormt voor de betekenis van
het wederopbouwproject zoals het tot ons is gekomen.

Besluit:

Beide lezingen geven voeding aan een nieuwe invulling voor een complex voor 'begeleid wonen voor mensen
met een verstandelijk gehandicap'.

Enerzijds is er het spanningsveld tussen de extroverte component die er na WOI bijgekomen is, de prachtige
tuin de grenst aan de weidse polders, maar de die typologische lezing van het geheel verstoort.

Anderzijds blijft de compositie mateloos boeien. De subtiele overgangen tussen semi-publiek binnenplein en
private voortuinen bieden weerstand aan een steeds sneller draaiende maatschappij en geven net die
gradient aan geborgenheid/openheid en verankering waar het doelpubliek zo'n nood aan heeft.
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Concept en restauratieopties

Het concept is onlosmakelijk verbonden met gekozen restauratieopties. Wij onderscheiden zeer duidelijk de
oostelijke 'stadsvleugel' en de westelijke 'poldervieugel'.

De stadsvleugel dient in onze optie 'geconserveert' te worden. Een zeer zachte conservatie van de structurele
opbouw, de ruimte-indeling en afwerking dringt zich op. Kleine nieuwe elementen dienen zich als
'Fremdkoérper' aan. Programmatorische eisen zijn ondergeschikt aan het monument.

In deze vleugel situeren zich drie huizen waar de bewoners zelfstandig kunnen wonen en tussenin is het
gastenverblijf gesitueerd.

De poldervieugel wordt grondiger aangepakt. Wij wagen een poging tot typologische correctie. Hier situeren
zich de studio's en de gemeenschappelijk functies zoals de toegang, de keuken, de leefruimte en de burelen
van de begeleiders. Alle gemeenschappelijke delen situeren zich in het 'Moederhuis' .

Wij herstellen de vertikale structuur van de begijnenhuizen. Elke studio wordt d.m.v. een transparante 'by-pass'
individueel en vanop het gelijkvioers ontsloten; studio's op de eerste verdieping worden onsloten d.m.v. een
trap. De individualiteit van de studio's wordt onderstreept door een eigen private buitenruimte: hetzij de
voortuin, hetzij een terras op de eerste verdieping achteraan. De achtergevel wordt hermodelleerd en krijgt
een monolytische uitdrukking.

De by-pass, waarvan hierboven sprake is, vormt een onderdeel van het landschapsontwerp (zie infra). Deze
transparante constructie vormt als het ware een wintertuin die beschutting zoekt en aanhurkt tegen de
‘zuidergevel'.

Het bezoekerscentrum moet in onze visie aan de toegang van de site geplaatst worden, strategisch uitgewerkt
als uitkijkpost of observatorium. Wij voorzien hiervoor een nieuw en contrasterende, doch ondergeschikt
volume dat in nauwe relatie staat met de bestaande winkelruimte.

Het vormt geen focuspunt, het vormt wel het punt van waaruit de site als eerst wordt geobserveerd. Naar vorm
volgt dit volume het bestaande bouwbestand. Naar materialiteit is er een belangrijke verschuiving: het kan bv.
opgetrokken wordt in wit, ter plaatse gegoten beton. Deze ingrepen laten volgens ons een correcte historische
lezing toe.
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Buitenomgeving

De buitenruimte van het project bestaat uit het publiek toegankelijke begijnhofplein en de private moestuinen
van de bewoners. Elk van deze tuinen krijgt zijn eigen karakter, dat aansluit bij enerzijds de verschillende
randbebouwing en —omgeving en anderzijds het gebruik. Tussen de twee tuinen komt een open hek dat
doorzichten toelaat.

Begijnhofplein

Het begijnhofplein is een kleine besloten binnenplein van ongeveer 55m bij 15m. Het plein ontsluit een aantal
woning via een voortuin en is publiek toegankelijk voor een bezoek aan het begijnhof.

Wij stellen voor de paden te behouden aan de buitenkant van het plein. Deze paden worden voortgezet
rondom de kapel zodat het bezoek georganiseerd kan worden als een rondgang. De betontegels worden
vervangen door rode baksteen, dat aansluit bij de pannendaken.

De grasvlakken tussen de paden winnen aan interesse door het inzaaien van jaarlingen. Wij stellen voor om er
ook een aantal grotere duurzame bomen te planten. Dit geeft het plein een intiemer karakter en het sluit aan
bij het beeld van de meeste Belgische begijnhoven (denk bijvoorbeeld aan de populieren in het begijnhof van
Brugge). Het plein wint zo aan diepte, en het perspectief op de kapel is minder frontaal.

De ruimte van het begijnhofplein loopt door achter de kapel, zodat de wandeling kan worden voortgezet.
Tegenover de kapel biedt een open hek een verzicht over de polders.

Moestuinen

De moestuinen beslaan een opperviak van 90m bij 30m en zijn opgevat als een patchwork. Dit rationele
systeem maakt de overgang tussen de polders en de woningen: het betreft een soort miniatuur van het
- rechtlijnige poldersysteem en het volgt de maatvoering van de bebouwing.

Op die manier worden de polders het evidente visuele verlengde van deze tuinen. Dit flexibel systeem laat toe
uiteenlopende functies op te nemen in één krachtig geheel: private moestuinen, een publiek gazon, een
verhard terras, als ook serres, een eventueel tuinkot of een kippenhok.

In functie van het gewenste gebruik kunnen moestuinen vervangen worden door bloemenperken, grasruigten
of terrassen. Het is een tuin die steeds kan worden aangepast aan het gewenste gebruik.

Enkele percelen worden aangeplant met een cluster van bomen om een aantal zichten te kadreren. De paden
zijn in rode baksteen en worden tussen deze percelen opgenomen.
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Kunstintegratie

Wij vinden dat een sterke zintuiglijke en primaire benadering van kunst zeer inspirerend is voor deze
historische site en voor het doelpubliek. We zijn van mening dat een geurkunstwerk binnen een gemeenschap
van verstandelijk gehandicapte mensen een grote meerwaarde kan betekenen.

Volgend citaat van geurkunstenaar Peter Decupere heeft ons doen inspireren.

"Geur is zoiets moois. Zonder geur zou er geen liefde zijn, geen
aantrekkingskracht. De geur van een partner bijvoorbeeld, dat is iets wat je
koestert, wat je niet snel vergeet. Het blijkt ook uit ondervragingen dat de
warmte van mensen iels is wat velen missen. Geur heeft daar heel veel mee le
maken. Daar wordt te weinig bij stilgestaan. Zelf ben ik op dit moment bezig
metl een project waarmee ik mij focus op de link tussen herinneringen en

geuren."”
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Duurzaamheid

Het architectenbureau met code 001113A vertrekt vanuit de zijlijn, wandelt de kanten af en observeren het
centrum. Het is een noodzakelijke afstand die ons behoedt voor een standaardisering van het denken.

Deze conditie laat toe om de vragen die op ons afkomen nuchter en analytisch te evalueren zonder enige
behoefte tot profileringsdrang. De poesie, het irrationele, het onverklaarbare vindt zijn weg doorheen onze
zoektochten en nestelt zich in de plooien van ons verhaal.

Binnen de ontwerpopgave en visievorming voor de restauratie en verbouwing van het '‘Begijnhof in Diksluide'
werden volgende items mbt tot duurzaamheid, in de ruimste betekenis van het woord, onderzocht en
overwogen.

Onder het onderzoek naar de herbruikbaarheid verstaan wij vooral een bevraging naar het collectieve
geheugen binnen ons erfgoed en naar de positie van de architectuurgeschiedenis in het hedendaagse
bouwen.

Het begrip context krijgt in dit verhaal voor ons een zeer dynamische betekenis: Soms is context het trachten
vatten van zoiets onwezenlijks als de 'genius loci'; soms beperkt context zich tot de verhalen die rond de plek
blijven hangen. Soms is context het letterlijk aanhalen van traceringen in het landschap, de specifieke
orientatie of het overnemen van karakterspecifieke materialen.

Binnen het onderzoek naar het individuele en collectieve onderscheiden wij drie schaalniveaus: Als eerste
schaalniveau onderscheiden wij het individuele wonen, als tweede het collectieve wonen en als derde
schaalniveau het publieke wonen. Elk schaalniveau verdient een eigen benadering en aangepaste uitdrukking.
In het bijzonder worden hier de traditionele sector van de volkshuisvesting en de positie van het publieke
gebouw geoogd.

Ecologie en economie vormen een derde onderzoeksveld. Alhoewel beide componenten een zeer grote
autonomie opeisen, menen wij dat elk project een juist evenwicht verdient. Hiervan programmatie en
opdrachtgever overtuigen vergt een specifieke aanpak.

Bouwen of niet bouwen is voor ons een evidente zaak. Elk project vertrekt van een al dan niet visueel logisch
tectonisch kader waarbij materiaalgebruik en detaillering op maat en volgens specifieke expressie wordt
ontwikkeld. Zowel stedebouwkundige projecten, nieuwbouwprojecten als restauraties volgen deze logica.

Als laatste onderzoeksgebied stellen wij het aftasten van het juridisch kader voor. Vele projecten vinden hun
ontstaan in het grensgebied van het duidelijk gedefinieerde en wat voor interpretatie vatbaar is. Dat hierin een
enorm creatief potentieel verborgen ligt, bewijzen onze gebouwde en ongebouwde projecten.
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Duurzame technieken en energiebesparing

De aandacht voor het rationeel energiegebruik, de veiligheid der installatie en de duurzaamheid der
materialen, is een algemeen beginsel in alle studies en ontwerpen van het bureel.

Van bij het schetsontwerp werken studiebureau en architect-ontwerper in nauw overleg m.b.t. de elementaire
opbouw van het project in functie van een energetisch multidisciplinair doordacht concept. Hierbij worden twee
belangrijke tools gebruikt om het evenwicht te vinden tussen een duurzaam ecologisch, technisch en
bouwtechnisch concept en een budgetgerichte aanpak.

Vanuit de eigen cel ‘duurzaam bouwen' worden checklisten en evaluatiecriteria uitgewerkt die dienen als
leidraad bij de opbouw van de eerste schetsontwerpen waarbij architecten en ingenieurs samen vanuit de
eigen disciplines de krachtlijnen van het ontwerp uitzetten met aandacht voor bouwfysische aspecten en
rationalisatie van het energie gebruik. De berekening van het K peil (K 40), en het Belgisch rekenmodel EPB,
meer dan enkel een administratieve verplichting dient anderzijds als evaluatiemiddel om de voorstellen uit het
schetsontwerp te toetsen aan het gewenste energiemodel. Met deze worden techniek en bouwfysica op elkaar
afgestemd en geoptimaliseerd.

Gelijklopend met de ontwikkeling van de bouwfysische aspecten en de architectuur wordt de toepassing van
alternatieve of innovatieve energietechnieken bestudeerd op haalbaarheid, rendabiliteit en gevolgen naar het
bouwkundige toe. Een gedetailleerde rapportering van de resultaten van deze studie aangevuld met een
accurate analyse van uitbatings-, verbruiks- en investeringskosten biedt de opdrachtgever betrouwbare
adviezen en argumentaties ten aanzien van het voorgestelde bouwprogramma en de te nemen beslissingen.

In ontwerpfase worden de technische installaties in het licht van de genomen opties in detail gecalculeerd en
gedimensioneerd tot opstelling van lastenboek en plannen.

De belangrijkste aandachtspunten voor de woningbouw in het algemeen en in het bijzonder de woningbouw in
het kader van begeleid woonprojecten in relatie tot duurzaam bouwen zijn voor ons éénvoud,
beheersbaarheid, onderhoud - en gebruiksvriendelijk. Installaties moeten toegankelijk en begrijpbaar zijn voor
de bewoners wil men een optimaal gebruik van installaties nastreven. Het heeft geen enkele zin mensen op te
zadelen met technieken waarvan men amper het nut van kan inzien. Het is daarenboven belangrijk dat de
aangewende technieken in voldoende mate beproefd zijn, zowel op efficiéntie als op duurzaamheid.

De studie dient daarenboven rekening te houden met een aantal bouwfysische aspecten van de bestaande
historische gebouwen en de moeilijkheden die daarmee gepaard gaan naar thermische isolatie en
luchtdichtheid van de gebouwschil. Het wordt een belangrijke evenwichtsoefening om het monumentale
karakter van de woningen te vrijwaren en toch enige bouwfysische optimalisaties te verwezenlijken ten einde
de energiebehoefte te beperken.

Pas in tweede instantie worden de technische installaties geconcipieerd waarbij gebruik van lokaal
beschikbare primaire en hernieuwbare energie en zorg voor een energieomzetting met een zo klein mogelijke
verliezen centraal staan. We denken hierbij 0.m. aan :

* het gebruik van hoge rendements- en condenserende gaswandketels

- toepassing van lage temperatuur kringen

- toepassing van zonnecollectoren voor productie van warm water

= gebruik van regenwater en optimalisatie van het leidingwatergebruik
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De toepassing van zonneboilers en regenwaterrecuperatie wordt hieronder
iets meer toegelicht:

Concept sanitair warm water bereiding: zonneboiler

Een zonneboiler geeft hetzelfde resultaat als een geiser, boiler of combiketel: hij verwarmt koud leidingwater.
Een zonneboiler doet dit echter niet met gas of elektriciteit, maar gebruikt de zon. Hierdoor spaart de
zonneboiler niet alleen het milieu, maar ook op de energierekening. Ook als de zon niet schijnt werkt het
systeem nog steeds. Een zonneboiler werkt namelijk op de infrarode straling van het daglicht. Het is dus niet
noodzakelijk om directe zonnestralen te hebben. Zelfs met dikke bewolking (op een donkere onweerswolk na)
' werkt de zonneboiler nog altijd naar behoren.

Tijdens de korte en koude winterdagen is het echter wel mogelijk dat er niet genoeg warmte kan opgewekt
worden. De zonneboilers zijn zo ontworpen dat de cv-ketel op elk moment het werk van de zonneboiler over
kan nemen of kan ondersteunen.

Aangezien het dagelijks warm waterverbruik in een woning een aanzienlijke energiekost vertegenwoordigd is
de keuze voor een zonneboiler binnen dit project een garantie voor lagere energiekosten in de toekomst.

De zonnecollectoren kunnen in het dak geintegreerd worden, en dienen geévalueerd te worden in het kader
van zijn haalbaarheid inzake monumentenzorg.

Regenwaterrecuperatie

Regenwaterrecuperatie is een manier om het milieu te sparen en opnieuw de verbruikskosten van een gebouw
te reduceren. Toepassingsmogelijkheden in voorliggend project liggen vooral in het aansluiten van het
regenwaternet op dienstkraanljes voor walervoorzieningen in de tuin of de carport enerzijds en de spoeling
van de toiletten anderzijds. Dit laatste zal vooral in de appartementsbouw zijn hoogste rendement halen.
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Materialen

Uitwendige restauratie:

De behandeling van de buitengevels in eenzelfde kleur benadrukt de coherentie van het gebouwencomplex.
De raamopeningen aan de polderzijde worden teruggebracht tot hun oorspronkelijke verhouding, zonder een
reconstructie te willen nastreven; de gevels worden hersteld als een coherent totaalbeeld. Het houten
schrijnwerk aan het binnenplein worden onderzocht en waar nodig, om technische reden, hersteld of
vervangen door een identiek model.

Inwendige behandeling:
Hierbij onderscheiden wij uitdrukkelijk de 'stadsvleugel' en de 'poldervieugel'.

Er wordt gestreefd om de bestaande sfeer van huiselijkheid van de begijnhofwaoningen in de stadsvleugel in
stand te houden.

In meest authentieke vleugel wordt zo veel mogelijk van de afwerkingsmaterialen gerecupereerd en hersteld.
Houten vloeren, houten wanden, zolderingen en tegelvioeren worden hersteld en brandwerend gemaakt. De
bestaande kleurstellingen staan niet in tegenspraak met wat verwacht wordt van een hedendaags
wooncomfort en kunnen bijgevolg opnieuw toegepast worden. Zachte restauratie of conservatie zijn
sleutelbegrippen.

Daar waar nodig zullen nieuwe interventies op een duidelijke wijze kenbaar gemaakt worden; niet door
expliciet modern of hedendaags te willen zijn. Invullingen zullen eerder als een meubel behandeld worden dan
als een vaste structuur.

De andere vleugel laat toe ingrijpende bouwkundige veranderingen te verdragen; er zijn nauwelijks autentieke
materialen aanwezig, deze werden in een vorige verbouwingsfase vervangen door weinig sprekende
materialen. Om een huislijke sfeer te waarborgen zullen daarom typische, maar karaktervolle materialen
worden gebruikt.Renovatie is hier het sleutelbegrip. Zoals reeds eerder aangehaald wordt de vertikale
ordening opnieuw ingevoegd.

Nieuwe bouwkundige ingrepen:

Er wordt een onderscheid gemaakt in architectuurtaal voor nieuwe toevoegsels binnen de oorspronkelijke site
van het begijnhof en er buiten.

Binnen de oorspronkelijke site van het begijnhof worden de nieuwe volumes bedacht in ruw wit beton.

Met het ruwe opperviakte van het beton wordt de patine van de bestaande gebouwen benaderd. De
raamopeningen nemen een eerder bevreemdende positie in te opzichte van de andere oorspronkelijke
gebouwen. Door de grootte, positie en detaillering zullen deze nieuwe ingrepen een voorzichtige, toch andere
uitdrukking krijgen, zonder het totaalbeeld van de site te domineren of te schaden.

Buiten de site, ttz in de zone die niet oorspronkelijk behoorde tot het begijnhof wordt radicaal gekozen om een
‘nieuwe’ tuin te realiseren. Gebouwuitbreidingen in die zone zullen meer een aansluiting vinden met de tuin
dan met de bestaande gebouwen. Vandaar dat de uitbreidingen in die zone eerder transparant zullen zijn.
Deze worden gematerialiseerd in fijn houten schrijnwerk en beglazing.
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Toegankelijkheid en veiligheid

Een aantal aanpassingen zijn noodzakelijk om het gebouw brandveilig, voor iedereen toegankelijk en
gebruiksvriendelijk te maken.

Toegankelijkheid

Een lift die alle niveaus toegankelijk maakt voor gehandicapten wordt voorzien in het gebouw waar de 11
studio’s zijn ondergebracht.

Om de vleugel langs de Begijnhofstraat te sparen van ingrijpende bouwkundige ingrepen werd daar resuluut
gekozen om een eenvoudige huislift te voozien in de woning die rolstoel toegankelijk moesten zijn.

Evacuatie

Alle woonentiteiten worden ontsloten via het gelijkvloers, uitgezonderd de studio’s op de eerste verdieping in
de meest noordelijke vieugel van het complex.In overleg met de brandweer zullen hier de nodige maatregelen
worden genomen om de evacuatie te garanderen.
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