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1 OPGAVE

1 OPGAVE

“Het stedelijk plateau is een strategisch project omdat het een
cruciale rol speelt in tal van beleidsdoelstellingen. Het project
is een resultante van een structuurplan, een mobiliteitsplan en
een ruimtelijk streefbeeld voor de ring van Turnhout (R13). In
het kader van deze studie werd vastgesteld dat er verschillende
zwarte punten in elkaars nabijheid lagen. Naast het oplossen
van dit veiligheidsprobleem waren er ook de stedenbouwkundige
doelstellingen voor het wegwerken van de barriérewerking van de
ring tussen de binnenstad en het stadspark met tal van stedelijke
functies (zwembad, stadion, stadspark...) en de verkeerskundige
doelstelling, afgeleid van de vooropgestelde wegencategorisering
(primair 1l). Door een tunnel onder het kruispunt R13-N19 kon zowel
de oversteekbaarheid gegarandeerd worden, als een verruiming
van de capaciteit van dit cruciaal kruispunt (aansluiting op de
ring). Door deze tunnel door te trekken onder het kruispunt met
de Steenweg op Tielen, ontstond de mogelijkheid om gelijkvioerse
kruisingen voor langzaam verkeer tussen stadspark en de campus
van het ziekenhuis te verbeteren.” (projectdefinitie Stedelijk Plateau
Turnhout)

“Is een tunnel echt wel nodig?” is een vraag die onmiddellijk in
ons opkwam bij deze opgave. In eerste instantie lijkt het concept
van de tunnel ‘a bridge too far. Na grondige lezing van het
streefbeeld over het verkeersvraagstuk op schaal van Turnhout en
omgeving hebben we ervoor gekozen om de visie van de tunnel
als opgelegde randvoorwaarde van het masterplan te respecteren.
Verder onderzoek valt buiten de opgave van de Open Oproep en
is zonder de juiste informatie en gesprekken niet doeltreffend.
Daartegenover staat dat het concept van het Stedelijk Plateau en
de bijhorende ondertunneling ook een aantal duidelijke problemen
oplost en het stadspark en omgeving de nodige identiteit kan
verlenen. Het maximaal benutten van het concept van de tunnel
en een realistische interpretatie van het Stedelijk Plateau vormen
hierbij belangrijke doelstellingen.
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L3

= ;.,_,_,..-.9__;‘.,___._-'_..... o




2 LEZING VAN DE STAD TURNHOUT

2.1 TURNHOUT EN OMGEVING

Turnhout ligt centraal tussen de steden Antwerpen, Breda, Tilburg
en Eindhoven. Deze steden zijn gelegen binnen een straal van
40km. De autosnelweg E34 Antwerpen-Eindhoven vormt de
vertegenwoordiger van het hoofdwegennetwerk. De N12 en N19
vormen belangrijke componenten van de maasverfijning voor dit
hoofdwegennetwerk.

Op schaal van de Kempen wordt Turnhout gezien als de hoofdstad
van de Antwerpse Kempen, daar waar Mol, Geel en Herentals door
het RSV worden geintegreerd binnen het stedelijk netwerk van de
Kempische As.

Turnhout zelf telt 40.000 inwoners en wordt omgeven door de
gemeenten Beerse, Vosselaar en Oud-Turnhout. Het structuurplan
Vlaanderen selecteert Turnhout als een van de 13 centrumsteden
in het Vlaamse Gewest. Turnhout oefent dus een centrale functie
uit ten opzichte van de omgeving, onder andere op het vlak van
werkgelegenheid, verzorging, onderwijs, cultuur en ontspanning.

In het Ruimtelijk Structuurplan Turnhout wordt onder meer het
Stedelijk Plateau aangeduid voor de vestiging van voorzieningen
en diensten met een regionaal karakter. Het aangrenzende Sint-
Elizabethziekenhuis heeft de ambitie om verder uit te groeien tot
een belangrijk regionaal ziekenhuis. Een schaalvergroting en fusie/
samenwerking met een andere stedelijk ziekhuis (Mol, Geel of
Herentals) moeten deze ambitie bewerkstelligen.
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2.2 STAD

De structuur van de stad Turnhout is opgehangen aan een historisch
assenkruis. Op het knooppunt van de NZ-as en OW-as bevindt zich
de Grote Markt. Tot op de dag van vandaag is deze historische
structuur beeldbepalend voor Turnhout als stad. De verstedelijking
manifesteert zich duidelijk het meest langs dit assenkruis.

Geleidelijk werd het open akkerlandschap rond de stadskern
opgevuld door verkavelingen. De ring omsluit dit verstedelijkt
weefsel van Turnhout en vormt een duidelijke afbakening van de
stad. Eenaantal openbinnengebiedenbinnenderingherinneren nog
aan dit open akkerlandschap. Deze worden gedeeltelijk opgenomen
in het concept van de groene vingers in de binnenstad. Enkel in het
zuiden steekt het stadsweefsel de ring over. Het stadslandschap
van Turnhout wordt hier begrensd door de autosnelweg E34
Antwerpen-Eindhoven. In het noorden overheerst de open ruimte
en vormt het kanaal Schoten-Dessel de overgang tussen open
landschap en stad.

2.3 LANDSCHAP

In contrast met het meer verstedelijkt zuiden van Turnhout, is
het open landschap beeldbepalend in het noorden. Nieuwe en
Oude Kaai vormen aangename plekken aan het kanaal met een
schitterend zicht op hetlandschap. In het zuiden vormt het stadspark
het groene element. Dit stadspark kadert in het groter geheel van
het valleilandschap van de Aa. Het werd via een ophoging van het
terrein in de vallei aangelegd.

De Kasteelloop takt aan op de Aa. Op historische kaarten is duidelijk
zichtbaar dat de Kasteelloop een onderdeel vormt van de vallei
van de Aa. Vandaag de dag organiseert de Kasteelloop nog altijd
de afwatering van de binnenstad van Turnhout richting Aa. Het
inbuizen ervan en de barrierewerking van de ring hebben er echter
voor gezorgd dat de relatie tussen beide waterlopen niet meer
ervaren wordt van op het maaiveld.
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2.4 BEDRIJVIGHEID

Ten zuiden van Turnhout loopt de E34 Antwerpen-Eindhoven.
Bedrijvenzones die opgehangen zijn aan de autosnelweg
manifesteren zich hier. Deze bedrijven worden ontsloten via de
twee op- en afrittencomplexen van de E34 en de Steenweg op
Gierle. Het KMO-gebied Bentel (Bentel-zuid bestaand, Bentel-noord
nog te ontwikkelen) en de zone voor grootschalige detailhandel en
KMO-zone aan beide zijden van de spoorweg ten zuiden van de ring
vormen andere grootschalige componenten van het Turnhoutse
bedrijvenlandschap. Een systeem van ventwegen bedient deze
bedrijven langs de ring.

2.5 INFRASTRUCTUUR

Drie OW-georiénteerde assen structuren het gebied rond Turnhout.
Van noord naar zuid: het kanaal Schoten-Dessel, de regionale as
N12-N18 en de autosnelweg E34 Antwerpen-Eindhoven.

De stad Turnhout wordt via twee knooppunten ontsloten met het
hoofdroutenetwerk. De Steenweg op Zevendonk (N19) vormt de
poort naar de stad vanaf de snelweg en de Steenweg op Gierle
(N140) ontsluit in hoofdzaak de bedrijvenzone. Naast de as van
het historisch stedelijk assenkruis, vormt ook de spoorweg een
NZ georiénteerde lijn doorheen het stedelijk weefsel van de stad
Turnhout. Het station ligt in de onmiddellijke nabijheid van de
stadskern.

De Ring (R13) vormt een duidelijke afbakening van de stad Turnhout.
De Ring functioneert enerzijds als draaischijf voor regionaal
verkeer van N12 tot N119 en anderzijds als stedelijke verdeelweg.
De segmenten ten noorden van de N12-oost en N12-west spelen
evenwel een lagere rol in het verkeersnetwerk. In het zuiden
wordt de Ring ervaren als een barriére voor de relaties tussen de
binnenstad en het stadspark. Het concept van de tunnel heeft dan
ook, naast het oplossen van het verkeersprobleem, het wegwerken
van deze barrierewerking als doel.



BENTEL NOORD

BENTEL 7LD

EVERDONGEN

bedrijvigheid

landschap

KANAAL
SCHOTEN-DESSEL

N1Z-N18
REGIONALE AS

E34
ANTWERPEN EINDHOVEN

infrastructuur

"



2.6 POLEN EN VOORZIENINGEN

Turnhout beschikt vandaag reeds over drie sterke attractiepolen
die het stedelijk karakter van Turnhout identiteit verlenen. De
polen onderscheiden zich sterk van elkaar en bevinden zich elk in
een verschillende ontwikkelingsfase.

De Nieuwe Kaai vormt de plek bij uitstek om het open landschap te
overschouwen. Een gezellige jachthaven, genieten van een terrasje
met uitzicht, wonen aan het water,... en dit in combinatie met de
onmiddellijke nabijheid van het stadscentrum en het station. Het
project van de Anco-torens speelt reeds in op de unieke kwaliteiten
van de site en zal in de onmiddellijke toekomst de plek als pool
versterken.

Turnhout beschikt over een aangenaam stadscentrum met
een goed uitgebouwd handelsapparaat en een sterke culturele
dienstverlening. Grote Markt, winkelstraten en de cluster Warande-
Begijnhof-Kasteel zijn grofweg de bestaande componenten ervan.
Het geplande project Turnova op de ex-Brepols-site versterkt op
kwalitatieve wijze het stadscentrum en plaatst de Grote Markt
centraal in de centrumfiguur. Het station ligt op korte wandelafstand
van het stadscentrum.

Het stadspark vormt hét groenelement in het zuiden. Het biedt
plaats aan verschillende regionale en stedelijke functies die
zich in en rond het park organiseren. Inzetten op de link met de
binnenstad en het versterken van de landschappelijke kwaliteit zijn
aandachtspunten bij de verder ontwikkeling van deze pool. Meer
specifiek in de relatie van het stadspark met de binnenstad, vormt de
onmiddellijke nabijheid van de site van het Sint-Elizabethziekenhuis
en het aangrenzende rust- en verzorgingstehuis een belangrijk
gegeven. Het concept van het stedelijk plateau zet dan ook in op
een meer kwalitatieve relatie tussen stadspark en zorgcampus.

De meerderheid van de voorzieningen situeren zich binnen de
inviloedssfeer van deze drie attractiepolen. Een aantal grotere
voorzieningen zoals het Utopoliscomplex of warenhuizen zijn
gevestigd langs stedelijke structuren zoals de Ring of het historisch
assenkruis.
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3 VERSTERKEN STEDELUKE
STRUCTUUR

3.1 CONTEMPLATIE - STADSKERN - ZORG EN RECREATIE: UITBOUW
STEDELIJKE AS TUSSEN DE 3 POLEN

Een nieuwe groene NZ-as verbindt het open landschap in het
noorden met de parkfiguur in het zuiden volgens een traject dat
langsheen de stadskernloopt.De Rubensstraat, de Korte Vianestraat,
de Victoriestraat, de Renier Sniederstraat en de Guldensporenlei
maken deel uit van deze as die de drie attractiepolen op een
kwalitatieve manier met elkaar verbindt. De as versterkt op een
evidente manier de bestaande stedelijke structuur van Turnhout.
Het profiel van de straten laat een kwalitatieve nieuwe aanleg
toe waarbij de ingroening ervan het concept versterkt van de as
als verbinding tussen de twee groentermen in het noorden en het
zuiden. De nieuwe aanleg besteed prioritaire aandacht aan het
fiets- en voetgangersverkeer. Verschillende bestaande ‘landmarks’
zoals o.a. de watertoren en de Heilig-Hartkerk begeleiden het
traject van deze groene stedelijke as. Zij worden aangevuld met
nieuwe referentieprojecten zoals de site van de Anco-torens en het
stedelijk plein met de luifel van het busstation.

3.2 MEER DAN EEN STADSPARK: HET GEHEEL IS STERKER DAN DE
SOM VAN DE DELEN

Het stadspark met de sport- en recreatievoorzieningen en de
zorgcampus van het ziekenhuis en RVT worden gebundeld in een
sterke landschappelijke figuur die identiteit verleent aan elk van
deze elementen. Het masterplan laat het stadspark uitgroeien
tot een beeldbepalende groene troef voor Turnhout met een
belangrijke regionale uitstraling.

De Kasteelloop en de Aa vormen samen met de dreven van het
stadspark de kapstok waaraan de stedelijke parkfiguur opgehangen
is. De centrale en strategische ligging van de busterminal organiseert
optimaal de bediening van de verschillende voorzieningen en
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functies. Stadspark en zorgcampus verenigen in een stedelijke
parkfiguur die over de Ring loopt, zorgt niet enkel voor een betere
fysische connectie tussen beiden maar brengt het eigenlijke
stadspark ook in perceptie dichter bij de binnenstad. Het hoger
gelegen groengebied tussen de Rubensstraat, de nieuwe OCMW
serviceflats, de Kruishergstraat en de Patriottenstraat wordt doorhet
masterplan ingezet als een groene stapsteen langs de Kasteelloop
tussen stadskern en parkfiguur. Een mogelijke ontwikkeling ervan
dient hiermee terdege rekening te houden.

3.3 MAXIMALISEREN VAN TUNNELCONCEPT

Een kwalitatieve oplossing van het mobiliteitsvraagstuk vormt
een bepalende randvoorwaarde voor het masterplan. Door de
ondergrondse parking te ontsluiten via de tunnel en het maaiveld
erboven resoluut te vrijwaren van doorgaand privaat autoverkeer
wordt de tunnel optimaal benut.

De voetafdruk van de nieuwe ondergrondse infrastructuur vormt
op het maaiveld een structurerend element voor de bestaande
en nieuwe ontwikkelingen. De inrichting van het maaiveld
organiseert het verkeer van bussen, taxi’s en hulpdiensten met
een optimale oversteekbaarheid voor fietsers en voetgangers
tussen respectievelijk de zorgcampus, het stadspark en de nieuwe
ontwikkeling Papenbrugge.

3.4 INTERPRETATIE STEDELIJK PLATEAU

Het masterplanvoorziet de ondergrondse parking en de busterminal
waarde groene stedelijke verbinding, de landschappelijke parkfiguur
en de Ring elkaar ontmoeten. Een polyvalent plein versterkt het
strategisch belang van deze knoop en verleent de plek de nodige
identiteit en stedelijke uitstraling. De luifel van het busstation vormt
hierbij een landmark.

Een kwalitatieve uitwerking van tunnel en ondergrondse parking
zorgt samen met de nieuwe ontwikkeling Papenbrugge en het
stedelijk plein met de luifel van het busstation voor een sterke
stedelijke ervaring.
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AMASTERPLAN

4.1 STEDELIJKE PARKFIGUUR

Het masterplan verenigt het stadspark met de site van het Sint-
Elizabethziekenhuis in een stedelijke parkfiguur. De combinatie
van de sport- en recreatievoorzieningen van het stadspark en de
zorgfuncties van de ziekenhuiscampus verlenen deze figuur een
regionale uitstraling. Een coherentelandschapsaanlegdie gebaseerd
is op de bestaande kwaliteiten en structuren van het stadspark, laat
deze parkfiguur uitgroeien tot een sterke landschappelijke identiteit
voor de stad Turnhout en haar omgeving.

Het assenkruis van de bestaande dreven vormt samen met de
Aa en de hierop aantakkende Kasteelloop de hoofdstructuur
van de parkfiguur. De NZ georiénteerde dreef wordt verlengd in
de stedelijke groene as die de drie gedefinieerde attractiepolen
(contemplatie — stadskern — zorg en recreatie) met elkaar verbindt.
De Kasteelloop wordt versterkt als bindend element en krijgt
opnieuw een open landschappelijk karakter. De optie om de tunnel
onder de Kasteelloop te laten doorlopen creéert de mogelijkheid om
ter hoogte van deze waterloop bomen te voorzien op het maaiveld.
Het doorlopen van de parkfiguur over de Ring in combinatie met
het weren van het privaat autoverkeer op het maaiveld zorgt voor
een sterke relatie en oversteekbaarheid tussen zorgcampus en
stadspark.

De verschillende sport- en recreatievoorzieningen laten zich bij
een bezoek aan de site lezen als willekeurig verspreide paviljoenen
van diverse schaal en orde die eerder het stadspark verstoren dan
wel dat ze er een effectief onderdeel van vormen. Het ziekenhuis
en de RVT zijn georganiseerd rond een eerder banale grasvlakte
en hebben vandaag quasi geen kwalitatieve relatie met het
stadspark en het omliggende stadsweefsel. Binnen het masterplan
wordt de bestaande structuur versterkt tot de integratie van deze
voorzieningen en functies in verschillende landschapskamers.
De kamers worden gedefinieerd door de invloedsfeer van de
voorziening of functie en worden begrensd door de bestaande
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wegen, paden, dreven en waterlopen. Het masterplan benut deze
landschapskamers als een structurerend principe voor de parkfiguur
als geheel.

Het busstation wordt in eerste instantie opgevat als één van de
objecten binnen de stedelijke parkfiguur. De centrale ligging laat de
busterminal echter uitgroeien tot een element dat identiteit aan het
geheel verleent en de bediening van de verschillende voorzieningen
en functies organiseert. Een polyvalent plein, gesitueerd bovenop
de ondergrondse parking, versterkt de uitstraling en het gebruik
van deze strategische plek. De |uifel van het busstation vormt hierbij
een nieuw landmark van de omgeving.

Een coherent landschapsontwerp laat zorgcampus en stadspark
daadwerkelijk uitgroeien tot één sterke landschappelijke identiteit.
Het ontwerp gaat uit van de bestaande kwaliteiten en structuren
van het stadspark waarbij de afwisseling tussen open (onbeboste)
en gesloten (beboste) gebieden uitgezuiverd wordt. Dit brengt de
waterlopen terug naar voor en versterkt het effect van de dreven
en de landschapskamers. Dezelfde strategie wordt toegepast voor
de site van het Sint-Elizabethziekenhuis en het aangrenzende rust-
en verzorgingstehuis waarbij de Kasteelloop als centrale figuur
fungeert. De Kasteelloop wordt daarbij terug als een volwaardig
landschappelijk element in ere hersteld.

De bestaande gebouwen, voorzieningen en dreven suggereren
een orthogonaal raster. Het masterplan bouwt verder op deze
orthogonaliteit ter bevordering van de parkfiguur als een geheel.
De uitbreiding van het Sint-Elizabethziekenhuis en de aanleg van de
publieke ruimte ervan zijn treffende voorbeelden. In het stadspark
volgen ook de voorziene tennisterreinen aan de sporthal en de
inrichting van de landschapskamer op de hoek van R13-N19 dit
principe. Ook een eventuele uitbreiding van de handelsschool kan
verder bouwen volgens deze orthogonale structuur.

Een belangrijk element is de aankondiging van de parkfiguur
tegenover het omliggende weefsel. Het landschap van het
bestaande stadspark ligt nu meestal verscholen achter de
verschillende voorzieningen en is enkel langs de Steenweg op
Tielen nadrukkelijk aanwezig. De landschappelijke identiteit van het
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geheel wordt versterkt door het bundelen van de zorgcampus en
het stadspark tot een duidelijke parkfiguur die over de Ring loopt.
Ook de verplaatsing van de tennisterreinen op de hoek van de Ring
met de Steenweg op Zevendonk naar de landschapskamer van de
sporthal biedt een unieke opportuniteit om de groene component
aanwezig te maken aan de poort van de binnenstad. Het gesloten
(bebost) karakter creéert bovendien een geluidsscherm voor het
drukke kruispunt. Een ophoging van het terrein versterkt dit effect
en kan bv. geintegreerd worden in een skatepark. De integratie van
het stadspark binnen de stedelijke parkfiguur brengt het park ook
qua perceptie dichter bij de stadskern. De parkfiguur vormt een
volwaardige en sterke groenterm voor zowel de omliggende wijken
als de binnenstad van Turnhout.

4.2 ONTWIKKELING PAPENBRUGGE

De bebouwing tussen de Papenbruggestraat en de Ring is van groot
belang voor de stedelijke ervaring. De bebouwing vormt immers
de gevel naar de overliggende parkfiguur, spant mee het stedelijke
plein op en begeleid het in- en uitgaand verkeer komende van de
tunnel, de stad en de autosnelweg. De binnenstad van Turnhout
wordt door deze nieuwe ontwikkeling op een hoogwaardige manier
afgebouwd.

De site Papenbrugge wordt niet opgenomen in de stedelijke
parkfiguur. De ontwikkeling ervan kan onafhankelijk gebeuren
ten opzichte van tunnel, park en plein. De ondergrondse parking
kan zowel als private parking voorzien in eigen behoefte als een
synergie aangaan met de parking onder het plein ten behoeve van
het publiek parkeren.

De site beschikt over sterke troeven voor een divers programma.
Uitstekende zichtlocatie, vlot bereikbaar, bijzonder goed bediend
door openbaar vervoer en zicht op het park is slechts een greep uit
de vele kwaliteiten van de site. In het hoofdstuk programma wordt
verder ingegaan op de potentie en mogelijkheden van deze site.

In deze fase is het te vroeg om de site al te vatten in een specifiek
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programma en verschijningsvorm. Het masterplan wil dan ook enkel
een aantal aandachtspunten belichten. De randvoorwaarden van
de noord- en zuidzijde van deze site verschillen sterk. Waar aan de
zuidelijke zijde een sterke gevelwerking naar de stedelijke parkfiguur
op zijn plaats is, dient men aan de noordelijke stadszijde terdege
rekening te houden met de kleinere schaal van de rijwoningen met
een overwegende bouwhoogte van twee verdiepingen. Enkel de
hoek van de Papenbruggestraat en Rubensstraat is afgebouwd met
een appartementsgebouw voorzien van een commerciéle sokkel.
Het masterplan suggereert een bebouwing in twee bouwblokken.
Het tussenliggende pleintje houdt rekening met de zichtas naar het
park vanuit de aantakkkende Smiskensstraat. Aan westelijke zijde
spant de nieuwe ontwikkeling het plein op, terwijl het bouwblok
aan oostelijke zijde kan ingezet worden om het poorteffect van de
hoek Graatakker-Ring vorm te geven. Een hoogbouwtoets kan dit
effect belichamen maar is zeker geen noodzakelijkheid hiervoor.

4.3 TUNNEL

Debeleidskeuze voor eentunnelwordtdoorhetmasterplan optimaal
ingezet door de ondergrondse bezoekers- en personeelsparking
van het ziekenhuis te ontsluiten via de tunnel, en het maaiveld
erboven resoluut te vrijwaren van doorgaand privaat autoverkeer.
Dit creéert zowel de mogelijkheid voor een sterke ruimtelijke en
fysische connectie tussen de zorgcampus en het stadspark binnen
de stedelijke parkfiguur, als een optimale oversteekbaarheid tussen
het stadspark en de site Papenbrugge.

Het masterplan kiest voor de optie om de tunnel onder de
Kasteelloop te voorzien. Hiervoor wordt de tunnel ter hoogte
van de Kasteelloop extra verdiept. Doordat de bovenplaat van de
tunnel hier plaatselijk op 3,5 meter onder de grond ligt kunnen
grote bomen voorzien worden op het maaiveld. Dit zorgt voor een
sterke continuiteit van de parkfiguur en versterkt de Kasteelloop
als bindend element. De inrichting van het maaiveld organiseert
het verkeer van bussen, taxi’s en hulpdiensten op een eenvoudige
en heldere manier. Het masterplan voorziet, naast de bestaande
toegang van het ziekenhuis vanaf de Rubensstraat, een extra
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toegang in het verlengde van de Steenweg op Tielen.

Het diepere niveau van de tunnel ter hoogte van de Kasteelloop
en de lay-out van de parking in drie lagen zorgt voor een viotte
organisatie van en naar de ondergrondse parking. De drie lagen
laten ook compact bouwen toe om dan eventueel in latere fasen
de parkeerlagen uit te breiden. Het doorgaand verkeer in de tunnel
beschikt over een 2x1 profiel. Op een aantal plaatsen wordt een
breder profiel voorzien om invoegbewegingen mogelijk te maken.
Op de organisatie en het profiel van de tunnel wordt dieperingegaan
in het hoofdstuk mobiliteit.

De ondergrondse parking zorgt voor een boeiende stedelijke
ervaring in de tunnel. Op het niveau van het maaiveld vormen drie
identieke tunnelmonden, samen met het busperron, een soort van
stippellijn die de footprint van het traject van de R13 weergeeft. Een
tunnelopening voor licht en lucht tussen busperron en middelste
tunnelmond versterkt dit effect nog. Naast het visuele aspect
verleent dit de tunnel ook een eenduidige en herkenbare structuur
en organisatie.

4.4 UITBREIDING SINT-ELIZABETHZIEKENHUIS

De uitbreiding van het Sint-Elizabethziekenhuis wordt volledig
op eigen site voorzien. Behalve het parkeergebouw wordt verder
gebouwd op het masterplan van het ziekenhuis. Het ondergronds
brengen van het parkeerverhaal combineert het voordeel van
het weren van parkeerverkeer op het maaiveld waardoor de
uitbreidingsmogelijkheden van het ziekenhuis vergroten. Het
ontwerpvoorstel visualiseert een uitbreiding van 385 naar 600
bedden en een parkeercapaciteit van 1400 parkeerplaatsen (700
voor personeelsleden, 700 voor bezoekers). Er wordt gerekend
met een ratio van 100m%¥bed en een maximale bouwhoogte van
7 lagen.

Het voorstel toont aan dat de ziekenhuissite de capaciteitsverhoging

kan dragen. Er is zelfs ruimte voor een beperkte bijkomende
uitbreiding. De bestaande gebouwen van het ziekenhuis volgen
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overwegend een orthogonale logica. Het masterplan versterkt deze
orthogonaliteit in de uitbreiding van het ziekenhuis en de aanleg
van de publieke ruimte. De positionering van de gebouwen creéert
aangename semi-publieke ruimten tussen de gebouwen onderling
en zorgt voor de nodige gevelwerking naar het plein toe. De
Kasteelloop wordt uitgespeeld als de centrale landschapsstructuur
tussen ziekenhuis en RVT. De strategie van de open en gesloten
landschapskamers wordt vanuit het stadspark doorgetrokken
naar de ziekenhuissite. Dit laat de zorgcampus en het stadspark
uitgroeien tot één sterke landschappelijke identiteit.

De parking onder het plein kan gefaseerd worden naargelang de
parkeervraag. Een gefaseerde groei van het ziekenhuis naar 600
bedden (of meer) staat in relatie met de bestaande bovengrondse
parking Papenbrugge en in een latere fase met de parking
onder de nieuwe stedelijke ontwikkeling op deze site. Zo kan de
bovengrondse parking Papenbrugge in eerste instantie een deel van
het bezoekersparkeren van het ziekenhuis opvangen en kan in een
latere fase de ondergrondse parking van de nieuwe ontwikkeling
Papenbrugge mogelijks in verbinding staan met de parking onder
het plein (en samen de publieke parkeerbehoefte dekken). Men
kan er ook voor kiezen om de ondergrondse parking Papenbrugge
enkel te laten voorzien in eigen behoefte waardoor de parking
onder het plein dan weer voldoende capaciteit moet hebben om
zowel in te staan voor de parkeerbehoefte van het ziekenhuis als
een antwoord te bieden aan de behoefte voor publieke parkings
(sportstadion, randparking stadscentrum,...).

4.5 BUSTERMINAL EN PLEIN

De busterminal vormt een centraal gelegen en strategisch belangrijk
object binnen het masterplan. Het ligt op het knooppunt van de
parkfiguur, de stedelijke groenas, de ontwikkeling Papenbrugge,
de tunnel en de ondergrondse parking. Een polyvalent plein,
gesitueerd boven de ondergrondse parking, versterkt de uitstraling
en verleent de plek de nodige identiteit. De luifel van het busstation
vormt hierbij een landmark.
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Voor de realisatie van de ondergrondse parking en het plein voorziet
het masterplan de afbraak van twee kleinere gebouwen op de hoek
van De Ring met de Rubensstraat. Het lijkt ons dat de schaal en het
belang van dit project voor de stad Turnhout een dergelijke ingreep
verantwoorden.

Het ziekenhuis, de ontwikkeling Papenbrugge, de handelsschool
en het zwembad begrenzen het plein. Het plein organiseert samen
met de busterminal de bediening van de verschillende functies en
voorzieningen. Een publiek gebouwtje spant samen met de dreef
en de luifel verder het plein op. Busreizigers worden uit de wind
en de regen gezet door een lichte constructie op het perroneiland.
Het concept en de materialisatie van het plein sluiten aan bij
de landschappelijke context van de stedelijke parkfiguur. Een
bloemmotief als floorscape zorgt voor een speelse touch.

Het plein fungeertin eersteinstantie als eencirculatieplein binnende
stedelijke parkfiguur. Het plein begeleidt de verschillende stromen
van fietsers en voetgangers en organiseert het verkeer van bussen,
taxi’s en hulpdiensten. Voetbalsupporters kunnen voor en na de
match samenkomen op dit plein waar de supportersbussen hen
afzetten en terug ophalen. Jonge mensen kunnen er na schooltijd
wat verpozen. Fietsers en voetgangers zorgen voor een dynamiek
die van op een terrasje kan worden gadegeslagen. Daarnaast kan
het plein ook fungeren als een forum voor tijdelijke installaties,
evenementen en concerten. In het hoofdstuk programma
worden de functie en betekenis van het plein nog gedetailleerder
geillustreerd.
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S MOBILITEIT EN (INFRA)STRUC-
TUUR

5.1 VISIE OP DE OPDRACHT

Het opzet van de ondertunneling van de R13 is tweeledig: enerzijds
het verkeerskundige oplossen van 3 zwarte punten en anderzijds
het stedenbouwkundig linken van de binnenstad aan het stedelijk
programma ten zuiden van de R13. Het ontwerp neemt dit over
als uitgangspunt en probeert het concept verder te verfijnen zodat
het als infrastructuur structurerend wordt voor de context en de
toekomstige ontwikkelingen.

Bij de keuze voor de ongelijkvloerse oplossing vormt de hoge
grondwaterstand een grote bekommernis. Dit probleem is technisch
oplosbhaar maar heeft wel belangrijke implicaties naar ontwerp,
realisatie en kostprijs.

5.2 DE TUNNEL ONDER HET STEDELIJK PLATEAU

Gezien de ongelijkvlioerse oplossing een belangrijke financiéle en
maatschappelijke investering is, stelt het ontwerpteam voorop om
dit gegeven scherp te stellen. De bestaande verkeersruimte op het
gelijkvloers wordt door een maximalisatie van het tunnelconcept
omgebogen tot een volwaardige stedelijke ruimte met plaats voor
het zacht verkeer, het openbaar vervoer, de ruimtelijke kwaliteit
en nieuwe ontwikkelingsmogelijkheden. Meerbepaald wordt dit
mogelijk door volgende ingrepen:

- Alle toekomstig te realiseren publieke parkings worden
op de tunnel aangesloten zodat het stedelijk plateau
vrijgehouden wordt van gelijkvloers bestemmingsverkeer.

- Het doorgaand autoverkeer wordt onttrokken van het
stedelijk plateau.

- Het kruispunt N19-R13 fungeert vandaag als een verdeler
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van regionaal autoverkeer van en naar de binnenstad of
de ring en behoudt deze functie. Om de impact van de
hellingen naar de tunnel te beperken wordt het in- en
uitrijdend verkeer gebundeld op één helling. Het doorgaand
ringverkeer bevindt zich in een tunnel aan de buitenzijde
van deze helling. De publieke ruimte op het gelijkvloers
kan uitgebreid worden tot tegen de tunnelmond. Indien
gewenst kan de dakplaat opengewerkt worden om een
visuele relatie met de bovengrond te creéren.

- De materialisatie en verharding van de dakplaten van
zowel de parking als de tunnel wordt aangegrepen om
verschillende ruimten en sferen te creéren: busbanen,
stedelijk plein, busstation, groene oversteek aan het
ziekenhuis,....

Het ontwerp focust niet enkel op het ontwerp van de bovenbouw
maar streeft tevens naar een kinetische ervaring voor het verkeer
door de tunnel. De automobilist

- Rijdt centraal de tunnel in vanaf de N19 om vervolgens te
weven met het verkeer uit het oostelijke richting

- Heeft zicht op de naastliggende parking vanuit de tunnel

- Rijdt ofwel de parking in die bereikbaar is vanuit de tunnel.
Om alle verkeersbewegingen van en naar deze parking
ondergronds aan te sluiten kruisen deze de tunnel voor
doorgaand verkeer.

- Ofrijdt doorheen de tunnel onder de kruising met de in-en
uitrit van de parking die visueel opengewerkt wordt naar
de tunnel. Deze ingreep verhoogt de leesbaarheid van de
tunnel (duikt onder de parking) en geeft oriéntatie aan het
verkeer binnen de parking (tunnel overgestoken dus ben je
aan de zijde van het ziekenhuis)

- Ervaart op regelmatige momenten natuurlijke lichtinval in
de tunnel.



3D-schema organisatie tunnel en ondergrondse parking
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De sectie toont aan dat de niveaus van de tunnel gestuurd worden
door de context. Er werd dan ook gestreefd naar een veilige en
duurzame tunnel in al zijn aspecten (ecologisch, economisch en
sociaal).

Een belangrijke keuze binnen het ontwerp bestaat erin om geen
bovengronds regulier verkeer te hebben. Een gevolg hiervan is dat
alle verkeerstromen ongelijkvloers op de ondergrondse parking
dienen aan te sluiten. Het verkeer op de R13 uit westelijke richting,
met als bestemming de parking, moet de tunnel bijgevolg kunnen
kruisen. De tunnel wordt daarom over een beperkte afstand op
een diepte van 9.1 meter gebracht (3,5m parking + 4,6m tunnel +
1meter bodemplaat parking en ventilatie/rookinstallaties).

Ook de Kasteelloop bevindt zich op een diepte van 3,5 meter. Door
de tunnel langer dan strikt nodig op een diepte van 9,1m te houden
kan de tunnel de Kasteelloop kruisen. Bovengronds kan op deze
plek een groene corridor overheen de R13 gerealiseerd worden.
Om te vermijden dat de helling van de tunnel onmiddellijk overgaat
in de helling van de brug wordt de Kasteelloop een tiental meter
in oostelijke richting omgeleid. Een omleiding van enkele meters
in oostelijk richting i.p.v. een 100-tal meters in westelijke richting
komt de doorstroming van de Kasteelloop ten goede (beter verloop,
minder kans op opstopping, kleinere investering,...).

Eenmaal voorbij dit punt wordt de tunnel naar een niveau van
5,6 meter gebracht. Enkel de dakplaat scheidt de tunnel met het
maaiveld. De toegangshelling van het kruispunt tot de tunnel
kan op die manier beperkt worden tot een minimale lengte (van
100 m bij 5,5% helling) waardoor de weefzone in de tunnel een
ruime lengte (van 175m) krijgt en de aansluitingen met het
oostelijk tunnelverkeer en de parking op een vlotte manier kunnen
verlopen. Door de dakplaat van de tunnel hier open te laten valt
natuurlijk licht binnen hetgeen de veiligheid bij de weefbewegingen
sterk ten goede komt. Hierdoor kunnen ook de bouwkost en de
exploitatiekost (natuurlijke ipv kunstmatige ventilatie) verminderd
worden.

De rijstroken hebben een breedte van 3 meter en vertragen het
verkeer waardoor de veiligheid in de tunnel verhoogt. Tussen de
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rijstroken en de tunnelwanden wordt een verhoogde strook van 1
meter voorzien. Deze strook vermindert visueel het tunneleffect
(schrikstrook) en kan gebruikt worden voor het onderhoud van de
tunnel zonder dat deze afgesloten dient te worden voor het verkeer.
Indien de tunnel bij overmacht (bv een ongeval) niet gebruikt
kan worden, wordt het verkeer omgeleid via de bovenliggende
busbanen.

De centrale tunnelmond sluit niet onmiddellijk aan op het kruispunt
met de N19. Hier werd bewust voor gekozen om de bewegingen
van het inrijdend verkeer zo vlot mogelijk te maken en voldoende
opstelcapaciteit na de helling te generen voor het uitrijdend
verkeer.

5.3 VERKEERSONTSLUITING PARKWIJK

In het streefbeeld van de R13 wordt geopteerd deze wijk te
vrijwaren van zwaar verkeer. Dit door de Steenweg van Tielen te
knippen tussen de Parkwijk en de bedrijvenzone langs de E34.
De aansluiting van de Steenweg van Tielen op de R13 wordt op
die manier essentieel voor de toekomstige ontsluiting van de
Parkwijk.

Eén van de belangrijkste uitgangspunten binnen de visie van het
masterplan is het verkeersvrij houden van het stedelijke plateau.
In tegenstelling tot het referentieontwerp uit de projectdefinitie
wordt ook het lokaal verkeer van het stedelijk plateau geweerd.
Voor de ontsluiting van de Parkwijk en de bedrijvenzone langs de
Parklaan worden drie varianten vooropgesteld:

- Het verkeer op de Parklaan blijft mogelijk in beide
richtingen. Ter hoogte van de spoorweg wordt een half-
hollandscomplex gerealiseerd. Twee hellingen, aan elke
zijde van de R13, verbinden de Parklaan met de ring en
geven in oostelijke richting toegang tot de tunnel. Twee
ventwegen vertrekken vanaf de Steenweg op Tielen en
verbinden het verkeer in en uit westelijke richting met
de R13. Een kritische factor binnen deze oplossing is de
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keerbeweging voor vrachtwagens om vanaf de Parklaan
de verbinding met de R13 op te rijden. De exacte ligging
van de spoorweg, het behoud van een reservestrook langs
de spoorweg voor een toekomstige ontdubbeling en de
exacte ligging van de elektriciteitscentrale op het laatste
perceel van de Parklaan zijn sturend in deze beslissing.

- Indiendehogergeschetstekeerbewegingvoorvrachtwagens
niet mogelijk is, wordt in een tweede variant dezelfde
oplossing voorgesteld: een half-hollandscomplex ter
hoogte van het spoor en de ventwegen in westelijke richting
vanaf de vanaf de Steenweg op Tielen. Het vrachtverkeerin
de richting van de tunnel dient echter een omrijdbeweging
te maken om zo via de Steenweg op Tielen en de ventweg
aan de overzijde van de R13 — de Vuurkruisenstraat — tot
aan de oprit van het half-hollandscomplex te rijden. Deze
oplossing is enkel mogelijk indien de bedrijvenzone langs
de Parklaan effectief transformeert tot een kantoorlocatie.
Indien dit niet het geval is zal het frequente vrachtverkeer
een overbelasting vormen voor de Vuurkruisenstraat.

- De laatste oplossing behoudt eveneens het idee van het
half-hollandscomplex metde ventwegen vanaf de Steenweg
op Tielen maar combineert deze met het voorstel uit het
streefbeeld: een nieuwe overweg die de bedrijvenzones
langs weerszijde van de spoorweg met elkaar verbindt. Het
vrachtverkeer in oostelijke richting kan dan de bestaande
toegang tot de ring aan de westelijke voet van de spoorbrug
gebruiken om naar de tunnel onder het stedelijk plateau te
rijden.

5.4 BAJONET ‘STEENWEG OP TIELEN — RUBENSSTRAAT’, NOORD-

ZUIDAS VOOR ZACHT VERKEER EN HET STEDELUK PLEIN ALS

STEDELIK FIETSKNOOPPUNT

Reguliere verkeersbewegingen worden op het maaiveld van het
stedelijk plateau geweerd. Hierdoor wordt de relatie voor zacht
verkeer tussen de binnenstad en de stedelijke programma’s ten
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zuiden van de R13 (zoals het stadspark, het zwembad, de Parkwijk,
de Handelsschool, de bedrijvenzones langs de Parklaan en de E34)
versterkt.

De Steenweg op Tielen wordt in het streefbeeld van de R13 geknipt
om zowel vrachtverkeer van de bedrijvenzone langs de E34 als het
doorgaand verkeer komende van Tielen richting R13 te weren.
Deze ingreep wordt overgenomen binnen het masterplan. Op die
manier ontstaat de mogelijkheid langsheen deze steenweg een
aangename en veilige fietsverbinding tussen de binnenstad en de
Parkwijk, de bedrijvenzone langs de E34 en de zuidelijk gelegen
kernen (Zevendonk, Tielen,...) te realiseren.

De Rubenstraatvormtde fietsverbindingtussen debinnenstadenhet
stedelijk plateau. Het stedelijk plein functioneert als schakel tussen
deze twee noord-zuidassen voor zacht verkeer. Fietsbewegingen
kunnen willekeurig het stedelijke plein oversteken. Door al het
autoverkeer naar de tunnel te brengen en op het maaiveld enkel
busverkeer toe te laten, kan het zacht verkeer op een uiterst veilige
manier de R13 oversteken.

Het stedelijk plein vormt eveneens het knooppunt met de noord-
zuidas langs de N19 en de fietsbewegingen langsheen de ring. Het
wordtzoeenbelangrijk fietsknooppunt datals ook uitvalsbasis dienst
kan doen voor toeristisch fietsverkeer. Het kan versterkt worden
met een fietsenstalling (eveneens nodig voor het busstation), de
voetgangers in- en uitgangen van de ondergrondse parking, horeca
(programma op het stedelijk plein) en bv. een fietsenverhuur en
herstelplaats (cfr Sociale tewerkstellingsplaats Velo in Leuven, Diest
en Aarschot).

5.5 TRANSFERIUM VOOR DE NOORDERKEMPEN

Zoals eerder vermeld vormt de realisatie van een nieuw
busstation, ter ontlasting van het busverkeer in de binnenstad en
de busstations op het Stationsplein en de Grote Markt, één van
de voornaamste doelstellingen van het stedelijk plein. Door de
directe aansluiting met de N19 en een centrale ligging binnen het
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stedelijk gebied van Turnhout heeft het busstation de potentie
uit te groeien tot een belangrijk transferium voor de Turnhoutse
regio. De toekomstige uitwerking van het Pegasusplan en de
realisatie van een lightrailverbinding langsheen de ring zullen het
openbaarvervoersknooppunt verder versterken en op de kaart
zetten.

Om dit transferium optimaal te laten werken wordt een centrale
as voor busverkeer op het stedelijk plateau geintegreerd. Regulier
verkeer wordt niet toegelaten op deze as. Het busstation wordt
op deze as voorzien ter hoogte van het stedelijk plein. Om een
maximale buscapaciteit te generen wordt geopteerd voor een
flexibele toekenning van een halteplaats op het busstation. Een
perroneiland vormt hiervoor een geschikte oplossing. Aankomende
bussen rijden naar een beschikbare halteplaats en kunnen
onafhankelijk van andere wachtende bussen opnieuw vertrekken.
Zowel de doorgaande als de keerbewegingen zijn perfect mogelijk
bij een perroneiland.

Centraal op het perroneiland kan een multifunctionele wachtruimte
gerealiseerd worden. Verschillende programma’s, zoals een
verwarmde wachtplaats, een fietsenstalling, een infokiosk of zelfs
een frituur kunnen georganiseerd worden onder één luifel. Wanneer
's avonds geen, of in het weekend minder bussen aan het busstation
stilstaan, wordt een aangename stedelijke ruimte behouden in
plaats van een doodse verkeersruimte met verschillende lege
perrons naast elkaar.

De ingetekende bushalte heeft een capaciteit voor 8 bhussen,
waaronder 4 gelede. Wachtende bussen, zowel van de Lijn als van
private firma’s (bv. tijdens voetbalmatchen), kunnen op het stedelijk
plein of op een andere plaats langs de centrale as stationeren.

Om het busverkeer niet enkel op het stedelijk plateau vlot te laten
verlopen, maar eveneens op de belangrijkste toekomende wegen,
wordt voorgesteld zowel op de N19 als op Graatakker busbanen te
voorzien. Deze kunnen beperkt zijn in lengte - een honderdtal meter
- maar zorgen er voor dat de bussen eventuele files kunnen voorbij
steken en op een vlotte manier het busstation kunnen bereiken.
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Tenslotte wordt gesuggereerd een busverbinding te realiseren
tussen het busstation en het bedrijventerrein langs de E34 en
verder naar de zuidelijk gelegen kernen. Door de Steenweg op
Tielen te knippen voor doorgaand verkeer kan de bus hier een
commerciéle snelheid halen en een goed alternatief vormen voor
het woon-werkverkeer met de auto. Bij de eventuele realisatie van
het nieuw treinstation ter hoogte van de bedrijvenzone langs de
E34, kan deze busverbinding een link vormen met het treinverkeer,
zodat het busstation een volwaardig transferium wordt.

Voor de lightrail wordt op het stedelijk plateau een reservatiezone
voorzien ten zuiden van de centrale as. Zolang deze lightrail niet
gerealiseerd wordt kan deze zone ingegroend worden.



Functioneel fietsnetwerk
Mon-stop hoofdroutenetwerk.
Regionale noor-ruidas
Maasverfijning

Lekaal netwerk

Regionale busverbinding
Locale busverbinding
Busbanen

Light-rail

Spoordijn

Transferium

organisatie fietsverkeer

organisatie busverkeer
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6 ASPECTEN DUURZAAMHEID

Binnen het masterplan worden een aantal objectieven naar voor
geschoven die aan de basis liggen voor een nieuw duurzaam
stadslandschap:

- Het stadsuitzicht verfraaien

- Aangename en groene openbare zones creéren

- Mobiliteit van voetgangers en fietsers verbeteren

- Stimuleren van openbaar vervoer

- Stedelijke densiteit creéren door compacte bebouwing
- Het natuurlijk erfgoed bewaren

Een sterke landschappelijke figuur vormt de ruimtelijke
infrastructuur die zeer bepalend zal zijn voor de identiteit van het
stadsdeel in de nabije omgeving ervan. Het stadspark, de sport- en
recreatievoorzieningen en de zorgcampus van het ziekenhuis en de
RVT vormen als geheel een centrum voor activiteiten en publiek
leven.

De ondertunneling van de Parklaan ter hoogte van het stadspark
zorgt voor een nieuwe publieke ruimte op maaiveld die aangelegd
wordt in functie van een verbeterde mobiliteit voor voetgangers en
fietsers. Het groen is binnen het stadsuitzicht op een prominente
manier aanwezig in de publieke ruimte. Door de reductie van
doorgaand gemotoriseerd verkeer op het maaiveld is er bovendien
een verminderde geluidshinder en uitstoot van fijn stof en wordt
het ‘verblijf’ gestimuleerd.

Het plan moedigt het gebruik van openbaar vervoer aan door de
veiligheid en de toegankelijkheid ervan te verhogen. Een nieuw
busstation fungeert als een belangrijk transferium voor de stad.
Hierdoor worden een aantal grootschalige stedelijke functies op
een vlotte en directe manier bereikbaar met de bus.
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De herinrichting van de Rubensstraat tot groene stedelijke as
zorgt voor een kwalitatief en leesbaar traject tussen het station
en de verschillende functies rondom het stedelijk plateau. Op die
manier verkleint de afstand vanuit de site tot het station en het
stadscentrum in perceptie.

De centrale parking is via de tunnel bereikbaar en situeert zich op
wandelafstand van de verschillende stedelijke functies (ziekenhuis,
stadspark, sportstadion, zwembad,..). Via een intelligente
exploitatie is samengebruik mogelijk en kan een deel van de
parking, naargelang de parkeerbehoefte, dienst doen als enerzijds
bezoekersparking voor het ziekenhuis, anderzijds randparking
voor het stadscentrum of opvang van de parkeervraag bij
piekmomenten voor het sportstadion. Door het samengebruik kan
het aantal parkeerplaatsen (en dus ook de hoeveelheid grondverzet)
gereduceerd worden.

Voor de nieuwe ontwikkeling Papenbrugge en de uitbreidingen
binnen de ziekenhuissite wordt een duurzame stedenbouw voorop
gesteldwaarbijeenvrijhoge densiteiteneenfunctionele vermenging
het geheel een ‘stedelijk karakter’ moet geven. De reductie van
verkeer door de ondertunneling, de sterke aanwezigheid van het
groen en de verfraaiing van de publieke ruimte zorgen voor een
kwalitatieve woon- en werkomgeving. Door een compactheid van
functies en programma wordt bovendien een efficiénte bediening
door openbaar vervoer gerechtvaardigd.

Bij de verdere uitwerking van de ontwikkeling van de site
Papenbrugge kunnen een aantal duurzaamheidsprincipes aan de
basis liggen van een kwalitatieve stedelijke ontwikkeling.

- Opvang en hergebruik regenwater

- Inplanting en oriéntatie in functie van het optimaliseren
van de natuurlijke verlichting en directe zonlichtinval (met
betrekking tot de wooneenheden)

- Minimaliseren van het grondverzet bij de integratie van de
ondergrondse parking



- Natuurlijke ventilatie voor de ondergrondse parking

- Individuele toegankelijkheid vanuit de parking tot de
wooneenheden

- De kwaliteit van de binnengebieden woonontwikkelingen
(statuut publiek-privaat / mogelijkheid aanplantingen in
volle grond)

- Vernieuwende typologieén en een stedelijke mix

Ook binnen de kwaliteitsbewaking van de architecturale uitwerking
kan een hoge energieprestatie voorop gesteld worden. Gelegen op
één van de meest representatieve locaties binnen de stad kan het
een voorbeeldproject vormen voor een duurzame ontwikkeling.

Binnen het stadspark vormen het assenkruis van de bestaande
dreven, samen met de Aa en de hierop aantakkende Kasteelloop de
hoofdstructuur van de parkfiguur. De Kasteelloop wordt versterkt
als bindend element en krijgt opnieuw een open landschappelijk
karakter, en de continuiteit van de Aa wordt versterkt en vormt
de drager van de landschapskamers. Op die manier wordt het
natuurlijk erfgoed versterkt in de open ruimte.

Beide waterlopen spelen ook een belangrijke rol binnen de
waterhuishouding van het gebied. Het regenwater wordt zoveel
mogelijk op de site gehouden. De buffering ervan maakt integraal
deel uit van het landschapsontwerp.

28 logements, Courbevoie (FR), KOZ Architectes



7 PROGRAMMASTUDIE

7.1 INLEIDING

In wat volgt zal een eerste indicatieve oplijsting worden gemaakt van een aantal mogelijke functies voor zowel de
deelzone parking als de deelzone stedelijk plein op het Stedelijk Plateau in Turnhout.

De programmatorische invulling van de verschillende deelzones moet in een volgende fase van het onderzoek verder
worden onderbouwd aan de hand van een specifiek marktonderzoek.

De volgende parameters zijn hoe dan ook belangrijk bij het definiéren van het functionele programma voor de
verschillende deelzones.

- Karakteristieken van de site

- Ontwikkelingskansen

- Verwachtingen, belangen en ambitie van de betrokken actoren
- Ontwikkelingstermijn

- Stedelijke en planologische context en de invloed hierop

- Marktkansen

7.2 UITGANGSPUNTEN PROJECTGEBIED

De belangrijkste uitgangspunten met betrekking tot de programmatorische invulling van de twee deelzones vormen
het denkkader waarbinnen naar een concrete programmatie kan gezocht worden.

Regionale ambitie van de stad Turnhout: In het Ruimtelijk Structuurplan Turnhout wordt onder meer het Stedelijk
Plateau aangeduid voor de vestiging van voorzieningen en diensten met een regionaal karakter.
Complementaire functies aan het bestaande aanbod: De voorzieningen zoals uitgedacht voor het Stedelijk
Plateau mogen in geen geval een concurrentie inhouden met bestaande voorzieningen.

Poortfunctie van het stedelijk gebied: De site is strategisch gelegen binnen Turnhout. Het Stedelijk Plateau kan
daarbij een uiting zijn van nieuwe stedelijkheid in Vlaanderen.

Aansluiten op beleidscontext Turnhout: Op de website van stad Turnhout worden 3 speerpunten gedefinieerd
voor stedelijke ontwikkeling. Turnhout is een woonstad, een ondernemende en creéerende stad en een
belevingsstad.
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Het is daarbij belangrijk op te merken dat er op dit moment in Turnhout heel wat projecten worden uitgevoerd of in
de pijplijn zitten. Op een aantal van deze projecten zal in een volgende paragraaf kort worden ingegaan. Het moet
duidelijk zijn dat deze andere projecten een belangrijk aandachtspunt vormen voor het uitdenken van een concept
voor de twee deelzones.

7.3 OVERZICHT PROJECTEN IN TURNHOUT

Hieronder wordt kort ingegaan op een aantal belangrijke stedelijke projecten zoals die gerealiseerd, in uitvoering
of gepland zijn in Turnhout. Er wordt gefocust op gemengde stedelijke projecten met een regionale uitstraling. Aan
de hand van een korte beschrijving wordt vooral gekeken naar het functionele programma. De volledige lijst met
projecten in Turnhout is evident heel wat langer.

®  Turnova: De voormalige Brepols site (3 ha) zal multifunctioneel worden ontwikkeld. Het programma bestaat uit
een mix van parkeren, winkelen (12.000 m?), wonen (250 woningen) en cultuur (stedelijke academies). De site
wordt opgedeeld in een aantal samenhangende deelprojecten waardoor het project gefaseerd gerealiseerd kan
worden door verschillende partners. Oplevering van hele project 2012.

®m  Blairon: De stad werd geconfronteerd met verscheidene problemen in het kader van haar dienstverlening naar de
burger. De stad besliste om de oude Blairongebouwen te renoveren en om te vormen tot de centrale plaats voor
haar dienstverlening. Het stadskantoor in Blairon maakt de stad als ‘kwaliteitsvol dienstenbedrijf’ zichtbaar.

= Nieuwe Kaai, Anco: De Nieuwe Kaai behelst o.m. een bedrijvenzone met een ligweide en parking, een beurshal
omgevormd tot winkelcentrum, de Nieuwe Kaaitorens, de jachthaven en het Boothuis, een wandelpad, het
hoekgebouw met de Lounge en een nieuwe rusthuis. Daarnaast zijn zowel de private als de publieke sector volop
bezig zijn met de kansen van wonen aan het water uit te buiten. Aan de overkant van het water op termijn nog
een stuk nieuw Turnhout met aangenaam wonen in een groene omgeving. Project is lopende.

®m  Utopolis: Utopolis is een bioscoopcomplex; een project met acht cinemazalen (1800 zitplaatsen), een
receptieruimte, een congrescentrum, met aansluitend een cinemacafé en een ondergrondse parking. Het
complex is gelegen op de Graatakker en is gemakkelijk bereikbaar vanaf de ring. Het project herbergt tevens een
Delhaize.

®  Frac: Het stadsbestuur van Turnhout heeft het initiatief genomen om het oude Militaire Domein van FRAC te
herbestemmen. Naast een speelbos en ruimte voor meerdere jeugdverenigingen wordt een deel van het domein
ook ingericht als een bedrijventerrein voor KMO.

Naast de vermelde projecten bestaat er in Turnhout een groot potentieel voor woonontwikkeling in uitleglocaties.
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7.4 STERKTE-ZWAKTE ANALYSE

Alvorens zal worden ingegaan op mogelijke functies voor de verschillende deelzones, zullen de deelgebieden kort
beoordeeld worden vanuit hun functionele sterktes en zwaktes.

Sterktes / opportuniteiten Zwaktes [/ aandachtspunten ]
< 1 km van de grote markt Veelheid aan projecten in Turnhout kan leiden tot

overaanbod zowel naar woningen, cultuur als naar
winkelaanbod
Zeer goede autobereikbaarheid Ontbreken masterplan voor ziekenhuissite

Toekomstig OV knoop Ontwikkeling langs Papenbruggestraat slechts 2
bouwlagen waardoor beperkingen voor hooghouw langs
die zijde van het project

Langsheen belangrijke noordzuid-fietsas Bepaalde functiesin omgeving zorgen voor piekcapaciteit
zoals bv het voetbalstadion.

Hoogdynamische zone met reeds bestaande

multifunctionaliteit
Vlakbij park en recreatiezone en ziekenhuis

(zorgcluster)

7.5 MOGELIJKE FUNCTIES

We maken een onderscheid tussen de mogelijke invulling van het te ontwikkelen gebouw op de site van de huidige
parking langsheen de ring en de functie(s) die het plein voor het ziekenhuis zou kunnen vervullen. In de beschrijvende
tekst zal kort het concept worden uitgewerkt waarbij ook ingegaan wordt op de markttechnische haalbaarheid van
het project.

FUNCTIES IN GEBOUW
Het nieuw te realiseren gebouw langs de Ringlaan op de plek van de huidige parking heeft een grondoppervlakte van

in totaal ongeveer 20.000 m?. Het gebouw zelf kan daarbij meerdere bouwlagen omvatten en heeft vooral ook een
iconografische uitstraling. In wat volgt wordt er een onderscheid gemaakt tussen publieke en private functies.
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1. Publiek

Onderstaande lijst is het resultaat van een actieve brainstorm naar mogelijke publieke functies.

Administratieve cluster: clusteren van verspreide diensten. Naast stedelijke diensten kan bv ook gedacht worden
aan provinciale diensten of regionale diensten zoals Taxandria of Regionaal Landschap Noorderkempen. Deze
piste lijkt niet gewenst omdat vooral project Blairon deze opzet heeft. Het centraliseren en het aanreiken van een
moderne werkplek voor de politiemensen / brandweer / justitie biedt mogelijkerwijs een opportuniteit, hoewel
de brandweer in 1999 een nieuwe locatie in gebruik heeft genomen.

Scholencluster: samenvoeging van meerdere scholen in modern scholencomplex met mogelijkheid tot
herontwikkeling van bestaande oudere schoolsites. Turnhout heeft een belangrijke aandeel studerende mensen.
Museale cluster: om de regionale functie nog te verbeteren kan het Ghery-effect toegepast worden naar het
voorbeeld van Bilbao. Meer bescheiden voorbeelden uit Vlaanderen zijn Hidrodoe in Herentals en Technopolis in
Mechelen.

Culturele cluster: Een cluster met onder andere een tentoonstellingsruimte, cultureel centrum, concertzaal, enz.
Ook deze piste lijkt niet haalbaar / wenselijk gezien het bestaan van het CC De Warande in Turnhout. Eventueel
kan nagedacht worden om de jeugdbewegingen een ruimte aan te bieden voor het organiseren van fuiven. Gebrek
aan fuifzalen waar jeugdbewegingen op een veilige manier en in overeenstemming met de Vlarem-normen een
fuif kunnen organiseren is een veel voorkomende vraag.

Gezondheidscluster: In de lijn van de bestaande combinatie van ziekenhuis met RVT bedden zou gedacht kunnen
worden aan een soort annex bij ziekenhuiscampus: opvang voor psychiatrische patiénten, jeugdige deliquenten,
gehandicapten, enz.

Het moet duidelijk zijn dat het voorzien van een publieke functie op de bestudeerde site veelal een beleidsbeslissing
impliceert. Op basis van o.m. de korte oplijsting van de verschillende projecten in de pijplijn in Turnhout blijkt
bovendien niet onmiddellijk een bijkomende behoefte aanwijsbaar wat betreft publieke voorzieningen. Bovenstaande
elementen kunnen wel bouwstenen vormen voor het finale (gemengde) programma op de site.

2. Privaat

Onderstaandelijstishetresultaatvan eenactieve brainstorm naar mogelijke private functies waarbij de markttechnische
haalbaarheid in een latere fase van het onderzoek verder moet uitgezicht worden.

Wonen: gezien haar ligging vlakbij de E34 en langs de ring; gezien de aanwezigheid van het parkgebied; gezien de
aanwezige faciliteiten in de buurt, gezien de nabijheid van het stedelijk centrum en de doelstelling van de stad tot
verhogen van de ruimtelijke kwaliteit van het projectgebied, bieden woningen op de site heel wat potentieel. Er
zijn in dat opzicht meerdere mogelijkheden. Er kan bv. gedacht worden aan:

— Wonen in het groen: Vooral het uitzicht op het park biedt mogelijkheden naar een eerder exclusieve
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woonontwikkeling.

— Modern wonen: aanbod gericht op vraag van 2 verdieners en jonge gezinnen. Een mix van woningen /
appartementen is dan belangrijk.

— Zorgwonen: De nabijheid van het ziekenhuis kan benut worden door zorgwoningen of serviceflats te
voorzien.

— Sociaal wonen: Een deel van het woningaanbod kan gericht worden op de doelgroep van sociale huurders of
kopers.

Leisure: De kenmerken van de site lenen zich ook bijzonder goed voor het voorzien van leisure. Leisure heeft in

veel gevallen een icoonfunctie en genereert veelal belangrijke bezoekersstromen. Leisure activiteiten kunnen

veelal gekoppeld worden met retail maar ook bijvoorbeeld met wonen. Wat betreft leisure kan onder meer

gedacht worden aan de volgende mogelijkheden:

— Focus op uitgaan: Het concept kan sterk gericht worden op stedelijk uitgaan. Functies die dan onderzocht
moeten worden zijn bioscoop, nachtclub, enz.

— Focus op wellness: Er kan ook gedacht worden aan een concept rond wellness waarbij hotel en congresfunctie
als complementaire functies worden aangeduid.

— Focus op innovatie: Turnhout kan ook de kaart trekken van nieuwe / innovatieve concepten. Daarbij kan
onder meer gedacht worden aan indoorkarting, indoorskydiven, enz.

— Sportfaciliteiten: Een nieuw sportcomplex laat o.m. de organisatie van grotere sportevents toe. Een nieuw
zwembad zou daarbij minstens onderzocht kunnen worden.

. Pt
Ep————
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Retail: de beschikbare opperviakte biedt potenties voor een retailinvulling. Er moet echter over gewaakt worden

dat geen overaanbod gecreéerd wordt in de stad of een kannibaliserend effect gaat ontstaan ten aanzien van het

bestaand commercieel aanbod in de stad. Er moet gestreefd worden naar evenwicht in functies, branchemix en

m? aanbod. Mogelijkheden zouden kunnen zijn:

— Herlocaliseren van versnipperde grootschalig aanbod in de stad: om het uitdijen van de handel tegen te
gaan en ondermijning van de detailhandelsstructuur wordt idealiter geopteerd voor het clusteren van de
handel op een kleinhandelszone. Bijkomend voordeel is dat er sprake is van functioneel ruimtegebruik
door bijvoorbeeld gemeenschappelijk gebruik van parking en één in- en uitrit voor de site. Dit bevordert de
veiligheid en beperkt de mobiliteitsbewegingen.

— Veruimen van het bestaande grootschalig aanbod dat geen plek meer vindt: gezien de oppervlaktes van de
winkels en de mobiliteitshewegingen die deze met zich meebrengen, is een vestiging in de binnenstad niet
opportuun. Er dient wel ruimte voor gezocht te worden op het Turnhoutse grondgebied. Het zou verder
onderzocht kunnen worden of de bestaande Carrefour niet kan verplaatst worden.

— Uitwerken van een nieuw concept van binnenstedelijke shopping: om de kernwinkelgebied te versterken kan
een binnenstedelijk shoppingcentrum een antwoord bieden aan de vraag van retailers en consumenten naar
meer aanbod en oppervlakte. Dit wordt best ingepast binnen de bestaande detailhandselsstructuur van de
stad.

— Themashopping (1 branche onder 1 dak of in 1 straat): er kan gedacht worden aan de woningsbranche
aanbieders, alles wat met interieur bijvoorbeeld of antiek en broccant zoals bijvoorbeeld in de Hoogstraat
in Brussel.

STADSFLEIN GENK

Hiervoor is een grondig onderzoek van vraag en aanbod noodzakelijk om een gefundeerd antwoord op te kunnen
bieden.
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Kantoren: de site biedt veel mogelijkheden tot een kantoorontwikkeling met zichtlocatie en vlakbij de stad
gelegen aan de ring en toekomstig knooppunt van OV. Er kan een bedrijvencentrum ontwikkeld worden waar
inovatieve producten worden ontwikkeld of startende bedrijven een plaats vinden. Nu Cartamundi uitgeroepen
is tot onderneming van het jaar 2008 oa dankzij haar inovatieve karakter kan hierop ingespeeld worden en deze
“kaart” getrokken worden door de stad. Haar centrale ligging tussen Antwerpen en Eindhoven en een goede
verbinding met Tilburg biedt kansen die benut moeten worden.

Het moet duidelijk zijn dat de mogelijkheden op deze site om meerdere bouwlagen te voorzien ons doen suggereren
dat een gemengde ontwikkeling wenselijk zou zijn.

RANDVOORWAARDEN

Ongeacht de functie van het gebouw zijn een aantal randvoorwaarden op te sommen:
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Optimale bereikbaarheid met verschillende modi (auto, fiets, OV)

Hoogwaardige architectuur met landmark aspiraties

Voldoende parkeerfaciliteiten voorzien in het gebouw gekoppeld aan de ondergrondse parking te ontwikkelen
onder het plein

Functionele invulling in evenwicht met en aangepast aan de strategie van de stad
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FUNCTIES NIEUW PLEIN

Het plein met een oppervlakte van 22.500m? (150m/150m) moet één of meerdere functies aangemeten krijgen om
de levendigheid te verzekeren en geen desolaat gevoel achter te laten bij de gebruiker.

Naast de voorzieningen op het vlak van openbaar vervoer vinden we andere mogelijke functies ons inziens terug in
de leisure sfeer. Op het plein ontstaat daardoor ruimte voor in de eerste plaats tijdelijke functies, bijvoorbeeld op
het gebied van sport, theater, kunst, bioscoop en horeca. Daarnaast is er ook ruimte voor festivals. Deze functies en
activiteiten zetten het gebied op de kaart en zorgen voor (meer) betrokkenheid van lokale bewoners en bedrijven.

= (niet storende) Evenementen en concerten: uitbouw van een evenementenplein dat als forum voor de stad kan
dienst doen, als uithangbord voor de regionale aantrekkingskracht (bierbeurs met lokale brouwers, forum voor
streekproducten, internationale speelkaarten beurs, speelgoed markt, enzovoort).

®  Gebouw dat doorzichtig en open is waaronder events kunnen doorgaan waardoor het plein een intiemere sfeer
gaat uitstralen. Een voorbeeld hier zijn de plannen voor de heraanleg Emile Braunplein in Gent.
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Artistiek project: Tijdelijke artistieke installaties kunnen een belangrijke bezoekersstroom genereren. Voorbeelden
zijn de installaties in kader van Over the Edges, de installatie van Arne Quinze in Brussel, enz.

Sportinfrastructuur: Pleinen bieden vaak ook een opportuniteit ten aanzien van (tijdelijke) sportinfrastructuren.
Klassieke voorbeelden zijn ijspistes, maar meer uitdagende omvatten bijvoorbeeld ook skateramps al dan niet in
kader van een competitie.

Stedelijke Camping / Kampeerautoplaats: Turnhout wordt gezien als uitvalsbasis voor een belangrijk deel van
de Antwerpse Kempen. Een kleinschalige stedelijke camping of plaatsen voor kampeerauto’s kunnen zeker in de
zomermaanden een opportuniteit vormen.

Charlotteniund Kopenhagen Stadscamping Rotterdam DasParkHotel in Ottensheim
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®m  Publieke infrastructuren: Kleine toevoegingen vanuit publieke kant kunnen het park meer onderscheidend /
complementair maken waarbij extra aantrekkingskracht gegenereerd wordt. Deze voorzieningen zijn veelal kleine
investeringen.

RANDVOORWAARDEN

Ongeacht de functie van het gebouw zijn een aantal randvoorwaarden op te sommen:

Niet verstoren van de ziekenhuisfunctie

Bereikbaarheid ziekenhuis bewaken

Gebruik van kwaliteitsvolle en duurzame materialen voor de aanleg plein
Degelijke en aangepaste (energiezuinige) verlichting
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7.6 PARKEERFACILITEIT

In onderstaande paragraaf wordt kort ingegaan op het gebruik en mogelijke financiering van de parkeerfaciliteit.
MEERVOUDIG GEBRUIK

Het plan bestaat om onder het nieuw aan te leggen plein een ondergrondse parking met een capaciteit van 1.400
plaatsen te voorzien. De volgende groepen van gebruikers zouden geidentificeerd kunnen worden:

Ziekenhuis: 700 personeelsleden + 700 bezoekers in piekbelasting in maximaal groeiscenario.
Voetbalclub: 765 supporters op piekmomenten (topmatchen) tijdens de voetbalcompetitie.
Park- en sportcluster: relatief beperkt aantal bezoekers waarvan ons inziens slechts een beperkt aandeel zal willen
betalen voor parking.

®  Park & ride in combinatie met knooppunt openbaar vervoer: het valt te verwachten dat ook hier een zekere nood
zal ontstaan.

= Herontwikkeling deelzone parking: Afhankelijk van de functie zal er ook een nood bestaan aan parking.

In onderstaande tabel wordt aan geprobeerd een inschatting te maken van het mogelijke gebruik van de ondergrondse
parking. Er wordt daarbij een onderscheid gemaakt tussen weekdagen, zaterdagen en zondagen.

WEEKDAG ZATERDAC ZONDAG
VIV [NM AV |NA TVIM INM |AYV [NA JVM I NM [ AV | NA

| Personeel
| Bezoekers
| Voetbal
| Gewoon

| Toernooi

| Topmatch

| Park en sport

| Inwoners

| Retail

| Kantoren
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Het gevaar voor wildparkeren blijft (bv. carrefour, ten zuiden van park, aan tennishal, enz.) ons inziens een belangrijk
aandachtspunt en zal een invloed hebben op de rentabiliteit van de exploitatie van de parking.

VARIANTEN FINANCIERING PARKING

Wat betreft de mogelijke financiering van de parking moeten meerdere elementen in overweging genomen worden.
In onderstaande figuur wordt daarom een rudimentair afwegingskader opgesteld.

| Inhoudelijk Financieel
| creativiteit ontwikkelaar opbrengst/tekort gemeente
| vrijheidsgraden Risicobeheersing gemeente
Financiéle stromen
Fiscale implicaties
Jluridisch Organisatorisch
S . Mogelii .
Noodzakelii o
\ .
Stedenbouwkundige elementen




Op basis van bovenstaand afwegingskader kunnen 2 ‘uiterste’ modellen worden opgesteld met betrekking tot de
realisatie en de exploitatie van de het totale project. Ter illustratie wordt hieronder uitgegaan van een gemengd
project wonen / kantoren.

= Model 1: Opknippen in deelprojecten

— verschillende projectonderdelen worden afzonderlijk aanbesteed: parking/plein, nieuwe functie deelzone
parking, enz.
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= Model 2: Vermarkten als één project
— Project als één geheel aanbesteden aan één consortium van ontwikkelaar — financier en exploitant
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