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“HET PRIVATE EN HET
COLLECTIEVE, DE GEMEENSCHAP
EN HET INDIVIDU STAAN
TEGENOVER ELKAAR EN VALLEN
SAMEN IN DE STAD, DIE BESTAAT
UIT EEN MASSA WEZENS DIE

ER HUN PLAATS ZOEKEN EN
-WANT DAT IS HETZELFDE- EEN
OMGEVING NAAR HUN MAAT, DIE
BETER IS AANGEPAST AAN DE
ALGEMENE OMGEVING.”

ALDO ROSSI
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Buda wordt gevormd door de splitsing van de Leie die
door Kortrijk stroomt. Net zoals lle de la Cité in Parijs
vormt het eiland een soort stapsteen tussen het zuidelijk
deel van de stad, het centrum en het noordelijke deel,
de Overleie. Net die status van ‘stapsteen’ maakt de
plek interessant. Ze is vrijer, ongedwongener in het
stadweefsel. Het eiland vormt een duidelijk afgelijnd
mentaal onderdeel van de stad en kent daardoor een
soort bevattelijkheid.

Buda is dan wel bevattelijk in de mind-mapping van

het stedelijk weefsel, maar is (nog) niet bevattelijk als
ruimtelijke structuur. Met deze studie willen we inzicht
krijgen in de totale structuur van het eiland en daar ook
een visie over formuleren, met als doel grip te krijgen op
de ontwikkeling van de Budatip.

Buda binnen de stadskern

STADSPLATTEGROND

In de eerste stap hertekenen we de stadplattegrond van
de Budatip. Het doel is om een logische en goed leesbare
structuur te vinden die de gelaagdheid van de plek weet
te koppelen aan een goede verblijfskwaliteit en het
dragen van de functies die op het gebied geprojecteerd
worden. Tegelijk moet de analyse van het Buda-eiland

als geheel en de ontwerpstrategieén die hieruit volgen,
meegenomen worden in de lay-out voor dit gebied.

IDENTITEIT EN PLACEMAKING

Het beeld van het Budatip is door de tijd heen veranderd.
De overgang van een eiland gedomineerd door
zorgvoorzieningen naar een meer cultureel georiénteerd
knooppunt heeft de positie van het eiland op de
stadsplattegrond versterkt. De recente heropleving van
verschillende culturele attracties zoals de Budascoop,
Budafabriek en BK6, gecombineerd met vele bottom-
up participatieve initiatieven hebben de basis gelegd
voor een nieuw beeld van Buda-eiland. Onze visie

voor Budatip bouwt voort op dit beeld en heeft tot

doel om zo'n initiatieven ‘een plaats te geven'. Het
brengt de lokale schaal van het eiland met zijn ‘rauwe’
sfeer samen met de grotere schaal van de stad. Het
maakt van Budatip een bestemming met een “sterke
plaatsbeleving”.

EILAND IN DE STAD

=

=0 == 4 =

CULTUURENCLAVE

Buda heeft de potentie om de grote culturele functies
voor Kortrijk te verzamelen op één plaats. Een ruimtelijk
gedefinieerde plek, een enclave voor cultuur, maar ook
een plaats in het geheugen van de stad. Een plaats met
de potentie van werkelijke cultuurpool. De centrale
ontdekkingsroute in het plan rijgt de culturele parels aan
elkaar. De nieuwe bib vormt daarvoor het orgelpunt.

GROENE VERBINDINGEN

We zijn geintrigeerd om oplossingen te vinden die het
oorspronkelijke ecologische netwerk van de stad
kunnen reconstrueren en de hedendaagse stad kunnen
aanpassen tot een veerkrachtige ecosysteem. Als we
kijken naar de bestaande groenstructuren op Buda-
eiland, realiseren we ons dat er belangrijke ontbrekende
schakels in het groennetwerk zitten. De twee parken op
de tippen omlijsten het eiland, maar ze zijn niet goed met
elkaar verbonden. Tegelijkertijd zien we binnen het eiland
en het vasteland fragmenten van groengebieden die de
potentie hebben om verbonden te worden tot robuuste
regionale noord-zuid assen.

Als we inzoomen op de schaal van het eiland is er

een schat aan interne groene ruimtes, verborgen
achter gebouwen. Onze ambitie is om ten eerste deze
geisoleerde fragmenten te verbinden via een groen lint
en ten tweede dit lint te vergroten door onderbenutte
ruimtes (parkeerplaatsen) om te vormen tot groene
tuinen. Op deze manier wordt de huidige anonieme en
‘minerale’ openbare ruimte een gastvrije en gezonde
omgeving.

LEVENDIGHEID

Onze ambitie om een levendige stad te creéren
komt voort uit de verandering van een auto-gerichte
ruimte naar een voetgangers-gerichte ruimte. Zo
wordt waardevolle openbare ruimte vrijgemaakt

en teruggegeven aan het publiek. De bestaande
transformaties van de Leieboorden zijn een prima
uitgangspunt voor het creéren van levendige
ontmoetingsplekken voor mensen.

In Budatip zien we de kans om flexibiliteit aan te brengen
in de programmering van de openbare ruimte. De stad
heeft haar eigen ritme gedurende de dag en het jaar,

en de openbare ruimte moet zich daaraan aanpassen.
We willen uitnodigende en actieve begane gronden
creéren die goed aansluiten op de openbare ruimte. We
willen ruimte geven aan lokale pop-up initiatieven voor
ondernemers en programma's en activiteiten integreren
die betrekking hebben op alle leeftijden. Op deze manier
wordt de openbare ruimte een scéne voor het stadsleven.

De groene varbindiﬁg en ontdekkingsroute als centrale drager voor het Buda-eiland

INTEGRAAL WATERBEHEER

Duurzaam waterbeheer is een steeds urgenter wordende
opgave, die voor een groot deel in de (stedelijke)
openbare ruimte ligt. Om de stad ook in de toekomst
leefbaar te houden moeten hittestress, droogte en
wateroverlast voorkomen worden. Het bestaande
afwateringssysteem van de stad staat op verschillende
punten onder druk, voordat het water door de rivier wordt
afgevoerd. De grote minerale oppervlakken zijn niet
bestand tegen grote stormen, en dit zal in de toekomst
nog erger worden. Als we kijken naar de historische
structuur van het eiland, zien we een kans om de
wateridentiteit van Dam te herstellen en er een nieuwe
betekenis aan te geven als het gaat om de waterbeheer
strategie.

Bij Budatip hebben we de kans om een nieuwe

aanpak voor waterbeheer te laten zien. We houden
zoveel mogelijk regenwater vast op ons terrein, in
beplanting (wadi's) of andere gebieden (waterplein).
Extra water moet op maaiveld infiltreren via beplanting
en waterpasserende verharding. Alleen als er een
overloop van hemelwater is, wordt dit afgevoerd naar
oppervlaktewater. Deze maatregelen verbinden

het groene met het blauwe netwerk en maken ons
plan klimaatadaptief. De wateraanpak is uiteindelijk
onderdeel van de kwaliteit en uitstraling van de openbare
ruimte.

LANGZAAM VERKEER

Het creéren van een beloopbare en veilige omgeving

is een prioriteit voor elke nieuwe ontwikkeling. Het
huidige mobiliteitsnetwerk van Buda-eiland stimuleert
langzaam verkeer, maar volgt nog steeds een traditionele
verkeersstructuur waar auto’s dominant zijn.

Eris een geweldige kans om deze structuur om te
vormen tot een gebied met voetgangers-prioriteit,
waar de behoefte aan autoverkeer en logistiek wordt
geoptimaliseerd. Op de Budatip kunnen we door de
consolidatie van functies in een ‘mobiliteitshub’
(parkeren, leveringen, pakjes) echt een autovrij, groen
en kindvriendelijke gebied maken.
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BUDA, STAPSTEEN IN
GROEN - BLAUWE STAD

VISIE OP DE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

Onze visie op de ruimtelijke structuur van Budatip is

geworteld in de volgende ambities:

» de identiteit en continuiteit van de N/Z-assen te ver-
sterken die het Buda-eiland met zijn context verbinden

* het karakter van historische structuren binnen het
eiland, zoals de vroegere uitlopers van de rivier, te
herstellen

* de continuiteit van een recreatieve rondje het eiland te
benadrukken

* de interne culturele en groene bronnen van het eiland
te verbinden.

We hebben daarom de volgende ruimtelijke typologieén
voor de openbare ruimte geidentificeerd:

1 De "ontdekkingsroute”
2 Destadsas
3 De blauwgroene as

. De ecologische as

5 De rondje Buda-eiland

&
6 De culturele ruggengraat
Visie op de ruimtelijke structuur voor het Buda-eiland
VISIE OP HET GROEN KADER VISIE OP HET WATERSYSTEEM VISIE OP HET VERKEERSNETWERK
PN 5. A
. I. '//‘ ‘\.
1‘?‘: ./”“,, \\\&- -"--’ : I-“.:-'
o B 2GRERRe° e—— =7 ¥/
: % L ST TN
N . AN > 4
Py AR <
i dm WN=m8,fxh |4 g5 sh0ng "
» « o rij stadsbomen £-- water afvoer auto ontsluiting
» = » rij rondjebomen &= water afvoer buda eiland === auto- en fietsstraaten (shared)
wadi ~ waterberging wadi = fiets verkeer
groenvoorzieningen . waterberging elementen © mobiliteits hub
groene vakken G- overloop voetgangersgebied (beperkte toegang)

drijvende tuinen

profiel stadsas profiel blauwgroene as profiel ecologische as profiel culturele ruggengraat
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DE LEIEBOORDEN

De ambitie van de stad om de mensen opnieuw met de
Leie te verbinden is duidelijk. De recente herinrichting
van de verlaagde Leieboorden is daar een geslaagd
voorbeeld van. Onze visie gaat nog een stap verder:
we willen de verschillende typologieén van de oevers
versterken en een doorlopend recreatieve lint voor
langzaam verkeer integreren: de loop. De noordoever
vormt een robuuste rand. Hij verbindt de twee groene
parken op de tippen van Buda-eiland en zetten zo

aan tot bewegen, sporten, spelen. De zuidoever is een
dynamische en flexibele rand, met drijvende tuinen,
balkons boven het water en de bestaande verlaagde
Leieboorden. Ze creéren ontmoetingsplaatsen en
stimuleren een sterke relatie met het water.

De loop is een doorlopende lint met een
samenhangende materialiteit. Het gebruik van hout,
voor de vlonders, balkons en zitbanken kan het beeld van
een stadseiland versterken.,

profiel zuidelijke Leieboorden

DE LEIE
LEIEBOORDEN
HAVEN

FIGUUR VAN DE HAVEN

De stad wil graag een plezierhaven in het centrum
creéren. Dit geeft een extra dimensie aan het water.

De boten zullen door hun fysieke aanwezigheid in het
stadsbeeld een belangrijke bijdrage leveren aan de
sfeer en beeldkwaliteit. Men moet zich wel bewust zijn
van het feit dat de wateroppervlakte deels privaat wordt
toegeéigend. Een jachthaven is immers niet publiek
toegankelijk. In feite is dit een parking voor boten.

De vraag naar een jachthaven is dus een legitieme
vraag, maar heeft een erg grote ruimtelijke impact,
zowel infrastructureel als in beeldvorming. In andere
steden zien we de positie van dergelijke havens op meer
evidente plaatsen (voorbeeld Oudenaarde en Lindelei
Gent). Plaatsen die low-cost kunnen uitgebouwd worden
zonder zware aanpassingen van de oevers.

We wensen nog een kritische kijk te werpen op de
huidige locatie van de passantenhaven:

De Dambrug heeft een hoogte van 3,29 m. Deze laat
alvast een zeker kaliber van boten toe. 4m vrije hoogte
is beter, maar is dit een werkelijke must? Een verbreding
van de vaargeul kan ook daar overwogen worden, maar
is niet strikt nodig, er is immer heel veel aanleglengte
voorhanden.

Indien de stad toch wenst door te gaan op het voorzien
van de haven in de omgeving van de Budatip zijn volgens
ons twee scenario's mogelijk:

1. Grote boten aan westelijke handelskaai. kleine boten
aan Kasteelkaai.

Voordelen:

» Kasteelbrug eenvoudige vaste brug

+ Kasteelkaai grote publieke ruimte mogelijk

Nadelen

» Beperkte stalling grote boten

« Nog steeds in de golfslag van passage Leie

« Beperkte ruimte

+ Ruimtelijk verspreide oplossing

2. Grote en kleine boten aan de Kasteelkaai met nieuw
profiel

Voordelen:

« Ruimtelijk duidelijk afgebakend

+ Voldoende ruimte aanwezig

« Beperkte golfslag passage Leie

Nadelen

« Bewegende Kasteelbrug nodig

« Verkleinde publieke ruimte Kasteelkaai

« Inpassing havenfasciliteiten niet evident.

Visualisatie vanaf het water

In huidig voorstel nemen we optie 1 verder op. We willen
met de stad echter alle scenario’s goed onderzoeken en
overwegen om een gegronde en gedragen beslissing te
nemen.

DE KASTEELBRUG.

Los van de oplossing voor de passantenhaven,

is de Kasteelbrug aan herdenking toe. Via het
mobiliteitsonderzoek en ontsluitingsplan voor de Buda-
tip komen we tot het besluit dat de Kasteelbrug een
voetgangers- en fietsbrug kan worden. De brug heeft

als doel de binnenstad te verbinden met de boedatip

en in het bijzonder met de nieuwe Bib. Dit gebouw

zal functioneren als kruispunt van stromen en de
nieuwe Reepbrug koppelen aan de Kasteelbrug. Het

is dus logisch om de richting van de Kasteelbrug af te
sternmen op deze insteek. We kunnen als het ware naast
de bestaande Kasteelbrug een nieuwe brug bouwen die
de richting van de Kasteelstraat overneemt en leidt naar
het nieuwe bibliotheekgebouw, waar de koppeling met de
Reepbrug wordt gemaakt.

De brug zal, afhankelijk van de besluitvorming van de
plezierhaven al dan niet mobiel moeten worden gemaakt.

NN - -

haven scenario 1 (Kasteelbrug vast)

N

¢

haven scenario 2 (Kasteelbrug beweegbaar)
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GESCHIEDENIS ALS
DRAGER VOOR DE TOEKOMST

HISTORISCHE KAART ALS NIEUWE

STADSPLATTEGROND

In de zoektocht naar structuur voor het gebied is 1N d& nieuwe stedenbouwkundige figuur

de rol van het klooster en de daaraan verbonden definiéren we het klooster opnieuw met zijn cour,
buitenruimtes van groot belang. Het klooster stallen en werkhuizen. De bouwzones van stallen
heeft, als hoofgebouw, steeds zijn huidige vorm  €n werkhuizen worden opnieuw geinstalleerd.
gehad. Het gebouw, met zijn twee interne hoven, Ze dragen nieuwe functies maar vervullen hun

werd aangevuld met een kloostertuin en een rol zoals weleer: het omsluiten van de open

‘cour’. De tuin is op vandaag nog goed behouden, ruimte horende bij het klooster en duidelijk

maar de ‘cour’ is verwaterd. Deze ruimte lag definiéren wat daarbuiten ligt.

in het verlengde van de huidige poortdoorgang De motte, een kunstmatige verhoogde zone e e

en werd geflankeerd door de werkhuizen. In de P het eiland als uitkijkpunt ligt daar buiten.
diepte, achter de kloostertuin, bevond zich het ~ Op de plaats van de motte voorzien we de
Neerhof, de stallen. De muur tussen cour en tuin bibliotheek. In de bib zal de eerste verdieping

is vandaag nog steeds aanwezig. een uitkijkfunctie vervullen en zal ze de nieuwe
Reepbrug verbinden met de kasteelbrug. Aan

De essentie van deze constellatie is dat het de oude functie van de Motte wordt opnieuw

klooster een veel meer afgescheiden geheel betekenis gegeven.

was, waar dit gebouw nu wat verloren is in de De historische lezing van het gebied toont ons als

openheid aan de achterzijde. Het geheel van het ware de logische ruimtelijke schikking voor

klooster, werkhuizen en stallen functioneerde het gebied, waardoor het opnieuw leesbaar wordt.

als dienende en gediende zone en was zowel
van binnenuit als van buitenaf een herkenbare
eigendomsregister

identiteit. O.L.Vrouwhospitaal | 1749

i ] e

© STRUCTUUROPENRUIMTE  GEBOUWDE STRUCTUUR
1. Stedelijke trappen op het water 'ﬁman—trqm de Motte: conecteert me

gl ant: gische
3 kestealbrug 8T8 nie ve voetgangershr Sietaatnd

e

2 -._._"_i__"__ - N \I
ieké filter tussen openbaar en kl osteﬂlg !
biébo) met zuidgerichte tulnfn“'"' /\,
e o /1
4 e
et

inplanting [ plintfuncties | 1:1500
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Compacte parkeeroplossing, Fases en bouwvelden

z0ne ondergronds parkeren
+ 240PP over twee lagen

HOEKAFWERKING KLOOSTER
Op het hoekperceel aan de Budabrug moet een
invulling komen, al is het maar een hoeksteen om het

bruto m? # woonunits

kloostergebouw opnieuw af te werken. De volumetrie 1. Motte 10 300 m2 -
van ons voorstel is afgeleid uit de verdedigingstorens en 2. Klooster 3015 m2 =
stadspoort die ooit deel uitmaakten van de muur rond 3. Reepaai 12 085 m? 88
het klooster en het Buda-eiland. De ronde vorm markeert 4, Budastraat 5033 m? 31
de hoek en vormt tegelijk een zachte geleiding naar de 5. Neerhof 2 940 m?2 23

omlopende wandel- en fietsroute rond het eiland. Die

6. Werck-huyzen 2083 m? 12
route laten we ook met de kloostertuin communiceren

door enkele van de oude dichtgemetselde openingen TOTAAL 35 420m? 154 units
in de muur terug te openen. Dit kan aanleidingen tot
permanente of tijdelijke toegang / zichtrelaties tussen
kade en tuin. 2.
Vestingstoren thv. kloostermuur realiseerbare oppervlakte

Kortrljk — O. L. V. Hospitaal - Het Neerhof. -

38

,T..
T

T

e
‘-—ﬁ’ o

Daken in de stad: Felixpakhuis Antwerpen Daken In'de'stad:Vaﬂ boendalestraat A-h{warpan

SILHOUET
Het stedelijke beeld van het masterplan wil vooral
getuigen van samenhorigheid en tegelijk pandsgewijze
v identiteit. We ontwikkelen per pand, schouder aan
schouder, niet in één blokbeweging. Hierdoor creéren
we gebouwen van een beperkte korrel die samen een
bouwblok vormen. We nemen hier het beeldkwaliteitplan
voor de historische stadskern ter harte, waarin gepleit
wordt om atypische volumes te vermijden en een
Ghens _ : ; . parcellering aan te houden met oog voor gevelritmering
i, 15 > (verticaliteit) en invulling van de plint. Architecturale
3 B bhlb ' === uitwerking en materiaalkeuze ondersteunen de
- gemaakte insteek. We wensen dit aan te vullen met het
R0 ontwikkelen van een dak per gebouw. Het dak wordt in
Y ' : het plan geintroduceerd als natuurlijke beéindiging voor
E de gebouwen. Hoewel de gevels in de buurt voornamelijk
worden afgewerkt met horizontale kroonlijsten, is deze
overweging van groot belang. Doorheen het gebied en
-~ langsheen de gevelontwikkeling van de Boedastraat
moeten we de overgang maken van de forse en
horizontale bebouwing langs de Reepkaai naar het
fijngevoelige kloostergebouw met zijn typische dakvorm.
In het masterplan wordt deze overgang onderzocht en
een uitgekiend dakenlandschap wordt voorgesteld.

Schetsbeeld silhouet vanaf de Budabrug
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TYPOLOGIE
OPENBARE RUIMTE

A

stadsaroen (nujbliek)

woningsgroen (privé)

overgang (semi-publiek)

H

route met groen (.publiek)

Gradi&nt van typologieén en sferen Nooddiensten - parkeer ontsluiting - logistiek

DE CULTURELE RUGGENGRAAT (PUBLIEK)

De culturele ruggengraat begint bij de Budatip en loopt
door tot aan de andere tip van het eiland. Het heeft een
combinatie van verharding en groenvakken met kleine
en meerstammige bomen. Verharding is opgenomen
langs de gevels om een betere aansluiting op de begane
gronden te creéren. Een groot plein voor de bibliotheek
wordt een open, flexibel podium voor openbare
evenementen. Er is een waterelement met twee delen:
een diep deel voor waterretentie en een ondiep deel dat
kan worden uitgeschakeld.

Ontwerpprincipes

* (natuur)stenen bestrating, waterpasserende, grijs
tinten

+ gelaagde beplanting met kruidachtigen, siergrassen,
heesters en meerstammige bomen met kleuraccent

DE HOVEN (SEMI-PUBLIEK)

De hoven zijn de overgangen tussen de publieke
culturele route en de privé groene binnentuinen. Het
hof naast Werck-huyzen, 'de cour’ is een verharde patio
met grote gekantelde plantenbakken met laag gras en
zitranden. De ruimte is flexibel en kan worden gebruikt
als een stille ruimte tijdens het dagelijks leven of voor
diverse culturele (of andere stads-) evenementen.

Het hof tussen de zuidelijke woonblokken is een
ontmoetingsplaats en een short-cut route naar de Leie.
Het centrale groenvak heeft ruimte voor “petanque” en
andere functies.

Ontwerpprincipes

 (natuur)stenen bestrating, waterpasserende, warm tint

+ formele kruidachtige beplanting en medium-schaal
bomen

DE GROENE BINNENTUINEN (PRIVE)

Deze zijn de binnentuinen van de woningen en de
bestaande kloostertuin. De binnentuinen van de
woningen worden door de bewoners gezamenlijk
gebruikt. De beplanting is erg dicht, maar informeel,

en heeft grote bomen waarvan het bladerdak uit de
daken steekt. In het groen zijn kinderspeelobjecten
opgenomen voor informeel spelen. Naast de gebouwen
liggen smalle paadjes die een verbinding vormen met
de woningen. De kloostertuin behoudt zijn formele
uitstraling, maar de beplanting is hersteld en verrijkt met
klimaatadaptieve soorten.

Ontwerpprincipes

+ natuurlijke bestrating (verdicht grind)

+ gelaagde en rijk beplanting met kruidachtigen,
siergrassen, heesters en grote bomen
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TYPOLOGIE, FUNCTIE EN BEELDKWALITEIT
VAN DE GEBOUWEN

Isometrie van het masterplan

WERCIKHUYSEN EN NEERHOF

De historische kaart tekent als het ware vanzelf de
nieuwe stedelijke figuur. Het klooster wordt omsloten
en afgewerkt door twee gebouwen: de Werckhuysen

en het Neerhof. De Werckhuysen krijgen vorm als een
langgerekt volume dat varieert tussen twee en vier
bouwlagen hoog. De invulling van de begane grond van
deze volumes hangt af van de functie die ze dragen.
Deze functie kan aansluiten bij het klooster. We zien
hier mogelijk een ‘transparante’ begane grond die
visueel contact tussen het openbaar domein en de ‘cour’
toelaat. Het gaat dan vanzelfsprekend over publieke
programmatie. Het Neerhof is, gebaseerd op de oude
stoel, gebouw rond een centraal hof. Als referentie
geven we Het Bolwerk in Utrecht mee. Een hoftype

van wonen met een ondiepe beukmaat. Beide volumes
kunnen verbonden worden met een passage om de cour
afsluitbaar te maken wanneer gewenst.

Re{ernie van hofappartementen Bolwerk Utrecht, AWG)

Schets van de cour tussen klooster en kloostertuin

BOUWBLOK REEPKAAI

Tegenover het omsloten geheel van het klooster staat de
bebouwde zone langs de Reepkaai. De Schuddevisstraat
ontsluit een potentieel kwaliteitsvol binnengebied

dat verbinding zoek naar de kaai via een nieuwe
onderdoorgang met meer allure dan de huidige.

Dit bouwblok krijgt een pandsgewijze invulling Met deze
zet wordt de bebouwde structuur duidelijk leesbaar en
wordt de ruimtelijk structuur voor het volledige eiland
bevestigd. De typologie aan de Reepkaai bestaat uit 3
stedelijke Palazzo's met een rijkelijke toegang en een
gaanderij op de zuidzijde. De dakvorm evolueert van plat
naar hellend. De woontypes zijn hier vrijer, maar zetten
in op het collectieve, te starten bij het adres van de
gebouwen en aan te vullen met gemeenschappelijke
gebruiksruimtes. Aan de noordzijde programmeren we
grondgebonden woningen (type beneden-boven), met
zuidgerichte tuin of terras. Zo kunnen we het wonen ook
op het openbaar domein betrekken (keuken)

Referentie beneden-boven woningen (Cadix Antwerpen, Bulk)
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téén van d s{a‘déka}nes in de nieuwe bib met zicht op het centrale pII , de clturela ontdekngsrouta en de diversiteit in woontypologieén

Visualisatie

ORGELPUNT OP DE KOP FUNCTIES MAAKECONOMIE
Het creéren van twee gedefinieerde stedenbouwkundige  Het masterplan wil vooral inzetten op een duurzaam Naast de grote clusterfuncties zoals de nieuwe bib en
figuren (kloosterfiguur en kadeblok), zorgt voor duidelijk raamwerk voor de stad en niet zozeer op een specifieke de herbestemming van het klooster, is de plint van de
statuut van het kopgebouw op de werkelijke punt van functies. Binnen het plan zijn verschillende invullingen volumes drager van potentieel publieke functies, maar
het eiland waar de bib is gehuisvest. Dit gebouw is mogelijk. We willen vooral inzetten op (betaalbaar) dit wordt ook bewust beperkt. We zetten dus in op
een solitair volume dat zich door zijn maat en positie wonen als primaire massa voor de stad, aangevuld met  \onen in de plint waar mogelijk en op andere functies
belangrijk maakt in het Kortrijkse stadsweefsel. Het lokale maakeconomie, werken IN de stad. Dit zorgt voor  waar wenselijk. Bijzondere plaatsen worden opgeladen
gebouw is zowel eindpunt als kruispunt. Een belangrijk een doorleefd stadsweefsel waarin publieke en private met bijzondere functies. We zetten daarbij in op lokale
stedenbouwkundig gewicht dat ook door het publieke functies elkaar complimenteren. maakeconomie. Dit sluit aan bij het karakter van het
programma die zwaartekracht bestendigt. Een cultureel Buda-eiland als culturele hotspot. We zien mogelijkheden
orgelpunt voor het eiland en een culturele pool voor de Het wonen wordt geprogrammeerd in inspirerende voor atelierruimtes met focus op lokale productie, horeca
stad. vormen. We zetten in op grondgebonden wonen, met lokale inslag, lokale, kleinschalige kantoorfuncties
stapelwonen, kade-appartementen en hofwoningen.We  voor creatieve bedrijven, co-working, een wasbar, ...
leggen de klemtoon op collectiviteit en geven daaraan Ook de mobiliteitshub is een interessant programma-
vorm in verschillende elementen: onderdeel om de fietser, e-stepper, openbaar vervoer,
* Toegangen en portieken autogebruiker en verplaatsing over water te bundelen.
+ Deeltuinen
« Gemeenschapsruimtes in elk gebouw HET KLOOSTER
+ Collectieve fietsenstallingen. De herbestemming blijft best trouw aan de
Het delen van gebruiksruim’[e en buitenruimte is Oorspronkeliike bedoeling van het gebouw dat bestaat
een extra sociale dimensie en komt tegemoet aan de uit grote gemeenschapsruimtes, een belangrijke keuken
ruimtebehoefte. In ontwikkeling kan gezocht worden en op de verdieping kleinere kamers. De tuin is uiteraard
naar een cooperatief model naar voorbeeld van de een bijzonder en fragiel element. De uitbating gebeurt
‘Wohngenossenschaften’ in Zirich. best door één beheerder, het gebouw is immers enkel
bruikbaar met een degelijk ‘huisreglement’.
In de zoektocht naar functies kunnen volgende pistes
onderzocht worden:

+ Sociaal huis (kantoor) waarvan deels noodopvang /
daklozen in bestaande kamerstructuur [ keuken

+ Aanvulling met winterruimte voor koffie [ soep [ huis-
werkbegeleiding, ...

+ Verblijfscentrum voor bijvoorbeeld studenten

* Cultuurkampen voor jongeren

+ Onderwijs in kunst- en designrichting, zowel dagon-
derwijs als avondonderwijs. > bijzonder statuut voor de
tuin

» Eetgelegenheid en hergebruik van bestaande keuken >
afscheidbaar van de rest van het gebouw

« Artist in residence

* Kunst-design-School (DAS Kortrijk)

« Verhuur als werkruimte voor de creatieve sector (ar-
chitecten, designers, vormgevers, typografen, ...

AR

Schets van de markering in de Budastraat

BUDASTRAAT

Aan de Budastraat herbestemmen we de bestaande
panden. Waar ze orgineel zijn, wordt de structuur
behouden (voorhuis en achterhuis). Waar ze reeds
herbouwd zijn, wordt een nieuwe invulling voorgesteld,
rond een hofje om een lichtrijk volume te creéren dat
trouw is aan de oorspronkelijke typologie. Hier zien we
ruimte voor co-housing rond een gezamenlijke tuin, met
ruimte voor een gemeenschapsfunctie.

- i e

Referentie rechtenfaculteit Gent: sereen gebruik van de tuin
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DE MOTTE

Het nieuwe bibliotheekgebouw is nog niet ontworpen als architectuur, maar de typologie van het gebouw is wel al merkbaar: inzet op openheid, verbinding en stadskamers in een haalbaar concept.

ARCHITECTUUR VOOR DE BIB

De nieuwe bib moet ambitie tonen. Anders dan de stadse
gebouwen die we voorstellen in de bouwvelden en het
klooster flankerend, verlangen we van de architectuur
van de bib dat ze uitdrukking geeft aan de functie die

het gebouw vervult in het stadsweefsel. De functie van
een open huis, een inspirerende en collectieve plek.

Een beeldtaal die uitdrukking geeft aan de verbindende
functie van het gebouw, de aantakking op de bruggen,
het plein, maar ook op de budatip. Vanaf de Leie heeft het
gebouw een bijzonder beeldbepalende functie. Het moet

markeren.
atrium > licht + verbiding
A stad in de stad
stadsterassen als :
ogen op de stad en
het water - dak = silhouet
. verbijzondering vs.
- ‘horen bij’

open verdieping
. de Motte

I

v li%
gl i -
e

N
stadstrap grote tribune

Reepbrug connecteren
e op zuiden [ Leie

met gebouw > boelend
kruispunt van stromen

Toch willen we meegeven dat dit markeren behoedzaam
moet gebeuren. We willen uiteindelijk een gebouw dat
de stad versterkt, niet een gebouw dat zich afzet tegen
de stad. Stad betekent contextualiteit, geschiedenis,
plek, niet een open vlakte, geen white-board. We willen
dus een gebouw dat de context weet op te slorpen en
een gebaar kan teruggeven dat inhoudelijk weet in te
spelen op de plek. Geen vorm om de vorm, maar vorm
volgend uit de context en het publieke programma.

Het gebouw vormt de mentale en letterlijke verbinding
tussen stad — eiland — Overleie. Niet alleen door de aard
van het programma, de plaats die het gebouw zal krijgen
in het collectieve geheugen van de stad, maar ook
letterlijk door de nieuwe Reepbrug met de Kasteelbrug
te verbinden. De Reepbrug kan door een eenvoudige
uitbreiding landen op de eerste verdieping van het
gebouw. Een bij voorkeur open en publiek platform als
verlengde van het nieuwe Budaplein. De huidige landing
van de brug met lift en trap wordt dus aangevuld met
een duidelijke ontvangst op een publieke ruimte van
waaruit men verder verbinding vindt naar het centrum
via de Kasteelbrug of naar het eiland via het Budaplein.
Het gebouw zal dus letterlijk fungeren als kruispunt en
punt van verbinding. Dit moet in de uitwerking van het
gebouw verder tot uiting worden gebracht.

atrium =
stad in de stad

stadsterrassen

STAD

Connectie met
= epbrug s

T AT T T vy é . ST

— .

U7 fiets

ondergrond voor

en en logistiek

Een verhoogd publiek maaiveld als uitzichtpunt
(D. Chipperfield, Shanghai)

Waalse Krook Gent als voorbeeld van een
dynamisch stadsgebouw in dialoog met de
context (RCR + Coussee Goris)

t thematische stadskamers als dialoo :
de open ruimte (D. Chipperfield, Mexico)



FLEXIBEL BOUWEN

Duurzaam bouwen is in de eerste plaats het vastleggen
van een goede stadsplattegrond. Deze wordt

gefixeerd voor de komende 500 jaar en daarbinnen
zullen zich veranderingen afspelen, gebouwen worden
herbestemd, afgebroken en nieuw gebouwd. Een goede
stadsplattegrond is een raamwerk voor duurzaamheid,
helderheid.

De in de laatste 50 jaar gecreéerde gebouwen zijn ad
hoc uitbreidingen en verbouwingen en zijn door hun
plaats en/of concept niet meer te hergebruiken binnen
het nieuwe masterplan. We houden enkel datgene over
wat werkelijk waardevol is: het klooster en de gebouwen
in de Budastraat.

BE CIRCULAR - BE KORTIJK

Er zal dus veel afgebroken moeten woden. Bij de
afbraak zal een duidelijk doel gesteld worden voor de
recycling van afbraakmateriaal. Daarbij moet vanuit het
masterplan reeds de ambitie worden neergelegd om
het afbraakmateriaal te recyclen en te hergebruiken,
liefst op de site zelf. Bij het recente project WTC in
Brussel wordt quasi al het afbraakmateriaal hergebruikt
of gerecycled. Zo worden interieurelementen als deuren,
keukens en plafonds letterlijk hergebruikt in scholen en
worden alle bouwmaterialen gebroken en omgevormd tot
nieuwe bouwmaterialen.

Daarnaast moet vanuit het masterplan een ambitie
opgelegd worden om C2C (cradle to cradle) te bouwen.
Bijvoorbeeld door het gebruik van circulair beton dat
een lage CO2-emissiewaarde heeft door zoveel mogelijk
gerecycleerde aggregaten en cement met een lage CO2-
uitstoot te gebruiken.

2. Goede oriéntatie vanuit
de schikking

1. Compact bouwen

KLIMAATADAPTATIE

De ambities voor duurzaamheid worden op een hoog
niveau gesteld, in lijn met de BREEAM-eisen voor
‘Sustainable Communities'. Om hieraan te voldoen,
moeten de nieuwe bouwblokken en de openbare ruimte
klimaatadaptief zijn. Voor de inrichting openbare ruimte,
betekent dit dat we de plicht hebben om ervoor te
zorgen dat het hemelwater op een goede manier wordt
verwerkt en dat we droogte en overlast door extreme
buien voorkomen. Om dit te bereiken, moeten we
zoveel mogelijk regenwater vasthouden, hergebruiken
en infiltreren in de bodem. Dit moet gebeuren door

het gebruik van grote groenvakken op maaiveld en
waterpasserende verhardingen. Als we de infiltratie
maximaliseren, kunnen we hittestress verminderen en de
luchttemperatuur verlagen.

Voor de gebouwen betekent dit dat zoveel mogelijk water
moet worden opvangen op de daken en binnentuinen:

dit moet gebeuren via retentiedaken en/of ondergrondse
waterreservoirs of -kratten. Het opgevangen regenwater
moet eerst worden hergebruikt voor de behoeften van de
bouwblokken (toiletten doorspoelen, wasserij, irrigatie,
enz.), voordat het wordt afgevoerd naar het rioolstelsel.

Klimaatadaptapie kan ook worden bereikt door het
creéren van een robuust ecosysteem. Het groen moet
gelaagd, divers en duurzaam zijn. Geen monoculturele
beplanting meer, maar een brede selectie van soorten
die de stedelijke biodiversiteit versterken en de
beplanting robuuster en weerbaarder maken tegen
ziekten. Er wordt gezorgd voor een goede balans voor
water en voedingsstoffen in de groene buitenruimte.
Het assortiment krijgt meerwaarde voor gebruikers
door aandacht voor soorten die ‘eetbaa’ zijn, zowel voor
dieren als voor mensen: noten en zaden, bessen en
vruchten.

3. Warmterecuperatie uit
(grijs) afvalwater

DUURZAAMHEID

BOUWEN OVER WATER

De potentie van de Leie als aanvoer voor de
bouwmaterialen is een geschenk. Binnen de ontwikkeling
van het masterplan moet gestuurd worden op het
gebruik van de Leie in het bouwproces. 7o zien we dat
bij de bouw van de Waalse Krook in Gent meer dan 80%
van de materialen over water werd aangevoerd. Het
spreekt voor zich dat dit een grote + is in de mobiliteit en
dus duurzaamheid van de werf.

Bouwen over water (Waalse Krook Gent)

WATER ALS VRIEND

Naast de ruimtelijke en sociale duurzaamheid, de
kernwaarden van het masterplan, moet de technische
duurzaamheid een plaats krijgen binnen het plan. Gezien
de evolutie daarvan sneller zal gaan dan de evolutie van
de plannen, moeten we dus vooral gaandeweg inspelen
op de meest slimme keuzes.

Wat we wel weten is dat we het water hierin als vriend
hebben. De watertemperatuur van de Leie is, op diepte,
immers vrij constant en kan in de winter goed gebruikt
worden om gebouwen op te warmen en in de zomer

5. Duurzaam
materiaalgebruik en
recycling

4, Warmte uit de Leie via
warmtepomp

waterpasserende verharding

groen op verschillende niveau’s

6. Waterdoorlaatbare
ondergrond (vrij van

BUDATIP - KORTRIJK | 15

gebouwen op een passieve manier te koelen. Het gebruik
van de Leie als natuurlijke warmte- en koudebron kan
het plan naar een uitzonderlijk duurzaamheidsniveau
brengen.

In het masterplan maken we maximaal ruimte voor
groen en maximaal ruimte voor volle ondergrond. In

de uitwerking van het plan moet dit bewaakt worden.

We vermijden parkeerdaken en gaan voor groen op

volle bodem. Groen dat we werkelijk ‘toekomstgroen’
kunnen noemen. Dit heeft ook zijn positieve effect op

de waterbeheersing van het terrein. Hoewel de afvoer
van water richting de Leie een evidentie zou zijn, moeten
we toch trachten de retentie van water op de site zelf te
organiseren. Hiervoor wordt ruimte gemaakt binnen het
landschapsontwerp van de collectieve hofruimtes en van
de publieke ruimte. Het water visueel aan de opperviakte
brengen maakt dit ook bewust beleefbaar.

8. Gebruik van het
water voor aanvoer van
materialen

7. Hergebruik van
regenwater
kelders)

MOBILITEIT

We zetten in op een autovrij stadgsgebied met maximale
verblijfskwaliteit rond het water, de nieuwe publieke
ruimte en de centrale groene ruggegraat voor het
Buda-eiland. Het mobiliteitsconcept vertrekt vanuit het
STOP-principe met zo veel mogelijk fietsenstallingen
op maaiveld en onder de nieuwe bib. Door een knip

te maken op de Reepkaai kunnen wagens niet verder
komen dan het eerste gebouw en verdwijnen daar

in de ondergrondse parkeergarage. Leveringen en
hulpdiensten kunnen wel doorrijden.

Daarnaast zetten we in op de beleving van het water
en mogelijk ook op vervoer via het water. Een ware
moblilty-hub wordt geintegreerd in de plint nabij de
parkeergarage.

De mobiliteit bepaalt mee de draagkracht van de

site. In een volgende fase wordt dit verder onderzocht
om een evenwichtspunt tussen mobiliteitsdruk en de
verschillende programma-onderdelen te vinden. Er moet
met een open visier gekeken worden naar de nodige
parkeerratio's per onderdeel en mogelijk dubbelgebruik
van parkeerplaatsen.

De vorm van het ondergrondse parkeren hangt samen
met een mogelijke fasering en vermarktingsmodel. We
kiezen voor een duurzame en kwalitatieve oplossing,
waarbij de parkeergarage ontsloten wordt op de
Reepkaai en niet via de Budastraat. We kiezen ook

voor een compacte parkeerbak over 2 lagen zodat we
maximaal volle grond in het gebied behouden. In verdere
uitwerking kunnen meerdere scenario's onderzocht
worden.
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