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AMBITIE: VAN HET LAATSTE HISTORISCH GRASLAND NAAR DE EERSTE GROENBLAUWE STAPSTEEN

Wat staat er op het spel?

Het project voor het Binnenplein is

een uitgelezen kans voor Zwijndrecht.
Verschillende uitdagingen en potenties komen
op een unieke manier samen in dit strategisch
gelegen binnengebied in het centrum.

Er is de kans om een voorbeeldproject

te realiseren op het vlak van stedelijke

natuur, klimaatadaptatie, waterhuishouding,
stimuleren van een gezonde levensstijl

en ontmoeting, verdichting met inclusieve
woonvormen en duurzame mobiliteit. Deze
kansen moet maximaal aangegrepen

worden en op elkaar afgestemd tot een
voorbeeldproject voor de stad van morgen.

Tegelijkertijd is het belangrijk dat het een
project op maat van Zwijndrecht en haar
inwoners wordt. Daarom moet het project diep
verankerd worden in de geschiedenis van
deze plek en een diepgaande analyse van
de huidige context en directe omgeving. Een
grondig stappenplan moet uitgezet worden
dat vele stakeholders en bewoners toelaat
om het proces van dichtbij te volgen en de
resultaten mee te sturen. Zo kan het een
project worden waar elke inwoner fier op is.

Tenslotte mogen de vele claims en ambities
die op het projectgebied geprojecteerd
worden niet leiden tot een gefragmenteerde
compromisoplossing zonder samenhang.

Wij willen een duidelijke kapstok uitzetten,
een overkoepelende identiteit en ambitie,
waaraan de overige deelopgaven kunnen
opgehangen worden. Veel steden zijn bezig
met de betrachting hun groenblauwe netwerk
te versterken binnen het bebouwde weefsel.
Weinig steden kunnen daarbij rekenen op
zo'n grote groene open ruimte die tot in

het midden van het centrum reikt zoals het
binnengebied in Zwijndrecht. De ambitie voor
het maken van een groenblauwe stapsteen
die de open ruimte met het centrum verbindt

en die plaats biedt voor een echt landschap
van natuur en water moet daarom wat ons

betreft centraal staan.
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Klimaatadaptatie is geen luxe

De kaarten van het Klimaatportaal met de Hoog Impact-
berekeningen voor 2100 van de VMM tonen een ontnuchterend
beeld voor Vlaanderen. Hittestress, overstromingen en
bodemuitdroging ten gevolge van klimaatsverandering zullen
overal in het sterk verstedelijkte Vlaanderen hun tol eisen als er
niet grondig ingegrepen wordt.

0ok in Zwijndrecht zal hittestress enkele kwetsbare instellingen
zoals scholen of ziekenhuizen in het centrum bedreigen op

basis van de huidige projecties. De Laarbeek, die dwars door
het bebouwde weefsel van Zwijndrecht loopt, dreigt, volgens
dezelfde projecties, op verschillende plekken voor wateroverlast
te zorgen in het centrum wanneer er niet gewerkt wordt aan
bijkomende buffercapaciteit.

Met dit project hebben we de kans om proactief op deze
uitdagingen in te spelen en een belangrijke stap richting
adaptatie te zetten. We bekijken daarom even de gemeente
door de bril van een lobbenstadmodel, wat een algemeen
aanvaard model is voor duurzame stadsontwikkeling en
klimaatadaptatie.

Echte natuur

“For Forest — The Unending Attraction of Nature” (Wérthersee Football Stadium in Klagenfurt, Klaus Littmann)
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Risicogebieden overstromingen en
hittestress bij “Hoog impact 2100”
(VMM)

“Hoog impact 2100” (VMM)

De vergroeningsopgave en de wateropgave staan voor

ons centraal en worden gecombineerd in het idee van de
groenblauwe stapsteen. We zien dit niet als technische
opgaven die ‘opgelost’ moeten worden, maar juist als
aanknopingspunten voor de creatie van een nieuwe identiteit
voor het binnengebied. Met groen en water willen we een
unieke sfeer creéren die een meerwaarde biedt voor heel
Zwijndrecht.

London Wetland

Echte natuur

Het beeld van het kunstwerk met 299 bomen in een
voetbalstadion is inspirerend. Het toont hoe de schoonheid
van een bos plots op een verfrissende manier wordt versterkt
door het in de onnatuurlijke context van een voetbalstadion te
plaatsen. Op dezelfde manier willen wij echte natuur naar het
centrum van Zwijndrecht te brengen, waarbij we om de hoek
uit een straat in het centrum plots een robuust natuurpark
ontdekken dat echte natuurbeleving toelaat.

Een echt waterlandschap

Het beeld van London Wetland toont hoe hoog de lat kan
gelegd worden voor een waterlandschap en dit in een stedelijke
context. Water wordt de onderlegger van het hele gebied.
Centraal gelegen in het stedelijke weefsel wordt hier een

unieke biotoop gecreéerd met een grote biodiversiteit. Naast

de meerwaarde op het vlak van water en natuur is ook de
meerwaarde op het vlak van beleving, recreatie en educatie niet
te overschatten.




Historische ontwikkelingsassen

Historische kaarten tonen dat Zwijndrecht doorheen de
geschiedenis heel lang een kleine kern in een landbouwgebied
is gebleven. De open ruimte primeerde tot en met de

tweede wereldoorlog op de open ruimte, op enkele grote
infrastructuurassen (trein en steenweg) na. Daarna wordt er
eerst uitgebreid en ingevuld langs de bestaande straten en
wegen. Later worden de binnengebieden tussen deze assen
opgevuld met recentere verkavelingen. Vandaag is de open
ruimte in en rond het centrum op de achtergrond verdwenen.

Deze figuur toont de belangrijkste ontwikkelingsassen waarlangs
het stedelijk weefsel van Zwijndrecht is gegroeid. De meeste
lopen logischerwijs radiaal vanuit het centrum. Dit zijn ook de
belangrijkste vervoersassen van de gemeente en ontwikkeling
langs deze assen is dus ook logisch vanuit het standpunt van
bereikbaarheid.

Groene lobben als tegenfiguur

Tussen de radiale ontwikkelingsassen worden volgens een
ideaal lobbenstadmodel groene lobben ontwikkeld. De lobben
leggen zo een verbinding tussen het open landschap en de
gemeentekern. Ze brengen groen tot diep in het centrum en
creéren wind corridors met alle positieve gevolgen op het vlak
van klimaatadaptatie. De groene lobben worden best gekoppeld
aan het watersysteem van de gemeente zodat dit ook de nodige
ruimte kan krijgen. Verder zorgen de groene lobben voor
recreatiemogelijkheden op wandelafstand voor iedereen en een
veilig alternatief voor fietsers en voetgangers voor de drukke
radiale wegen. Allemaal opgaves die ook voor het binnengebied
in Zwijndrecht gesteld worden.

Vergroeningsopgaven

Het lobbenstadmodel is een ideaalmodel dat natuurlijk

niet zomaar bovenop een bestaand stedelijk weefsel kan
geprojecteerd worden. Toch leent de radiale wegenstructuur
van Zwijndrecht (en vele andere Vlaamse steden) zich tot

deze oefening. De figuur toont de bebouwing die binnen de
invloedszone van de ontwikkelingsassen bevindt en welke

zich in de groene lobben bevindt, typisch de meer recente
verkavelingen. Deze kaart toont waar er vergroeningskansen

en -opgaven liggen in de gemeente om tot een duurzamer
stadsmodel te komen. Bijvoorbeeld de stad Sint-Niklaas is volop
bezig om aan de hand van het lobbenstadmodel verschillende
vergroeningsopgaven voor verschillende delen van de stad uit te
werken.

Het is duidelijk dat er in het noorden een vrij ongeschonden
groene lob aanwezig is rond de Kleine Kerkenkouterbeek

die met de begraafplaats, het geboorte- en vredespark tot

in het centrum reikt. Het is ook zichtbaar dat een tweede
belangrijke kans gelegen is in het zuidwesten met het
voorliggende binnengebied als meest centrale deel. De linten en
verkavelingen tussen de Fortlaan en de Lindenstraat zorgen voor
een gedeeltelijke verbrokkeling, maar met het opengebleven
binnengebied blijft de unieke kans voor de creatie van een open
ruimtelob bestaan. Bovendien is deze lob extra strategisch qua
klimaatadaptatie aangezien ze zich opent naar zuidwestelijke
richting, de overwegende windrichting in Vlaanderen, en

dus een zeer belangrijke rol kan spelen in het tegengaan van
hittestress.

Ruimte voor water zoeken

Net zoals de meeste andere Vlaamse gemeenten is Zwijndrecht
gegroeid op basis van z'n waterstructuur. De historische ligging
en het wegenpatroon houdt rekening met het water. Bij de
latere expansie van de stad is deze waterstructuur echter -vaak
letterlijk- overbouwd en op de achtergrond gedrukt, met alle
gevolgen van dien. Om wateroverlast tegen te gaan en, meer
recentelijk, met klimaatadaptatie in gedachten wordt er nu
naarstig terug op zoek gegaan naar ruimte voor water. De
capaciteit van waterwegen verhogen door ze meer ruimte te
geven met een natuurlijke loop en natuurlijke oevers is de beste
optie en voegt tegelijkertijd belevingskwaliteit toe.

Het binnengebied is van oudsher deel van een valleigebied

en de Heilig Geesthoekbeek loopt er dwars doorheen. Deze
beek speelt een rol in de waterhuishouding (afwatering en
RWA) van de omgeving en loopt uit in de Laarbeek. Naast de
vergroeningsopgave is er dus ook een kans voor creéren van
extra ruimte voor water om zo de gemeente robuuster te maken
op het vlak van waterhuishouding ten tijde van hevige buien.
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Afwerking van de rand: Het volledige binnengebied
krijgt een uniforme landschappelijke afwerking langs
de rand, met een pad en dubbele bomenrij.

Skatepark: Een skatepark wordt geintegreerd in het

landschap en krijgt een uitloper met een sportplek.

Het glooiende gebied leent zich uitstekend voor een
prachtig parcours voor BMX of mountainbike

Evenementenweide: Een polyvalent grasveld naast
de sporthal wordt afgebakend door natte zones.

Fruitboomgaard: Door een herorganisatie van het
parkeren kan naast de sporthal een fruitboomgaard
voor de wijk aangeplant worden.

Behoud speeltoestellen: De speelplek naast
de sporthal, met enkele speeltoestellen, kan
geintegreerd worden.

Avontuurlijke speelplekken: Het dynamische wetland
leent zich uitstekend tot spelaanleidingen in ‘t water,
bv. boomstammenpad of een zwemvijver

Finse piste: Sporten op eigen tempo of in
clubverband kan op het ringpad, dat net 1 km is.

Panoramisch pad: Centraal door het natte weiland
loopt een pad in gerecupereerde borduurstenen.

Landschapswandeling: Een fijnmazig netwerk van
wandelpaden geeft bewoners en bezoekers de kans
om het waterlandschap ten volle te beleven.

Uitkijkplek: Op de kop van het natte weiland kan een
uitkijkplatform of een kunstinstallatie komen.

Land art: Een installatie, bv. een cirkelvormig
vlonderpad, kan het dynamische waterlandschap in
scéne zetten.

Nieuwe woonwijk: Een compacte woonwijk,
op maat en schaal van Zwijndrecht, met een
mix aan typologieén en mogelijkheden voor
buurtondersteunende functies in de plint op
strategische hoeken

Woonerven: Autovrije woonerven in kasseien met
groene voegen geven toegang tot de woningen en
verbinden de wijk met het park via brugjes

Collectieve tuinen: Elk van de bouwvelden schakelt
een reeks woningen rond een collectieve tuin, die via
een speelse cascade overloopt in een wadi

Zachte verbinding ‘t Zwen: Het randpad sluit aan op
‘t Zwen en krijgt zo betekenis op buurtniveau.

Publieke gebouwen: Het AC en de bibliotheek zijn
zichtbaar vanaf de toegang aan de A. Borinstraat

Parking AC en bibliotheek: De inplanting van de
parking wordt maximaal afgestemd op behoud
van de waardevolle bomen, die ook voor
landschappelijke inbedding van de parking zorgen.

Parking sporthal: Een compacte parking, toegankelijk
via de Fortlaan, vervangt de verschillende parkings,
waardoor de toegang via Statiestraat enkel nog voor
de private eigenaars van enkele garageboxen dient.

Ons voorstel voor het Binnenplein zit logisch en eenvoudig

in mekaar. Een robuuste landschappelijke onderlegger vormt

de basis voor een kwalitatieve ontwikkeling van het volledige
binnengebied. Het creéert een samenhangend binnengebied
met een uniforme beeldkwaliteit en definieert enkele zones

die flexibel invulbaar zijn. Zo kan het plan gefaseerd uitgerold
worden, en kan er eenvoudig ingespeeld worden op nieuwe
vragen of noden, en kan er met de buurt participatief nagedacht
worden over de invulling.

Dit plan is een voorbeeldplan, om te illustreren wat er binnen
dit landschapskader mogelijk is. Het moet niet gelezen worden
als een definitieve blauwdruk voor het binnengebied. In deze
bundel gaan we eerst de krachtlijnen uitzetten, die tonen hoe
we de ambities uit de inleiding willen uitbouwen in de specifieke
context van het Binnenplein. Vervolgens zetten we principes uit
voor de landschappelijke onderlegger, met bijzondere aandacht
voor de verknoping in het zacht netwerk en het groenblauwe
netwerk.

Het bouwveld, in de oksel van de Statiestraat en Adhemar
Borinstraat, wordt verderop in het document in meer detail
toegelicht. We zien hier een compacte wijkontwikkeling, op
maat van Zwijndrecht, met een goede mix van woonvormen,
van grondgebonden woningen tot meergezinswoningen. Een
groene kwalitatieve publieke ruimte vormt de drager voor deze
nieuwe wijk.

We zetten maximaal in op zachte modi en duurzame mobiliteit.
Het parkeren wordt in de randen opgelost, zo dicht mogelijk bij
de ontsluiting, in twee compacte parkings. Zo ontstaat er een
autoluw binnengebied, waar we een fijnmazig netwerk van
paden voorzien en het binnengebied en de nieuwe woonwijk
goed verknopen in de dorpskern van Zwijndrecht.

DUURZAAMHEID
IN HET PLAN

Het mag duidelijk zijn uit dit document dat duurzaamheid geen
losstaand thema is dat in een apart hoofdstukje op het einde
moet worden behandeld. Wij zien duurzaamheid als een van de
vertrekpunten voor het ontwerp en integreren dit aspect in alle
thema’s en ontwerpbeslissingen. Als kader voor afwegingen op
het vlak van duurzaamheid gebruiken we verschillende normen
en raamwerken, zoals bijvoorbeeld de Duurzaamheidsmeter
Wijken opgebouwd rond de volgende thema’s, die in dit
document ook allemaal aan bod komen:

¢  Kwaliteitsbewaking

¢ Welzijn & Welvaart

*  Mobiliteit

*  Fysisch milieu

* Groen en natuurontwikkeling

¢ Water
*  Materialen & Afval
* Energie
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HET BINNENPLEIN ALS GROENBLAUWE STAPSTEEN: KRACHTLIINEN

Groene stapsteen verbindt de kern met het landschap Watersysteem als uitgangspunt

Met deze zuidwestelijke groenblauwe stapsteen via het De stapsteen moet ook zo goed mogelijk aansluiten op andere Ruimte voor water is noodzakelijk om het hemelwater van dit Vooral in het westelijke gedeelte, een historisch drassig
Binnenplein wordt een verbinding gemaakt tussen de kern stapstenen, bijvoorbeeld met het 't Zwen in het oosten. Om binnengebied maximaal lokaal te infiltreren (of hergebruiken). grasland, gebruiken we water als bindend element. In

van Zwijndrecht en het omgevende landschap. Dit brengt het het effect van de groene insteek in het bebouwde weefsel te De ambitie zou kunnen zijn om tot een waterneutrale plaats van met infrastructurele ingrepen werken we met
landschap tot diep in de kern met alle voordelen op het vlakvan ~ maximaliseren zou er werk kunnen gemaakt worden van een ontwikkeling te komen. Hoe meer water we in dit gebied natuurlijk geintegreerde waterelementen. Ook voor de
klimaatadaptatie en recreatie. Anderzijds kan deze stapsteen vergroeningsopgave voor de verkavelingen in de zuid-westelijke kunnen vasthouden en bufferen, hoe minder druk op het nieuwe woonontwikkeling gebruiken we het watersysteem als
ook ingezet worden om de relatie tussen de stadsbewoner en rand van Zwijndrecht, aan de overkant van het spoor. Dit kan watersysteem van de Laarbeek stroomafwaarts dat er wordt structurerend element.

het landschap te versterken, door het aanbieden van zachte bijvoorbeeld door ruimte te zoeken voor groen in de publieke gecreéerd. De Heilig Geestbeek spelen we uit als centrale as,

verbindingen. Zo kan de kern verbonden worden met het ruimte en door te werken met inrichtingsprincipes voor private maar laten we uitgroeien tot veel meer dan een smalle lijn

agrarisch gebied ten noorden van de Heilig Geesthoek met het tuinen. doorheen bouwblok.

Fort in het Zuidwesten.

open ruimtegebied Heilig Geesthoek Heilig Geestbeek

—
-+

S
S

omgeving Fort
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Wonen als een voorzetting van de buurt

We kiezen ervoor om de bebouwingsopgave aan te pakken in

de oksel van A. Borinstraat en Statiestraat, zo dicht mogelijk

bij de historische kern en station. Dit is de meest centrale plek,
goed bereikbaar en vlakbij alle voorzieningen. Deze ontwikkeling
sluit aan op de historische ontwikkelingsas van de Adhemar
Borinstraat en vult een leegte in die er nu langsheen deze

as bestaat. Wij denken dat het mogelijk is om het gewenste
aantal woningen op deze locatie, op een compacte maar goed
ingepaste manier vorm te geven.

Tegelijkertijd kiezen we ervoor om de bouwzones aan de
Verstocktstraat en Paul D'Haesestraat niet aan te snijden. Deze
zones liggen op een grotere afstand van het centrum. Een
ontwikkeling hier ook vooral voor een verdere barriére tussen
het binnengebied en het omgevende landschap, terwijl we net
de verbinding willen versterken. Bovendien heeft deze zone een
historische en huidige landschappelijke kwaliteit, die we graag
recupereren in het plan.

Historische kern Zwijndrecht

Station Zwijndrecht

Een samenhangende open ruimte met een duidelijke rand

Het Binnenplein wordt gekenmerkt door een veelheid

aan achterkanten als rand. Dit zorgt voor een rommelig

en verbrokkeld beeld. Bovendien valt de ruimte van het
Binnenplein vandaag uiteen in verschillende deelzones, terwijl
we op zoek zijn naar samenhang en een voldoende grote
aaneengesloten oppervlakte om een robuust landschap te
creéren.

De samenhang willen we creéren door met een uniforme
bomenrand te werken, een dubbele bomenrij met een randpad
ertussen. Dit randpad zorgt voor een doorlopende verbinding
tussen alle verschillende toegangen tot het binnengebied. We
creéren één doorlopende sfeer doorheen het binnengebied. De
functies liggen als objecten in het doorlopende landschap.

Duidelijke rand met bomenrij en pad

Robuuste aaneengesloten open ruimte

Team O03507 B |
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DUURZAME MOBILITEIT: KRACHTLIINEN

Maximaal inzetten op actieve modi

We willen het gebruik van actieve modi (voet en fiets) zoveel
mogelijk stimuleren en daarom ook zoveel mogelijk op de
voorgrond brengen. Tegelijkertijd willen we de infrastructuur
voor gemotoriseerd verkeer zoveel mogelijk uit het
binnengebied mijden en naar de randen met de aansluitende
straten duwen. Zo maken we een autoluw binnengebied,
waar zacht verkeer voorrang krijgt en het gemakkelijkst de
bestemmingen bereikt, waaraan comfortabele fietsenstallingen
worden gekoppeld. Zo worden gebruikers en personeel van de
publieke functies (AC, bib, sporthal) gestimuleerd om met de
fiets of te voet te komen.

Het randpad rondom het park verbindt alle toegangen,

functies en (fietsen-en auto-)parkings en biedt mogelijkheid

tot recreatief “rondje in het park”. Alle mogelijke toegangen
worden ingezet voor zacht verkeer. Voor autoverkeer behouden
we slechts twee toegangen. De padenstructuur verbindt ook

| Open Oproep Binnenplein Zwijndrecht

het binnengebied met z’n omgeving en met de aansluitende
groenruimtes, zoals 't Zwen in het oosten en de agrarische
omgeving en het Fort in het westen. Het Binnenplein wordt deel
van het recreatieve netwerk van de gemeente.

Het binnengebied en de ontwikkelingszone heeft een

goede Mobiscore (8.2), vlakbij voorzieningen in dorpskern

van Zwijndrecht, treinstation en verschillende bushaltes,
bovenlokale fietsroutes, tramverbinding naar Antwerpen, ...
Dit wil zeggen dat we voor de woonontwikkeling ook ambitieus
mogen zijn wat betreft model shift en maximaal moeten
inzetten op het stimuleren van wandelen en fietsen.

Antwerpen

Compact parkeren op de randen

We voorzien twee compacte parkings, geconcentreerd in de
randen, verbonden aan specifieke bestemmingen (AC/bib of
sporthal). Zo wordt het autoverkeer zoveel mogelijk uit het
binnengebied geweerd.

De huidige parking voor het administratief centrum en
bibliotheek wordt vervangen door een nieuwe parking met een
gelijkaardig aantal parkeerplaatsen in de zone ten westen van
de huidige parking met toegang vanaf de Adhemar Borinstraat.
De parking wordt zorgvuldig geintegreerd in deze bomenzone,
zodat alle waardevolle bomen bewaard kunnen blijven en

een landschappelijk kader voor de parking kunnen vormen.

De parkeerstudie toont aan dat deze parking nog voldoende
capaciteit heeft om ook het bewonersparkeren van de nieuwe
ontwikkeling op te vangen. Het bewonersparkeren wordt
ondergronds opgevangen.

Parking AC/bib

Fortladl

We stellen voor om, op termijn de parkings bij de sporthal

te vervangen door één compacte pocket toegankelijk vanaf

de Fortlaan. In het plan werden een 80-tal parkeerplaatsen

en busplaatsen voorzien (ongeveer 85% van de huidige twee
parkings, waarvan bleek uit de parkeerstudie dat er een
overcapaciteit was). De toegang via Statiestraat blijft enkel
mogelijk voor toegang van private garageboxen, zo vermijden
we verkeer in de winkelstraat (Statiestraat). Alle bestaande
garageboxen blijven bereikbaar. Ook de nodige logistieke routes
en bereikbaarheid voor hulpdiensten wordt geintegreerd in het
plan.

Ondergrondse parking woonwijk

4laan

Parking Sporthal
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EEN KLIMAAT-ADAPTIEF LANDSCHAPSPARK VOOR ZWIIJNDRECHT

Ambitie

Deze fantastische site is gelegen te midden van het
woonweefsel van Zwijndrecht. Een gedeelte bestaat uit
grote structuren, nl. sporthal en administratief centrum.
Een ander gedeelte bevat het laatste open grasland
binnen de agglomeratie. Een cultuurgrasland. Dit biedt
ongelooflijk veel kansen om de verschillende wensen
en noden in te vullen. Door pragmatisch om te gaan met
het programma en bestaande parameters is er hier dé
kans om een klimaat-adaptief landschap te creéren. Een
plek waarbij kan worden omgegaan met de bestaande
waterproblematiek nu en in de (nabije) toekomst. Een
groot open landschap als groot infiltratiebekken. Door
insijpelend water kan de grondwatertafel mee behouden
blijven. En er is ruimte voor wind. Deze biedt verkoeling
tijdens hittepieken. Ook helpt luchtstroom om de
luchtkwaliteit in de gemeente te verbeteren.

e
v
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Echte natuur met recreatiemogelijkheden

Tegelijk biedt deze site de kans om een uitzonderlijk landschap
te creéren met een echte recreatieve meerwaarde. Een wetland
die door zijn grote en bijzondere aanleg een fantastisch
aantrekkelijk beeld oplevert. Het gehele westelijk gedeelte van
het binnengebied wordt wetland. Er zijn voorbeelden zoals in
Londen, die in een stedelijke context het fantastische belang

en het gebruik tonen. Sommige gedeelten zijn onbetreedbaar,
maar de grootste zones zijn ook spel- en avontuurlandschap. Dit
in zijn mooiste vorm. Zitplekken en looplijnen over, langs en in
het water.

Dit landschap wordt nog verbijzonderd door omrande wilde
natuur te creéren. Binnen een cirkelvormig houten pad in de
wetland krijgt het landschap vrij spel. Natuur wordt in al zijn
verschijningsmomenten getoond. Deze zone is onbetreedbaar,
zodat het landschap zich ongehinderd kan ontwikkelen. Een
podium voor de natuur, zoals in het kunstwerk van Klaus
Littmann met een bos in een voetbalstadium.

Heuveltjes die heel veel gradiénten creéren aan waterzijde,
maken aan de andere zijde een natuurlijke skateramp.

Het BMX parcours wordt een onderdeel van het wetland/
avonturengedeelte. Een (afgebakende) zone zou zelfs, als de
gemeente deze ambitie onderschrijft, een openbare natuurlijke
zwemvijver kunnen worden.

Verschillende speelvelden met kleine groepjes bomen en
meerstammigen flankeren het hoofdpad richting het oosten.
Het grasveld tussen Den Draver en de nieuwe woonzone biedt
voldoende oppervlakte om polyvalent ingezet te worden

voor sportactiviteiten en lokale evenementen. De bestaande
bomenrij met Italiaanse populieren blijft een duidelijke grens,
de verdere afbakening gebeurt door een waterpartij en het
nieuwe randpad, dat eveneens kan fungeren als looppiste. Eén
rondje rond de site is net 1 km.



Wilde natuur met ecologische waarde

Natuur met periodiek vochtige zones is de natuur waar meest
leven spontaan ontstaat. Ecologisch en botanisch is dit de meest
hoogwaardige natuur.

Soorten zoals de prachtig paars bloeiende Lythrum salicaria,

de geel bloeiende Iris pseudocorus, Cardamine pratensis,
Darmere peltata, maar ook de prachtige zwanebloem (Butomus
umbellatus) die door zijn schoonheid veelvuldig werd geplukt
en zo bijna werd uitgestorven, maar hier opnieuw zijn plaats zal
vinden.

In het wetland zijn in vochtige zones prachtige bomen te vinden
zoals Salix caprea (waterwilg), Salix sepulcralis ‘Chrysocoma’
(treurwilg), Alnus glutinosa (zwarte wilg) ea.

De drogere zones herbergen zones zoals Populus alba (witte
abeel), Sambucus nigra (vlier), Betula pendula (berk).

De ondergroei is een bron van diversiteit en leven. Door de echt
inheemse soorten kans te geven te ontstaan wordt dit opnieuw
een drassig cultuurlandschap. Kenmerkend voor dit landschap
zijn langdurig overstroomde gebieden waarin veel planten met
uitlopers een tapijt vormen. Zilte rus, platte rus, aardbeiklaver,
en moeraszoutgras zijn hier te verwachten soorten. Van

deze planten is een rijke fauna afhankelijk, tevens herbergen
hier ook verschillende vogels en zijn ze belangrijke rust- en
voedselplaatsen tijdens de migratieperiode.

Gedurende de voorbije eeuw is de oppervlakte aan wetlands
echter zeer sterk gedaald. Sinds de Ramsar-conventie van
1975 is er gelukkig een internationale ommekeer gekomen.
Verscheidene waterrijke gebieden kregen een beschermde
status waardoor hun behoud verzekerd werd en een halt
toegeroepen werd aan onoordeelkundig gebruik van

de gebieden. Met dit uniek gebied dat voldoet aan alle
voorwaarden kunnen we de teller naar boven stuwen.

Een landschappelijke afwerking van de rand

De volledige site, ook het deel voor wonen en de grote
structuren wordt omrand door een doorgaand pad begeleid
met bomen; de ranke Populus nigra (zwarte populier) is bijna
uitgestorven en willen we zo mee in stand houden. Deze
bomenrij en pad vormt het landschappelijk kader van de site en
zorgt voor herkenbaarheid.

Door de intrinsieke hoogte en de ritmische plaatsing van deze
bomen zijn ze van op grote afstand te zien en maken ze zo een
suggestieve groene verbinding met de randgebieden. De lijn
volgt deels de bestaande beek en creéert zo ook een plaatselijk
verloren gegane link.

Door de deels bestaande dense rand nog extra groen aan

te pakken en het pad met de bomen hierlangs te plaatsen
waant men zich in een veraf gelegen wetland, al bevindt men
zich vlakbij het hart van Zwijndrecht. De private eigendom
van de omliggende buurtbewoners wordt gerespecteerd en
de beeldkwaliteit voor alle partijen is uniform en maximaal
aangenaam.

Landschap is kunst; op het scharnierpunt, waar de paden
samenkomen en waar de gracht in het wetland uitmondt, wordt
een ‘folie’ uitgewerkt: een vogelkijkhut en een plek om mensen
te kijken. Een aantrekkingspunt. Een kader op het landschap.
Het is een herkenbaar en markerend element en past perfect
binnen het bestaande land-art traject in Zwijndrecht.

Team OO3507 B| 10/20
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De Heilig Geestbeek als centrale as in het watersysteem

Het water wordt de groenblauwe draad doorheen de site, met
de bestaande beek als kapstok. Deze wordt opgewaardeerd
en meer ruimte gegeven. Ze wordt verbreed in het oostelijk
gedeelte, en wordt zo, in het landschappelijk gedeelte,
onderdeel van het wetland binnen een brede bedding.

Het is van essentieel belang dat hemelwater zoveel mogelijk

ter plaatse wordt opgevangen teneinde het in stand houden

van het biodivers wetland. De voordelen aan dit landschap

zijn immers talrijk. Het vele water koelt de lucht af die op zijn
beurt door een courante zuidwestenwind naar het stedelijke
centrum wordt geblazen. De nabijheid van water kan tijdens
warme dagen een temperatuursdaling van gemiddeld 5 graden
Celsius opleveren; een must bij het zichtbaar opwarmen van ons
klimaat.

P
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Vastgehouden water kan op eigen tempo vertraagd infiltreren

in de bodem om de grondwatertafel tot stand te houden of zelfs
te verbeteren. Het fluctueren van het waterpeil in het wetland
zorgt bovendien voor een enorme biodiversiteit.

In het oostelijk deel bij de nieuwe woonontwikkeling wordt
hemelwater wordt opgevangen via de groendaken op de
gebouwen. Een teveel sijpelt via de gootjes en kabbelt via de
cascade naar de gracht die het hoofdpad flankeert. Deze wordt
in verbinding gesteld met een percolatieveld met rietvijver
rechts van het administratief centrum, waarin het hemelwater
en eventueel grijs water op natuurlijke wijze kan worden
gezuiverd en tenslotte mee kan worden afgevoerd naar de
Laarbeek. Er gaat niets verloren.

Een sterk landschap vormt de onderlegger

Het groenblauw netwerk is de drager van de volledige site,
waarbinnen functies hun plek vinden. Door het parkeren voor
een groot gedeelte achter de bomen en in de hoeken van het
terrein te integreren is het geheel een echt landschapspark. De
bestaande bomen bij het AC, waardevolle elzen en moeraseiken,
worden gerespecteerd.

Het is essentieel voor ons dat een maximum aantal bomen
wordt behouden doorheen de hele site. De grote rode beuken
langs het bestaande sportveld, de mooie schietwilgen thv de
beek, de streekeigen elzen, de schitterende winterlindes aan de
nieuwe parkeerzone, een deel van de rij Italiaanse populieren
als relict van het vroegere voetbalveld.

O te rooien

O te behouden
. te planten (nieuw)

Een groot waterbekken aan de oostzijde van het administratief
centrum zorgt voor waterzuivering.

Een skatepark aan de westzijde van het administratief centrum,
neemt de vormentaal over van het wetland. Door deze situering
bevindt het skatepark zich op de verste afstand van bewoning.

Het geheel is een landschapspark geworden met een fantastisch
groenblauw netwerk. Water in al zijn verschijningsvormen.

Als beeld, infiltratie, voedselbron, spelelement en drager van

de site. Daardoor is deze site een meerwaarde voor bewoner,
buurt, bezoeker, passant, fauna én flora.
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Het landschapskader bepaalt de nieuwe woonwijk

Het woongedeelte bevindt zich het dichtst bij de kern van
Zwijndrecht. Deze neemt bewust een deel van de zichtas in,
richting administratief centrum. Daardoor hebben de bewoners
een echt adres (i.p.v. ‘voorbij de parking’).

Binnen de woonclusters zijn er semi-publieke zones met een
fijn kanaaltje centraal die uitmonden in een grote brede gracht.
Plaatselijk maken bruggen tussen lage muurtjes de verbinding
met het park en op deze manier is de site tevens volledig
toegankelijk voor 0.a. brandweer- en verhuiswagens. Deze
pleinen worden uitgevoerd in sfeervolle kasseitapijten met
groene voeg, hier en daar zorgt een parmantige boom voor
schaduw.

Waar geen gemotoriseerd verkeer gewenst is, verbindt een
organische weg in kasseisteen de verschillende elementen

en toegangen. Achtertuintjes worden met elkaar verbonden
om ontmoeting aan te moedigen. Rondom het centrale pad
voorzien we een variatie aan meerstammige bomen om toch
een private sfeer te verkrijgen. Ook hier wordt het midden van
het centrale pad lichtjes verdiept waardoor het hemelwater
langs deze weg mee in de gracht kan uitmonden. Deze
versterken nog meer het blauwgroen netwerk. Cascades met
grote stenen die de helling van de oever volgen maken van het
water een spelelement. Het kabbelen creéert zuurstof in het
water en zorgt voor aangename rustgevende geluiden.
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Duurzame materialen en mogelijkheden voor circulariteit

De verharding is hoofdzakelijk gestabiliseerde halfverharding
in een warme tint, die qua kleur perfect aansluit bij de huidige
verharding ter hoogte van de parkeergarages. Plaatselijk op de
site worden de bestaande tegels uitgebroken en hergebruikt
voor de rijweg van de nieuwe parking. De parkeerplaatsen
krijgen hetzelfde materiaal als de paden, en bestaande te
verwijderen borduren worden gerecupereerd van de aan te
passen parkings, om zo een uniform geheel te vormen. Rond
de ‘echte natuur’ laten we een houten vlonderpad lopen. Ook
zijn er hier en daar houten brugjes geintegreerd. Alle hout is
Europees, Robinia voor hardhout, en FSC gelabeld.

Ontharden en vergroenen

Eén ingreep op het vlak van duurzaamheid verdient het om

toch nog even verder uitgelicht te worden, namelijk de idee

van het vergroenen van de kern met groene wiggen die de
relatie met het landschap versterken. Dit is het centrale element
van de kansen die wij voor aantrekkelijk en toekomstgericht
Zwijndrecht zien. Maar dit is ook een zeer strategische ingreep
op het vlak van duurzaamheid met positieve effecten op vele
vlakken en een katalytisch effect.

Vlaanderen is één van de meest verzegelde regio’s in

Europa. Dit brengt problemen met zich mee op het vlak van
waterhuishouding (overstroming, droogte), hitte-eiland effect
op warme dagen en verlies van biodiversiteit. Daarom wil
Vlaanderen zo hard inzetten op ‘ontharding’. ledereen kan
bijdragen aan deze ontharding, steden, gemeentes, dorpen en
private eigenaars en dit moet dus meegenomen worden bij elke
(her)ontwikkelingsoefening.

Er kunnen allerlei technische manieren gevonden worden om
deze problemen op te lossen, maar die kosten geld, ruimte en
grondstoffen. Door het simpelweg vervangen/minimaliseren van
verharding door een onverharde bodem en door het toevoegen
van natuur in de vorm van beplanting, gras, bloemen, struiken
en bomen, bieden we een heel eenvoudige oplossing die
bovendien goedkoper is. Water kan infiltreren of eenvoudig
gebufferd worden, waardoor het lokaal opgevangen wordt.
Beplanting zorgt voor verkoeling en schaduw en kan gekozen
worden om bij te dragen aan de biodiversiteit. Daarbij komen
ook nog eens heel wat positieve neveneffecten. Er moet minder
verhardingsmateriaal voorzien worden, dus minder grondstoffen
en productie. De kostprijs van een groen aanleg is ook een stuk
lager dan die van verharding, waardoor we dus geld besparen of
strategischer kunnen inzetten.

En tenslotte, zijn groene ruimtes ook aantrekkelijk en goed voor
de levenskwaliteit en mentale gezondheid van de mens. Het
aantrekkelijk maken van het centrum van Zwijndrecht en het
verhogen van de levenskwaliteit van de huidige en toekomstige
bewoners moet uiteindelijk toch de eerste inzet zijn van dit
project.

Team OO3507 B |
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EEN COMPACTE WOONONTWIKKELING OP MAAT VAN ZWIJNDRECHT

In dit hoofdstuk gaan we in op de woonontwikkeling.

Zoals eerder aangehaald kiezen we om de weide aan de
Verstockstraat en Paul D’Haesestraat niet aan te snijden en
volledig te integreren in de open ruimte. Alle nieuwe woningen
in het binnengebied worden op een compacte, maar goed
ingepaste manier geconcentreerd in de zone bij de nieuwe
garageboxen aan de Adhemar Borinstraat. De keuze om alles
te bundelen in een ontwikkelingszone biedt voordelen: minder
verharding, minder auto-ontsluiting, minder grondinname,
minder verspreide nutsvoorzieningen, betere aansluiting bij de
kern en z'n voorzieningen,...

| Open Oproep Binnenplein Zwijndrecht

Wij zien hier in een kans om op een kwalitatieve manier te
verdichten, binnen de draagkracht van het binnengebied en de
dorpskern van Zwijndrecht. De ligging, vlakbij voorzieningen en
openbaar vervoer én net naast een grote publieke open ruimte,
is een ideale aanleiding om een duurzame ontwikkeling te
creéren.

We willen ook sterk inzetten op de collectieve schaal met

een hoogwaardig openbaar domein en gemeenschappelijke
voorzieningen, zoals een collectieve tuin, gedeelde ruimtes en
gemeenschappelijke fietsvoorzieningen. Door te delen, krijgen
we meer voor minder.

Een verbonden wijk met duidelijke adressen

We vinden het belangrijk om de nieuwe wijk zo goed mogelijk
aan te laten sluiten bij het bestaande woonweefsel. Het mag
geen wooneiland in het binnengebied worden. Daarom duwen
we de woonvolumes zo dicht mogelijk naar de toegangen.

Rond de hoek van de Adhemar Borinstraat, zie, we de nieuwe
volumes die opzettelijk in de zichtlijn van de toegangsstegen zijn
geplaatst, opduiken.

De nieuwe wijk creéert een netwerk van erven en gebouwen,
als kleine bouwblokjes. De autovrije dwarse erven maken een
verbinding tussen het erf langs de garageboxen en het groene
binnengebied, visueel en fysiek. De nieuwe woningen hebben
hun adressen (of voordeuren) aan deze woonerven. Dit is ook
belangrijk omdat we willen dat het groene binnengebied z'n

publiek karakter kan bewaren en niet deels toegeéigend wordt
bij de woningen. De nieuwe woningen hebben wel een snelle
en veilige toegang vanaf hun woning via het woonerf naar het
publieke park. Er wordt ook veel aandacht gegeven aan een
goede overgang tussen de private woningen en het publieke
park.

De nieuwe woonwijk sluit ook aan op de bestaande wijk in z'n
materialiteit. We suggereren baksteen, een gekend en lokaal
materiaal met een warme uitstraling, aangevuld met robuuste
materialen zoals hout en beton. We inspireren ons op de
historische bebouwing in de omliggende straten, vaak smalle
arbeiderswoningen in baksteen met enkele mooie details, bv.
speklagen, geglazuurde baksteen, speciale raamaansluitingen, ...




Een wijk op maat van de buurt

Omdat we rug aan rug tegen de bestaande bebouwing van de
A. Borinstraat werken, trachten we op een gepaste manier aan
te sluiten. We voorzien lagere bebouwing, met rijwoningen of
gestapelde woningen, achter de kavels van de A. Borinstraat,
die vooral gekenmerkt wordt door lange rijen van kleine
arbeiderswoningen. De bebouwing naar het binnengebied toe,
kan wat hoger.

Ook in de gevels proberen we menselijke schaal in de
volumes te brengen door details en variatie toe te voegen.
We voorzien raampartijen op alle gevels door te werken met
hoekappartementen of doorzonners, zodat er geen leef- en
slaapgevels ontstaan.

Een veelheid aan verschillende elementen verlevendigt

de gevels: functies op gelijkvloers, verschillende soorten
buitenruimtes (franse balkons, inpandige terrassen, uitpandige
terrassen, dakterrassen, ...), gemeenschappelijke functies of
dakterrassen, groendaken, ...

We voorzien een strakke gevel aan de erven, door te werken
met inpandige terrassen of franse balkons, en een meer
speelse gevel aan de tuinen, door te werken met alternerende
uitpandige terrassen. Er wordt gewerkt met een bijzonder detail
voor de dakrand als bekroning voor elk gebouw.

Levendige plinten markeren plekken

Op speciale plekken, bv. op het uiteinde van een zichtlijn,

of strategische hoeken voorzien we de mogelijkheid om op
gelijkvloers buurtondersteunende functies te voorzien. Deze
markeren de toegangen tot de nieuwe wijk en creéren een
publieke plek bij de voorpleintjes. Dit kan een buurtgebouw
zijn met gedeelde ruimtes, een kinderopvang, een publieke
functie,... Het administratief centrum en de bibliotheek wordt
ook geintegreerd als een van de publieke functies rond de
wijkentree.

I
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Voor de sokkels werken we met een grotere verdiepingshoogte
op gelijkvloers, ofwel met een publieke functie op strategische
plekken, ofwel met een licht verhoogde gelijkvloers omwille van
privacy van het wonen. Op de gelijkvloerse verdiepingen komen
ook gemeenschappelijke functies zoals inkompartijen, inpandige
fietsenstallingen, ... De sokkels kunnen eventueel in een ander
materiaal of met een bijzondere detaillering voorzien worden
om ze te markeren.

Team OO3507 B |
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Open ruimte

Een brede gracht, naast de bomenrand met randpad, vormt
overgang tussen woonwijk en park. De woonerven worden
afgeboord met een laag muurtje, met een opening erin om

aan te sluiten naar het parkpad via een bruggetje over de
gracht. Deze is voldoende breed voorzien om ook verhuis- en
hulpvoertuigen door te laten. De erven worden uitgevoerd

in kasseien met groene voeg, af en toe onderbroken door

een passende boom. Waar auto’s regelmatig moeten rijden,
bijvoorbeeld om toegang te geven aan de garageboxen wordt de
groene voeg weggelaten.

De achtertuinen van de woningen en de terrassen van de
appartementen worden met elkaar verbonden via een collectief
groen binnengebied, zodat ontmoeting en gemeenschapsgevoel
worden gestimuleerd. De collectieve tuinen hellen zachtjes af
naar de gracht, waardoor een fysieke verbinding met het park

—
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niet mogelijk is. De erven kunnen ook worden toegeéigend

en gebruikt als speel- en ontmoetingszone. In de erven is

een centraal gootje geintegreerd dat het hemelwater van de
verharding en van de daken naar de gracht brengt. In de groene
tuinen is ook een centraal grachtje voorzien.

Buitenruimtes

We voorzien een systeem van inpandige terrassen aan erven
(loggia) op onderste lagen, dakterrassen bij de terugsprong

van het volume, en daarboven uitpandige terrassen (weliswaar
binnen de footprint). Aan de kant van de collectieve tuinen
voorzien we een zachtere rand met uitpandige terrassen,
volgens alternerend ritme (dubbelhoog gevoel). Op de daken
voorzien we ook nog enkele collectieve groene dakterrassen. De
rest van de daken wordt voor zonnepanelen ingezet.

collectieve tuin

Een mix van typologieén

De gemeente wil een belangrijk aandeel sociale woningen
realiseren op het Binnenplein, iets minder dan de helft van
het totale voorziene aantal. Wij vinden het belangrijk dat
deze strategische plek in de kern van Zwijndrecht maximaal
ingezet wordt om doelgroepen te bedienen die hun gading
moeilijker vinden op de traditionele vastgoedmarkt. Zo is er
nood aan kleine appartementen om te beantwoorden aan de
vraag van toenemende gezinsverdunning en alleenstaanden.
In Zwijndrecht gaat vergrijzing gepaard met verjonging. Er is
dus nood aan aangepaste appartementen voor ouderen, maar
ook aan kind- en gezinsvriendelijke typologieén, bijvoorbeeld
met grondgebonden woningen met tuin of gestapelde
eengezinsappartementen met een ruim terras.

De voorziene ontwikkelingszone heeft zeer flexibele maten en
is geént op een optimaal parkeergrid. Zo bieden we maximale
vrijheid aan de toekomstige invulling. Alles kan nog aangepast
worden aan de meest recente noden en vragen. We denken

dat we in deze zone de voorziene aantallen uit het bestek
(ongeveer 150 eenheden) kunnen voorzien, maar deze aantallen
zijn natuurlijk afhankelijk van de typologieén en groottes

van woningen die hier zullen worden ontwikkeld. Dit is in

detail te bespreken met Zwijndrecht en de bevoegde sociale
huisvestingsmaatschappij. In dit voorbeeldplan hebben we
volgende typologieén geintegreerd:

e Rijwoningen met terras of stadstuintje

e Gestapelde eengezinswoningen, bv. brede woning met
tuin met twee smalle duplexen er boven op of twee
duplexwoningen bovenop elkaar

e Doorzonwoningen, met twee op één kern

¢ Hoekypologieén, geschakeld rond een gemeenschappelijke
circulatiekern
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Deze typologieén worden uitgewerkt in verschillende gebouwen
binnen dezelfde familie. Door te werken met een beperkt
aantal types of kleurschakeringen en enkele details, kunnen

we een gevarieerd maar coherent gevel creéren. We werken
met een ritme van gebouwen en gevels dat wordt herhaald en
de coherentie versterkt. Een duidelijke inkom voor elk gebouw
zorgt voor leesbare adressen.

Een autoluwe fietswijk

De wijk wordt heel doorwaadbaar gemaakt met een ritme van
dwarse erven aangevuld met paden doorheen de collectieve
tuinen. We integreren gelijkvloerse fietsenstallingen, dicht

bij de inkommen, toegankelijk via de erven, die op hun beurt
vlot aansluiten op de padenstructuur. Zo wordt fietsgebruik
zo gemakkelijk en comfortabel mogelijk gemaakt. De wijk
wordt autovrij, met uitzondering van het erf dat de bestaande
garageboxen ontsluit. De erven zijn wel toegankelijk voor
sporadische verhuis- en noodvoertuigen.

Een compacte ondergrondse parking

We wordt gewerkt met een flexibele ondergrondse parking
die gefaseerd kan uitgevoerd worden en vergroot worden. De
hele ontwikkeling is getekend op een parkeergrid (270x270 of
810x810), waardoor de gebouwen nog flexibel kunnen worden
ingeplant. Ook de vorm van de parking kan afgestemd worden
op het benodigde aantal parkeerplaatsen. Om fietsgebruik

te stimuleren raden wij aan om met een lage en maximale
parkeernorm te werken. Er wordt één centrale toegang voor
de hele ondergrondse parking voorzien, inpandig, vlak bij de
toegang vanaf de A. Borinstraat. Het bezoekersparkeren wordt
opgenomen in de nieuwe bomenparking bij het administratief
centrum.
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EEN SLIMME EN FLEXIBELE IMPLEMENTATIE

Flexibele bouwvelden

De woonontwikkeling die voor deze wedstrijd werd ingetekend
is een illustratieve invulling. Vandaag kennen we de wensen
van de opdrachtgevers en de noden van de Zwijndrechtse
woonmarkt nog niet. De invulling is gebaseerd op een aantal
principes die als ruimtelijke randvoorwaarden meegenomen
moeten worden bij toekomstige ontwikkelingen, maar binnen

deze randvoorwaarden zijn vele mogelijke invullingen mogelijk.

De bouwvelden zijn gebaseerd op een parkeergrid voor de
ondergrondse parking, waardoor ook deze een flexibele
invulling niet in de weg staat.

Bouwveld 1 Bouwveld 2 §| Bouwveld 3
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Mogelijkheden voor gefaseerde ontwikkeling

De ontwikkeling kan gefaseerd gebeuren, bijvoorbeeld per
bouwstrook, of per bouwblokje. We stellen wel voor om

een logische fasering van west naar oost te volgen omdat de
hoofdtoegang (ook tot de ondergrondse parking), in het westen
gelegen is. We hebben er ook voor gezorgd dat er binnen

elk van de 3 deelbouwblokjes altijd een mix van typologieén
aanwezig is. De ondergrondse parking kan volgens dezelfde
fasering groeien van west naar oost. Onafhankelijk van deze
bouwvelden zien we ook ontwikkelingsmogelijkheden aan

de achterkanten van de diepe tuinen van de kavels van de
omgevende straten. We kunnen ons ook voorstellen dat er
nagedacht wordt om de parkeerplaatsen van de garageboxen
zouden kunnen mee opgenomen worden in de ondergrondse
parking, waardoor deze garageboxen zouden omgevormd
kunnen worden tot een atelier, werkruimte of een extra kamer.

We houden er ook rekening mee dat deze bouwvelden een
tijdelijke invulling krijgen in afwachting van ontwikkeling, bv. als
speelplek, wijkmoestuinen, bloemenweide, ...

Mogelijkheden voor PPS en ontwikkelingslasten

De gemeente liet weten niet gehaast te zijn voor de
ontwikkeling van de woningen. Het kan echter interessant
zijn om toch reeds vanaf een vroege fase een private partij
te zoeken die mee in het algemene ontwikkelingsproces

kan stappen, samen met de gemeente en de sociale
huisvestingsmaatschappij. Zo zou het gesprek over mogelijke
ontwikkelingslasten reeds in een vroege fase opgestart kunnen
worden en zou dus de private ontwikkeling mee een deel
van de integrale ontwikkeling van het binnengebied kunnen
financieren, waar de ontwikkeling uiteindelijk ook van zal
profiteren. Mogelijke ontwikkelingslasten die overwogen
kunnen worden:

e Voorzien van ruimte voor publieke functie in ontwikkeling
e Voorzien van doelgroepwoningen, betaalbare woningen

e Voorzien van deel ondergronds parkeren voor lange termijn
parkeren van bv. personeel AC/bib en sporthal

e Kosten voor aanleg openbaar domein

e Kosten voor aanleg van bepaalde ‘folies’ in het park
(vogelhut, zwemvijver,...)




EEN TRANSPARANT, PARTICIPATIEF EN ACTIEGERICHT PROCES

Convergentie

Het streven naar convergentie is cruciaal bij de realisatie van integrale
ruimtelijke projecten. Hiervoor moet voldoende tijd en ruimte
uitgetrokken worden in het proces. De betrokkenheid van een breed
veld aan stakeholders en een proces dat waarachtige participatie
toelaat zijn hiervoor noodzakelijk. Het lijkt ons daarom bijvoorbeeld
belangrijk om de Sociale Huisvestingsmaatschappij vanaf de start te
betrekken in de werkgroep, gezien hun directe belangen, grondpositie
en grote aandeel in de bouwopgave.

Elke sector en stakeholder kijkt met z'n eigen verwachtingen en

vanuit z'n eigen perspectief naar het project en het proces. Een goed
integraal project is echter meer dat de som van z'n onderdelen, maar
gaat net op zoek naar synergie tussen de opbouwende onderdelen
om zo tot een uniek project te komen met een sterke identiteit. De
verschillende stakeholders moeten tijdens het proces de transformatie
ondergaan van verdediger van het eigen programma tot ambassadeur
van het integrale project. Als bureau hechten wij daarom veel belang
aan het proces en hebben wij doorheen vele jaren ervaring een eigen
stappenplan ontwikkeld. Het proces laat toe om een brede groep
stakeholders het project in ontwikkeling op een transparante manier
op te volgen en te sturen. Ontwerpend onderzoek aan de hand van
scenario’s op verschillende schalen zorgt voor inspiratie en creativiteit.
Zo komen we tot ambitieuze, haalbare en gedragen resultaten.

Een compact en dynamisch proces

Er is enerzijds al heel wat werk verricht in het voortraject met
verschillende bewonersraadplegingen dat we zeker niet verloren willen
laten gaan. We willen de uitgebreide verzameling aan informatie niet
verloren laten gaan en de ruime kennis van de betrokken actoren
optimaal benutten. Anderzijds denken we dat het noodzakelijk is om
even een frisse en integrale kijk op het projectgebied te geven om de
geesten en perspectieven te openen. Een voldoende open ruimtelijke
visie die nieuwe kansen creéert, die toelaat om op een vernieuwende
manier om te gaan met dit kansrijke project voor Zwijndrecht.

We stellen voor om maandelijks een overlegmoment te organiseren
waarbij het ontwerpteam en de betrokken stadsdiensten
ondergedompeld worden in de opdracht en het voorliggend materiaal
van het ontwerpteam uitvoerig bespreken. Op drie strategische
momenten reserveren we tijd om de ideeén op een interactieve terug
te koppelen naar de bewoners en andere stakeholders.

Hiermee komen we uit op een tijdslijn van ongeveer zes maanden,
van begin december tot het zomerverlof van 2020, inclusief het
kerstverlof. Het proces valt uiteen in drie grote blokken die verderop
in het plan van aanpak in detail worden beschreven. We voorzien vijf
overlegmomenten met de stadsdiensten, drie overlegmomenten met
de buurt en de nodige overlegmomenten met college, gemeenteraad
en gecoro.

Ontwerpend onderzoek

Een aanpak aan de hand van ontwerpend onderzoek is een continuiteit
doorheen het proces, van thematische scenario’s in de eerste fase, over
gecombineerde scenario’s in de tweede fase tot en met de uitwerking
van het voorkeursscenario in de laatste fase. Het is deze methodiek

die voor een transparant proces zorgt, waarbij alle stakeholders

kunnen volgen welke alternatieven op tafel liggen en hoe en waarom
opeenvolgende ontwerpbeslissingen worden genomen. Door iets
concreet te tonen kunnen nieuwe inzichten ontstaan en wordt
iedereen gedwongen standpunt in te nemen. Er wordt niet aan de hand
van abstracte concepten gediscussieerd.

Participatie met de buurt

Als team geloven wij sterk in een participatieve aanpak. Als de
participatie op tijd wordt gestart en grondig wordt aangepakt

leidt dit altijd tot positieve resultaten, enerzijds als input voor het
ontwerpteam, anderzijds als draagvlak voor de plannen. Dit hebben
wij mogen ondervinden in al onze projecten waarbij we op heel
uiteenlopende manieren aan publieke communicatie en participatie
hebben gedaan.

Eris in 2015-2016 reeds een traject doorlopen. Dit leidde zelfs tot een
algemene consensus over een ruwe structuurschets, die bekrachtigd
werd door het bestuur. We willen dit participatietraject laten doorlopen
in dit proces. De buurtbewoners, en eigenlijk bij uitbreiding alle
bewoners in Zwijndrecht, hebben directe belangen bij de ontwikkeling
van het Binnenplein als een publieke groenruimte met een deel
woonontwikkeling. We kunnen best niet wachten tot op het einde om
deze te betrekken aangezien bepaalde inzichten uit het overleg met
hen de plannen direct kunnen beinvloeden. Het lijkt ons best om ze
drie keer te betrekken zodat ze het proces actief kunnen meevolgen.

Het participatieve proces willen we vooral op een creatieve en
inspirerende manier aanpakken. We willen ervoor zorgen dat de
typische ‘wij-tegen-zij’ sfeer die vaak op hoorzittingen ontstaat,
vermeden wordt. We willen de mensen ook actief betrekken en niet
gewoon passief laten reageren. Dit zorgt er voor dat ze ook een stuk
verantwoordelijkheid moeten oppakken en gedwongen worden om
niet alleen vanuit hun eigen standpunt te denken. Het lijkt ons ook
interessant om met verschillende doelgroepen te werken, waarbij
ze extra aandacht willen geven aan kinderen en jongeren, die we

al te weinig zien opdagen tijdens participatiemomenten. We willen
ze dus actief opzoeken door samen te werken met de scholen of
jeugdbewegingen.

Een kans voor co-creatie met de gemeenschap

Visie

Waar willen we naartoe?
Krachtlijnen

Potenties

Wat zijn de mogelijkheden en kansen?
Thematische scenario’s

_______________________________________________ 4

Verbeelding
Hoe zou het eruit kunnen zien?
Inspiratieschetsen

Workshop
visie en potenties

Ontwerp
Hoe past dit in de realiteit?
Gecombineerde scenario’s

—

Workshop

landschapsontwerp

Project

verbeelding en ontwerp

Workshop visie en potenties

Aangezien wij reeds wat huiswerk hebben gedaan tijdens deze
wedstrijdfase en ook de bewoners reeds hun huiswerk hebben
gedaan tijdens de bewonersvergadering ter voorbereiding van de
herziening van het BPA, willen we niet te lang wachten met het eerste
participatiemoment en dit ook reeds inzetten om over de visie en

de potenties te praten. We kunnen dit doen aan de hand van een
discussiewandeling doorheen het projectgebied. Zo kunnen we op het
terrein gaan bekijken en toelichten welke de onderzochte potenties
zijn en wat daarvan de concrete gevolgen zijn. Dit kan gecombineerd
worden met een workshop over de krachtlijnen en thematische
scenario’s.

Workshop verbeelding en ontwerp

Bij het tweede moment zijn er reeds concrete gecombineerde
scenario’s uitgewerkt. Er is waarschijnlijk al heel wat materiaal
geproduceerd en iedereen moet de tijd krijgen om dit materiaal

te bekijken en te verwerken. Daarom zouden we met een
tentoonstellingsweek ter plaatse kunnen werken, bvb. met panelen op
het terrein of in de lobby van het AC. ledereen kan deze bezoeken en
ideeén achterlaten. Aan het einde van deze week worden workshops
georganiseerd waarin samen rond de tafel wordt gediscussieerd en
gewerkt rond de gecombineerde scenario’s.

Eindpresentatie

Het derde en het laatste moment is vooral een terugkoppelingsmoment
met een presentatie van het eindresultaat van het masterplan en
landschapsontwerp en een doorkoppeling naar het vervolgtraject met
het actieplan. We geven aan hoe we de opmerkingen hebben verwerkt.
Er kan nog altijd input verzameld worden die meegenomen kan worden
in het vervolgtraject, maar dit is ook vooral een moment om het
eindproduct dat samen werd opgemaakt te bekrachtigen. Het zou leuk
zijn om dit te koppelen aan een tijdelijke ingreep op het terrein of de
inhuldiging van een tijdelijke invulling.

“If children are not designed into our cities,
they are designed out.” (George Monbiot)
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1. VAN ANALYSE NAAR VISIE

Analyse en evaluatie

Het ontwerpteam start de inventarisatie op door verschillende
terreinbezoeken. Het is belangrijk om niet alleen naar theoretische
situatie te kijken (eigendomsgrenzen, bestemmingsplannen,...),
maar ook naar de praktijk. Hoe wordt de ruimte gebruikt, formeel en
informeel? Hoe zien de verschillende grenzen eruit? Hieruit kunnen
we veel leren over de bestaande organisatie en het gebruik van het
projectgebied. Door een wandeling met de omwonenden kan deze
kennis verder uitgediept worden.

De aangezette analyse uit de wedstrijdfase kunnen we verfijnen op
basis van input. We werken ons in de planningscontext in. We starten
de ruimtelijke analyse en een behoeftenanalyse op. We gaan van start
door al deze informatie te structuren in verschillende thema'’s. We
rafelen als het ware de realiteit en de bestaande identiteit van de site
uiteen in een aantal opbouwende lagen. Op die manier kunnen we de
belangrijkste knelpunten en potenties in kaart brengen.

Thematische scenario’s

Tijdens deze fase willen we ongedwongen en creatief nadenken over
de opgave. We willen vooral de potenties tonen van het projectgebied
en de geesten openen en inspireren. Door ontwerpend onderzoek
kunnen we verschillende pistes op een open manier onderzoeken en
tonen welke richtingen we ruimtelijk kunnen uitgaan. We ontwikkelen
scenario’s per thema. Deze thema’s kunnen bijvoorbeeld zijn:
bebouwing, parkeren en ontsluiting, waterhuishouding, recreatie,
zachte verbindingen, ... Door thema’s los van elkaar te trekken, laten
we toe deze thema’s ten gronde te onderzoeken, zonder dat er al
teveel rekening gehouden wordt met alle andere aspecten. Het zijn als
het ware extreme scenario’s om discussie rond prioriteiten en identiteit
uit te lokken.

Verschillende scenario’s zullen worden uitgezet en geévalueerd, onder
andere wat betreft hun ruimtelijke implicaties. We kunnen hiervoor
voortbouwen op de verschillende insteken van ons wedstrijdvoorstel.

Visie

De analyse, evaluatie en thematische scenario’s laten ons toe om
algemene ambitie- en visielijnen uit te zetten voor dit project. Deze
visie, verbeeld aan de hand van krachtlijnen, houden we in het

achterhoofd tijdens de rest van het proces en zorgt ervoor dat de
neuzen van alle stakeholders in dezelfde richting staan.

2. VAN VISIE NAAR ONTWERP

Gecombineerde scenario’s

De weerhouden of aangepaste opties voor de thematische scenario’s
kunnen verwerkt worden tot een reeks gecombineerde scenario’s. We
bekijken welke optie voor één thema best past bij een optie voor een
ander thema. We stellen deze gecombineerde scenario’s zo samen dat
ze voldoende verschillen van elkaar. Zodat een interessante afweging
tussen de scenario’s kan gemaakt worden. Hoeveel gecombineerde
scenario’s er zullen zijn kunnen we niet voorspellen. De gecombineerde
scenario’s houden elk op een eigen manier rekening met de in

de eerste fase uitgezette randvoorwaarden en bieden een gepast
antwoord op de gestelde behoeften en eisen. Ze worden afgetoetst en
geévalueerd op verschillende fronten: ruimtelijk, programmatorisch,
economisch, mobiliteit, milieu, duurzaamheid,... We lijsten de voor- en
nadelen op. Er moet niet perse een keuze gemaakt worden tussen de
gecombineerde scenario’s. De discussie legt de gevoeligheden van de
verschillende opties bloot.

Voorkeursscenario

Op basis van de discussie van de gecombineerde scenario’s zouden we
nu moeten kunnen toewerken naar een voorkeursscenario. De opmaak
van het voorkeursscenario vraagt specifiek ontwerp aangezien soms
moeilijk combineerbare programma-elementen in een plan moeten
worden geintegreerd en ruimtelijke synergieén maximaal moeten
worden uitgebuit. Het voorkeursscenario wordt op een beeldende en
leesbare manier uitgewerkt. Door iets concreet te tonen lokken we
reactie uit en dwingen we de verschillende stakeholders om standpunt
in te nemen. We zoeken steeds naar de meest geschikte manier om de
scenario’s uit te beelden, bv. collages, maquettes, 3d-modellen, ... Dit
laat een brede groep aan stakeholders toe om op een geinformeerde
manier een evaluatie te maken van de verschillende opties.

3. VAN ONTWERP NAAR PROJECT

Stedenbouwkundig kader

In de laatste fase nemen we opnieuw wat afstand van de vorige zeer
concrete scenario’s door naar een aantal krachtlijnen te werken. Een
masterplan moet strategisch en flexibel zijn aangezien het lange tijd
moet meegaan. Het moet een duidelijk kader vormen om toekomstige
ontwikkelingen te sturen maar legt zeker niet alles vast. Op basis van
de reacties op het ontwerpend onderzoek kunnen we een ruimtelijke
consensus voorstellen. Er wordt vastgelegd wat de structurerende
elementen zijn van het ontwerp. We tonen aan wat prioriteiten zijn en
wat minimaal noodzakelijke randvoorwaarden zijn voor uitwerking en
invulling. Tegelijkertijd proberen we voldoende ruimte te laten voor
een flexibele invulling op de lange termijn. Op deze manier eindigen we
met duidelijke krachtlijnen voor een ontwikkeling op de korte termijn
en op de lange termijn, waarbij ontwikkelingen op de korte termijn bij
kunnen dragen aan het uitwerken van de visie op lange termijn. Deze
krachtlijnen geven de nodige input aan het RUP in opmaak.

Beeldkwaliteit die inspireert

Naast het algemene stedenbouwkundige kader bieden we ook een veel
concretere visie op beeldkwaliteit aan voor de architectuur, en een
gedetailleerd inrichtingsontwerp voor de open ruimte. Het is echter
niet de bedoeling om alles zo veel mogelijk vast te leggen, daarmee
garanderen we immers nog altijd geen kwaliteit. We vinden het
belangrijker om sturende en inspirerende principes uit te zetten. Alle
betrokkenen bij de ontwikkeling van de verschillende deelprojecten
worden hiermee gestimuleerd en geinspireerd wat betreft de
toekomstige invullingen.

Actielijst

Tot slot worden de concrete projecten voor de realisatie van de

visie uitgezet. Deze projecten beschrijven we zo precies mogelijk
(betrokken partijen, financieel, fasering en timing, locatie, ruimtelijke
randvoorwaarden, vervolgstappen,...). We kunnen samen met

de opdrachtgever projectfiches opmaken voor de verschillende
deelprojecten. We doen ook een aanzet van faseringsvoorstel met een
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Het laatste historisch grasland,
de eerste groenblauwe stapsteen
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