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VISIE & MASTERPLAN
ONTWIKKELINGSVISIE

De westelijke tip van het Buda eiland is een unieke plek binnen het stedelijk weefsel
die de potentie heeft om de nieuwe dynamiek van de verlaagde Leieboorden op-
en rond de Broelkaai verder te zetten en in zich op te nemen.

Tegelijk bezit het eiland unieke ruimten waar er plaats is voor verstilling. Zoals
Bruno De Meulder het in zijn essay mooi formuleert, ... zijn het secret gardens die
als decompressieruimte in de stad plaats bieden voor compensatie en de drukte
van de stad te complementeren ... "

Binnen de stedelijke leefomgeving heerst een ‘discours’ van levendigheid en
dynamiek; echter plekken voor introspectie en intimisme zijn een zeldzaam goed
geworden.

Deze juxtapositie in ruimtelijkheid en beleving maken van dit stadsdeel een unieke
plek met een groot potentieel aan ontwikkelingsmogelijkheden waar met de nodige
aandacht en zorg moet mee worden omgesprongen.

Ambitie en de rol van het Buda eiland binnen de stad

Aanvullend op de geformuleerde ambities binnen de projectdefinitie formuleren
we binnen onze visie ‘mee-bouwen aan de stad van de toekomst' voor het
ontwerpteam de belangrijkste uitgangspunten die de intrinsieke waarde van de
plek ondersteunen.

EEN BREED FUNCTIEPALLET MET RUIMTE  VOOR DIVERSE

EEN PLEK VOOR VERSTILLING BINNEN DE DYNAMISCHE STAD

Het Buda eiland kent van oudsher al een stedenbouwkundig patroon van
kleine stegen, een aaneenschakeling van ‘binnenhoven’ en een amalgaam van
bouwstijlen. Het Westelijke deel van het Buda-eiland is een naast-elkaar-plaatsing
van zeer heterogene functies en morfologieén. Het is een labyrintisch geheel
waarin oriéntatie sterk afwezig is. Waar oriéntatie afwezig is, is elke mogelijkheid
tot toe-eigening en identificatie onmogelijk.

RUIMTE VOOR  INITIATIEVEN DIE DYNAMIEKEN BINNEN HET

CULTUURLANDSCHAP VAN HET EILAND STIMULEREN

ONTWIKKELINGSMOGELIJKHEDEN

De huidige configuratie van bouwvolumes, bouwstijlen- en periodes, de
aaneenschakeling van verschillende buitenruimten heeft een grote potentie aan
diversiteit in ontwikkelingsmogelijkheden. Stedelijke bedrijvigheid (co-working,
creative bussines), wonen en kunsten zijn maar enkele voorbeelden. In functie
van de locatie moeten we een onderscheid kunnen maken en een passende
functie-invulling bedenken, die de potentie van de plek maximaal kan benutten.
Dit functiepalet kan zowel een tijdelijk als permanent karakter hebben (zie ook
Ruimte voor initiatieven die de dynamieken binnen het cultuurlandschap van het
eiland stimuleren).

HET BUDA EILAND ALS EEN KRUISPUNT WAAR VERSCHILLENDE SECTOREN
ELKAAR VINDEN

Binnen een breed functiepalet komt ook een divers patroon aan sectoren aan bod,
wat op zich weer resulteert in diverse ontwikkelingsmogelijkheden. De stad en
haar diensten heeft een grote rol in de sturing van dit proces.

Als belangrijkste grondeigenaar bieden zich vele mogelijkheden aan waarbij het
van cruciaal belang is te onderzoeken welke rol ze zelf wil opnemen en welke beter
wordt uitgegeven aan de private sector.

Steden zijn voortdurend in verandering zowel sociaal als ruimtelijk. Toch is de
klassieke stadsontwikkeling doordrongen van het creéren van permanente
structuren. Het proces dat hieraan vorm geeft is dan ook vervat in langdurige
stedenbouwkundige procedures. Hierdoor verliest de planvorming een stuk
flexibiliteit en beperkt het de experimenteermogelijkheden. Het is echter net
vanuit deze flexibiliteit en experiment dat vernieuwende antwoorden ontstaan op
actuele uitdagingen. Bovendien krijgen gebruikers binnen de klassieke procedure
voornamelijk een plaats als consument. Hierdoor missen zij de kans om hun
omgeving mee vorm te geven, als producent.

Deze ambities en uitgangspunten vormen de basis voor een ‘open raamwerk’ dat
toekomstige veranderingen in de tijd kan opnemen.

verstiling: Begijnhof Leuven
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kruispunt van sectoren: The pastryclub - Strijp S



ONTWERPEND ONDERZOEK

potenties Buda eiland/ rol site binnen de stad

DE LEIE ALS DRAGER VAN HET STEDELIJK LANDSCHAP.

Ten noorden van het Buda-eiland vormt de verbrede Leie een interstedelijke ader
doorheen het stedelijk weefsel die Kortrijk op de kaart zet voor scheepsvaart en
de stad verbindt met naburige steden voor fietstoerisme, wandelaars, ... De kades
dienen als ruggengraat langsheen de rivier voor het verbinden van kwalitatieve
open ruimtes die vrijkomen door de Leiewerken zoals Buda Beach, Texture, de
skatebowl en het Koning Albertpark. Langs deze zijde ontstaan brede perspectieven
en groene open ruimte.

De zuidelijke Leiearm daarentegen wordt opgenomen in het stedelijk weefsel.
Kortrijk eigent zich de rivier toe met behulp van de verlaagde Leieboorden, de
Broeltorens, drijvende natuurpontons. Het densere stadsweefsel en de smallere
rivier zorgen voor een stedelijker landschap met publieke ruimtes op schaal van de
stad. Ook aan de Westelijke tip kan deze vorm van toeéigenen verdergezet worden
door middel van steigers en een eventuele plezierhaven die de kades activeren.

stedelifke ruimte
weinig gebruikt groen
gebruikt groen
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ONTWERPEND ONDERZOEK

(N

Ontwerpend onderzoek gebruiken we als een middel om gericht en aan de hand Het strokenmodel speelt letterlijk in op de nieuwe randvoorwaarden, de nieuwe
van de geformuleerde ambities en uitgangspunten het plangebied te analyseren bouwlijn. Bij nader toezien denken wij dat er voor het Buda eiland ‘as such’ er
en te onderzoeken. Binnen dit kader onderzoeken we verschillende (theoretische) meer mogelijkheden zitten in een gedifferentieerd bebouwings- en functiepatroon
ontwikkelingsscenario’s en toetsen we deze aan de praktijk. die de eigenheid van de plek ondersteunen.

In dit voorbeeld geven we aan de hand van twee scenario’s weer wat ons denkproces
is tijdens de offertefase. De insnijding, het openen van het bouwblok en het bepalen
van een nieuwe bouwlijn zijn (bijna) voor de hand liggende ingrepen ingegeven
door de aangrenzende bebouwingskarakteristieken.
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Testen plaatsen van groot landmark tegenover het kleinschaliger stadsweefsel

Het voorliggende plan is een potentiéle ontwikkelingsmogelijkheid dat
binnen de vervolgopdracht moet getoetst worden if.v. haalbaarheid en
ontwikkelingsmogelijkheid. Meerdere onderzoeksvragen (bouwfysische analyse,
functiespreiding en ontwikkelingspotentieel, ...) werpen zich op om te komen tot
een doorontwikkeling van het masterplan.

kleinere korrel sluit aan bij huidige klooster met kloostertuin



DUURZAAMHEIDSPRINCIPES

Vanuit het duurzaamheidsperspectief achten we het noodzakelijk om
binnen de veranderende klimatologische omstandigheden in te zetten op
duurzaamheidsmaatregelen door onder meer het beperken van stromen, het
hergebruiken van gebouwen en slim aanwenden van innovatieve technieken
veeleer dan een tabula-rasa scenario.

RECONVERSIE VAN BEBOUWING

Bijeeneerste lezingvan de bestaande structuurzien we dat
er binnen de huidige bebouwingsstructuur verschillende
gebouwen aanwezig die in aanmerking komen voor
reconversie en de mogelijkheid hebben om opnieuw deel
uit te maken van het nieuwe stedenbouwkundige plan.
Deze aanname is een voorwaardelijkheid in het kader
van een verder te voeren onderzoek. ;

Het inschakelen van reeds aanwezige bebouwing
impliceert ook dat, vanuit het duurzaamheidsprincipe,
er minder nieuwbouw noodzakelijk zal zijn en ook een
gunstig effect heeft op het beperken van grondstoffen.

CAPTATIE EN ACTIEF AANWENDEN VAN
HEMELWATER

Het laten infiltreren van hemelwater is de eerste en
belangrijkste stap in het tegengaan van bodemverdroging.
Echter wanneer de bodemcondities infiltratie niet of
beperkt toelaten moeten we andere manieren bedenken
om het hemelwater niet te laten afstromen. Door captatie
kunnen we het hemelwater op een nuttige manier
aanwenden om de leefomstandigheden in stedelijk
gebied te verhogen. Verschillende mogelijkheden zoals
passief koeling door stockage van hemelwater op daken
(zogenaamde retentiedaken) hebben een wezenlijk
effect op het te realiseren binnenklimaat van gebouwen.

Wanneer het hemelwater dat op verhardingen valt niet
op een natuurlijke manier kan infiltreren, hetzij door
beperking van (gesloten) verharde opperviakten, door
opvang in wadi's of ondergrondse buffertanks, kunnen we
het aanwenden om te gebruiken in de publieke ruimte.
Het opgevangen hemelwater kan ingezet worden als
attractief element zoals een waterplein, een spelelement
of om de voedseltuin te bevloeien (zie ook voedseltuin/
kloostertuin).

BEPERKEN VAN STROMEN C.Q. HERGEBRUIK
VAN MATERIALEN

Bij herontwikkeling van een bouwblok is naast de
reconversie van gebouwen, sloop vaak onvermijdelijk
om dat de bebouwingstsstructuur niet of moeilijk
aanpasbaar aan de toekomstige noden. De residu's
van dat proces kunnen ook nuttig aangewend worden
om opnieuw — on site- of op andere plekken aan te
wenden als primaire grondstof. Daarnaast zijn er vaak
ook afgewerkte producten van het transitieproces die
voor hergebruik in aanmerking. Zo kunnen bijvoorbeeld
de blauwe hardsteen gevelpanelen van het voormalige

ziekenhuis opnieuw gebruikt worden binnen de nieuwe
architecturale vormgeving of maken ze deel uit van de
floorscaping van de nieuwe publieke ruimte.

KLIMAATADAPTATIE (GROENE GEVELS,

SCHADUWPLEKKEN TBV REDUCTIE HITTE

EILANDEFFECT,

Klimaatadaptatie, of het inspelen op de veranderende
klimatologische omstandigheden doet ons nadenken op
welke manier we onszelf en onze leefomgeving het best
kunnen wapenen tegen deze nadelige invioeden.

Om in te spelen op het aspect hittestress voorzien
we bebouwingmogelijkheden met overkragende of
overbouwde delen, het creéren van schaduwrijke
plekken (arcadenprincipe). Door het voorzien van smalle
steegjes en differentiatie in bebouwingshoogte spelen we
in op het effect van windventilatie.

Door het aanbrengen van gevelbegroening kunnen we
rechtstreekse bezonning op gevelvlakken beperken. In
de publieke ruimte kiezen we voor een sortiment van
droogtebestendige bomen met een grote leaf-area index.
Ze zorgen voor schaduw en verkoeling.

Verdroging
Het beperken van verharding heeft een gunstig effect op

de verkoeling van de publieke ruimte. Echter wanneer
verharding noodzakelijk is voor toegankelijkheid,
organisatie van activiteiten ed. kunnen we d.m.v. een
open verharding het water opvangen in de wegkoffer
en op een langzame manier laten infilireren. Wanneer
infiltratie moeilijk of onmogelijk is zoeken we naar ander
manieren om het actief in te zetten in de publieke ruimte
(zie ook captatie en actief aanwenden van hemelwater).

BEPERKEN VAN ENERGIESTROMEN

Wanneer gebouwen naast hun  performante
bebouwingsschil energie nodig hebben om te verwarmen
of te koelen kunnen we dit best zo dicht mogelijk zoeken.
Zo vermijden we niet alleen transport- en installatiekosten
maar ook transmissieverliezen. De aanwezigheid van
grote(ere) gebouwen en dito energievraag, bebouwing
aan een hoge densiteit binnen een stedelijk milieu zijn
een uitgelezen situatie om de kosten voor een (beperkt)
warmtenet te dragen.

Naast een beperkt transportsysteem is het van belang om
de juiste energiebron in te schakelen. De aanwezigheid
van de Leie is een kans om energie op een zeer korte
afstand nuttig aan te wenden. Door de nagenoeg
constante temperatuur van het water onistaat de
mogelijkheid om de tijdens de wintermaanden warmte
te onttrekken en aan te wenden voor verwarming, terwijl
in de zomerperiode gebouwen meer gekoeld moeten
worden, kan het rivierwater hier ook een nuttige rol in
spelen.
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Bestaande gebouwen kunnen ook hergebruikt worden als “levende ruine”
DVVT - project Caritas

groengevels brengen verkoeling in de stad
Eden Bio - Edouard Frangois



MASTERPLAN

CONCEPTVERHAAL

JUXTAPOSITIE

Het ‘naast-elkaar-plaatsen’ van ‘op het eerste zicht’ vreemde elementen zorgt voor
een boeiend verhaal dat de verschillende potenties benut. Het is een samenspel
van verschillende strekkingen, belevingen en sferen. De juxtapositie heeft zowel
betrekking op de bebouwde als de onbebouwde ruimte.

Belangrijk in het gehele opzet is tevens de verstilling. Die verstilling ondersteunt
ook de mogelijkheid tot oriéntatie.

Die verstilling wordt bekomen door eenvoud in verschijningsvormen van het nieuw
te bouwen weefsel enerzijds en anderzijds door intimisering van de publieke
ruimte tot kleinere herkenbare “binnenplaatsen”, - iets wat eigen is aan historisch
stedelijk (woon)weefsel zoals we het ondermeer aantreffen in Begijnhoven.

Dit principe is ingegeven vanuit het idee om complementair aan de geintensiveerde
stad die Kortrijk is, een tegenwicht van rust en stilte te bieden. Maar ook als
complement met het later landmark gebouw op de tip.

Deze “naast-elkaar-plaatsing” van diversiteit in beleving en verschijning helpt ook
in het installeren van de oriéntatie en herkenbaarheid.

Steden hebben sowieso verstillingsmomenten nodig en het Buda-eiland lijkt ons
in zijn westelijk deel, met zijn historische restanten de uitgelezen plek om hierop
in te zetten.

Ammon Holling Lowe - Juxtaposition

De intimisering wordt bekomen door het thema van het “binnenhof” verder op
het eiland in te zetten. Zo bekom je herkenbare binnenplaatsen met elk een eigen
karakter die in het centrale deel als het ware in serie worden geschakeld.
Steegjes en doorgangen: introspectieve ruimtes. Je zou dit ook kunnen beschouwen
als een overzichtelijke vorm van verdichting.

STEDENBOUWKUNDIGE VOEG CQ STEEGJES

Het volledige plangebied, met uitzondering van de Reepkaai, krijgt een autoluw
karakter. In het plangebied worden 3 bouwblokken onderscheiden. Deze
bouwblokken worden gevormd door de hoofdstructuur. Een secundaire structuur
van kleine steegjes knippen de bouwvolumes in meerdere stukken. Door gebruik
te maken van deze verbindingen worden binnengebieden toegankelijk gemaakt
en gaan ze deel uitmaken van het publieke discours.

I3
intimisme - secret gardens

Eardon MatiE ClGHc. Spiting Dom Hans van der Laan - kloostertuin

SECRET GARDENS — INTIMISME

De secert gardens zijn een belangrijk element in de intimisering en sfeer van
dit stadsdeel. Ze zitten verscholen achter gevels en bereikbaar gemaakt door de
kleine steegjes. Deze informele binnengebieden vormen de publieke stadstuinen
van het bouwblok. De invulling van de verschillende deelruimten zorgt voor een
rijke schakering aan publieke ruimte in schaal en gebruik.

LANDMARK & BUDAPARK

Het nieuwe belevingscentrum staat op het snijpunt van de intieme sfeer van
het binnengebied met zijn steegjes en secret gardens, de publieke ruimte van
de Handelskaai en het nieuwe Tip-park. Door zijn uitgesproken vormgeving en
superpositie zal deze ‘landmark’ een belangrijke rol spelen in de beleving en sfeer
van de opgeladen publieke ruimte van de Reepkaai en Handelskaai.

landmark in het park
fondation Louis Vuitton - Gehry






MASTERPLAN

HET RUIMTELIJK RAAMWERK

Het ruimtelijk raamwerk is een heldere en leesbare structuur
die de leidraad vormt om toekomstige ontwikkelingen op de
tip van het Buda eiland te stroomlijnen. Het raamwerk is
voldoende robuust en tegelijk ook flexibel om toekomstige
programmatorische wijzigingen in zich op te nemen zonder de
hoofdlijnen uit het oog te verliezen.

1. VRUMAKEN VAN DE TIP

Het huidige gebouwenpatrimonium op de
tip kent momenteel een beperkte invulling
met activiteiten. In dit voorstel worden
enkele gebouwen gesloopt om voldoende
bebouwbare opperviakie te creéren voor het
nieuwe belevingscentrum.

Een nieuwe bebouwingslijn moet toelaten
om het nieuwe belevingscentrum op te
richten zonder dat de huidige activiteiten
van het ziekenhuis in het gedrang komen.
In samenspraak met AZ Groeninge is verder
te onderzoeken welke verhuisbeweging het
meest optimaal is om hun activiteiten verder
te kunnen zetten (zie ook verder bij haalbare
fasering).

2. OPENEN VAN HET BOUWBLOK EN BEPALEN
VAN DE HOOFDSTRUCTUUR

Het raamwerk is opgebouwd uit een
hoofdstructuur, een loper van hoofdzakelijk
verharde ruimten die de bestaande en
toekomstige bouwvelden zal definiéren.

Een nieuwe insnijding vanaf de Budastraat
zorgt voor een ruimtelijke verbinding met
het oostelijke deel van het eiland en de
Budastraat. De positie van de toegang is
ingegeven door de flankerende beschermde
monumenten. Op deze manier zullen de
historische glasramen van de kapel ook deel
gaan uitmaken van de publieke ruimte. Een
verbrede toegang is tevens noodzakelijk voor
de bereikbaarheid door hulpdiensten voor
de bestaande en toekomstige bebouwing in
het binnengebied.

3. HERBRUIK VAN BESTAANDE BEBOUWING

Op de site bevindt zich een amalgaam
van bebouwing, bouwstijlen en historische
artefacten. Sommige van deze gebouwen
kunnen we opnieuw inschakelen in het
nieuwe  stedenbouwkundige  patroon.
De historische te behouden artefacten
worden deels gekozen als backbone om de
herkenbaarheid en oriéntatie-mogelijkheid
aan op te hangen.

Als uitgangspunt geldt wel dat de baten de
kosten moeten dekken. Concreet moeten
we in een volgende fase onderzoeken wat
de performantie is van elk gebouw aan de
hand van een bouwfysische analyse.

4. TOEVOEGEN VAN FIUNMAZIG NETWERK CQ
STEDENBOUWKUNDIGE VOEG

Aanvullend op deze hoofdstructuur worden
‘stedenbouwkundige voegen' aan het plan
toegevoegd. Deze voegen zorgen samen
met de hoofdstructuur voor een grote
doorwaardbaarheid van het plangebied.
De voegen maken een insnijding in het
nieuwe bebouwingspatroon en wekken een
zekere nieuwgierigheid bij passanten. Ze
zorgen voor informele routes en verbinden
bijzondere plekken met elkaar.




MASTERPLAN

HET RUIMTELIJK RAAMWERK

5. INTRODUCEREN VAN SECRET GARDENS

Het patroon van informele plekken, in het
ruimtelijk  (ontwikkelings-)concept 2002
voor het Buda eiland omschreven als ‘secret
gardens’, zetten we verder binnen het
projectgebied. Op die manier ontstaat ook de
mogelijkheid om de kloostertuin opnieuwin te
schakelen en worden de kleine stadstuintjes
achter de beschermde woningen (hoek
Budastraat — Schuddevisstraat) bereikbaar
gemaakt. Het nieuwe fijnmazige netwerk
van stegen en binnestraatjes zorgt voor de
bereikbaarheid van deze informele plekken
en hun specifieke karakter.

6. FLEXIBILITEIT

Functie neutrale gebouwen

Flexibiliteit in ontwikkelingsmogelijkheden
om de toekomstige  wijziging in
functievraag en bouwprogramma op te
vangen is een belangrijk aspect in de
ontwikkelingsstrategie.

Het nieuwe plan  voorziet  enkel
reconversiemogelijkheden van bestaande
gebouwen. Deze gebouwen hebben een
quasi functieneutraal plan en zijn makkelijk
aanpasbaar. Door bij deze gebouwen
het principe van tijdelijke invulling toe te
gaan toepassen, stelt ons dat in staat om
programma’s te gaan testen en zo ‘en cours
de route’ het best passende programma te
gaan bepalen.

Voortschrijdend inzicht leert ons op die
manier wat de volgende stap zal zijn. Een
levend stad is een stad die voortdurend
veranderingen ondergaat zowel in functies
als in bebouwingsstructuur.

Bottom-up

Flexibiliteit uit zich ook in het aanbieden van
kansen voor een bottom-up verhaal, waarbij
burgerinitiatieven mee deel uitmaken van de
toekomstige invulling van het patrimonium.

7. LEESBARE MOBILITEITSSTRUCTUUR

De toegankelijkheid van het projectgebied
is helder en leesbaar opgevat. Vanaf de
Budastraat verloopt via de Reepkaai de
route voor mechanisch verkeer. De toegang
tot de ondergrondse parkeerruimte blijft op
deze manier nog mogelijk.

Via een ondergrondse parking (uitbreiding
bestaande  parkeerkelder  ziekenhuis)
worden verticale stijgpunten voorzien in het
binnengebied van de bouwblokken. Het
volledige binnengebied zal, met uitzondering
van sporadische leveringen of hulpdiensten
autovrij worden ingericht. De leveringen
voor het nieuwe belevingscentrum kunnen
gebeuren via de Reepkaai of de Kasteelbrug.




MASTERPLAN

EEN HAALBARE FASERING

De ontwikkeling van dit stadsdeel bestaat in het voorliggende plan uit drie grote
fasen. Omwille van de mogelijke kandidaatstelling van de stad als culturele
hoofdstad volgen we de ingreep zoals voorgesteld in het workshopverslag mei
2020 met het vrijmaken van de tip. Door twee gebouwen van het voormalige
ziekenhuis te slopen komt er bebouwbare ruimte voor het oprichten van het
nieuwe belevingscentrum. Een eenvoudige verhuisbeweging van de nog
operationele diensten of functies binnen het resterende gebouwenpatrimonium
laten toe de activiteiten van het ziekenhuis verder te zetten.

Wanneer de activiteiten van AZ Groeninge definitief geherlokaliseerd zijn
zoeken we naar reconversiemogelijkheden en tijdelijke invullingen voor beide
bouwvolumes. Dit proces kan aanvatten van zodra leegstand dreigt en/of
wanneer AZ Groeninge versneld de site verlaat. Dit principe geldt eveneens
voor het Augustinessenklooster. We kunnen wel proactief onderzoeken welke
mogelijkheden er het meest geschikt zouden zijn. Naast de reconversie van
beide gebouwen kan gelijktijdig ook de nieuwe ontwikkeling langsheen de
Reepkaai starten.

Wanneer AZ Groeninge volledig geherlokaliseerd is kan ook de laatste fase
aanvatten. Een nieuw woningbouwproject met stapelwoningen omsluit een vieugel
van het voormalige ziekenhuis en de kloostertuin.
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MASTERPLAN

PROGRAMMATORISCHE INVULLING, TUDELIJK GEBRUIK EN

ONTWIKKELINGSMOGELIJKHEDEN

fietshotel
private ontwikkeling

Vo stadsontwikkeling

HET BOUWBLOK REVISITED.

Door het introduceren van de nieuwe hoofdstructuur ontstaan drie bouwvelden die elk met
hun eigenheid het concept juxtapositie ondersteunen.

Het eerste bouwveld (A) omvat het historische Augustinessen klooster, een vieugel van
het voormalige ziekenhuis en een nieuwe invulling met kleinschalige stapelwoningen. De
bewuste keuze voor stapelwoningen met een knipoog naar de begijnhoftypologie is het
streven naar diversiteit in het bebouwingspatroon, anderzijds is het een verderzetting van
de intimisering en het zoeken naar kleinschalige publieke ‘binnenhoven’. De gestapeld
woontypologie in het binnengebied sluit aan bij het idee van betaalbaar wonen (zie ook
voorbeelden ontwikkelingsmogelijkheden).

Op de hoek van de Budastraat en de Overleistraat hernemen we het voorstel van Zwart &
Jansma om het bouwblok af te werken. Het nieuwe bouwvolume kunnen we samen met
het historische patrimonium inschakelen als een fietshotel en bike-repair. Het beschermde
karakter van het Augustinessenklooster laat geen harde renovatie toe en is het zoeken
naar een geschikte herbestemming een moeilijke evenwichtsoefening. Wat betreft de
herbestemming van de kapel denken we dat een boekenhandel, annex leescafé met barista
een mogelijke invulling zou kunnen zijn.

Bouwveld B, , gelegen tussen de nieuwe ‘binnensteeg’ en de Reepkaai bestaat uit
3 bouwvolumes van elkaar gescheiden door steegjes. Het centrale blok betreft een
reconversie van een vleugel van het voormalige ziekenhuis. Het ‘open plan’ en de grotere
verdiepingshoogtes laten verschillende functies als herbestemming toe. Concreet denken
we hier op het maaiveld aan een publieksfunctie en in de daaropvolgende verdiepingen
eerder aan wonen, type citylofts.

In de bouwvelden A en B komen enkele bestaande gebouwen in aanmerking voor reconversie.
In eerste instantie denken we dat deze gebouwen het best kunnen ingevuld worden met
programma'’s uit de kunstensector of kleine start-ups. Nucleo Gent, Het apparatenfabriek
en Microlab op Strijp-S in Eindhoven zijn maar enkele voorbeelden.

Om dit programma te testen stellen we voor om binnen deze context te onderzoeken wat de
mogelijkheden zijn om de gebouwen in te zetten voor een tijdelijke invulling.

Bij tijdelijk gebruik is de eerste vraag dan ook hoe een dynamiek op gang gebracht
kan worden, zonder een definitief eindresultaat voor ogen te hebben. De vorm is
daarbij ondergeschikt aan het project en de plek staat, zowel ruimtelijk als sociaal,
centraal. De term tijdelijkheid impliceert de omkeerbaarheid van het gebruik van
een site. Het reduceren van een permanent karakter maakt dat de plek zich steeds
opnieuw kan heruitvinden.

Het gaat dus niet om het ‘opvullen’ van de ruimte, maar ook om het testen van
inzichten om zo stelselmatig de richting van toekomstige ontwikkelingen bepalen.
Onder invioed van deze tijdelijke ingrepen stellen we vast dat bepaalde ruimtelijke
en economische wetmatigheden naar de achtergrond verschuiven en mentale ruimte
ontstaat voor verandering. Op deze manier kunnen ruimtelijke ingrepen dienen als
instrument om verandering te bewerkstelligen en het sociale weefsel te versterken.
Net daarom is het zo zinvol om dit potentieel te gaan activeren en in te zetten binnen
stedelijke ontwikkeling. Want wanneer tijdelijk ruimtegebruik als strategisch middel
wordt gebruikt, kan het niet alleen op de korte termijn een impuls genereren, maar
ook op lange termijn van waarde zijn en zelfs de definitieve situatie beinvloeden.”

Bouwveld C is het meest uitgesproken. Het nieuwe belevingscentrum zal hier zijn plek in
de stad krijgen. In dit voorstel is een alzijdig bouwvolume voorzien dat door zijn articulatie,
vormgeving en schaal een relatie aangaat met de weidsheid van de Leie. Het bouwvolume
is ook voorzien van een ondergrondse ruimte die connecteert met het ondergronds
parkeervolume van bouwveld B (bestaande ondergrondse parking van het ziekenhuis +
uitbreiding).

Langsheen het binnengebied achten we het belangrijk dat de schaal van het nieuwe
bouwvolume in overeenstemming moet zijn met de nieuwe bebouwing (stapelwoningen).
Door onder meer de dakrand(en) visueel te verlagen zoeken we naar een overeenstemming
in schaal.

ONTWIKKELINGSMOGELIJKHEDEN

Om even op de feiten vooruit te lopen zien we in dit divers functiepalet een scala aan
ontwikkelingsmogelijkheden.

Enkele voorbeelden:

Zo kunnen binnen bouwveld A de stapelwoningen binnnen een constructie van erfpacht of
wooncodperatie worden ontwikkeld, met het aspect ‘betaalbaar wonen’ in het achterhoofd.
Het stadsontwikkelingsbedrijf (SOK) kan hierbij een belangrijke rol spelen.

De bouwvolumes in bouwveld B lijken, gezien de locatie, dan weer beter geschikt om te
ontwikkelen op de private markt. (al dan niet binnen een PPS-constructie en afhankelijk of
hier een publieksfunctie wenselijk is). Door het afstoten van ontwikkelbare gronden kan de
stad inkomsten verwerven om te investeren in andere projecten.

Op deze manier ontstaan verschillende ontwikkelingsmogelijkheden of constructies die
verder dienen onderzocht te worden.

ociale huisves ing gebaseerd op begijnhoftypologie
Hollainhof - Neutelings-Riedijk architecten
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L1 [T PUBLIEKE RUIMTE ALS BEMIDDELAAR

| L _ De publiek ruimte wordt beschouwd
(| als intermediair (bemiddelaar) voor de
hi b ' bouwdifferentiatie. Ze wordt in functie
RRERARA (1 van alweer herkenbaarheid en verstilling,
' ' uitermate sober gehouden. Viakke kasseien
- met allusie op een historiserende sfeer helpen
om dat aspect te versterken.
Vergroening van de binnenhoven door middel
van, desgevallend — als de plaats het toelaat —
een boom, of tegeltuintie en gevelbegroening
helpen aan de optimalisering van het
straatbeeld.

Ook de grote tuin hoort tot de notie van
verstilling en intimisering. Deze wordt ingezet
als moestuin en desgevallend ook volkstuinen
die gericht zijn op voedselproductie. Het
is evident dat in het kader van bredere
duurzaamheid lokale voedselproductie een
belangrijke incentive is.
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DE NIEUWE KADES

De zone langs de Leie uitkiikend op de A NN S K DN Ny
Fabriekskaai kan uitermate groen gemaakt ( S A T PN B
worden, als allusie of stepping-stone op- ' Y = R g

en tussen- de twee uitersten aan de Leie-
doortocht in Kortrijk. Weide en de Buda-
Beach, die uitermate “groene” plaatsen
ziin, elk met hun eigen karakter en
programmatorische invulling.
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PLAN EN MOODBOARD




