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18 A/ Beeldkwaliteitsplan pemes

In de projectdefinitie en modelovereenkomst, en in
toelichtingen op de briefings, werden verschillende
woorden gebruikt voor de finaliteit van de opdracht.

Er is sprake van sfeerbeelden, streefbeelden, masterplan
en beeldkwalileitsplan, zowel voor de publieke ruimte als
voor de stedenbouwkundige ontwikkelingen.

Verder wordt ook de aanmaak van een ‘toolbox’ verwacht,
teneinde de toekomstige ontwikkelingen op kwaliteit te
kunnen toetsen, of naar kwaliteit te leiden, begeleiden
en/of sturen.

Daarom starten we deze brochure met een voorstel van
aanpak waarbinnen zowel het ontwerpend onderzoek, het
mogelijk projectverloop en de projectorganisatie, als de
‘nazorg' passen. Op deze wijze integreert deze brochure de
verschillende nota's die in het bestek gevraagd worden.

Als overkoepelende naam voor de opdracht stellen we voor
de term ‘beeldkwaliteitsplan’ te gebruiken, met als
subtitel ‘toolbox voor kwaliteit'.

Deze toolbox zelf bestaat vit een aantal basisinstrumen-
ten, of thematische ‘vakken':

1. Beelden van Boom
inventaris van kwaliteiten (en knelpunten), context
voor architectuur van gebouwen, infrastructuur en
landschap

. Streefbeeld Boom 2020
. Masterplan publieke ruimte centrum

. Kwaliteitskamer

o B W MO

. Kwaliteitszorg (gemeentelijk) publiekeruimtebeleid

1/ Beelden van Boom

Uitgangspunt hiervoor vormen de bestaande analyses in
ruimtelijke plannen, maar ook ‘zelibeelden’ uit andere be-
leidsdocumenten of zelfs ‘huisstijl'.

Dus niet alleen morfologische beelden (foto's, plannen,
kaarten) maar ook ‘denk-beelden’.

In dit instrument willen we het contextueel denken stimu-
leren voor architectuur van gebouwen, infrastructuur en
landschapsarchitectuur,

Daarbij hoort ook de zeer specifieke ontwikkelingsgeschie-
denis van Boom, met talrijke continuiteiten in ruimte en
tijd, maar ook met breuken en bruuske veranderingen of
trage evoluties.

Gelet op het feit dat een beeldkwaliteitsplan een interme-
diair planningsinstrument is, tussen een structuurplan en
de realisatie van concrele projecten, moeten een aantal
kwaliteiten (en knelpunten) op een meer gedetailleerde en
morfologische schaal worden geanalyseerd,

De output van dergelijke kwaliteiten- en knelpuntenkaar-
len illustreren we door middel van de Grote Markl en de
Varkensmarkt. Dit moet tijdens de opdracht vitgebreid
worden naar het hele centrum.

We stellen voor gelijktijdig mel deze analyse- en inventa-
risfase ook een belevingsonderzoek bij de gebruikers zelf
le organiseren: bij jongeren en ouderen, toeristen,
dagelijkse gebruikers, bevoorrechte getuigen. ..

2 / Streefbeeld Boom 2020

Uiteraard is ook hiervoor het structuurplan het vitgangs-
punt. Toch hebben de verschillende ruimtelijke uitvoe-
ringsplannen ook elementen toegevoegd en is de graad
van abstractie al iets minder groot.

De juridisch verordenende plannen spreken voor leken ab-
soluut niel tot de verbeelding, Daarom gebruiken we de
inrichtingschetsen om de kaart ‘Boom 2020" te maken.

Naast deze veelal strategische projecten willen we nog
enkele thema's aandragen die samen een mesoschaal
vormen van het beeldkwaliteitsplan, dat als vitgangspunt
kan gebruikt worden voor het volgende instrument, het
masterplan:

We selecteren (voorlopig) volgende thema's:
= Boom en de stroom
= Boom en de A12
= Noeveren en Boom in het Rupelpark
= Bakens in Boom
= Bruggen in Boom
= Parken in Boom

= Publieke ruimte met een gezicht
(gevels, wanden en uitzichten)

= Een ruimtelijke typologie van straten met bijbeho-
rende inrichtingspincipes

Vanuit deze kaarl formuleren we enkele amendementen of
aanvullingen op de RUP's, afhankelijk van hun statuut
(goedgekeurd of niet).



3 / Masterplan publieke ruimte
centrumgebied Boom

Een masterplan voor de publieke ruimte is een krachtig
instrument om over individuele projecten heen de samen-
hang in een stadsdeel te bewaren, maar ook om de sa-
menhang tussen verschillende stadsdelen te verbeteren.

Daarvoor stellen we drie deelinstrumenten voor:
1 Een kleuren- en materialenkaart
2 Een sel van straatmeubilair
3 Een (concepl)lichtplan
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4 [ Kwaliteitskamer

Kwaliteit is een zo meerdimensioneel fenomeen, dat dit
niel in plannen en regels kan worden gevat. Dit komt tot
stand in een dialoog tussen de ontwerper van een speci-
fiek project, de gebruikers en het beleid.

Om het beleid te adviseren wordt voorgesteld een Kwali-
leitskamer op te zetten, mogelijk als een werkgroep van
de GECORO.

Het beeldkwaliteitsplan bepaall wanneer projecten in de-
ze Kwaliteitskamer worden behandeld, bijvoorbeeld:
= alle infrastructuurwerken;
= projecten met een zekere schaal in hel bestaande
weefsel;
= de strategische projecten;
= de ‘bakens’.

Op basis van het structuurplan en het beeldkwaliteitsplan
kan dan een ‘cultuur of klimaat voor kwaliteit" ontstaan,
waarbij de individuele bouwheren en hun ontwerpers zich
daarin inschrijven. De Kwaliteitskamer kan ook een twee-
jaarlijkse 'prijs bouwheer' instellen. Maar ook het docu-
menteren — bijvoorbeeld in een jaarverslag - van de werk-
zaamheden en de vitspraken, adviezen en motivaties van
de Kwaliteitskamer, leidt tot een soort ‘jurisprudentie’...

Basisvoorwaarde is dat de gemeente in haar eigen beleid
‘voorbeeldig' is en kwaliteit levert,

Daarom zijn we bij de keuze van de materialen niet uitge-
gaan van een 'goedkope’ oplossing, maar stellen we ma-
terialen voor die goed verouderen, en zo mogelijk recy-
cleerbaar zijn.

Zo kan de inrichting van het publiek domein gangmaker
zijn voor kwaliteil van bouwen en verbouwen.



5. Kwaliteitszorg publiekeruimtebeleid

Aangezien kwaliteit slechts door een dialoog tot stand
komt via een proces, is een goede procesorganisatie no-
dig. Het opmaken van hel beeldkwaliteitsplan, met het
masterplan publieke ruimte centrum, is reeds een aanlei-
ding om met de toekomstige procesorganisatie ervaring
op te doen.

Een eerste stap is de integratie van alle fasen in de life
cycle van een project te betrekken op het ontwerp:
strategische keuzen, ontwerp, uitvoering, beheer en
onderhoud, recylage.

A Onlwerp-, bouw- en beheerteam

Samenwerking tussen diensten ruimtelijke ordening en
mobiliteit, technische diensten en groendienst, is van in
het begin nodig.

Een veel voorkomende zaak is dat esthetisch mooie plei-
nen na afwerking een ‘juridische laag' krijgen, met een
veelvoud aan verkeersborden en geschilderde lijnen.

B Acliviteitenmanagement

Naast het dagelijks gebruik trekt een goede publieke
ruimte nieuwe activiteiten aan: feesten, happenings, mo-
biele verkooppunten. ..

Er ontstaan ook nieuwe gebruiken: opname in toeristische
rondritten, aankomst en vertrek van stratenlopen, zoek-
tochten, kunstenfestivals.

Dit is de toekomstwaarde van een ontwerp, waarbij ook
een actieve programmatie door het beleid mogelijk is. Er
is eveneens een complementariteit nodig tussen de ver-
schillende parken en pleinen, en de afstemming van de
sfeer van een evenement op de sfeer van de omgeving.
Maar evengoed in het ‘doseren’ van activiteiten in functie
van een woonomgeving.

Naast de activiteiten gaal hel ook om volgende vragen:
wanneer en hoe bevlaggen, wat met feestverlichting, digi-
tale infoschermen...?

Wat we hier zeker willen voorstellen is nooit met ‘muzak’
of achtergrondmuziek te werken. Dit om een sterk onder-
scheid te maken met winkelen in overdekte winkelgalerij-
en of winkelcomplexen. Het autoluw maken van een stad-
centrum cregert immers een geheel ander geluidsklimaal,
waarbij de stemmen en stappen van mensen de ‘gezellig-
heid' op een meer autentieke manier bepalen. Het cregert
ook een conditie voor straatmuzikanten. ..

Kortom, er is afstemming nodig van de hardware op de
software.

Dit impliceert dat diensten voor toerisme, middenstand en
economie, cultuur, diversiteit, sport en jeugd, op strategi-
sche en praktische momenten mee aan tafel gaan zitten.

Hiervoor stellen we de ‘begeleidinggroep beeldkwaliteits-
plan’ voor.

Via al deze diensten is ook een permanente stroom van in-
formatie mogelijk via allerlei raden en structureel overleg
(seniorenraad, marki-commissie. ..).

Ten slotte is er ook een link mel hel veiligheidsbeleid (lo-
kale politiezone en brandweerzone).

We kunnen ons voorstellen dat 'kwaliteitszorg publieke-
ruimtebeleid’ daarom een expliciete bevoegdheid van een
burgemeester wordt, gezien de horizontale werking en de
coérdinatie die dit met zich meebrengl.



1 / Beelden van Boom
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Het logo van Boom stell een aantal kwaliteiten voorop als
basis van haar identiteit.

De stroom en het water leveren de basis, parken en groene
lijnen verbinden het centrum aan de stroom, maar ook de
Schorre als uniek landschap.

Een blad is mogelijk ook een schip, de steel mogelijk de
A12, maar evengoed de bundel van infrastructuren.

De graficus heeft eveneens een calligrafische B verwerkt in
het logo.

Boven de stroom is er een heldere hemel.

Het motto ‘stoomopwaarts’ spreekt een ambitie uit, waar-
bij zawel met de stroom mee als zonodig tegen de stroom
in zal gewerkl worden.

Dit kan ook verwijzen naar de recente geschiedenis van een
al bij al goed verwerkte reconversie van een oud streek-
gebonden industrieel landschap.

Hoewel Boom geen stadstatuut heeft, krijgt het door zijn
ligging midden in de Viaamse Ruit en door zijn aansluiting
op de verkeersstromen een uilgesproken stedelijke rol.

De ‘toren van Braem' is zelfs een statement in, en een re-
ferentiepunt voor de bandstedelijke ontwikkeling langs-
heen de Al2-Boomsesieenweg, maar evengoed een marke-
ring van de positie van Boom tussen de twee grootsteden
Antwerpen en Brussel, (klein)-Brabant in Antwerpen.

Het structuurplan bepaald een aantal deelstructuren
zoals de band langs de Rupel, de parken en de
verschillende bebouwde deelruimten. Het onderscheid
daartussen is - alleszins grafisch - weinig suggestief (met
uitzondering van het centrum) en met een problematisch
fenomeen van de A12: litieken, bindweefsel of open
wonde?

Boom heeft religf

Boom dankt zijn ontstaansgeschiedenis aan de bijzondere
positie van een heuvelrug aan een stroom.

In het centrum is dit reliéf nog voelbaar.

Daar vlak naast hebben de kleiontginningen grote happen
uit het landschap genomen en de niveauverschillen nog
versterkt.

Op de Ferrariskaart zijn nog zeer goed de verschillende
condities te zien van beide oevers. Ook het kanaal naar
Brussel is reeds zichtbaar, de overzet bepaalt de as Ant-
werpseteenweg.

Ook in Noeveren bevindt zich reeds een nederzetting, maar
meer georiénteerd op de viakkere oever.

In detail hiernaast zijn ook het reliéf en de waterlopen
herkenbaar.

De huidige centrumstraten hebben zich hier al min of
meer gevormd. Er tekent zich een driehoek af tussen kerk
(met kerkhof), Antwerpsestraat en overzet. Gebouwen
richten zich naar de straal, niet naar de stroom.

De huidige Grote Markt zal in de plaats komen van het
kerkhof, de Varkensmarkt en overzet




Op de kaarl uit 1855 is nog steeds de oude hoofdstruc- Boomse Klei
tuur zichtbaar, alsook een nieuwe brug, en een nieuwe
straal met aanlegsteigers op de plaats van de huidige

kaai. De Grote Markt is als plein zichtbaar.

De kleiontginning, de bijbehorende baksteennij-
verheid en scheepswerven, hebben een ongemeen
boeiend efgoed opgeleverd, dat vooral in Noeve-

De bebouwing groeit in noordelijke richting, de werven be- N :
ren nog erg aanwezig is, maar ook bedreigd.

letten een groei in de breedte. Hier vinden we ook enkele
dokken. Rechts van Boom zal één daarvan de naam geven

aan de ‘Bassinwilk. Het is een klassiek gegeven dat industriestadjes

zich schamen voor een proletarisch verleden en
dit willen uitwissen.

Over dit gebied (met de scheepswerven en droogloodsen)
handell het RUP Pachterslei, dat het thema droogloodsen
in de toekomstige structuur overneemt,

Lokale vzw's zetten zich op dit moment in voor de
restauratie van enkele sites.

Naast de kleinijverheid vormt dus ook het maritiem verle-
ikt ke 1885 den een belangrijk element van de identiteit. Typisch voor
Hroa. hitp fpaliismine et wallonie becartethoque de Rupelstreek is de 'steenschuit’.

Volgende stap in de ontwikkeling van Boom is de verbin-
ding van hel kanaal Brussel - Rupel naar de Schelde,
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1 / Beelden van Boom, wanden van de publieke ruimte

Bij wijze van voorbeeld geven we voor twee publieke ruimten
een kwaliteitsanalyse, zoals die voor het hele centrumgebied
kan worden uitgewerkt: de Grote Markt en de Varkensmarkl.
Naast een foto-analyse horen er ook plankaarten bij.

De Grote Markt heeft maar één gebouw dat de ruimte domineert, nl. de neogotische kerk. De rest van de wanden zijn beeldonder-
steunend. Hoewel er een grote verscheidenheid aan bouwstijlen aanwezig is, zorgt de baksteenarchitectuur voor een zekere continu-
iteil. Ook de bijna klassieke gevelcomposities, met per gebouw een evenwicht tussen horizontale en verticale lijnen dragen daar toe
bij. Op schaal van de hele markt beschouwd, is er een zekere tendens tot ‘opgaande lijnen’. Dit door de geleding van de (smalle)
percelen ten opzichte van de gevelhoogte. Er zijn zo goed als geen balkons. Bij de recente gebouwen liggen de terrassen binnen het
volume. Gebouwen op hoeken spelen in op deze ruimtelijk conditie. Er zijn zowel gebouwen met platte daken als met dakhellingen.

Het recente gebouw op de hoek met de Hoogstraat weet zich poed in te passen in de rest van de bebouwing, omdat het een deel van
bovenstaande kenmerken overneemt.
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Dit wordt dan ook de vitdaging voor de architectuur van de zuidelijke gevelrij. Hier zijn grootschalige veranderingen te ver-
wachten (men hoopt ook dat hieronder een publieke parkeergarage wordt aangelegd). Vanuit de vorige analyse zouden in het
Beeldkwaliteitsplan volgende spelregels voor de architectuur kunnen vooropgesteld worden:

= (overwegend) baksteenarchitectuur voor de gevelafwerking;

= geen terrassen of balkons (eventueel wel erkers voor opvangen van zonlicht uit het oosten en het westen);

= een sterke verticale geleding om de 10 3 15 meter.
Bijkomend voor deze wand is er de lagere ligging ten opzichte van het plein. In de huidige gebouwen is een relatief kleine ver-
diepingshoogte gehanteerd voor het gelijkvloers, waardoor de binnen-buitenrelatie ‘in mineur’ verloopt. Commerciéle activitei-
ten mogen er daarom over twee verdiepen lopen.

Ook de nieuwe steeg naar de Kaai (minimaal 3 meter breed en 6 meter hoog), mag een duidelijk ruimtelijk accent krijgen,
liefst met natuurlijklichttoetreding over het merendeel van de lengte.

Gelet op zijn strategische ligging, dient elke stedenbouwkundige aanvraag voor de Markt behandeld worden door de
Kwaliteitskamer.

00 1708 A/ Beeldkwaliteitsplan pemeente Boon
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1 / Beelden van Boom: Wanden van de publieke ruimte

De Varkensmarkt heeft een kenmerkende vioeiende vorm van vier straten die in Y-vorm aan elkaar geschakeld zijn.
Hierdoor krijgen twee ‘koppen’ een prominente plaats.




De samenhang van de ruimte wordt gerealiseerd door de
gevels die de gebogen wanden van hel plein volgen. In die
zin zal de nieuwe architectuur hierop een uitzondering ma-
ken, met sterke orthogonale oplossingen en terugwijkende
pevelvlakken. De terrassen spelen wel in op de zuidoriénta-
tie, maar introduceren een volledig nieuwe lypologie met
een witte en donkere gevelsteen. Door de toevoeging van
een vierde bouwlaag zal dit een dominante gevel worden,
die best niet in de andere wanden word!l gekopieerd.

Van alle gevels op het plein heeft de hoek Varkensmarkt -
Tuyaertstraat de meeste kwaliteit: een zijgevel kreeg mel
het aanpalende complex een nieuwe gevel die aansluit bij
de voorgevel,

Gelet op de recente bebouwing in het centrale deel van het
plein, zal de grootste verandering wellicht optreden in de
hoeken van de Kapelstraal en de Blauwstraal. Hier laat het
nieuwe RUP drie bouwlagen en een dakverdieping toe.

Voor het Beeldkwaliteitsplan zouden hier volgende aanbe-
velingen kunnen worden geformuleerd: de architectuur
dient zich hier eerder bescheiden op te stellen en de gevel-
vlakken moeten hoofdzakelijk de rooilijn volgen. Balkons of
erkers mogen de continuiteit van de gevellijn niet in het
gedrang brengen.

00 1708 A/ Beeldkwaliteilsplan gemeente Boom

Baksteenarchitectuur in een rode of okeren tint is aan te
bevelen. Ramen zijn best als afzonderlijke opening lees-
baar, zodat dit niet te veel contrasteert met het kenmer-
kende ritme in de bestaande gevels.

Gelet op de strategische ligging, dient elke stedenbouw-
kundige aanvraag voor de Varkensmarkt behandeld te
warden door de Kwaliteitskamer.




1 / Beelden van Boom: Wanden van de publieke ruimte

Bij wijze van voorbeeld geven we hier een ruimtelijk knel-

punt, vanuit het cogpunt van de publieke ruimte. De par-

king Varkensmarkt werd ingeplant in een binnengebied en ) ) o )

krijgt doordoor inkijk op de achterzijde van de bebouwing Een |nvenlalns van !twahlaheve ruimte documenteert ook
van de Kerkhofstraat, Deze ruimte - een potentieel plein - voor zover dit nog niet bestaat, erfgoedwaarden, evenals
zou een nieuwe bebouwde rand kunnen krijgen. recente kwalitalieve realisaties.




2 / Streefbeeld Boom 2020: Centrum in Rupelpark
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Hoewe! hel Beeldkwaliteitsplan zich wil richten op het centrum - mede als hefboom voor hel versterken van de commerciéle
structuur - zijn we van mening dat dit onvoldoende kracht zal hebben voor het wijzigen van de perceptie van een vernieuwd en
aantrekkelijk Boom.

Door de geslaagde reconversie is een enorme schaalvergroting ingetreden. Vooral de noordoostelijke lob bestaat uit grote in-
dustriéle gebouwen. Van een gelijkaardige schaal is de A12, met zijn hoge keerwanden en ruime verkeerswisselaars. Dit vormt
een enorm contrast met de schaal van de bebouwing van het centrum en de woonwijken. Bestaande en nieuwe bakens vormen
enigszins een intermediaire schaal en zijn daarom ook belangrijk om de ‘bewoning’ en de ‘stedelijkheid’ van Boom op de
voorgrond te brengen,

Echter, eenmaal in het centrum willen we inzetten op de gezellige schaal van tradionele straten en pleinen.

Vooral vanuit toeristisch en cultureel oogpunt is ook de band met Noeveren een niel te onderschatten troef.

We willen het centrum van Boom inbedden in een landschappelijke figuur van het ‘Rupelpark’, minimaal van Schorre tot
monding aan de Schelde.

De centrumsfeer moet op een natuurlijke manier doorlopen in beide richtingen. Het relatief smalle bebouwde waterfront met
de kaai krijgt zijn volle betekenis vanuit het contrast met de groene oevers.

Een conlinuiteit wordt gevromd door de dijkwegen, zowel in Boom als in Noeveren (zie ook historische tracés).

00 1708 A/ Beeldkwahtertsplan pemeente Boom




2 / Streefbeeld Boom 2020: Bruggen en water

Een eerste middel om de bestaande bruggen het cachet van een belangrijke publieke ruimte te geven, is ze waar nodig te res-
taureren en ze ‘s nachts te verlichten, zoals gebeurt met de nieuwe brug over hel kanaal.

De Boulevardbrug is - door zijn directe link met het centrum - daarom prioritair.
Referentiebeelden nieuwe bruggen

Een derde thema of actieterrein wordl gevormd door de waterpartijen, al dan niet in rechtstreekse relatie met de stroom,
zoals bijvoorbeeld de nog bestaande dokken.

Verschillende sites, waar het water nog aanwezig is, worden stiefmoederlijk behandeld en bieden kansen om, samen met het
thema ‘nieuwe parken', met bijzondere aandacht te worden behandeld in het Beeldkwaliteitsplan.

Ook kleine nieuwe bruggen voor voetgangers en fietsers vormen een thema voor hel Beeldkwaliteitsplan (over de A12, de
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2 | Streefbeeld Boom 2020: Nieuwe parken

Oeverpark met historische sites Oeverpark met recente bebouwing

A12 bermpark Nieuw gemeentepark

‘Boulevardbrugbermpark'

Het huidige ontwerp van de buiteninrichting van het project De Kil is helemaal betrokken op de architectuur, en onvoldoende
onderdeel van een ruimer landschap. Vooral de open waterpartij (stuw van de Kil) ernaast wordt niet in ogenschouw genomen.
Dit is nochtans de stuw van één van de belangrijkste waterlopen in Boom. Deze site kan opgenomen worden in een meer
parkachtige aanleg van de bossages op de bermen van de Fr De Schutterlaan, en dit met relatief eenvoudige middelen:
vitdunnen van struiken, selecteren van de waardevolle bomen, aanleggen van trappen en hellingbanen, Dit laatste is nodig
voor een betere verknopping van de fietspaden op de brug met de fietsroute op de noordelijke Rupeloever,

00 1708 A/ Beeldkwaliteitsplan gemeente Boom
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2 / Streefbeeld Boom 2020: Nieuw gemeentepark ?
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In het groene binnengebied van het RUP Pachterslei wordt een natuurgebied behouden met - in overdruk - een zone voor uitbrei-
ding van de school.

In dit gebied bevinden zich de reeds aangehaalde vijverpartij en twee sterk beboste percelen. Ze kunnen met paden en
vonderpaden uitgerust worden en evolueren tot een nieuw gemeentepark. Dit zal eveneens de vernieuwing van bebouwing van
de achterzijde van de Blauwstraat en de Kapelstraat stimuleren. Deze wordt immers zichtbaar door de nieuwe weg naar de
parking.

Referentiebeeld vionderpad
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Schoorstenen in Noeveren — Windmolens op hel schiereiland tussen
kanaal en Rupel
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Appartementsgebouw op hoek Antwerpse-
steenweg - Frans De Schutterlaan: het
stuurse karakter straall af op het centrum.

‘Toren van Braem'
recentelijk gerenoveerd,
sterke relatie met A12

Kerktoren en ‘schip
markeren het centrum.

Voorbeeldig gerenoveerd industrieel pand
aan het Heldenplein

Zoals gezegd zijn de bakens voor Boom een manier om de
stedelijkheid mee vorm te geven.

De nieuwe RUP’s voorzien er vier nieuwe, telkens voor de —
letterlijke - afbakening van de nieuwe bebouwing.

Deze projecten zijn van strategisch belang, en een bijzon-
dere procedure moet worden opgezet om hier kwaliteit te
garanderen.

Deze bakens kunnen eveneens een rol spelen in het licht-
plan, dat de nachtelijke skyline verduidelijkt.
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Zoals uit de analyse van de Grote Markt en de Varkens-
markl bleek, zijn er ook op microschaal ‘bakens’ in de
bebouwing, zoals de typische hoekpanden, die bij (ver-
nieuw)bouw de nodige aandacht vergen.
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Y . . A N Op basis van de inrichtingsschetsen van de RUP's wordt

?’ U }‘ l’ \~ ) de kaart van Boom 2020 opgemaakt. Dit kan worden aan-

\ / A / gevuld met de recente realisaties en reeds bekende bouw-
plannen.

Dit plan vormt het referentiepunt voor het Beeldkwaliteits-
plan en het Masterplan van de publieke ruimte.

Het dient ook aangevuld met de inrichtingsstudies van de
‘nieuwe parken'.

Voor het centrum ontwikkelen we volgende typologie van
straten:

1 Smalle centrumstraten en pleinen

De huidige commerciéle as wordt op termijn een voetgan-
gersdomein mel selectieve toegankelijkheid (laden en los-
sen, bewoners, fietsers).

Deze wordt expliciet verbonden met de Kaai.

De straten hebbben een gelijkgrondse aanleg met een cen-
trale goot.

2 Brede centrumstraten

Twee andere straten hebben een overgangsregime en zijn
nog permanent bereikbaar voor het autoverkeer (deel van
de Antwerpsestraat en de Leopoldstraat). Ze maken echter
deel uit van de commerciéle buurt, onder meer door de
wekelijkse markt. Daarom worden ze gelijkgronds aan-
gelegd, maar met een duidelijke rijloper.

3 Ontsluitingslussen

Deze straten bedienen het centrum en de parkings. Ook hel
busverkeer wordt hierlangs geleid. Ze krijgen een klassieke
wegopbouw met een rijweg en voetpaden.

4 Smalle woonstraten

Bijvoorbeeld de Kerkstraat en de Bassinwijk. Ook deze krij-
gen een gelijkgrondse aanleg met centrale goot, maar niet
in natuursteen.

5 Stegen

Dit zijn bijvoorbeeld doorgangen naar de kaai, het nieuw
gemeentepark, de parochietuin. .. Ze krijgen een opvallen-
de bestrating (klinkers).
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Voor de autobereikbaarheid van het centrumgebied gaan
we uit van een aantal lussen naar parkeervoorzieningen
vanuit de ‘westelijke ringweg’ en de Frans De Schutterlaan.

Voor de ontsluiting van de Klamp suggereren we geen een-
richtingverkeer via de Kapelstraal te laten leiden, maar z0-
veel mogelijk de Schommelei te volgen (zie groene route).

De parking Varkensmarkt kan wel via een lussensysteem
bediend worden, zowel vanuit noordelijke als westelijke
richting (de Kapelstraat kan dan wel als wegrijroute die-
nen).

Het ‘ondergeschikte’ karakter van de Kapelstraat laal toe
een haakse aansluiting te voorzien op de Kerkhofstraat,
waardoor de verblijfsruimte wordt gemaximaliseerd.

Met betrekking tot de publieke ondergrondse parking aan
de kaai stelt het RUP voor deze niet te bewegwijzeren. Dit
zal niel houdbaar blijken omdat het rendement dat derge-
lijke infrastructuur vereist wel degelijk leesbare en beweg-
wijzerde aanrijrroutes nodig maakt.

Dit lijkt ons mogelijk via de Colonel Silvertopstraal. Zo mo-
gelijk rechtreeks aansluitend op de straat, eventueel via de
nieuwe doorsteek naar de Kaai, in het minst goede geval in
de doorsteek zelf.

Om een sluipweg over de kaai te vermijden, wordt "geknipt’
op de kaai zell.

De halten van het openbaar vervoer verdienen ook aan-
dacht. Twee halten zijn dan van groot belang: de halte Gro-
te Markt op de Henri Spillemakerstraat, en de halte op de
Boulevardbrug over de Colonel Silvertopstraat.

Op beide locaties kunnen ruime luifels de status en het
comfort van deze halten verbeteren.
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Vanuit het Beeldkwaliteitsplan zouden we volgend amendement ap het RUP Pachterslei willen aanbrengen:

De bebouwing, geinspireerd op de schikking van de droogloodsen, mag volgens de actuele bepalingen zowel met dakhellingen
als met platte daken vitgevoerd worden.

We zouden dit willen verstrengen en de dakhoogle vastleggen, alsook de verplichting opleggen om met één kleur dakpannen te
werken. Alleen zo zal de reminiscentie van de droogloodsen ook effectief werken. Er kan ook gesuggereerd worden om de gevels
in hout af te werken, en de bijgebouwen als los-vaste constructies die de basisvorm respecteren.

Gelet op de lager gelegen positie, zal deze wijk immers in zijn geheel te overschouwen zijn, zowel vanaf de omgeving Schommel-
lei als de Kapelstraat.

Deze ruimtelijke figuur vormt de huidige tegenhanger voor de historische droogloodsen aan de zijde Noeveren.

Voor het openbaar domein tussen deze huizen kan een aparte typologie ontwikkeld worden, die kan afwijken van de smalle
woonstraten uil het centrum.

Een volgend aandachtspunt is de wijze waarop de super-
markt zich in de bebouwing achter de Kapelstraat zal ves-
tigen.

Het is aan te bevelen de parking onder het gebouw te
schuiven en het dak af te werken met een groendak.

Aandacht kan ook besteed worden aan een natuurlijklicht-
toetreding in plaats van alles te verlichten met kunstlicht.

Dakvormen die verwijzen naar sheddaken (voor meer ge-
lijkmatig noorderlicht) zijn eveneens denkbaar. Met andere
woorden: het volume van de supermarkt is eveneens een
architecturale opgave, zowel vanuit de waarneming van
het gemeentepark als vanuit de omringende (nieuwe)
bebouwing.
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Voorafgaand aan het ontwerp Masterplan is er de vraag
met welk soort materiaal het centrumgebeid zijn eenheid
krijgt.

1 De kleurenkaart

In de eerste plaats is er de vraag naar de kleurstelling. Op
dit moment is de centrumas uitgewerkt in een menging
van pebakken klinkers, arduinen vakken, mozaiekkassei en
betonklinkers op knooppunten.

De keuze voor een gebakken klinker was een expliciete
verwijzing naar het ‘baksteenverleden’ van Boom. Er werd
echter gekozen voor een zeer hardgebakken Duitse klinker
mel een vitgesproken rode kleur.

Dit ontwerp heeft zeker als verdienste gehad de commerci-
ele as als geheel leesbaar le maken, maar het was ook
schatplichtig aan zijn tijd: een andere kleur dan asfall en
beton, asverspringing door boompjes en parkeervakken,
rasterpatronen in de bevloering die meer vanuit grafiek
dan vanuit ruimtewerking werden ontworpen. ..

De vitgesproken rode kleur verzwaart echier de ruimte, die
reeds heel druk is door zeer verschillende gevelbehandelin-
gen en vitstalramen.

Een lichtere grijze tint zou deze straatjes verruimen, zoals
reeds blijkt vit de aanleg van de Groene Hofstraal in
mozaiekkassei.

Een tweede aanleiding om voor een lichtgrijze tint te kie-
zen, is de materiaalkeuze van de recentelijk aangelegde
Kaai.

Hier werden betonklinkers met een verbeterde kleurvaste
slijtlaag gebruikt. Maar ook de inox en het vergrijsde hout
van banken en relings creéren een consistent beeld.

De band tussen centrum en Kaai is een hoofddoelstelling
van het streefbeeld 2020, vooral met het oog op de com-
plementariteit van horeca en fun shopping.

Een derde reden is de specilieke atmosferische omgeving
van de Rupel- en Scheldevallei, waarbij het water, in deze
klimaatgordel, vooral een grijzige toon krijgt.
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Een tweede concept voor het masterplan is hel leesbaar
maken van reliéf en ‘atvioeiing'. Dit is een doorvertaling
van het concept ‘Boom aan de stroom'.

Inspiratie voor de concrete materialisering vinden we in de
afwerking van de Boulevardbrug. Dekstenen van de muren
zijn vitgevoerd in arduinen blokken met een holle goot die
het water evacueren naar slikkers en spuwers.

In het masterplan wordt dit omgezet in een brede arduinen
centrale goot in de commerciéle straten, die samenvioeien
en naar de kaai lopen (in de praktijk worden tussenin
slikkers gebruikt om stroomafwaarts geen wateroverlast te
krijgen).
Op de Varkensmarkt en de Grote Markt wordt deze goot ‘ge-
voed' door enkele fonteinen.
9 ’
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Hieronder presenteren we een voorbeeld van assortiment bomen die inzetbaar is voor uiteenlopende situaties in Boom. De
uiteenlopende soorten uit dezelfde familie (Linde) zorgen eveneens voor eenheid in de verscheidenheid. Vooral voor de
rand met meer openheid (en dus wind) selecteerden we de Witte abeel omwille van de grijzige bladkleur die bij wind een
kenmerkend lichteffect veroorzaakt.

In parken en op bermen is deze beperkte keuze aan te vullen met andere families.

Het derde concept handelt over de groenstructuur. In het
centrumgebied wordt gewerkt met twee groenelementen:
solitaire bomen op hoeken van straten, en een dreef op de
Antwerpsestraat.

Voor andere plantsoenen, zoals het middeneiland van ro-
tondes, wordt gewerkt met grassen met reminiscenties aan
riet en oeverbeplanting, zoals nu reeds gebruikl aan de
Kaai.

TILIA cordata

(Kleinbladige steenlinde) 15-20 meter
0 Deze linde vormt een kleine boom met kegelvormige kroon
en kleine hartvormige bladeren. Goed tegen wind bestand
en kan op alle grond geplant worden. Bloemen zeer
honingrijk, beste theelinde,

TILIA cordata ‘Greenspire’ 12 - 20 meter

0 Boom met opgaande vertakking, later mel een eivormige
kroon, bladeren tamelijk groot.

Een krachtig groeiende, Amerikaanse cultivar,
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Bomencatalogus

Tilia cordata "Rancho’

winterlinde, kleinbladige linde

Plantensoort : boom

Gebruik : solitair

Habitat :

straatbeplanting, parkbeplanting, langs snelwegen, in
landelijk en stedelijk gebied, woon- en werkomgeving. Goed
bestand tegen (zee)wind. Verdraapt gesloten wegdek.
Redelijk vrij van honingdauw en roetdauw.

Tilia europaea 'Euchlora’
Hollandse linde, krimlinde
Plantensoort :

Hoogte : 1200 - 1500 cm boom

Gebruik : solitair

Habitat : laan- en straatbeplanting, solitair. Zeer dicht
wortelgestel; voldoende afstand tot het wegdek laten.
Geschikt voor smalle straten.

Hoogte : 1000 - 1500 cm

Populus alba Nivea

Witte abeel

De Populus alba Nivea is een flinke boom met een losse,
grillige en vaak min of meer ronde kroon. De boom heell
vaak een krom groeiende stam. De boom kan 15 - 20 meter
hoog worden. De jonge lwijgen en uitlopende bladeren van
de Populus alba Nivea zijn opvallend wit van kleur.
Hollandse linde, krimlinde Volwassen bladeren zijn groen en van onderen wilvillig. De
Plantensoort : bladeren zijn 6 - 12 cm groot. De Populus alba Nivea bloeit
boom mel kaljes die 5 - 8 cm lang zijn. De boom verankerl zich
Gebruik : solitair mel een zeer goed vertakkend wortelstelsel, hierdoor is de
Habitat : laan- en straatbeplanting, solitair. Zeer dicht boom windvasl.

wortelgestel; voldoende afstand tot het wegdek laten. Vooral aangeplant in landschappelijke aanplantingen,
Geschikt voor smalle straten. windsingels en parken, Kan zeer goed wind verdragen,
Hoogte : 1000 - 1500 cm alsook kalk en droogte.

b=

Tilia europaea 'Euchlora’
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De gezaagde ‘klinkers' van natuursteen ( 15x8x30) hebben een halfsteensverband schuin op deze centrale as. Geven de :
vloeirichting van het water aan. vy (R | ~ o ) el

De smalle straten van het voetgangersgebied worden gelijkgronds aangelegd met een brede centrale goot.

Verlichting wordt centraal opgehangen aan kabels.

In de straten zelf worden geen bomen voorzien, ze worden alleen op de hoeken ingeplant zodat de kruin vanop beide straten
zichtbaar is.

Het verblijfsgebied van de Varkensmarkt kan opvallend verruimt worden.
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Het plan van de markt hebben we uitgewerkl tot
schetsontwerpniveau om de doorwerking van principes en
concepten op de concrete inrichting te tonen.

We geleden de ruimte tussen de doorgaande historische
straten en de polyvalente centrale ruimte van de Grote
Markt. Hier willen we ook het reliéf sculpturaal behandelen
zodat het vlak zelf iets minder stijl wordt. De
niveauverschillen die daardoor aan de randen ontstaan
bieden evenzoveel informele zitranden, We verwachten dat
vooral de jeugd deze trappen zal gebruiken.

De gebogen scherpe basisvorm die daardoor ontstaat heeft
een relatie met de spitsbogen in de gevel van de kerk en
een scheepsboeg (voor het legverband van de natuursteen-
banden inspireren we ons op het legverband dat op houten
dekken wordt gebruikt).

Aan de zuidzijde staat een bestaande boom in een plant-
soen: gelet op de wortelgroei die boven het vlak uitsteekt
en het vermijden van verdere verdichling van de grond,
stellen we hier een houten vionder voor.

Deze is ook gesitueerd niet ver van de nieuwe ‘steeg’ naar
de kaai, die ook met een houten dek wordt uitgewerkl.

Op het plein worden enkele solitairen bewaard of aange-
vuld (de huidige bomen hebben een zeer wisselende habi-
tus en gezondheidsbeeld).
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Om de kerk ook toegankelijk te maken voor mensen mel een
handicap (rolstoelen), wordt in eerste instantie een viak
gecregerd op het niveau van de kerkvloer, en wordt langs
de noordzijde een hellend viak aangebracht. Ook hierdoor
ontstaal een trappenpartij met zitmogelijkheden.
Ceremoniewagens houden halt in de Hoogstraat.

Het centrale plein is in de helft zowel via de zijde
Hoogstraat als de zijde Hofstraat bereikbaar omdat daar
de helling van het plein de helling van de straten raakt
(als een scharnier),

Aan de ‘boeg’ van het plein worden borrelende fonteinen
voorzien.

Het plein wordt verlicht door een drietal masten met
schijnwerpers,

Het digitale infobord (dat nu het zicht op de kerk ontneemt)
wordl verplaatst naar de kop van de bushalte in de H.
Spillemaeckerstraat.
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Een bijzondere centrumstraat is de Antwerpsestraat.

Die heeft grosso modo twee delen: van de Frans De Schut-
terlaan tot de Tuyaertstraat, en van Tuyaertstraat tot de
Blauwstraal. Het eerste deel heefl tweerichtingsverkeer,
het tweede deel enkelrichtingsverkeer (auto); maar deze
straat word!t ook ingeschakeld in de wekelijkse markt en
kan op lange termijn ook als voetgangersgebied ontwikkeld
worden.

De samenhang op straatniveau wordt behouden door een
doorlopende dreef (met parkeervakken of terrassen).

Het tweede deel wordl echter gelijkgronds aangelegd. De
verticale geleding van bomen en geparkeerde wagens, een
rijloper afgetekend door twee goten zorgt ervoor dat deze
straat voor beide regimes kan opereren.
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Het nieuw gemeentepark, behoud zoveel als mogelijk de
bestaande waterpartij en de actuele beplanting. Op de kop
van de waterpartij kan een bredere vionder geplaatst
worden als specifieke verblijfsruimte.

Halverwege de vijver wordt een brugje voorzien. Op die
manier ontstaat een directe route voor fietsers en
voetgangers van de nieuwe wijk naar de school en het hart
van hel commercieel centrum. Dit maakt deel uit van het
‘speelweefsel’ van het centrum van Boom.

De nieuwe bomenrijen in het gebied volgen de ‘logica’ van
de droogloodsen. Ze kunnen gebruikl worden als bomendak
voor een parking (westelijk deel) of voor afbakening
buurtsporlvelden en speelplekken.

Een nieuwe weg paar een parking in het oksel van de
Blauwstraat 0.1.Vrouwstraat wordt niet tegen de rooilijn
gelegd om voortuinstroken over te houden (en een
buitenruimte op het zuiden). Poorten voor technische
verdiepen moeten zoveel mogelijk in het gevelvlak liggen
en ermee geintegreerd worden.

Het park loopt over de zone voor uitbreiding van de school.
Hier stellen we een gefragmenteerde bebouwing voor om de
doorgroening van de site te versterken. We suggereren om
alle gebouwen aan een loopbrug te koppelen zodat het park
onafhankelijk van de school kan functioneren.

Ook in de oostelijk strip worden de bestaande bomen met n
onderbegroeiing met grassen en kruiden bewaard.




We stellen voor de stegen aan te leggen in de (herbruik)
gebakken klinkers. Ze verduidelijken hun aanwezigheid
door het doorlopen in de straat, zoals hier op de Kaai werd
toegepast.

Een ‘steeg’ maakt hierop een uitzondering, hel is de nieu-
we verbinding tussen Markt en Kaai, waarbij deze op gelij-
ke hoogte blijft en aldus aansluit op het voetgangersni-
veau van de Kaai. Deze wordt vitgevoerd in een houten
plankier (met anti-slipbehandeling).

Ter hoogte van de Kaai kan een ophaalbrug de Kaai toe-
gankelijk houden voor occasioneel zwaar verkeer.

Op deze plaats wordt ook de ‘knip' voor het autoverkeer in
de Kaai gerealiseerd.

Vanaf deze brug kunnen ook de eerste verdiepingen aan de
Kaai apart ontsloten worden.

3 / Masterplan publieke ruimte centrumgebied: Stegen

In die zin verwerpen we de suggesties en het ontwerpend
onderzoek voor de RUP Kaai.

Hier wordt voorgesteld een groot gebaar te maken met een
extra plateau van mark tot kaai, waar in het bouwblok nog
pleinen en paviljoenen worden voorzien.

We denken dat er geen nood is aan een derde specifieke
verblijfsruimte tussen Kaai en Markt. Het zou steeds één
van beide beconcurreren.
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Zoals we in de inleiding reeds aangaven, zien we de opmaak van een
Beeldkwaliteitsplan als een opstart van een kwaliteitszorg voor het
publiekeruimtebeleid. Naast de kwaliteitskamer raakt dit ook aan de interne
organisatie van de gemeente. De kwaliteitskamer gebruikt het
Beeldkwaliteitsplan als referentie voor de beoordeling van individuele projecten.
Kwaliteit is immers niet alleen te vatten in regels.

Zoals andere quality management methods (b.v. EFQM) ervan uitgaan dat de
hele life time cyclus in ogenschouw genomen wordt bij ontwerp of planning,
alsook dat het betrokken werkveld ingebed is in ruimere maatschappelijke
doelstellingen, situeren we het Beeldkwaliteitsplan als een planningsinstrument
voor de verwezenlijking van strategische doelstellingen van Boom (cf.
structuurplan, sociaal economisch beleid. ..).

Als geen ander beleidsdomein raakt dit alle sectoren en betrokken diensten en
staat duurzame ontwikkeling centraal.

Daarom wordl hiervoor een brede procesorganisatie opgezet.

De burgemeester of een schepen krijgt de bevoegdheid 'kwaliteitszorg publieke
ruimte’ toegewezen; deze zorgt voor het globale management van het proces en
de interne codrdinatie.

De beleidsvoorbereiding word! door twee begeleidingsgroepen georganiseerd:
een interne gemeentelijke begeleidingsgroep en één naar aanleiding van infra-
structuurprojecten van andere infrastructuurbeheerders (AWV, De Lijn, NMBS,
Waterwegen en Zeekanaal).

De Kwaliteitskamer bewaak! de kwaliteit van zowel plan en deelprojecten van
pu-blieke ruimte, als projecten van derden. In die zin is het zowel
beleidsvoorberei-dend als controlerend.

Het ontwerp-, bouw- en beheerteam is op termijn meer beleidsuitvoerend, maar
beleidsvoorbereidend in de fase opmaak Beeldkwaliteitsplan.

Gestuurd via een leidend ambtenaar werkt het extern ontwerpteam hier nauw
mee samen. In samenwerking met de dienst Communicatie levert dit ook een
bijdrage aan de communicatie met bewoners en gebruikers.
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Het proces voor de opmaalk van het Beeldkwaliteitsplan doorloopt vier klassieke Ad 2 / Ontwerp Beeldkwaliteitsplan en Masterplan
Inventarisering en oriéntatie fasen: o . = 3D-tool van het centrum van Boom en omlig-gende infrastructuur
1 Inventarisering en oriéntatie .
(zie tool 1 en 2 uit de toolbox) = Interactie met andere planningsprocessen (lopende RUP's,
) 2 Ontwerp Beeldkwaliteitsplan en Masterplan mobiliteitsplan, project De Kiamp...)
Ontwerp Beeldkwaliteitsplan en Masterplan 3 Beeldkwaliteitsplan (tool 3 en 4) = Rapporl mel visie, conceplen op meso- en microschaal: kaarten,

4 Uitvoering en/of supervisie illustratie, fotomontages

= Presentaties voor een gespecialiseerd en ruim publiek

Beeldkwaliteitsplan Output per fase = Infowandeling, tentoonstelling langs traject (layout en productie niet
Ad 1/ Inventarisering en oriéntatie inbegrepen)
" Digitale onderlegger van de bebouwing en de in-richting van de
publieke ruimte

Uitvoering en/of supervisie . Geillustreerd en gedocumenteerd rapport dat de aanwezige

kwaliteiten en knelpunten op 2 schaal-niveaus aangeeft

mesoschaal Rupelpark en micro per deelruimte) en ook de belevin re

\tran de publieke ?ﬁiﬁ)le door gebruﬁfters (dageiijk]s gebruik en fees-g Ad 3/ Beeldkwaliteitsplan (teul 30 4)

telijk gebruik). Het moet sensibiliseren voor kwaliteit op volgende « Eindrapport met actieplan

waarden’ = Voorstel voor institutionele organisatie
. gebruikswaarde
B belevingswaarden
" toekomstwaarde Ad 4 / Uitvoering en/of supervisie

. = Supervisie
en houdt rekening met volgende belangen:
= Voorbereiding en deelname aan vergaderingen Kwaliteitskamer

" sociaal
" cultureel = Documentatie van de werking in samenwerking met gemeentedienst,
n economisch jaarverslag als bijlage bij Beeldkwaliteitsplan
= ecologisch = Uitvoering/volledige studieopdracht:
. institutioneel voorontwerp, ontwerp, aanbesteding, toezicht op de werf en oplevering;
: g . inclusief communicatie met bevolking (2 inspraakvergaderingen) en
Dit rapport s geschreven met de bewoners en gebruikers als doelgroep overleg vergunningverlenende overheden, nutsmaatschappijen.

(publicatie en layout niet begrepen in offerte).




