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EEN HEIST : HET AC ALS OPPORTUNITEIT BIJ UITSTEK

OPGAVE

VISIE

SITE

AC

“Het nieuwe AC
moet een ambitieus
strategisch project
worden voor de
gemeente in al zijn
facetten”.

drieledige ambitie

De ambitie voor het ontwerpend onderzoek van het
administratief centrum in Heist-op-den-Berg is drieledig :
de ontwerpstudie moet de architecturale haalbaarheid
aantonen van het administratief centrum zelf, de
ontwikkelingskansen oplichten van de site en de inplanting van
het AC moet het stedenbouwkundig én landschappelijk
weefsel van Heist-op-den-berg versterken.

De ambitie van de opdracht moet in die zin de schaal van
het gebouw overstijgen. Het project moet ingebed zijn in een
visie die de identiteit van Heist-op-den-Berg verzilvert door
enerzijds de kern te versterken anderzijds het landelijk karakter
te bestendigen. We willen het AC inzetten als een hefboom
om het stedelijk en landschappelijk weefsel van Heist-op-
den-Berg te verrijken. Het betreft een evenwichtsoefening
tussen ontwikkeling en landschap, tussen verdichting en
ademruimte.

een begeleidingstraject

De projectdefinitie omvat veel ambitie, maar ook een groot
aantal vragen of onzekerheden waar het ontwerpend
onderzoek een antwoord zal moeten aan bieden:

Hoe groot moet het administratief centrum zijn?

Welke gronden kunnen ontwikkeld worden om het AC mede te
financieren? Welke toekomst voor de gebouwen in onbruik?
Hoe ambitieus is de gemeente betreffende desk-sharing?

Moet de (site van de) bibliotheek mee opgenomen worden in de
reflectie? Zoja, wat dan met de huidige site?

Wat is de gewenste densiteit voor Heist-op-den-Berg?

Hoe zichtbaar moet het AC zijn vanuit de Bergstraat? Wat is

de beste positie voor het AC? Op de kop van de site of in het
binnengebied? Stedelijk of meer landschappelijk?

In welke mate wordt ingezet op modal shift en duurzame
mobiliteit? ...

We zien onze opdracht dan ook als een begeleidingstraject
waarbij het ontwerpteam samen met de gemeente Heist-op-
den-Berg stapsgewijs op zoek gaat naar de mogelijkheden en
kansen voor het AC, de kazernesite én Heist-op-den-Berg.
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“Het is pas in
de afweging van
verschillende

scenario’s dat een
voorkeursscenario

duidelijk wordt.”

PROGRAMMA

GEBRUIKERS

OPEN RUIMTE

L P B

scenario-denken

Om enerzijds te voldoen aan deze drieledige ambitie en anderzijds een geargumenteerd antwoord
te kunnen bieden aan de verschillende onzekerheden, stellen we een specifieke methode van
werken voor.

In tegenstelling tot een conventionele aanpak waarbij het project samengevat wordt tot het
eindresultaat van een reflectie, willen wij het ontwerp aanhalen om het debat te openen, de
dialoog op gang te brengen en de visies te verbinden naar één gedragen ontwerp.

We streven ernaar om aan de hand van het project verschillende mogelijkheden en scenario’s
naast elkaar te plaatsen, zodanig dat dialoog en afweging mogelijk wordt en de gemeente Heist-
op-den-Berg zich kan vergewissen van de juiste keuze. leder scenario heeft immers zijn voor-
en nadelen. Het is pas in de afweging van verschillende scenario’s dat een voorkeursscenario
duidelijk wordt. Deze aanpak gebaseerd op afweging in overleg is cruciaal binnen onze methode.

De voorliggende scenario’s die volgen in deze bundel worden dan ook voorgesteld ter illustratie
van de ruimtelijke mogelijkheden en niet als eindresultaat. Ze vormen de leidraad of drager
van het overleg, waardoor de ambitieniveaus op verschillende thema'’s duidelijk zullen worden.

3 onderzoekstrajecten

leder scenario wordt ontwikkeld en afgebakend vanuit randvoorwaarden die worden
gedefinieerd vanuit 3 onderzoekstrajecten. Samen garanderen de onderzoekstrajecten een
schaaloverschrijdende aanpak (top-down / bottom-up).

De volgende pagina’s van deze bundel illustreren deze 3 onderzoekstrajecten.

TRAJECT 1: vanuit de OPEN RUIMTE

Vanuit een lezing van de open ruimte op grotere shaal willen we specifieke contextuele
randvoorwaaarden definiéren die de kazernesite integreren als een stapsteen in het
stedenbouwkundig en landschappelijk raamwerk van Heist-op-den-Berg.

TRAJECT 2: vanuit het PROGRAMMA

Vanuit programmatorisch onderzoek willen we de architecturale haalbaarheid testen van het
administratief centrum zelf, verschillend volgens het weerhouden scenario. Deze ‘testcases’ leveren
kennis op schaal van het gebouw en doen kansen oplichten die specifiek zijn aan het programma
en de site.

TRAJECT 3: vanuit het OVERLEG

Door in overleg te gaan met de verschillende stakeholders laten we hen toe om aan dit proces
van creatie stapsgewijs deel te nemen. Deze overlegmomenten worden gebruikt om enerzijds de
ambities scherp te stellen, anderzijds om de scenario’s te evalueren. Het objectief binnen deze
methode is om samen een gedragen toekomstbeeld op te bouwen.




VASTSTELLING 1

STEDELUKE EN LANDELIJKE VERMENGING

Heist-op-den-Berg wordt gekenmerkt door een netwerk van open agrarische
ruimtes die tot diep in de dorpskern binnendringen. Kleine landwegen
structureren de bebouwde en de open ruimte. Percelen omlijnd met bomen en
hagen vormen sporen van een voorheen gecultiveerd landschap. Aan de lineaire
structuur van de Bergstraat hechten zich vaak diepe percelen, eigen aan de
voormalige landbouwactiviteit. Deze creéren diepte vanaf de straat en worden
meer en meer open van aan de dorpskern naar de omliggende vallei toe. Zowel
de kazernesite als de 'cultuursite’, met het cultureel centrum en de bibliotheek,
maken deel uit van dit systeem.

Doorheen de tijd verwaterde echter dit specifieke weefsel met stedelijke en
landelijke kwaliteiten en wordt deze open ruimte structuur als maar meer
verbrokkeld en minder leesbaar.

TUSSEN STAD EN LAND

VASTSTELLING 2

DE HEUVELRUG ALS STRUCTURERENDE LIUN

Dat de oorsprong van Heist-op-den-Berg sterk verbonden is met de topografie
is evident. De historische kern heeft zich strategisch op het hoogtste punt
langs de vallei van de Grote Nete genesteld. Op natuurlijke wijze heeft de
Bergstraat zich ontwikkeld langsheen de heuvelrug vanaf de historische
kern. De stationstraat buigt deze logica af richting spoorweg,.

Vanaf deze heuvelrug bestond een specifiek en natuurlijk hydrologisch
én landschappelijk netwerk richting de omliggende valleien dat vandaag
stapsgewijs is verloren gegaan.

@

VASTSTELLING 3

BERGSTRAAT: POLARITEIT EN DIEPTE

De Bergstraat vormt samen met de stationstraat de ruggegraat van de
gemeente. Deze stedelijke lineaire armatuur, geanimeerd door winkels
en cafés, rijgt verschillende belangrijke publieke functies aan elkaar. We
onderscheiden hierbij 4 polariteiten: de historische berg (met het oud
gemeentehuis, de dekenij en de kerk), het cultuurplein met het cultureel
centrum Zwaneberg en de bibliotheek, de oude rijkswachtskazerne en het
station. In het bijzonder de kazernesite en de cultuursite zijn inherent
verbonden aan de diepte van de percelen die ze bezetten.

De kazenesite neemt hierbij een bijzondere plaats in op het draaipunt van deze
lineaire figuur, een schakelpunt tussen berg en station.

DS 1 Kazemesite A Valleivan de Grote Nete 1 Kazemnesite mmm water(loop) 1 Kazemesite 3 Berg ® Publieke functies langs de Bergstraat
[ Weiland 2 Cultuursite B Provinciaal domein de Averegten 2 Cultuursite 2 Cultuursite 4 Station ==== Stedelijke lineaire armatuur
I Bebost gebied

Ferrarris 1777
Vandermaelen 1855

1940

“De progressieve
verbrokkeling van de
open ruimte, een als
maar minder leesbare
vermenging van
bebouwing en landbouw.”

Stedelijke ontwikkeling rond kazerne- en cultuursite



HET COULISSEN-LANDSCHAP

COMPLEMENTAIR LANDSCHAPPELIJK NETWERK

“Het potentieel en de
uitdagingen van de gemeente
inzake verdichting, strategisch
kwalitatieve ontwikkelingen en
het uitbouwen van haar kern
in dialoog met het landelijk

karakter zijn groot.”

Het groeperen van de gemeentelijke dienstverlening vormt een
opportuniteit om de Bergstraat, samen met de aangrenzende bouwblokken,
in de diepte te herarticuleren. Het is tevens een kans om een evenwicht te
vinden tussen het commerciéle lineaire weefsel en het versterken van de
stedelijke polariteiten langsheen de Bergstraat.

Het ‘coulissen-landschap’ vormt een landschappelijk complementair
netwerk dat vanaf de Bergstraat het diepere weefsel van Heist-op-den-
Berg irrigeert. Het vormt een middel om hiérarchie te brengen in het weinig
gestructureerd achterliggend woonweefsel. Het herstelt ook het evenwicht
tussen stedelijke en landelijke kenmerken, eigen aan het weefsel van
Heist-op-den-Berg. Het vormt tevens een drager voor een netwerk van
voetgangers en fietsers. Het kan ingezet worden om het hydrologisch
netwerk te herstellen en biedt tenslotte groene ademruimte als een
complementaire publieke ruimte binnen de verkavelingen.

De herontwikkeling van de kazernesite en de cultuursite, beide grote
strategische sites in publieke eigendom langsheen de Bergstraat, kunnen

de voortrekkers en aanzet vormen van dit coulissenlandschap. We willen
daarbij het AC strategisch inzetten als motor om dit waar te maken. Deze
figuur kan vervolledigd worden met andere sites, momenteel in studie of
herontwikkeling, zoals bijvoorbeeld de Carrefour-site, de Aldi-site en het Hof
van Riemen.

Herintroduceren van landschappelijke typologién,
eigen aan Heist-op-den-Berg

_.1 Kazernesite
2 Cultuursite

"3 Carrefoursite

4 Aldisite
5 Hofvan Riemen

Het coulissen-landschap als complementaire landschappelijke structuur: de kazenesite en de cultuursite als voortrekkers

EEN SPECIFIEK LANDSCHAPPELIJK VOCABULARIUM

Vanuit de analyse van het territorium, herinterpreteren we specifieke typologién die eigen zijn aan het
landschap van Heist-op-den-Berg. Deze vormen landschappelijke figuren die zich baseren op onderstaande
principes. leder van de hierop volgende scenario’s volgt deze principes om zo enerzijds de inplanting van het
administratief centrum en bijkomende ontwikkelingen landschappelijk in te passen, anderzijds het coulissen-
landschap coherent en contextgebonden uit te bouwen.
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STEDELUJK LANDELUJK
Bergstraat BINNENGEBIED woonstraat

01. de ‘strip’: herdenken van de diepte van het perceel - van stedelijkheid naar landelijkheid

Publiek f Privaat

am 2m

02. het waterparcours (van straat naar vallei): het creéren van landschappelijke transities en
begrenzingen tussen private en publieke ruimte

de boomgaard

parkeren in de bosrand het bomengrid

de (speel)weide

03. Herinterpreteren van specifieke landelijke typologién om het coulissen-landschap op te bouwen
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De nodige oppervlakte voor het administratief centrum wordt stapsgewijs berekend aan de hand van volgende (standaard) ratio’s.

Deze startwaarden zijn eerder conservatief en kunnen aangescherpt worden in overleg met de gemeente en de verschillende departementen.

De bekomen totale oppervlakte werd als randvoorwaarde gebruikt voor alle voorgestelde scenario’s.

Om de nodige netto oppervlakte te berekenen wordt een onderscheid gemaakt tussen ‘standaard’ werkomgeving en ‘niet-standaard’ ruimtes die eigen zijn aan een administratief centrum.
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211 te voorziene werkposten 2532 m? 3547 m? 4433 m? 5833 m?
STARTWAARDEN STANDAARD KANTOORRUIMTE NIET-STANDAARD RUIMTES BRUTO OPPERVLAKTE OPTIE BIBLIOTHEEK
Aantal ‘standaard’ medewerkers Voor deze oefening wordt gemiddeld 12m? per Volgende niet-standaard ruimtes werden in +25% ——> 15%  Circulatie +1400 m?
(zonder personeel bibliotheek en schoonmaak/zonder werkplek aangerekend. rekening gebracht: L 5% Constructie = huidige bruto oppervlakte
b t h N . .
urgemeester en schepenen) Standaard kantoorruimte wordt berekend op basis  Lokettenzaal / ‘Drop-in-center’ 250 m? —> % Technische ruimtes
Groeicapaciteit van 8 tot 14m? per werkplek. Hoe lager dit getal Receptie / self-checking / lockers 175 m?
hoe minder gesloten kantoorruimte, hoe hoger dit ~ Kantoor van de burgemeester 30 m’*
Percentage medewerkers met vaste werkplek I R . 2
. . getal hoe meer flexibiliteit naar inrichting van open  Accomodatie voor schepenen 40 m
(gemiddelde opgegeven VTE bezetting) N 2
of gesloten kantoorruimte. Vergaderzaal schepenen 30 m
Aantal werkplekken per ‘flexibele’ werker ) . . Gemeenteraadszaal (zoals nu) 120 m?
Deze standaard werkomgeving bevat alle ‘support’  personeelsrefter / polyvalente zaal 150 m?
ruimtes zoals printruimtes, kitchenettes, toiletten Publiek café in inkomhal 50 m?
en vergaderzalen op de werkvloer. Tentoonstelllingsruimte in inkomhal 50 m?
Drukkerij 120 m?
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Aan de hand van het schaalmodel onderzoeken
we de mogelijkheden en de draagkracht van de site.
Ondanks de ruime oppervlakte van de kazernesite
is de draagkracht van het terrein beperkt door de
complexe perceelstructuur op de kop van de
site en de randstedelijke wooncontext die de
site omringt. Rekening houdend met de schaal van
het te voorziene programma, vragen beide posities
van het AC - op kop of in het binnengebied - om de
nodige afstand en transitieruimtes. Deze beperken
de beschikbare oppervlakte voor bijkomende
ontwikkelingskansen.




“Het bestuur wil absoluut zeker
zijn dat deze plek alle ambities en
meer waarmaakt.’

De mogelijke financiéle return van de vrijgekomen panden
door de centralisatie van de gemeentelijke administratie
is beperkt. Vele diensten bevinden zich in huurpanden of in
gebouwen met een sterke historische of identiteitsdragende
waarde voor Heist-op-den-Berg, waardoor verkoop geen optie
lijkt (in het bijzonder het oude gemeentehuis en de dekenij). De
herbestemming van de dekenij als (ceremoniéle) event-locatie en
het oud gemeentehuis als ‘Museum van Heist, met de integratie
van het treinmuseum, het heemmuseum en een toeristisch infopunt
vormen interessante denkpistes waardoor het huidige trein- en
heemmuseum verkocht zouden kunnen worden.

De oplossing voor het financiéren van het administratief centrum
moet dus verder gezocht worden in de mogelijke ontwikkeling
op eigen terrein. Een van de mogelijke pistes die we zullen
onderzoeken om de budgettaire impact van de bouw van het AC
voor de gemeente te beperken, is om inkomsten te genereren door
de verkoop van projectonderdelen op gemeentelijke grond die
tijdelijk in opstal gegeven wordt aan een derde partij die op
eigenrisico instaat voor de bouw en commercialisatie. De financiéle
evenwichtsoefening bestaat erin om een realistische afweging te
maken van de uitgaven voor de realisatie van het AC aan de ene
kant en de inkomsten, grootte en fasering van de verkoopbare
projectonderdelen aan de andere kant.

In de projectdefinitie werd openlijk de vraag gesteld of het opnemen
van het programma van de bibliotheek een meerwaarde zou
kunnen betekenen voor het AC. Dit weinig architecturaal waardevol
gebouw, momenteel in een bouwtechnisch slechte staat, benut
bovendien het terrein weinig efficient. Daarnaast vormt het
huidige cultuurplein, ondanks zijn centrale ligging in het hart van de
dorpskern, een weinig inspirerende publieke ruimte die het nieuwe
cultuurcentrum niet tenvolle tot zijn recht laat komen. Door niet
enkel het programma van de bibliotheek maar vooral deze centraal
gelegen site, alsook de aanpalende braakliggende eigendommen
van de gemeente, in het ontwerpend onderzoek op te nemen,
openen we het ‘veld’ van mogelijkheden.

De tekening hiernaast illustreert de mogelijkheden per site met of
zonder AC en met of zonder bibliotheek. De haalbare oplossing
zit volgens ons vervat in de combinatie van beide sites in plaats
van iedere site afzonderlijk te benaderen. We beschouwen de
kazernesite en de cultuursite daarom als communicerende
vaten. Hierdoor ontstaan ontwikkelingskansen zowel naar
financiéle haalbaarheid als naar stedenbouwkundige ontwikkeling
toe.
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SCENARIOS

COMBINATIE 01
minimaal scenario

COMBINATIE 02

herlocatie bib

COMBINATIE 03
concentreren van programma's

COMBINATIE 04
omwisselen van sites

. 4300m2 AC
== 1400m2 BIB
mmm ontwikkeling op publiek terrein

<= Pparking

®

KANSEN

@ 3000 m2

4000 m2

@ 7200 m2

5900 m2

@ 7250 m2

8400 m2

@ 12400 m2

9300 m2

) middelgenerende bouwoppervlakte
(-;) bijkomende publieke/collectieve ruimte



“De site zal zich moeten organ-
iseren en uiten als het centrale
scharnierpunt op de ruggegraat

”

van het kleinstedelijk centrum.

SCENARIO 1: AC OP KAZERNESITE
VARIANT A: OP KOP VAN DE SITE

2 SITES + 2 POSITIES

Vanuit bovenstaand onderzoek - vanuit de open ruimte en vanuit het programma - willen we 4
mogelijke locaties voor het administratief centrum vergelijken: 2 posities op de kazernesite,
vooraan en achteraan de site, en 2 posities op de cultuursite, vooraan en achteraan de site. Elke positie
van het administratief centrum biedt andere ontwikkelingskansen en versterkt op een andere
manier de open ruimte figuur van het ‘coulissen-landschap’.

VARIANT B: IN BINNENGEBIED

SCENARIO 2: AC OP CULTUURSITE
VARIANT A: OP SITE BIBLIOTHEEK

I administratief centrum
I bibliotheek
mmm private woonontwikkeling op gemeentelijk terrein

VARIANT B: OP CULTUURPLEIN

In scenario 1A wordt het administratief centrum op de
kop van de kazernesite geplaatst. Nieuwe bouwvolumes
vervolledigen de huidige rijkswachtkazerne. Het
achterliggend gebied krijgt een sterk residentieel karakter
met landschappelijke ‘ademruimte’ voor het bestaande
woongebied. Binnen dit scenario blijft de bibliotheek op
zijn huidige locatie. Dit scenario kan dus als een ‘status-
quo’ of minimaal scenario worden beschouwd.

In scenario 1B wordt het administratief centrum in het
binnengebied van de kazernesite geplaatst. Om de kop van
de site actief te houden, herlokaliseren we de bibliotheek in
een nieuwe sokkel rond de historische rijkswachtskazerne.
Aanvullende publieke programmas vervolledigen en
versterken de publieke ruimtelijke figuur. De oude
bibliotheeksite kan ontwikkeld worden om middelen te
genereren.

In scenario 2A groeperen we alle publieke investeringen
op de oude bibliotheeksite: het administratief centrum,
de bibliotheek en een publieke ondergrondse parking.
Hierdoor kan de kazernesite zich ontwikkelen als een
groene kernversterkende woonwijk die middelen kan
generen. Het cultuurplein kan herontworpen worden als
een kwalitatieve publieke ruimte, bevrijd van het parkeren.

In scenario 2B wisselen we de sites van beide publieke
programma'’s langs de Bergstraat om: het administratief
plaatsen we op het cultuurplein in het hart van het

dorp, de bibliotheek aan de rijkswachtkazerne. Beide
publieke programma’s vormen zo schakels naar groene
woonkwartieren in de lager gelegen gebieden. Hierdoor
onstaat hét plein bij uitstek voor Heist-op-den-Berg,
geactiveerd door het bestaande cultureel centrum en het
nieuwe AC.



SCENARIO 1A

KAZERNESITE: AC OP KOP

speelweide

1. Deinze - Marie Josée Van Hee

2. Chartres - PLA landscape architects

3. Accordia ,Cambridge - Maccreanor Lavington

4. Water Retention boulevard, Luxemburg - ELYPS Landscape
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In dit scenario vormt het AC de poort naar een residentieel landschap dat tot diep het
bestaande weefsel binnendringt. Deze landschapsfiguur vormt de ruggegraat voor 2 bijkomende
verdichtingsprojecten en 2 specifieke open ruimtes. Het raamwerk is op die manier opgebouwd
uit verschillende sequenties en verbindt de koer van het AC (1), een landschappelijke parking (2),
twee woonontwikkelingen gegroepeerd rond een collectieve tuin (3) en een informele speelweide als
ademruimte voor de buurt (4). Dit traject vormt tevens de basis van een waternetwerk en fungeert
als drager van een netwerk voor voetgangers en fietsers. Het landschappelijk raamwerk wordt
ingezet om transitieruimtes te creéren tussen publieke en private open ruimte enerzijds en tussen
de ontwikkeling en de omliggende percelen anderzijds. Een systeem van grachten, bermen en wadi’s
garandeert natuurlijke waterinfiltratie. De parking wordt gedeeld tussen de woningen en het AC
(dag- en nachtgebruik) en kan mits een interessant ontwerp dienst doen als speelterrein in het weekend.

LANDSCHAP

U‘ Het administratief centrum bevindt zich op de kop van de kazenesite. Het gebouw articuleert zich in

3 volumes rond de bestaande rijkswachtkazerne en versterkt het profiel van de Oude Liersebaan. Een
groene bufferruimte omringt het AC en creéert afstand ten opzichte van de nabije perceelgrenzen.
Omuwille van hun cellulaire natuur huisvesten de bestaande historische gebouwen de nodige gesloten
vergader- en spreekruimtes, terwijl de nieuwe vloerplaten als hedendaagse open werkomgeving
kunnen worden ingericht. Een passage maakt het gebouw op het gelijkvloers doorwaadbaar en
organiseert het plan in een ‘administratieve’ zijde met de lokettenzaal en een 'publieke’ zijJde met een
polyvalente cafetaria. Deze splitsing maakt het mogelijk verschillende openingsuren te volgen.
Zo kan de cafetaria als polyvalente zaal en de vergaderruimtes in de oude rijkswachtskazerne ook 's
avonds en in het weekend open zijn. Op het eerste verdiep zijn de verschillende deelgebouwen met een
passerelle op elkaar aangesloten.
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SCENARIO 1B | 1B

KAZERNESITE: AC IN BINNENGEBIED [ .

NEERWEG % Binnen dit scenario vormt de ‘strip’ een groot publiek park opgespannen tussen verschillende

1. The Voyage, Liverpool - BCAlandscape 6 publieke functies: de bibliotheek en het AC worden aangevuld met publieke buurtfuncties zoals een
g: Eg:;’;gf?g;g‘&"ﬂgggﬁa}gﬁiﬁm A Q| creche en een sportpavilioen. ledere publieke functie activeert een specifieke open ruimte en creért op
4. Boulogne - Agence Ter g die manier verschillende sequenties binnen één landschapsfiguur. We onderscheiden 4 deelruimtes:

parvis AC

. :

voorplein

BERGSRAAT

het voorplein van de bibliotheek (1), de parvis van het AC (2), een boomgaard ter hoogte van de créche
(3) en tenslotte een sportweide (4). Op deze manier ontstaat er een wandeling van aan de Bergstraat
tot diep in het woonweefsel die verschillende pleintjes en groene ruimtes met elkaar verbindt tot één
publiek park. De deelruimtes evolueren stapsgewijs van mineraal-stedelijk naar groen-landschappelijk.
Een publieke sokkel verbindt beide historische gebouwen van de rijkswachtskazerne en huisvestigt
de bibliotheek. Deze functie houdt de kop van de site actief en introduceert het landschappelijk
parcours. Hierdoor kan de voormalige site van de bibliotheek worden ontwikkeld om middelen te
genereren.

Het AC wordt omringd door een landschappelijk groen kader die de overgang tussen de schaal
van het administratief centrum en de buurt verzacht. Het AC wordt strategisch ingeplant,
parallel ten opzichte van de ‘strip), zodat de parkeerstrook op westzijde gescheiden wordt van het
landschappelijk parcours op oostzijde. Deze parking voor bezoekers is enkel bereikbaar via de
Vlinderstraat en kan eventueel aangevuld worden met een ondergrondse parkeergarage voor het
personeel. De transversale inkom laat toe het administratief centrum van beide zijden te benaderen
en te doorkruisen. De publieke functies eigen aan een administratief centrum - de lokettenzaal, de
cafetaria en de raadzaal - animeren en articuleren verschillende deelruimtes langsheen de ‘strip’.

algemene onthaalbalie

o lokettenzaal en spreekkamers
polyvalente zaal / cafetaria
raadzaal

A inkomhal

B inrit parking




Q positie AC

4q zichtpunt

“het AC als poort naar een
residentieel landschap '
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‘ een publiek park opgespannen
tussen bibliotheek en AC'’

HET ADMINISTRATIEF CENTRUM INZETTEN ALS MOTOR VAN HET COULISSEN-LANDSCHAP
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SCENARIO 2A
CULTUURSITE: AC OP SITE BIBLIOTHEEK

BERGSTRAAT

©® 990000 0g00gg0 0

BOUDEWIINLAAN

LANDSCHAP

Het bestaande cultureel centrum en het nieuwe AC, gecombineerd met de bibliotheek in 1 gebouw,
worden gepositioneerd binnen een grote parkfiguur die een groen kader vormt rondheen twee
stedelijke pleinen. Door een publieke parking te voorzien onder het AC kunnen we het cultuurplein
hertekenen als een werkelijke publieke ruimte. Kortparkeren kan nog steeds tussen de bomen worden
georganiseerd in nabijheid van de Bergstraat. Door de topografie uit te spelen vormt het cultuurplein
een stedelijk balkon naar de parvis van het cultureel centrum, waardoor het plein zich articuleert in
2 sequenties. Enkele objecten - een bank, een pavilioen met café, een waterpartij, een billboard en
enkele grote bomen - creéren een stedelijke open ruimte. Aan de andere zijde van het cultureel centrum
bevindt zich een tweede plein rond het nieuwe AC en de bibliotheek. Hierdoor wordt de dubbele
oriéntatie en bestaande doorwaadbaarheid van het cultureel centrum ten volle uitgespeeld als
schakel tussen beide pleinen. De kazernesite kan ontwikkeld worden als een groen woonkwartier met
collectieve dienstverlenende functies in de voormalige rijkswachtkazerne.

Door het programma van het AC te combineren met de bibliotheek ontstaat een interessante
programmatorische wisselwerking. Een doorwaadbare inkomhal tussen het plein en de Kattestraat
vormt een gemeenschappelijke stadshal met gedeelde faciliteiten (onthaalbalie, café, expositie,
wachtruimte...) en biedt toegang tot de lokettenzaal op 1 zijde en de bibliotheek op de andere.
Beide functies kunnen hierdoor op verschillende openingsuren functioneren waardoor de site
ook ‘s avonds en in het weekend actief blijft. Verschillende ruimtes zoals de cafetaria/polyvalente
zaal, vergaderruimtes, fietsparking, drukkerij etc kunnen gedeeld worden. Een gemeenschappelijke
ondergrondse parking biedt ruimte voor het personeel en het publiek.

v boudewijnlaan
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SCENARIO 2B
CULTUURSITE: AC OP CULTUURPLEIN
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2B
BERGSTRAAT % Ter hoogte van de Bergstraat omarmen 2 stedelijke publieke functies - het bestaande cultureel
6 centrum en het nieuwe AC - het cultuurplein. De bouw van het nieuwe AC vormt de kans om een
A 3| ondergrondse parking te realiseren voor personeel en het algemeen publiek. Hierdoor kan het
______ Z| cultuurplein zich ontwikkelen als een aangename stedelijke plek, het plein bij uitstek van Heist-
¢ 3 op-den-Berg. Een tweede sequentie van het plein wordt gevormd door de lager gelegen parvis
0: van het cultureel centrum. De bibliotheek - geherlocaliseerd naar de rijkswachtkazerne - maakt
- plaats voor een groen woonkwartier, net zoals het binnengebied van de kazernesite. Hierdoor
by bevinden alle publieke programma'’s zich langs de Bergstraat, wordt de stedelijke armatuur versterkt
< R en de publieke eigendommen ten volle gerentabiliseerd om deze ingrijpende transformatie te
o e financieren.
f- V s .o | Het AC articuleert zich in 2 deelvolumes: een stedelijk front geeft vorm aan het cultuurplein,
.":- """" g % < een kopgebouw maakt het AC zichtbaar langsheen de Bergstraat. Een centrale inkomhal met
o :I-:- b onthaalbalie biedt toegang tot de lokettenzaal op rechterzijde en de cafetaria op linkerzijde.
:(:_ """" . : N Deze polyvalente ruimte kan als publiek café fungeren met terras op het plein. Het plein kan
s :6";'..:. o’ ° bijkomend opgeladen worden met onafhankelijke complementaire programma’s binnen het
s ° = '... . gelijkvloers van het bouwvolume en met een aanvullend cafépavilioen op het plein. De toegang
° ® g tot de ondergrondse parking organiseert zich via de Kattestraat, waardoor het plein een autoluw
L L

BOUDEWIINLAAN

karakter krijgt. Het plein, vandaag weinig uitgesproken, krijgt vorm en betekenis door het nieuwe
administratief centrum van Heist-op-den-Berg.
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“ Het cultuurplein als hét plein bij
uitstek voor Heist-op-den-Berg '

bergstraat
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Voorgaande scenarios
leveren 4 mogelijke
administratieve centra

op. leder scenario heeft
voor- en nadelen. ledere
inpassing levert een ander
type van gebouw op,
ondersteunt op een andere
manier het ‘coulissen-
landschap’ en doet andere
(ontwikkelings-)kansen
oplichten.

9 positie AC

SCENARIO 1: AC OP KAZERNESITE

SCENARIO 2: AC OP CULTUURSITE
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4 MOGELIJKE ADMINISTRATIEVE CENTRA 1A

stationstraat

Bestendigt historische bezetting van een publieke functie in de rijkswachtskazerne

Deelgebruik en flexibele parkeerinfrastructuur
Complementaire publieke ruimte voor het verkavelingsweefsel
Kwaliteit van de residentiéle ontwikkeling (kalm en groen)
Versterking van de Bergstraat met een publiek programma

De publieke ruimte rond het AC is beperkt
Geen wisselwerking met andere publieke programma'’s (bib + cc)

Weinig flexibiliteit naar architecturale haalbaarheid door complexe percelen

CULTUUR
CENTRUM

e

U

Herconfiguratie van het cultuurplein als een stedelijke publieke ruimte

Het AC creért een nieuw stadsplein, een gemeentehuis waardig

Intensifiéring van de cultuursite als stedelijke polariteit langs de Bergstraat
Wisselwerking tussen de verschillende publieke programma’s op 1 site

Eén gedeelde parkeerfaciliteit voor AC, bib en bezoekers

Geen directe zichtbaarheid van aan de Bergstraat
Wandelafstand tussen publieke parking en de Bergstraat
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Sterke publieke polariteit met wisselwerking tussen AC en de bibliotheek
Activeren van de historische rijkswachtkazerne met een passend programma
+ Optimalisatie van publieke gronden

Stedenbouwkundige confrontatie tussen vrijstaande woningen en het AC
Beperkte zichtbaarheid van het AC vanaf de Bergstraat
Parkeercapaciteit op het maaiveld is beperkt tot bezoekers

LS kattestraat
A

#;‘v “J” . W e CULTUUR

Het cultuurplein ontwikkelt zich als hét plein van Heist-op-den-Berg
Versterking van de Bergstraat als stedenbouwkundige armatuur

+ Centrale locatie met de hoogste zichtbaarheid
Intense wisselwerking tussen de verschillende publieke programma’s
Publieke eigendommen worden tenvolle gerentabiliseerd
Het AC vormt een kans om de parkeerproblematiek aan te pakken

Investering van een ondergrondse parking
- De beschikbare ruimte op het cultuurplein voor markt en evenementen krimpt
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