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OMGEVING

HAVEN EN STAD

De haven is de stad uitgegroeid. Loskades met fluitende havenarbeiders en broeierige havenkroegen vol nerveuze
reders en sjacherende handelaars zijn al lang uit het straatleven verdwenen. Ze behoren tot het collectief geheugen.
De haven is niet meer het publiek domein waar de economische drukte aan de lijve voelbaar is doordat passanten,
werknemers, kooplieden, schippers, ... er elkaars pad kruisen. Dat is in Gent niet anders.

Historisch is de haven van Gent grootgeworden in de schoot van de stad. Maar net zoals in andere havensteden
hebben de grootschaligheid, de verkeerslast, de milieuvervuiling, de lawaaihinder, ... van de moderne scheepvaart
en de gerelateerde nijverheid de stad genoopt om het lichaam ‘haven’ uit te drijven. Noordwaarts, waar de haven
autonoom kon verpoppen en muteren. Van een traditioneel havenkwartier ingebed in het stadsweefsel tot een
zelfstandig logistieke draaischijf dat qua ruimtebeslag de stad evenaart.

In deze logistieke uitgestrektheid regeert een eigen logica, wars van de stad waaruit zij is voortgesproten. Waar in
de stad op elke plaats altijd wel iets gebeurt, gebeurt er in havengebieden opvallend veel niets. Door de enorme
uitgestrektheid van een havengebied is de dynamiek van dit economisch hart uitgesmeerd over een grote
opperviakte en is de intensiteit van gebeurtenissen op een welbepaalde plek relatief laag. Op het eerste zicht lijkt er
met de vele kranen, pijpleidingen, aanlegsteigers, spoorlijnen, schoorstenen ... enorm veel mogelijk. Toch lijkt alles
zelden allemaal tegelijk te werken. Containers, stapels hout en hopen schroot wachten op verhandeling. Onkruid
tiert op braakliggende gronden. Uitbreidingsmogelijkheid als wissel op de toekomst. Roestige goederentreinen
staan stil. Voorlopig geparkeerd tot de volgende lading. Een nhoemenswaardig publiek domein of straat is er niet.
Alleen toevoer-, aanvoer- en ontsluitingswegen en loskades. Controlemechanismen, poorten en afsluitingen waken
over toegankelijkheid en smoren onvoorspelbaarheid in de kiem. Alsof het het airfield van een luchthaven betreft.
Uit een grote loods klinkt het lawaai van een snijbrander, maar we zien niets. Wat verderop rookt een schoorsteen.
Op de hoofdweg is het druk, maar niemand stopt. Er meert een schip aan. Het blijft liggen. Niets. Een anonieme
kraan beweegt. Ineens wordt het druk. Werkmannen rukken aan. Een vonk van bezigheid in de logistieke woestijn.
In de haven licht iedere plek wel eens op, maar nooit veel plekken tegelijk. En na vijf uur is alles doods. Tot 's
anderendaags.

Z0 heb je in Gent de stad en daarnaast de haven. Twee aparte lichamen. Beiden heel dynamisch. Elk een eigen
wereld.

TUSSENVRAAG

Als de slimste mens — een Gentenaar — de haven van Gent niet onder de belangrijkste, Vlaamse havens rangschikt,

in welke wereld leeft hij dan?
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RAAKPUNT

Eris één uniek punt waar de wereld van de stad de haven raakt. Op dit
articulatiepunt, de Vliegtuiglaan, kijkt de stedeling over het Grootdok recht
in de buik van de haven - 3,2 kilometer ver — een fata morgana aan de rand
van de ongekende, logistieke woestijn. Omgekeerd genieten schepen op
het watervlak een eerste representatieve beeld van de stad waar zij liggen
aangemeerd.

LAND- EN WATERZIJDE IN BEWEGING

Rond het raakpunt zijn zowel de stad als de haven in beweging.

Met het plan voor de oude dokken van OMA wil de stad verouderde, historische
dokken inpalmen en transformeren tot een levendige stadswijk. Een van de
pioniersgebieden in deze ontwikkeling is de zone rond het Houtdok, viak tegen
het raakpunt tussen stad en haven. Op de kop van het Houtdok voorziet de
stad een landmark van 80m hoog die uitkijkt over de haven. Het ruimtelijk
uitvoeringsplan is in opmaak.

Mede door deze nieuwe uitbreidingswijk zal de komende jaren ook de
verkeersinfrastructuur en de positie van de nabijgelegen spoorlijn herbekeken
worden. Voor de aansluiting tussen de Afrikalaan en de Vliegtuiglaan circuleren
reeds ideeén, maar concrete plannen zijn er nog niet. .

Daarnaast bestaan er plannen om ter hoogte van het articulatiepunt een
haveninformatiecentrum op te richten. Het gebouw dient uitstraling aan de
haven van Gent te verlenen. Het project is voorlopig op onhold gezet en de
uitvoering onzeker.

Tot slot plant de haven van Gent, waarvan deze opdracht het voorwerp is, een
nieuw gebouw met representatieve functie en logistieke dienstverlening voor
de watergebonden havenactiviteiten van de dienst schipperij. Met dit gebouw
wenst de Haven van Gent als belangrijke economische speler zich meer
herkenbaar te maken voor de leek. Het raakpunt tussen stad en haven leent
zich hier uitermate goed toe.

4

gent stad '
’

" gent haven

Gent haven en Gent stad: twee werelden
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INPLANTING

MUURBLOEM

Tussen het grootschalig geweld van de Vliegtuiglaan, de spoorlijn, hun
belendende gebouwen (WEBA, silo’s...) en de op til zijnde veranderingen
zoals een toren van 80m aan het Houtdok, een nieuw kruispunt aan de
Afrikalaan en het mogelijke haveninformatiecentrum, is het gevraagde
programma van ons gebouw klein. Om die reden vinden wij het een
utopie om de gevraagde herkenbaarheid van het gebouw te bereiken
door een schaaleffect, zijnde het volume of de hoogte. In dat geval
verdrinkt het gebouw sowieso in de massa.

Om de aanwezigheid van de haven van Gent te kenmerken kiezen wij
daarentegen bewust voor een afwijkende positie op de rand van het dok.
Door zich te vereenzelvigen met het Grootdok, de haveninfrastructuur
zelve, kan een Kklein gebouw in een ruige, veranderlijke omgeving toch
blijvend voldoende aandacht capteren. Het gebouw staat gepositioneerd
als een muurbloem op het immense Grootdok.
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Daarnaast past de positie op de rand van het dok perfect bij het ambigue
programma, dat flirt met land en water. Enerzijds zorgt het gebouw ervoor
dat voor de dienst schipperij als watergebonden activiteit naadloos
aansluit bij haar actieterrein en hun botenarsenaal. De werknemers
kijken vanuit gebouw over hun boten en staan, zoals nu bij de Stern, in
een mum van tijd op de steigers. Het gebouw staat op het actieterrein
van de dienst schipperij, Anderzijds past de inplanting zeer goed bij de
representatieve functie die het havenbedrijf over haar activiteiten deels in
het gebouw en deels via het schip ‘Jacob Van Artevelde’ wil vervuld zien.
De ‘Jacob Van Artevelde’ ligt feitelijk aangemeerd aan de gevel van het
gebouw,.

De oorspronkelijke voorkeurlocatie op de hoek van de Rigakaai en de
Vliegtuiglaan kan ontwikkeld worden met een groter programma, dat
beter past op deze landzijdige zichtlocatie. De locatie is commercieel
aantrekkelijk. Hierbij kan gedacht worden aan een kantoorgebouw.

BOEI

Bij het onderzoek hoe het gebouw het best op de kering tussen land
en water geplaatst wordt, gaat de keuze uit naar de hoek. Op de hoek
van het Grootdok wordt het gebouw een articulatiepunt in de flux
van diverse bewegingen: voorbijrijdend verkeer op de Vliegtuiglaan,
cruisereizigers op weg naar de stad, werknemers van de schipperij die
parkeren, aankomende en vertrekkende stadsbussen, ... In deze flux
van bewegingen werkt het gebouw als een verkeersgeleidende boei.
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OMGEVINGSAANLEG

Bij de omgevingsaanleg willen we de natuurlijke grootsheid en weidsheid
van de haven bewaren. Het bestaande, unieke zicht recht in de buik
van de haven is voor ons hierbij maatgevend. De verbeelding die de
havenkranen, silo’s, schroothopen, loodsen, schepen,... oproepen
kan door geen enkele presentatie vervangen worden. Nergens in de
desolate uitgestrektheid van de havenzone wordt de havenactiviteit zo
intens in één beeld gebracht. Onze eerste ingreep bestaat erin om deze
zichtlocatie als onze omgeving te definiéren. Dat resulteert in een U-
vormig-gebied dat op de kop van het Grootdok zit.

De haven van Gent speelt met het idee om de haventerreinen afsluitbaar
te maken. De benen van de U leiden in dit geval naar de toegangspoorten
van de haventerreinen. De lege U-vorm met zicht over de haven werkt als
een latent voorplein. Het onderkennen van deze latente, lege U-vorm als
stedelijke eenheid bij latere transformaties vinden wij zeer belangrijk.

Wij vinden de bestaande inrichting (kasseien, kaaimuren,...) passend bij
de desolaatheid en leegheid van de haven.
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Verkeersstromen van en naar het gebouw.

ontwerpteam met code ¢

Zichten van en naar het gebouw. Zicht in de buik van de haven.
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benadering gebouw met de boot (dag)

benadering gebouw met de boot (nacht)
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Ons gebouw plaatst zich als een
articulatiepunt op de hoek van de U-vorm.
Het neemt een positie in te midden van
de diverse verkeersstromen en ordent
deze buitenruimte door zijn positie: een
parkeerzone onder de luifel in het noorden,
een loopzone voor werknemers aan de
waterkant, een rijzone voor havenverkeer
en auto’s aan de oostkant, .... De luifel aan
devoorkant biedt beschuttting aan mensen
die wachten op de bus. Het dakterras
aansluitend op de representatieve ruimte
laat toe om de buitenruimte van de haven
ook te beleven, zonder gehinderd te
worden door het vele verkeer. Door de
trappen en hellingen in hun architectuur
vormen het gebouw en de kaaimuur een
samenspel. Het gebouw lijkt de iogische
verderzetting van de bewegingen op de

kaaien.
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botenarsenaal schipperij
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gevel - zicht naar de stac






gevel - zicht op Lemahieu schaal 1/500




gevel oosten 1/500
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ARCHITECTUUR

ARTICULATIEPUNT

De verschillende stromen van mensen, auto’s, havenverkeer,...
op de kades geven het gebouw als articulatiepunt vorm.

PROGRAMMA

De twee onderdelen van het programma, de multifunctionele
zaal en de lokalen voor de dienst schipperij, verschillen sterk van
elkaar, in de mate dat ze soms tegenstrijdig zijn - proper versus
vuil, representatie versus werk. Beiden werden samengebracht
in één gebouw zonder dat het ene de andere hindert. De functies
zijn dusdanig verstrengeld met een aparte circulatie dat de
schipperij ongehinderd kan functioneren terwijl een presentatie
plaatsvindt.

. Lokalen schipperij: kleedruimtes, douches, refter, opslagruimte
(gelijkvloers) en kantoren (eerste verdieping)

. Representatieve ruimte: ontvangst (gelijkvioers) en multi-
functionele zaal (eerste verdieping)
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Het representatieve gedeelte heeft de ingang langs

de straatzijde. In de inkomhal worden de bezoekers

verwelkomt door de radioman aan de balie. Naast
] fiets— en autostalling

de balie bevindt zich de vestiaire en daarnaast de
publiekstrap die de bezoekers naar de representatieve
zaal leidt. Mindervaliden kunnen de lift nemen naast

schema plan gelijkvioers de balie. In de representatieve zaal is een bar voorzien
voor catering. De representatieve zaal laat een flexibele
invulling toe. Er bestaat ook een mogelijkheid om deze
zaal te combineren met de kantoren en de vergaderzaal.
Het sanitair bevindt zich naast de representatieve zaal op
de verdieping.

bezoekers

De dienst Schipperij komt binnen via de zijkant. De
inkomhal van de dienst schipperij geeft uit op dezelfde
balie met dezelfde radioman. De centrale ruimte in het
gedeelte van de schipperij is de refter. Hier wordt 's
morgens de werkdag voorbereid, 's middags gegeten
en kan er na het werk eventueel nog nagekaart worden.
Vanuit de refter kan men naar het technische gedeelte. Dit
volume omvat de EHBO-ruimte en kleedruimte vrouwen,
sanitair vrouwen, toiletten mannen, douches mannen,
kleedkamers mannen, vuile kleedruimte, opslag en
opslag van gevaarlijk materiaal. De refter heeft een aparte
uitgang op een looppad langs de kaai. Vanop dit looppad
ziin beide materiaalruimtes en de vuile kleedruimte
bereikbaar. Via een nieuwe trap op het looppad of via de
bestaande helling komen de werknemers direct op het
niveau van hun botenarsenaal terecht.

[TTTTITITIITES
schema plan verdieping

kantoren

schema aanzicht oosten

In de inkom van de dienst schipperij vertrekt de trap
naar het kantoorgedeelte. Het kantoorgedeelte laat
een flexibele indeling toe tussen de kantoren, de
vergaderruimte en het archief.

schema aanzicht westen
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CoNooRrON=

inkomruimte bezoekers
radio / ontvangstruimte
vestiaire

lift en technische koker
inkom schipperij

technische ruimte / stookplaats
refter schipperij

kleedkamer vrouwen / EHBO
sanitair vrouwen

toilet mannen

sanitair mannen

kleedruimte mannen
kleedkamer vuile kledij
opslag

opslag gevaarlijk materiaal
overdekte parkeerplaatsen en fietsenstalling
gaanderij

kantoren

toilet mindervaliden

toilet mannen

toilet vrouwen

berging polyvalente zaal
gang

bar

polyvalente zaal

terras

grondplan gelijkvloers schaal 1/100



I 0 o
0 0 o o
o o o
J000000000DoO00000
00 o o

00000000000000

144,78

|

[==100.00 =

00°068

4971.00

360.00

LI

[]

00°0S6




26




inkomruimte bezoekers

radio / ontvangstruimte
vestiaire

lift en technische koker

inkom schipperij

technische ruimte / stookplaats
refter schipperij

kleedkamer vrouwen / EHBO

COENDIO AN

sanitair vrouwen

10. toilet mannen

11.  sanitair mannen

12.  kleedruimte mannen

13. kleedkamer vuile kledij

14. opslag

15. opslag gevaarlijk materiaal
16. overdekte parkeerplaatsen en fietsenstalling
17.  gaanderij

18. kantoren

19. toilet mindervaliden

20. toilet mannen

21. toilet vrouwen

22. berging polyvalente zaal

23. gang

24.  bar

25. polyvalente zaal
26. terras

grondplan verdieping schaal 1/100



PROGRAMMA EN OPPERVLAKTES
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schema plan gelijkvloers

schema plan verdieping

CIRCULATIES

. Propere circulatie
@ Vuile circulatie

Circulatie bezoekers

CIRCULATIEPRINCIPE DIENST SCHIPPERIJ

1. Circulatie van een naar de boten van de Schipperij
2. Omkleden vuile kledij

3. Kleedruimtes: omkleden propere kledij

4. Douches

5. Refter en briefingruimte

6. Aankomst en vertrek werkdag

7. Auto- en fietsenstalling

8. Kantoren, vergaderruimte en archief

CIRCULATIEPRINCIPE BEZOEKERS
A. Aankomst en vertrek bezoekers

B. Multifunctionele en presentatiezaal
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Het gebouw heeft twee prominente gevels. In deze gevels wordt de relatie met de context uitgewerkt door middel van een gekadreerd zicht: een zicht op de haven en een zicht
op de stad. Aan de buitenzijde zijn beide zichten uitgewerkt als een kop van het gebouw met een duidelijke signaalfunctie naar de buitenstaander. Aan de Vliegtuiglaan wordt het
gekadreerde zicht ingenomen door de kantoren van de dienst schipperij, die tijdens de werkdagen permanent bezet en eventueel verlicht zullen zijn. Voor de passant werkt hier de
haven van Gent. De andere kop van het gebouw is gericht naar de haven. Hier bevindt zich de representatieve zaal.

De verstrengeling van diensten voor de schipperij met het representatieve gedeelte zorgen ervoor dat er altijd leven is in beide gevels, ook al is er maar een onderdeel van het
gebouw bezet. Voor de gevel aan de Vliegtuiglaan is dit de inkomhal van het representatieve gedeelte en de kantoren van de schipperij. Voor de gevel naar de haven is dit de refter
van de schipperij en de representatieve zaal. Het beeld van de haven is het uithangbord van de representatieve zaal.

De zijgevels articuleren de diverse bewegingen in het gebouw. Zoals het gebouw zijn vorm en inplanting ontleent aan de diverse bewegingen in de buitenruimte, drukken ook de

bewegingen in de binnenruimte hun stempel op de architectuur.
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REFERENTIEFOTO’S HOUTEN GEVEL

ontwerpteam met code ¢ open oproep OO1702 volledige studieopdracht voor het gebouw van de dienst schipperij aan de rigakaai en omgevingsaanleg



PRINCIPEDETAILS

T DAKOPBOUW:
- binnenafwerking: bepleistering
- staalprofielen
- staalbetonvioer met geprofileerde staalplaat
- dampscherm
- isolatie 20 cm
- dakdichting
- terrasafwerking

T . OPBOUW:

: - gyproc

- latwerk

- dampscherm

- staalprofielen / houten kolommen / Isolatle 20 cm
- regenscherm

- latwerk horizontaal

- houten bulten afwerking
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Referentiefoto's truckfloor
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MATERIALEN - DUURZAAMHEID

De buitengevel bestaat uit hout. Voor het schrijnwerk
wordt eveneens voor hout geopteerd. Alle hout dient
een FSC-label te hebben.

Voor de vloerafwerking wordt een houten truckfloor
voorgesteld. Dat zijn slijtvaste vioeren die vroeger vooral
gebruikt werden in laadruimtes van vrachtwagens.
Zij worden echter ook steeds meer aangewend in
(openbare) gebouwen. (zie oa. Lagae hout). Ze zijn
zeer duurzaam, relatief goedkoop en passen bij de
functie van het gebouw. Ze refereren bovendien naar
scheepsvloeren.

Voor de afwerking van de wanden en plafonds wordt
gekozen voor houten beplanking (muur kleedruimtes
aan zijde refter) en pleisterwerk.
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TECHNIEKEN - DUURZAAMHEID (nota i.s.m. energieconsulent)

oriéntatie

De grootste glaspartijen van de refter en de representatieve zaal zijn naar het noorden
gericht. Op die manier wordt het gebouw niet oververhit in de zomer en kan de koeling
beperkt blijven.

isolatie

Het gebouw dient een k-peil (= globaal isolatiepeil) te hebben dat lager ligt dan 30.
Dat betekent dat de U-waarde van de wanden maximaal 0,15W/K.m? bedraagt bij een
passiefgebouw. Dat kan verkregen worden met een isolatiepakket van 20cm dik tussen de
houten kepers. De U-waarde van de beglazing is maximaal 0,8 W/K.m?, wat driedubbele
beglazing impliceert.

luchtdichtheid

De luchtdichtheid van het gebouw mag de waarde van 0,6xV/h niet overschrijden voor
een passief gebouw om de ongewenste warmteverliezen te beperken. Alle aansluitingen
met het dampscherm dienen minutieus afgedicht te worden. De ventilatie van het gebouw
gebeurt gecontroleerd (zie verder).

mgevingsaanieg



ontwerpteam met code ¢

verwarming en koeling

Als warmtebron wordt gekozen voor een warmtepomp die in het Grootdok
geplaatst wordt. Er wordt gekozen voor een type water-water. Deze oplossing is
hier uitermate geschikt omdat de hoeveelheid beschikbaar water zeer groot is.

Voor de representatieve zaal wordt gekozen voor luchtverwarming. Dit systeem
is zeer geschikt voor ruimtes met tijdelijk gebruik, die snel moeten worden
opgewarmd.

Voor de refter, de kleedruimtes, de kantoorruimtes en de balies, die permanent
gebruikt worden, wordt gekozen voor vloerverwarming, aangevuld met
luchtverwarming om pieken op te vangen. Vloerverwarming is een aangenaam
verwarmingssysteem omdat het stralingswarmte betreft.

De gangen en de inkomhallen worden niet verwarmd.

In warme periodes kunnen zowel de vioerverwarming als de luchtverwarming
aangewend worden voor koeling met behulp van de warmtepomp. De
warmtepomp koelt dan de lucht of het water in de buizen van de luchtverwarming,
respectievelijk vloerverwarming.

ventilatie
De luchtverwarming of luchtkoeling wordt ook aangewend als ventilatiesysteem.

De viloer van de representatieve zaal is een verhoogde vloer. Hierdoor ontstaat
een plenum in de vloer. Via de technische koker wordt de lucht in het plenum
geblazen. De aanvoermonden in de polyvalente zaal kunnen vrij gekozen
worden. De afvoer gebeurt via afzuigmonden in de centrale koker.

Voor de refter, de kleedruimtes, de kantoorruimtes en de balie is eveneens
een ventilatiesysteem voorzien. Hier wordt met buizen gewerkt die zich in de
verhoogde verdiepingsvloer bevinden.

Overdag wordt het volume 0,6 maal per uur ververst. 's Nachts (nightcooling)
kan het volume 5 tot 10 maal per uur ververst worden. De afzuiging in de
represantieve zaal kan gebeuren via opengaande ramen in de noordgevel.

Wij stellen voor om het ventilatiesysteem te laten werken op basis van CO2-
concentratie-meetsysteem, dat het toerental van de ventilator aandrijft.
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warm water

Voor de aanmaak van warm water kan de warmtepomp aangewend worden.

sanitair en regenwater

Het regenwater van het dak wordt opgevangen in een regenwaterput van 20.000 liter.
Dat regenwater wordt aangewend voor het spoelen van toiletten. De pomp bevindt zich
in de regenwaterput zodat ze niet hoorbaar is in het gebouw.

Onderzocht kan worden of de toiletten kunnen gespoeld worden met water uit het
Grootdok. In dat geval kan de regenwaterput uitgespaard worden.

fotovoltaische cellen

Overwogen kan worden om op het dak, dat zuidwaarts gericht is, fotovoltaische cellen
te plaatsen. Hiermee wordt elektriciteit opgewekt die wordt aangewend voor eigen
gebruik. Het teveel kan terug op het net gestuurd worden.

algemeen energie

Deze ingrepen samen zorgen ervoor dat er maximaal rendement inzake energie wordt
nagestreefd en dat de haven van Gent zich met dit passief gebouw op de kaart kan
zetten als een milieu- en energiebewuste organisatie.
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STRUCTUUR (nota i.s.m. ingenieur stabiliteit)

De algemene structuur van het gebouw is een staalstructuur.
De staalstructuur wordt ingevuld met houten keperwerk bij de
volle wanden.

Het dak bestaat uit steeldeck en IPE’s 600 die van gevel naar
gevel dragen. Het dakvlak wordt stijf gemaakt door middel van
windvervanden in het dakvlak.

De vloer de verdieping en de vloer van het gelijkvloers die
boven de lager gelegen kaai hangt, is opgebouwd uit steeldeck
die opgestort wordt met beton. Deze vloeren zijn op zich stijve
vlakken.

De horizontale stabiliteit in de langsrichting wordt opgevangen
door de langse gevels van de representatieve zaal op de
verdieping. En door de langse gevel van de refter en de
technische ruimtes op het gelijkvloers. De dwarse stabiliteit
wordt opgevangen door de zijwand van de liftkoker.

De zijwand van de refter werkt als een grote vakwerkligger die

14m overspant. Hij draagt de vloer van het gelijkvioers, de M
uitkragende vloer van de representatieve zaal, de zijwand en i

een deel van het dak van de representatieve zaal. r\*,, «.\
‘\3\ I\ ‘\ \

De uitkraging van de kopse gevel wordt op een gelijkwaardige ! ;

manier opgelost worden: een combinatie van uitkragende olb

liggers en wanden. Idem dito voor de zijwand van de /‘; O

-

publiekstrap.

Het funderingssysteem bestaat uit palen.

DOORLOOPTIJD

Dergelijk bouwsysteem (staalstructuur, steeldeck, houten
keperwerk, ...) is modulair en voor te bereiden in het werkhuis.
Het betreft een lichte constructie. Ze kan op de werf snel
gerealiseerd worden.
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ntwerpteam met

BRANDVEILIGHEID (nota in overleg met brandweer Gent)

Het gebouw is voor de brandweerwagen bereikbaar vanaf vier
zijdes. De kolom op de laagst gelegen kade laat ruim voldoende
ruimte over voor de doorgang van een brandweerwagen.

Het gebouw is opgebouwd uit één compartiment met drie
subcompartimenten: de opslag van gewoon materiaal,
gevaarlijk materiaal en de kleedruimte. De wanden tussen de
subcompartimenten beschikken over een Rf-waarde van 1h. De
deuren in deze wanden over een Rf-waarde van 1/2h.

De brandwerendheid van de buitengevel behoort tot klasse A2.
Het hout kan hiervoor behandeld worden op een duurzame,
ecologische verantwoorde manier. Onderhoud is niet nodig. (info
oa. CRAS Waregem; Archtimber Nederland,; ...). Het dak dient over
een brandwerendheid klasse A0 te beschikken.
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PROJECTAANPAK
WERKVOORSTEL VOOR DE VERDERE ORGANISATIE VAN HET PLANPROCES

INLEIDING
Volgende filosofie vormt de visie op de organisatie van het ontwerp- en bouwproces.

Centraal staat het creéren van optimaal gebruikersnut met als kenmerken functionaliteit,
kwaliteit en esthetica. De basis hiervan wordt gevormd door de keuze van adviseurs,
waarbij gestreefd wordt naar een ruime kennis van en ervaring met de bouwtechniek in
al haar facetten en de specialisatie op het gebied van kosten- en procesbeheersing. Juist
de gelijkwaardige benadering van al deze aspecten staat borg voor een optimaal resultaat
afgestemd om een project up-to-date te maken.

In hoofdlijnen worden volgende uitgangspunten aangegeven betreffende de bewaking
van de kwaliteit en de duurzaamheid van het gebouw: informatie, verantwoordelijkheid en
structuur.

In essentie moet de omschreven aanpak leiden tot een optimale sturing van ontwerp tot
ingebruikname.

KWALITEITSBEWAKING

Projectinformatie

Bij aanvang van het ontwerp dient gestart te worden met een duidelijk Programma van
Eisen. Na toekenning van de opdracht zal het PvE in overleg tussen de verschillende
bevoegden en gebruikers enerzijds en de architect, als adviseur anderzijds, verder
uitgewerkt worden tot een definitieve versie. Dit PVE geeft dan de uitgangspunten weer
voor de procesbegeleiding vanaf de definitiefase tot en met de uitvoeringsfase.

Taken, verantwoordelijkheden en bevoegdheden

Belangrijk tijdens het hele project zijn de juiste taakomshrijvingen voor de verschillende
partijen binnen het ontwerp- en later bouwteam. Ten gevolge van het samenwerkingsverband
tussen de architect, de ingenieur stabiliteit en de energieconsulent ontstaat er een
automatische controle en nauwe wisselwerking tussen de bureaus onderling.

ntwerpteam met code « open oproep OC

Structuur

1. Voorontwerp, bouwaanvraag en uitvoeringsontwerp

1. 1. Projectteamvergadering
Voorzitten en opmaak verslag: architect
Leden: bouwheer en architect
Inhoud: programma, ontwerp, bouwbudget en aanbesteding

1.2. Ontwerpteamvergadering
Voorzitten en opmaak verslag: architect
Leden: architect, ingenieurs, adviseurs en veiligheidscoordinator
Inhoud: technische en stedenbouwkundige haalbaarheid van het
ontwerp, bouwkost, planning
2. Uitvoering

2.1. Projectteamvergadering
Voorzitten en opmaak verslag: architect
Leden: bouwheer en architect

Inhoud: vordering der werken en betaling, evaluatie meerwerken

2.2. Bouwvergadering
Voorzitten en opmaak verslag: architect

Leden: architect, ingenieurs, adviseurs, veiligheidscoordinator en
aannemer

Inhoud: voorbereiding en evaluatie uitslagdocumenten, voorbereiding,
evaluatie en bijsturen uitvoering, opvolgen bouwplanning.
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VOORSTEL EN PLANNING VOOR DE OPVOLGING VAN DE KOSTENBEHEERSING GEDURENDE
HET PROJECT

De budgetcontrole in ontwerpfase gebeurt steeds door een kostenraming van het ontwerp te
evalueren ten opzichte van het bouwbudget. Tijdens de uitvoeringsfase wordt de evolutie van
het aanbestedingsbedrag tot de eindafrekening gedetailleerd uitgelijst in een overzichtelijke
spreadsheet. Deze geeft weer wanneer de meer- en minwerken werden aangevraagd en wanneer
het beslissingsmoment valt om ze goed- of af te keuren.

1. Voorontwerp en bouwaanvraag

Het voorontwerp en het ontwerp voor de bouwaanvraag worden budgettair geévalueerd aan de
hand van een elementenraming. Deze elementen worden opgebouwd aan de hand van m2- en ms-
bouwelementen. Lijnvormige elementen worden als percentage van de bouwkost bijgeteld.

De eenvoudige opmaak van deze elementenraming maakt het mogelijk elke ontwerpbeslissing
ook op budgettair vlak te evalueren.

Er wordt uitgegaan van 5% onvoorzien kosten in elke verdere ontwerpfase en 5% onvoorziene
meerwerken in de uitvoering.

2. Uitvoeringsontwerp

Het uitvoeringsoniwerp wordi budgettair geévalueerd aan de hand van een gedetaiileerde raming
gebaseerd op volgende meting. De eenheidsprijzen worden berekend aan de hand van recente
aanbestedingen in vergelijkbare projecten.

Er wordt uitgegaan van 5% onvoorziene meerwerken in uitvoering

3. Uitvoering

Tijdens de uitvoering wordt de evolutie van de vordering en verrekeningen geévalueerd tijdens
de kostenvergadering, waarin naast de leden van het projectteam ook de afgevaardigden van de

aannemer zetelen.
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