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UITGANGSPUNTEN

INTENTIES

Het goed gevulde programma van eisen vergt een moeilijke evenwichtsoefening van de ontwerper. Enerzijds het
bouwen van voldoende vierkante meters om een sociaal huisvestingsproject te kunnen realiseren, anderzijds het
weglaten van gebouwen om voldoende openbare ruimte over te houden. Beide parameters moeten in een
volgende fase van het ontwerp verder uitgediept worden. Misschien is het beter om een aantal units te schrappen,
een andere optie is het herschrijven van het programma i.f.v. herverdeling van de grootte van de wooneenheden
Het optimaliseren van het programma van eisen vraagt een goede communicatie en samenwerking tussen
bouwheer, architect en overheidsinstanties. De hier voorliggende studie verwoordt een mogelijke visie van ons
team, het is geen voorontwerp. Daarvoor ontbreken er tot nu toe enkele onmisbare schakels in het ontwerpproces.
Desalniettemin probeerden we om binnen de gegeven opgave een sterk voorstel te ontwikkelen.

STEDENBOUWKUNDIGE & ARCHITECTURALE UITGANGSPUNTEN

Het perceel in de Zoutstraat heeft een belangrijke meerwaarde gekregen doordat het grenst aan de parkzone van
de basisschool “Schuttershof”. De open ruimte die voor de schoolgebouwen en rond de gebouwen van het
administratief centrum ligt vormt een groene enclave in de stad. Deze wordt aan de westzijde afgebakend door de
oude vesten, aan de oostzijde door het Atheneum en de bouwsite. Het is uitzonderlijk dat een terrein in de
binnenstad van een dergelijke historische en ruimtelijke context kan genieten. De mooie tuin met prachtige
hoogstammen vormt voor ons dé aanleiding om het relatief smalle, maar diepe perceel op een minder
conventionele manier in te richten. Er werd geprobeerd zo veel mogelijk woningen te laten genieten van het zicht
op de groenzone. Gezien de vrij strikte opdeling van het programma in 20 huurwoningen en 10 koopwoningen
vloeide daar uit voort dat de grote hap huurwoningen volledig zou georiénteerd worden op het park. De
koopwoningen worden bijgevolg gesitueerd aan de Zoutstraat. De weloverwogen schikking van de bouwvolumes
aan de rand maakt dat het bouwblok tussen de Zoutstraat en de Breendonkstraat logisch aangevuld wordt. De
buitenranden van het bouwblok worden in dezelfde lijn verder gezet, de voorziene binnenplaats sluit aan op het
binnengebied van het bouwblok. Aan de noordzijde werd de nodige terughoudendheid in acht genomen t.o.v. de
tuin van het Clarissenklooster. De bomen van de kloostertuin vormen wel een perfect decor voor de achterzijde
van het terrein. Alle woningen hebben op deze manier contact met een groene omgeving.

Bouwen in een binnengebied heeft verregaande gevolgen met betrekking tot de bereikbaarheid van de woningen
door de hulpdiensten. Hiervoor werd een oplossing gezocht in de beluik-typologie. Het binnengebied is bereikbaar
via een poort in de Zoutstraat, er ontstaat zo een binnenstraat waarlangs de woningen bereikbaar zijn. Het volume
van de koopwoningen werd losgetrokken van het langwerpige blok met de huurwoningen zodat er interessante
perspectieven ontstaan zowel vanuit de straat als vanuit de binnentuin.

Het situeren van het grootste volume langs de scheiding met het park brengt nog enkele voordelen met zich mee.
Het park voor het schoolgebouw wordt voorzien van een nieuwe wand, waardoor het meer betekenis krijgt dan in
de huidige situatie met de wachtgevel. In de Zoutstraat wordt tegenover het monumentale volume van het oude
Atheneum weerwerk geboden door de nieuwe hoekoplossing. Komende vanuit het westen wordt de Zoutstraat
als het ware van een “poort” voorzien tussen de groene enclave en de stedelijke bebouwing. De straatwand krijgt
een duidelijke beéindiging aan de brede groenzone, gevormd door het schoolpark en de groene gordel van de
oude vesten. Ook de bezonning van de woningen is optimaal dankzij een dergelijke inplanting. Het valt duidelijk af
te leiden uit de andere schema's die we hebben onderzocht dat er steeds problemen ontstaan omdat het ene
bouwvolume het andere teveel in de schaduw zet. De nadruk ligt nu echter volledig op woningen die zowel contact
met de straat, evenwel onrechtstreeks via het park, als zicht op het binnengebied hebben.

De gemeenschappelijke binnenstraat, de tuin, het groeperen van de voordeuren van de verschillende types en de
ontsluiting ervan via de gemeenschappelijke galerijen zijn kleine maar belangrijke aanleidingen tot sociaal contact.

Qua schaal en gabarit stemt het volume met de huurwoningen zich af op het stedelijke Atheneumgebouw en de
relatief monumentale basisschool. De overgang naar de kleinschalige rijwoningen in de Zoutstraat wordt gevormd
door de schaalverkleining die wordt toegepast in het bouwvolume met koopwoningen. Deze beweging wordt
benadrukt door het gebruik van twee verschillende daktypes voor beide gebouwen.



De vormgeving van de gebouwen is geinspireerd op traditionele stedelijke architectuur. De gevels
refereren aan het Atheneumgebouw en aan de basisschool. De raamopeningen en
raamverdelingen geven een typische verticaliteit aan de gevels. Door kleuren en materialen te
‘samplen’ uit de omgeving wordt de integratie in het geheel versterkt.

De tuinmuur die de huurwoningen scheidt van het park wordt doorgetrokken als plint voor de twee
gebouwen. Deze plint vormt naast de typologie van de volumes het bindend element. De muur
wordt voorzien in een breuksteenachtige gevelsteen, als verwijzing naar het Truiense
materiaalgebruik. De gevels zijn rustig en klassiek opgevat, als schil is er gekozen voor rode
baksteen.

De twee volumes bevatten 4 bouwlagen en een ondergrondse parkeergarage, deze bevindt zich
praktisch volledig onder het bebouwde gedeelte. Er worden 19 huurwoningen voorzien aan de
parkzijde, 10 koopwoningen aan de Zoutstraat, de parkeergarage biedt plaats aan 22 voertuigen.
Aan de binnenstraat zijn in het huurblok duplexwoningen ingeplant, rechtstreeks bereikbaar via de
binnenstraat, aan de parkzijde zijn deze woningen van een kleine patio voorzien, die tevens de
nodige afstand tot de perceelgrens schept zoals bepaald in het burgerlijk wetboek. De twee
bovenverdiepingen worden ingenomen door galerijwoningen, waarvan de galerij, annex terras aan
de zuidkant is gelegen, zodat het zicht op het schoolpark en de vesten onbelemmerd blijft. In het
deel met de koopwoningen vinden we op het gelijkvioers twee grondgebonden appartementen
met daarboven 6 appartementen ontsloten door een galerij. Op de bovenste verdieping werden
twee grote dakappartementen ondergebracht. Alle wooneenheden zijn voorzien van terrassen of
balkons.

De doorgang tussen de twee gebouwen sluit aan op een eventuele toekomstige wandel- en
fietsas vanuit het Administratief centrum, via de poorten van het oude Atheneumgebouw.

De toegang tot de parkeergarage en de inkom van de gebouwen worden gelinkt aan de poort van
het “beluik” in de Zoutstraat.

Het ontwerp van de semi-openbare buitenruimte van het nieuwe sociale-woningencomplex werd
gebaseerd op twee principes: met name dat van de open ruimte als sociaal interactie terrein, zoals
vroeger bij de beluiken vaak werd toegepast, en anderzijds vanuit een hedendaagse transformatie
van de traditionele opbouw van de kloostertuin.

De kloostertuinen bij ons werden veelal ingericht volgens de idee van hortus conclusus of
omsloten tuin, vier muren, waarbinnen twee assen het gebied in vier delen als referentie aan de
seizoenen en aan de Tuinen van Eden. Verder werd in de middeleeuwen deze opbouw nogmaals
ingedeeld met vierkanten waarin kruiden gekweekt werden.

Hier werd deze idee omgevormd tot een binnentuin die met drie gesloten wanden begrensd wordt;
een beukenmassief dat de tuinberging verstopt, een hoge haag die de tuinmuur begrenst en een
opvallende lichtblauw geverfde muur die de privé-tuinties afbakent. De vierde wand wordt
gevormd door het publieke terras.

De viervuldigheid wordt bekomen door vier grote organische structuren in wit beton, die refereren
aan zoutheuvels en dienst kunnen doen als zit-, lig-, of spelelement, of gewoon als esthetisch
gegeven in de tuin dat schittert en oplicht in het zonlicht.

Hierrond maakt een structuur van lage taxusblokken (50cm) de link met de historische
kruidentuinen, en zorgen drie meerstammige acaciabomen voor lommerte.

Het publieke terras in kasseien dat enerzijds noodzakelijk is als toegang voor de brandweer, maar
anderzijds vooral fungeert als ontmoetingsruimte voor de bewoners. De verharding wordt dan ook
afgezoomd met zitbanken aan de woningen. De as wordt benadrukt middels een witte lijn die
refereert naar een zoutlijn, en eindigt achteraan de tuin in een abscis-achtige zithoek, waar
zitbanken en een vast schaakspel een aangename rustplek maken.

Aan de andere zijde van de tuinberging werd gedacht aan een meer omsloten zithoek, genaamd
‘het hoekje van de heks’, als referentie aan het heksje dat hier volgens een oude legende ooit
verbleef.

Het geheel vormt een aangename, afwisselende tuin, waar sociaal contact, maar 0ok
beslotenheid primeren, en waar elkeen, van jong- tot oud, zich goed in zijn vel kan voelen.

SCHEMA’S
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DE WOONEENHEDEN

(PE 1 | H1, H7, H8, H14
Hoekappartement met 2 slaapkamers. De circulatie wordt zo beperkt mogelijk gehouden omdat de
woning in het midden wordt betreden. De woning is gedimensioneerd op basis van de “levenslang
wonen” principes. Het appartement heeft een zeer hoge woonkwaliteit, alle ruimtes zijn voorzien
van een raam. Het appartement heeft een balkon op het westen.

Duplexappartement met 3 slaa'pkamers, ontsloten op het gelijkvioers via de binnenstraat. De
ruime woning is langs beide zijden gelegen aan een buitenruimte. Er kan geopteerd worden om de
leefruimtes op de verdieping te leggen en de slaapkamers beneden. De woning heeft een open

planopstelling om de ruimtelijkheid te vergroten, het plan is flexibel in te delen.

[YPE . HO, H10, H11, H 115, H16, H1/, H

Appartement met 2 slaapkamers, ontsloten via de galerij. De circulatie wordt zo beperkt mogelijk
gehouden doordat de woning in het midden betreden wordt via een gemeenschappelijk sas met
de gebuur.De woning is gedimensioneerd op basis van de “levenslang wonen” principes. Het
appartement heeft een ruim terras op het zuidoosten, gelegen aan de galerij en een balkon op het
westen.

Ruim hoekappartement met 2 slaapkamers, ontsloten via de galerij. De woning is
gedimensioneerd op basis van de “levenslang wonen” principes. Het appartement heeft een ruim
terras op het zuidoosten, gelegen aan de galerij en een balkon op het westen.

Gelijkvloers appartement met 2 slaapkamers. De wooneenheid wordt ontsloten via de straat. De
woning is gedimensioneerd op basis van de “levenslang wonen” principes. Het plan is flexibel in te
delen, eventueel kan de leefruimte dus ook vanachter gesitueerd worden. Het appartement is
voorzien van een kleine privé-buitenruimte met verbinding naar de binnentuin.

Appartement met 1slaapkamer. De circulatie wordt zo beperkt mogelijk gehouden doordat de
woning in het midden betreden wordt. De woning is gedimensioneerd op basis van de “levenslang
wonen” principes. Het appartement heeft een terras op het zuiden.

Appartement met 2 slaapkamers, ontsloten via de galerij. De woning is gedimensioneerd op basis
van de “levenslang wonen” principes. De circulatie wordt zo beperkt mogelijk gehouden doordat
de woning in het midden betreden wordt via een gemeenschappelijk sas met de gebuur. Het
appartement heeft een terras op het zuiden en een terras aan de galerij op het oosten, met zicht
op de binnentuin.

'YPE 8 K9
Dakappartement met 2 slaapkamers, rechtstreeks betreedbaar vanuit de trapzaal. De
wooneenheid is gedimensioneerd op basis van de “levenslang wonen” principes. Het appartement
is voorzien van een terras op het zuiden.

'YPE 9 | K10

L-vormig dakappartement met 3 slaapkamers, rechtstreeks betreedbaar vanuit de trapzaal. De
wooneenheid is gedimensioneerd op basis van de “levenslang wonen” principes. Het appartement
is voorzien van een terras op het zuiden en het oosten.

Voor meer gedetailleerde oppervlaktes e.d. verwijzen we naar de simulatietabel verderop in deze
bundel

MATERIAALGEBRUIK

We stellen voor om bij de materiaalkeuze de prijs niet als belangrijkste criterium te beschouwen. Door traditionele

materialen van hoge kwaliteit te kiezen krijgt het gebouw op lange termijn een meerwaarde; dan primeren de

criteria duurzaamheid en onderhoudsvriendelijkheid.

Het geheel is opgevat als een zeer eenvoudige traditionele constructie.

= De kleine overspanningen van de vloeren (gemiddeld 6,5m) kunnen moeiteloos met welfsels of predallen
gerealiseerd worden.

= De klassiek opgebouwde gevels zijn in eenvoudige oranjerode bakstenen. De dieperliggende galerijen worden

voorzien in wit geschilderde gevelsteen, voor meer lichtreflectie.

De tuinmuur-plint is in een groot-formaat baksteen of breuksteen imitatie.

De schuine daken zijn voorzien in zink.

Het schrijnwerk is in de raming voorzien in donkerkleurig aluminium.

De inkom- en traphallen worden bevloerd met eenvoudige betontegels.

De livings en bergingen met linoleum, de keukens en badkamers worden voorzien van eenvoudige tegels

De terrassen zijn staalconstructies afgewerkt met een houten beplanking. De balustrades zijn in

gegalvaniseerd staal of gekleurd plexiglas.

TECHNIEKEN

SPOI IG VAN DE TOILI EN
De toiletten worden gespoeld met regenwater. Hiervoor wordt bij elke woonblok een regenwaterput geplaatst die
voldoende voorraad opleveren om te voldoen aan de behoeften. Een regenwater-recuperatiesysteem dient te
worden voorzien ergens op het gelijkvloers (in de tuin) en verdeelt het water naar de toiletten in de gebouwen.
Hiermee kan men op leidingwater besparen. Bij eventuele droogstand of onderhoud van de regenwaterputten
wordt de groep gevoed met leidingwater. Het is daarom raadzaam om per gebruiker een teller te plaatsen op het

individueel regenwaterverbruik en zo de kostprijs van het leidingwater te verrekenen.

VERLUCHTING EN VEI .

Voor de ventilatie van de woningen komt er extractie per woning via de natte ruimtes (WC, keuken en badkamer)
en de bergingen. De bezoedelde lucht wordt natuurlijk afgezogen door de schoorsteentjes naar buiten. De
onderdruk die hierdoor ontstaat, zuigt lucht aan vanuit de omliggende ruimtes. Voor de aanvoer van verse lucht in
deze ruimtes maken we gebruik van ventilatieroosters bovenaan in de raamprofielen. Zo creéren we een stroming
doorheen de woning. Om de koude instromende lucht en de koude ramen te compenseren plaatsen we
radiatoren onder de ramen. Dit zijn paneelradiatoren. Indien er ruimtes zijn met grote ramen tot op de vloer,
plaatsen we de radiatoren tegen de muren aan weerszijde van het raam of kunnen vloerconvectoren voorzien
worden.

VERWARMIN N PRODUCTIE WARN [ =]
Per woning of appartement wordt een individuele gaswandketel voorzien. De warmwater bereiding gebeurt m.b.v.
boilers voorzien van een cv-spiraal.

In de leefruimtes komt een kamerthermostaat met dag- en nachtfunctie. We stellen het systeem in op een vaste
comforttemperatuur voor de leefruimte. . In de andere ruimtes komen thermostatische kranen op de radiatoren.
TRIC 1 I §

Per woning of appartement wordt een verdeelbord voorzien, zodat een aparte afrekening mogelijk is.
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