DIENSTGEBOUWEN AQUAFIN
00 18 - PROJECT 21

SCHETSONTWERP - 27 JANUARI 2010

CODE A




Inhoud

01* Offerteformulier
02 Visie
03 Duurzaamheidsprincipes

04 Raming

05* Raming van de studiekosten
06 Werkvoorstel
07 Opvolging, planning, kostenbeheersing

* is opgenomen in niet anoniem deel (aparte enveloppe)




VISIE

Inleiding

Door het uitschrijven van een architectuurwedstrijd onder de vorm van een “Open
Oproep”, wenst Aquafin de aanzet te geven tot een duurzame ontwikkeling van
haar dienstgebouwen. Na jaren investeren en het uitbouwen van een degelijke
infrasturctuur over heel Vlaanderen is het nu tijd om de oudere dienstgebouwen

die eveneens functioneren als bezoekerscentra onder handen te nemen.

Vandaag is het duidelijk dat we op een andere wijze moeten kijken naar de
ontwikkeling van gebouwen. Veel van de vragen waar we vandaag mee worden

geconfronteerd zijn immers een gevolg van de starre houding uit het verleden.

Anders dan vroeger schrijft ons werk zich in een snel evoluerende context. De
door ontwerpers te ontwikkelen visie kan dan ook niet anders dan strategisch en

evolutief zijn. Zij is aanpasbaar en heeft oog voor een duurzame ontwikkeling.

Het hier voorgestelde studiewerk is slechts een voorzet. Het wenst een reflectie te
zijn van de houding ten aanzien van de gestelde vraag, het legt pijnpunten bloot,
het geeft suggesties zonder dwingend te willen zijn, het streeft geen volledigheid
na. Het is de weergave van een zoektocht in het kluwen van randvoorwaarden
en wenst een vertekpunt te zijn voor de eerste brainstormsessies die aan de
basis zullen liggen van de ontwikkeling van duurzame dienstgebouwen voor de

waterzuiveringsinstallaties die eveneens dienst doen als bezoekercentra.




Verbouwing vs Nieuwbouw

In de projectdefinitie wordt kort maar krachtig de ambitie van Aquafin

weergegeven. We sommen hierbij de belangrijkste aandachtpunten nogmaals op:

° Aquafin wenst haar rol op een zo uitnodigende en aantrekkelijk mogelijke
manier in te vullen o.a. via geleide bedrijfsbezoeken. In het kader van deze
maatschappelijke rol wil Aquafin dit vertaald zien in een attractieve uitstraling
van de dienstgebouwen.

° Aquafin wenst een aangename werkomgeving te realiseren voor haar
medewerkers

° Op het vlak van duurzaamheid wil Aquafin, als sterkmilieu gericht bedrijf, een
belangrijke bijdrage leveren en daarom zo milieuzuinig mogelijk te werk gaan.

° Het energieverbruik van de dienstgebouwen dient beperkt te worden.
Proceswarmte dient gevaloriseerd te worden met betrekking tot het

verwarmen en koelen van de gebouwen.

Het ontwerpteam is van mening dat het realiseren van bovenstaande punten
moeilijk te rijmen is met een duurzame verbouwing of modernisering van de
bestaande dienstgebouwen. Als we een milieuzuinige en duurzame visie willen
voorstellen, lijkt ons een nieuwbouw oplossing beter af te stemmen op de ambitie
van Aquafin en de boodschap die het wenst uit te dragen. We verduidelijken onze

stelling aan de hand van enkele thema’s:

OVERDIMENSIONERING VAN DE INFRASTRUCTUUR

De beschikbare ruimte overschrijdt ruimschoots de behoefte. Tijdens het bezoeken
zagen we grote kantoren die gebruikt werden door één of twee medewerkers,
maar geschikt zijn om het volledige team te huisvesten. Kleedruimtes zijn
ruimteverslindend ingericht en laboratoria zijn vaak te groot. Lokalen zijn in
onbruik geraakt of hebben een ‘marginale’ bestemming.

In een aantal dienstgebouwen zijn of waren er kantoren en laboratoria van de
Vlaamse Milieu Maatschappij (VMM) ondergebracht. Vaak liggen deze functies
her en der verspreid binnen de dienstgebouwen, zodat de circulatiepatronen van
Aquafin en VMM zich met elkaar verweven. Oostende is hierop een uitzondering,
maar hier beslaat de VMM circa 70% van het gebouw.

Tijdens de rondgang werd duidelijk dat de VMM op termijn ambieert uit alle
dienstgebouwen weg te trekken, waardoor nog meer onbenutte ruimte vrij zal
komen. De VMM heeft -voor zover we hier zicht op hebben- geen nabestemming
voorzien voor deze vrij gekomen ruimtes en Aquafin heeft geen behoefte/nood om
deze in te nemen.

Kortom kunnen we stellen dat de huidige infrastructuur overgedimensioneerd is.
Onbenutte ruimte dient onderhouden en verwarmd te worden (€) en verhoogt
bovendien bij renovatie de bouwkost aanzienlijk. De meerwaarde blijft hierbij

beperkt.

BOUWFYSISCHE KWALITEIT
De huidige dienstgebouwen dateren uit de jaren’70 en ‘80. Eisen met betrekking
tot isolatie en ventilatie waren minder streng of onbestaand. De bouwfysische

kwaliteit van de dienstgebouwen ligt ver onder de huidige standaard.

Aquafin wenst de huidige gebouwen op een duurzame wijze te transformeren
tot een performante infrastructuur met een milieuzuinig karakter. Volgens ons
kan dit enkel door de bestaande gebouwen in hun totaliteit aan te pakken. Een
gedeeltelijke “upgrade” of opsmuk zal niet het beoogde resultaat opleveren. De
gebouwen zullen performanter worden maar nooit echt milieuzuinig want bij tal
van bouwknooppunten ontstaan bouwfysische problemen. Bovendien leidt deze

gefragmenteerde aanpak enkel en alleen tot een onsamenhangende gevel.

Om een aanvaardbaar E-peil te halen, pakken we de gebouwen volledig in met
isolatie en voorzien we een nieuwe gevelafwerking en dakopbouw. De vervanging
van het schrijnwerk spreekt voor zich. Gezien Aquafin de gebouwen slechts
gedeeltelijk gebruikt, is dit verhoudingsgewijs een zware investering. Budgetten

die volgens ons meer doordacht moeten besteed worden




Paviljoen als baken op de site

De nieuwe dienstgebouwen worden beschouwd als abstracte paviljoenen.
Ze functioneren als baken op de site en staan in contrast met de technische
infrastructuur (zie ook referentiebeeld Herzog en Demeuron).

Vanuit energetische overweging is er een compact tweelagig gebouw ontworpen
waarbij de utilitaire functies gegroepeerd zijn op de gelijkvloerse verdieping
en de grotere programmaonderdelen (bureelruimte en refter) ondergebracht
worden op het eerste niveau. Deze tweeledige opdeling vertaalt zich ook in de
architectuur: een betonnen sokkel met daarop een glazen volume.

We ontwerpen twee types: een groot en een klein. Het kleine type passen we
toe in Deurne, leper, Oostende, Leuven en Mechelen. Het grote is geschikt voor

Gent. Elk plan is aan te passen in functie van de specifieke randvoorwaarden.

De paviljoenen worden ter hoogte van
de hoofdtoegang van de site op een
braakliggend stuk perceel ingeplant,
waardoor we het ‘onthaalkarakter’
versterken. De paviljoenen zijn duidelijk
zichtbaar van op het publiek domein. Hier
en daar zal de bestaande groenaanleg i.f.v.

deze inplanting opengewerkt worden. De

gebouwen zijn noord-zuid georiénteerd. Een
oriéntatie die ingegeven wordt vanuit de
duurzaamheidprincipes (0.a. warmtewinst, licht,...).

Voor de verschillende sites stellen we hier volgend een inplanting voor. Op deze

suggestie ziet u de zones waar lage begroeiing is gewenst en waar grotere bomen

geplant kunnen worden.
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OOSTENDE

Herbestemmen of afbreken?

Hetald etvolledig of gedeeltelijk afbreken van de bestaande bedrijfsgebouwen

dient voor elke site apart geévalueerd te worden. Soms is de oplossing voor de

hand liggend, soms ook niet. v

Het is duidelijk dat de bestalande infrastructuur niet meer afgestemd is op de

behoefte van Aquafin, maar een a‘nd:ere instantie, partner of huurder i‘s"missqhieh _
geinteresseerd in het gebruik van de infrastructuur in zijn geheel. We denken
hierbij aan een openbare dienst of startersbedrijven die werken in de ecologische-
en milieusector.

We beseffen dat het herbestemmen van de vrijgekomen ruimte niet voor
de hand ligt , toch stelt het ontwerpteam voor om op zoek te gaan naar een
nieuwe functie voor een aantal dienstgebouwen. Het spreekt voor zich dat bij
herbestemming rekening dient gehouden te worden met o.a. veiligheidsaspecten,
de toegankelijkheid en de verenigbaarheid met de activiteiten van Aquafin. Voor
Leuven, Oostende, Deurne en Gent is deze oefening zeker het onderzoek waard.
Voorlopig denken we dat de dienstgebouwen van leper en Mechelen beter
afgebroken worden, maar ook hier wenst het ontwerpteam geen definitief
standpunt in te nemen.

Indien er uiteindelijk toch geen geschikte gebruikers gevonden worden kan de

keuze voor afbraak van deze gebouwen toch nog volgen.




Planopbouw

SCHEMA SCHAAL 1/200

Op de gelijkvloerse verdieping bevindt zich een utilitaire strook met sanitair,

kleedruimtes, technische installatie, archiefruimte en het laboratorium. Het
sanitair en de kleedruimtes zijn in de toekomst makkelijk op te delen (mannen en

vrouwen). Het labo ligt bij de inkom en kijkt uit over de site. De technische ruimte

staat centraal en is klein, maar volstaat ruimschoots voor de ‘beperkte’ installatie
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die nodig is. Deze utilitaire strook kan eventueel aangepast worden in functie van

specifieke noden en behoeften . We denken hierbij aan een kabine voor hoog- en/

of laagspanning of een garage.
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Materiaalgebruik

Voor de materialen wordt geopteerd voor duurzame, degelijke en zelfs

milieuzuinige materialen.

De gevels bestaan uit een sokkel met daarop een glazen volume. In de glazen
‘stolp’ worden openingen voorzien : aluminium buitenschrijnwerk met dubbele

beglazing om een laagenergetische gebouw te bekomen.

Voor de sokkel kiezen we een ‘hybride’ bouwsysteem: een massieve constructie
bestaande uit een dragende structuur uit silicaatsteen met langs buiten een houten
kader uit liggers gevuld met cellulose-isolatie. Zowel silicaatsteen als cellulose
hebben een hoog warmtebufferend vermogen en beide scoren ook ecologisch heel
goed.

De sokkel wordt afgewerkt met betonnen gevelpanelen.Rekening houdende met
de betonnen vloeren kunnen we wel stellen dat ons gebouw een hoge thermische

inertie heeft. We zien het positieve effect hiervan dan ook vooral tijdens de zomer.

Het glazen volume wordt opgebouwd uit 100% gerecycleerde glasplaat. Dit
revolutionair nieuw materiaal combineert de eigenschappen van glas en
natuursteen : het kan in ondoorzichtige toepassing (zoals steen) als met niveaus
van doorschijnendheid of transparantie (zoals glas) uitgevoerd worden. Door het
ontbreken van porositeit in het materiaal heeft het de ongeévenaarde kwaliteit
vuil af te stoten. Dit zorgt voor een goede bescherming o.a. tegen graffiti. Aan

de zuidzijde wordt een geintegreerde buitenzonnewering uit lamellen voorzien

HERZOG & DEMEURON: CENTRAL SIGNAL BOX™™

bestaande uit hetzelfde revolutionaire materiaal.

Onder de vloerplaat op volle grond wordt 60 cm isolerende, drainerende en
duurzame aanvulling voorzien bestaande uit een laag losgestorte korrels,
rechtstreeks aangebracht op een draagkrachtige en waterdoorlatende grond.
De isolerende aanvulling wordt bedekt met een polyethyleenfolie waarop een

betonvloer wordt gegoten.

Het dak wordt afgewerkt met een witte bovenlaag die geplaatst wordt op
houtvezelplaatisolatie die zicht onderscheidt door zijn enorme warmteopslag-
capaciteit wat zorgt voor een uitstekende bescherming tegen de zomerse hitte.

De bovenlaag zelf bestaat uit een bitumineus waterdichtingsmembraan
samengesteld uit een copolymeerbitumen dat beroep doet op nieuwe technologién

die het uitzonderlijke eigenschappen verlenen.

Het membraan heeft een composiet glas/polyesterwapening geimpregneerd met
een acrylcoating met zeer groot weerkaatsingsvermogen waarvan de duurzaamheid
verzekerd wordt dankzij de nanotechnologie. De werking van het membraan, als
passieve koeler, zorgt voor energiebesparing en minder CO2 uitstoot tijdens de
levensduur op het dak. Het is bevoorrecht met een technologie die het “pH-
neutraal” maakt en zodoende regenwaterherwinning mogelijk maakt.

Bovendien zijn beiden — isolatie en dakdichting- 100% recycleerbaar.




01,7 het paviljoen als canvas

Het ontwerpteam kent een extra gelaagdheid aan het paviljoen toe. We stellen
voor de glazen gevels van het paviljoen te beschouwen als canvas waarop één
of meerdere kunstenaars kunnen werken. Er kan gekozen worden voor één
kunstenaar of één per site. Aangezien een waterzuivering een niet alledaagse
locatie is voor kunst, zorgt dit zeker voor een bijkomende dimensie in de totaliteit
van het project. Het ondersteunt de identiteit en benadrukt de functie van de
waterzuivering binnen de gehele infrastructuur van Aquafin. Het zorgt voor een
inhoudelijke component op een overkoepelend niveau en neemt afstand van de

techniciteit van de installaties.

Hieronder vindt u een referentie van Ramsey Nasser die een glasraam heeft

behandeld en een kunstwerk van Carla Arocho met spiegels.

MSEY NASSER

01.8 Buitenaanleg

Ook de buitenaanleg pakken we aan te in functie van eenheid en herkenbaarheid.
Momenteel is er niet echt een lijn te trekken in de organisatie van buiten- of
groenaanleg georganiseerd is. We denken dat de huidige verschijningsvorm een
gevolg is van een louter rationeel en technisch proces waarbij de aandacht voor

de buitenaanleg beperkt was.

Vaak is de groenaanleg niet meer dan een groene buffer die rondom de site ligt
en gras velden tussen de technische installaties. Meestal zorgt deze buffer er voor
dat de dienst gebouwen niet/ moelijk zichtbaar zijn vanop het publiekdomein, wat

de openheid en herkenbaarheid niet ten goede komt.

We stelllen alvast voor om het groen ter hoogte van de toegangsweg open te
werken, zodat bezoekers en passanten het paviljoen duidelijk kunnen zien.
Voor de onmiddellijke omgeving van de paviljoenen stellen we een lage en
onderhoudsvriendelijke groenaanleg voor, waarin enkele solitaire bomen de plek

accentueren.

Voor de braakliggende grasvelden stellen we voor om deze gedeeltelijk aan te
planten met een bomen. Er wordt hierbij rekening gehouden met de bestaande
installaties (afstand) en de zichtlijnen vanaf het dienstgebouw. We stellen

volgende boom soort voor:

REFERENTIE CARLA AROCHA

Metasequoia Glyptostroboides (Moerascypres)

° een statige vrij architecturale naaldboom in de jeugd vrij piramidaal opgaand;
later iets breder

o Max. 25 tot 30 meter

o Kaarsrechte stam met gelijkmatige vertakking

o Jonge twijgen iets schuin, later takken horizontaler

° Prachtige donker rood-bruine bast

o Verliest zijn naalden in de winter

o Toont eerst prachtige bronsbruine tot oranjebruine herfstkleur

o voor 1941 slechts als fossiel bekend en herontdekt

o één van de meest prachtige silhouetten in de winter

o De naalden vallen quasi loodrecht naar beneden m.a.w. géén dwarrelend blad
dat in de bekkens kan waaien. Eénmaal op de grond zal het wel op hoopjes

waaien maar het zal niet opwaaien.

REFERENTIE MOERASCYPRES




Duurzaamheidsprincipes

Duurzaam bouwen en Rationeel Energiegebruik (REG)

Duurzaam en onderhoudsbewust ontwerpen wordt zowel door het concept,
de keuze van materialen en componenten bepaald, als door de exploitatie op
lange termijn (onderhoudskosten), de milieuvriendelijkheid en het efficiént
energiegebruik.

Een belangrijke rol inzake rationeel en verantwoord energiegebruik is weggelegd
voor de ingenieur technieken. Daarbij primeert het gezond verstand op

gesofisticeerde high-tech toepassingen.

Duurzaam bouwen betekent ook voor de toekomst bouwen: flexibiliteit in de
structuur, flexibiliteit in het programma, flexibiliteit in ontwerp. Er dient rekening
te worden gehouden met hergebruik op lange termijn, voor andere functies en
andere noden.

Duurzaam bouwen betekent ook het bestaande valoriseren en hergebruiken,

renovatie van herbruikbare structuren, inspelen op het bestaande.

Daarnaast wordt, door de conceptuele benadering, energiezuinig geéxploiteerd.
Er wordt immers gewerkt met compacte volumes die optimaal noord-zuid
georiénteerd zijn.

We streven naar een hoge isolatiewaarde van de gebouwen en voor de technische

installaties opteren we om de nodige investeringen en inspanningen te doen.



Voor dit project werden volgende concepten vooropgesteld door de ingenieur

technieken:

Energybalans = 0
Warmtepomp die energie haalt uit het water van het zuiveringsstation,

Fotovoltaische voor de primaire energie van de warmtepomp.

foepassing van Trias Energeticas.

o Sterke reductie van het verbruik van (vraag naar) aardgas, stookolie en
elektriciteit met andere woorden, energie rationeel gebruiken;

° Binnen dit project : zeer goede isolatie waardoor mechanische koeling
overbodig is

° het gebruik van hernieuwbare energiebronnen implementeren zoals
windenergie, energie uit water, zonne-energie, fotovoltaische panelen, enz.

° Binnen dit project : water (warmtepomp), zonne-energie (fotovoltaische)

° meest geschikte en efficiénte techniek toepassen.

° Binnen dit project : warmtepomp water/water, klimaatvloer.

Architecturale opportuniteiten in functie van duurzaamheid :

Warmteverliezen beperken — behoefte aan energie voor verwarming beperken:
o laag globaal isolatiepeil, < K25 tot 30-waarde van het gebouw;

o U-waardes laag (wanden 0,15 W/m?2K, daken 0,15 W/m?K);

° winddicht bouwen: geen ongecontroleerde infiltratieverliezen.

o Prestatie-eis : laag energetisch gebouw netto warmtebehoefte < 60kWh/m?2.jaar

Epeil - E60

De gevel “duurzaam” optimaliseren:

o Oriéntatie van de gevels en hun ramen, passieve zonnewarmte

o Binnen dit project :Gevels op zuiden : lange luifel overhangend; zonwering in
de zomer, passieve warmte in de winter. Gevels op het zuidwesten is nadelig

voor oververhitting

Verhouding doorschijnende en niet doorschijnende geveldelen wordt

geoptimaliseerd;

° Binnen dit project : maximaal 35% (een raam verliest 6 tot 10 keer meer
warmte dan een wand). ZUID kan maar luifel (40% van de hoogte van

het raam)

° Bv. Circulatie op de zuidzijde als buffer zone tov van kantoren.

NOORD kan transparant doch geen passieve warmte in de winter
° maximale daglichttoetreding;

o Binnen dit project : daylight redirectioning, voorbeelden :

http://www.schorsch.com/kbase/prod/redir/
o minimale oververhitting (externe koellast).

° Binnen dit project : Beperkte beglazing; luifels op zuiden; oost en vooral

zuidwest gedriénteerde openingen mijden; moeilijk te beheersen behalve
met automatische buitenzonwering.

o Er worden zo weinig mogelijk elektriciteit of andere nutsleidingen voorzienin
de buitenschil. Alternatief hiervoor zijn de binnenwanden of, indien het niet
anders kan, wordt er met een luchtdichte elektriciteitsaansluiting gewerkt

ofwel wordt alles ingepleister achter de leidingen en de inbouwdozen.

Slanke technieken dienen de architectuur en het gebouw als huisvesting in haar
duurzaamheid te ondersteunen en bij te staan. Onderstaand worden een aantal
gebouwinstallaties voorgesteld die hun toepassing vinden in dit project voor het

behalen van een duurzaam en laag energiegebouw.

Verwarmingsinstallatie.
Er wordt geopteerd om geen mechanische koeling in het project op te nemen.
Per project kiezen we een goede oriéntatie voor de ramen. De luifel zorgt voor

zonnewering in de zomer.

De warmteproductie zal gebeuren met een warmtepomp die werkt volgens het
water/water principe.

Proper water wordt per debiet noodzakelijk voor de warmtepomp aangezogen,
calorische energie uit gehaald, ( een temperatuurverschil van 3K). Het water
wordt enkel met 3K afgekoeld en verder in de cyclus terug gestuurd.

Het project wordt verwarmd door middel van lage temperatuurverwarming die
een warmtepomp energetisch ten goede komt. Dergelijke installatie laat toe een
COP van 5,4 te halen bij verwarming, dit betekent dat 1kW elektrische energie
omgezet wordt naar 5,4kW “warmte”.

Opmerking: het gebouw behoeft op die manier geen aardgas(aansluiting)of
stookolie.

Klimaatvloer:

Door de goede isolatiegraad van het gebouw zal een klimaatvloer (verwarming
en vloerverkoeling) een zeer goede toepassing vinden. In de zomer zal deze
op een passieve manier (wamtepomp werkt niet, enkel met warmtewisselaar)
vloerverkoeling kunnen worden.

Noot: betonnen vloer en een stenen bevloering genieten een grote voorkeur
Fotovoltaische panelen.

De fotovoltaische panelen leveren een elektrische opbrengst die evenredig is
met de elektriciteitsbehoefte voor de verwarming van het gebouw, meer bepaald
deze van de warmtepomp.

Het doel van de toepassing van fotovoltaische panelen is voldoende energie te
leveren voor aandrijving van de compressor van de warmtepomp.

Rekening houdend met een opbrengst van 850kWh/jaar voor een oppervlakte
van 8m? panelen (=1kWp) komt dit overeen met een netto opbrengst van 106kWh
per m? fotovoltaisch paneel.

De warmtebehoefte wordt gemiddeld geraamd op 18.000 kWh calorisch, gedeeld

door de COP van 5,4 bekomen we primair energetisch aan 3333kWh noodzakelijk voor

de ruimteverwarming via de warmtepomp.

Dit betekent 32m? fotovoltaische panelen of ongeveer 4kWpiek.

Noot: berekend met 300m? en een laag energiegebouw

Ventilatiesysteem D

Het toepassen van een ventilatiesysteem met warmterecuperatie gaat gepaard met

een minimaal verbruik aan energie. Het ventilatiesysteem wordt uitgerust met

een warmtewisselaar die energie recupereert. Een ventilatiesysteem type D, met

mechanische luchttoevoer en —afvoer, houdt in :

Het toevoeren van verse lucht in elke ruimte bestemd voor menselijke bezetting;

Het afvoeren van ‘vervuilde’ lucht via de sanitaire cellen,...

De luchtdebieten worden bepaald conform de norm NBN EN 13779 ‘Eisen voor
ventilatie van niet-residentiéle gebouwen’. De debieten zijn afhankelijk van de
bezetting van de ruimte enerzijds en van het behalen van een luchtkwaliteit van
minimum klasse IDA2.

Het benodigde minimumdebiet per persoon bedraagt 36m?3/h.

Hemelwater

De neerslag hemelwater wordt maximaal gerecupereerd en opgeslagen. Dit grijs water

wordt o.a. gebruikt voor spoeling van de toiletten.





