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reorganisatie en uitbreiding van de OCMW campus Rijkevorsel
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context / opdracht / ligging

De gemeente Rijkevorsel, met een totaal aantal
inwoners van ongeveer 11.500, is gelegen in de
Noorderkempen.

De dorspkern heeft zich onwikkelt rond de
kruising van de N14, de verbindingsweg
Lier-Breda, en de lokale verbindingsweg
Brecht-Merksplas of N131.

Het aandeel ouderen (65+) bedraagt minder dan
10 %, wat minder is dan het gemiddelde in het
arrondissement, de provincie en het

Vlaams Gewest (16 %). Er kan dus gesteld
worden dat Rijevorsel een jonge
bevolkingssamenstelling kent.

De campus van het OCMW ligt centraal, in de
gemeentekern en bestaat momenteel uit een
bundeling van rusthuis, serviceflats,
aanleunwoningen en een administratief centrum.

De campus ligt tussen de Helhoekweg en het
Prinsenpad, twee kleine straatjes (deels
eenrichting) aansluitend op de N14 in het
centrum.
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centrum Rijkevorsel

N14 richting Oostmalle en E34
N14 richting Hoogstraten en E19
N131 richting Brecht

N131 richting Merksplas
Prinsenpad

Helhoekweg

OCMW campus




De zichtbaarheid van de campus komend wvanuit
het dorpscentrum is eerder beperkt, zowel via
het Prinsenpas als via de Helhoekweg.

Het Prinsenpad is een typische nauwe secundaire
dorpsstraat met rijwoningen aan de straat.

De Helhoekweg start erg ongedefinieerd, deels
samenvallend met de parking van een
plaatselijke supermarkt. Verder door ter hoogte
van de campus evolueert ze naar een opener
profiel gekenmerkt door traditionele open en
halfopen kempische woningen met voortuinen.

De campus zelf vormt via verschillende paden
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De OCMW campus wordt verankerd en verbonden met
de omgeving door een aantal noord-zuid
voetgangers- en fietspaden tussen Helhoekweg en
Prinsenpad die op verschillende plaatsen de
site doorkruisen.

De aanleunwoningen en de woningen voor het
lokaal opvang initiatief sluiten ruimtelijk en
programmatorisch aan bij de de campus.
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markt
kerk
aanleunwoningen

lokaal opvang initiatief

(LOTI)



context / perceel / bestaande bebouwing
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1 te verwerven delen perceel in onderhandeling

2 te bebouwen perceel ifv sociale woningen

3 gerealiseerde aanleunwoningen geen eigendom
| [

met uitbreidingen 1 en 2: ca. 17.800 m2

Mits het respecteren van een aanvaardbare
afstand tot de zijdelingse perceelsgrenzen, is
bebouwing met 3 lagen over het ganse perceel
mogelijk.

Het terrein vertoont geen noemenswaardige
niveauverschillen.

Campus betekent in het Latijn letterlijk "open ruimte" of "veld".
Als typologie verwijst het naar een open terrein waarop een aantal
gebouwen met gerelateerde functie geclusterd worden.

De campus van het OCMW wordt gekenmerkt door een centrale
bebouwing, los van de randen en perceelsgrenzen. De gebouwen
hebben een radiale organisatie rond een centrale kern, het
personeel- en dienstblok. De radiale armen reiken in de richting
van de omgeving en variéren om het geheel in te passen in de
omgeveing of volgens de functie van de betreffende vleugel. Op
deze manier infiltreert het groen diep in het complex onder de
vorm van afwisselende stroken met de bebouwing.

De huidige bebouwing is het recente resultaat van een opeenvolging
van aanpassingen en uitbreidingen en bestaat uit gelijkvloerse
vleugels met licht hellende zadel-, vlinder en lessenaarsdaken
onder verschillende vormen. Op twee vleugels aan het Prinsenpad
werd reeds een verdieping toegevoegd.
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BESTAANDE FUNCTIES
bebouwde opervlakte ca. 4.700 m2

- 1.600 m2 rusthuis (RH)

- 2.050 m2 service flats (SF)

- 600 m2 administratief centrum (AC)
- 450 m2 personeel- en dienstblok

De respectievelijke ingangen bevinden zich vrij
diep op het perceel, niet allemaal duidelijk
leesbaar.

BESTAANDE BUITENRUIMTE

opervlakte huidig perceel ca. 15.200 m2

4.700 m2 bebouwd (ca. 30%)
4.700 m2 beplanting (ca. 30%)

|

- 5.800 n rerh |‘l‘i1|:p (ca. 10%)
+ 2.600 m2 uitbreidingszone

functieverdeling / buitenruimte / circulatie / context

BESTAANDE CIRCULATIE

- parking ca. 50 plaatsen (excl. aanleunwoningen)
- leverancierstoegang

- brandweg

wandel- en fietsweg




ambities / sfeer / duurzaamheid

Het OCMW Rijkevorsel streeft naar een

maatschappelijke integratie voor iedereen en wil er
in de eerste plaats zijn voor de echte kansarmen.

Daarom wordt een optimale bereikbaarheid en
aanspreekbaarheid nagestreefd.

Het OCMW Rijkevorsel wil een codérdinatie van de
zorg-en hulpverlening ondersteunen samen met het

uitbouwen van een goed functionerend professioneel
netwerk. Het OCMW wil dan ook actief werken aan de

realisatie van het 'Sociaal Huis Rijkevorsel'.

Belangrijkste ambities bij het formuleren van de
opdracht luiden:

Creéren van een kwalitatieve en aantrekkelijke
leef- en verblijfsomgeving.

Optimale verweving van de campus en de met het
centrum van de gemeente.

Realiseren van een herkenbare meerwaarde ten
aanzien van de aanwezige ruimtelijke en sociale
context.

Oog hebben voor de eigenheid van de locatie en die

versterken.
Graduele overgang van privé naar publiek.
Een goede bereikbaarheid en toegankelijkheid.

Optimalisatie in functie van de aangegeven en

strikte budgettaire en subsidiéringmogelijkheden.

Duurzaamheid op het vlak van strategie, hergebruik,

functionaliteit en materiaalgebruik.

We nemen de ambitie tot duurzaamheid ernstig en
verbreden de doelstellingen, steunend op het
BIO ECOLOGISCH gedachtengoed: bouwen en wonen
worden benaderd vanuit een ‘geintegreerde’
visie, rekening houdend met alle aspecten die
met bouwen en wonen te maken hebben. Bouwen met
zo weinig mogelijk schadelijke effecten op de
kwaliteit van onze gezondheid en van het
milieu.

Er zijn vier aspecten die bekeken worden vanuit
zowel milieu- als vanuit gezondheidsstandpunt.

RUIMTE

- efficiént ruimtegebruik

- verweving van functies

- inbreiding

- voldoende groen in de bebouwde omgeving

ENERGIE

- rationeel energiegebruik

- goede isolatie en ventilatie

- onuitputtelijke energiebronnen

MATERIALEN

- levenscyclusanalyse van materialen

- stimuleren van nagroeibare grondstoffen
- natuurlijke materialen

WATER

- rationeel watergebruik en waterbesparing

- regenwater: gebruik, buffering, infiltratie
- kleinschalige waterzuivering

BIO ECOLOGISCH BOUWEN

= logisch en flexibel bouwen

= energiezuinig bouwen met eenvoudige
energiesystemen

= milieubewust Dbouwen met aandacht voor
afvalbeperking

= Dbouwen rekening houdend met welzijn,
gezondheid en veiligheid van werknemers,
bewoners en omwonenden

= niet noodzakelijk duur

In grote lijnen steunt ons duurzaamheidsconcept
voor de OCMW campus op volgende maatregelen:

- meervoudig ruimtegebruik

- compact bouwen aansluitend op bestaande
gebouwen, om de dichtheid te vergroten en
zoveel mogelijk open ruimte vrij te houden

- ongewijzigd behoud van het gebouw van het
administratief centrum

- duurzame waterhuishouding door het
verminderen van de ondoordringbare
buitenoppervlakte en het voorzien van
waterinfiltratievijvers

- natuurlijk en extensief groenbeheer voor het
bevorderen van biodiversiteit

- het creéren van plekken die sociale
interactie stimuleren

- een geintegreerd planproces met
participatie van gebruikers, personeel en
buurtbewoners

De voorgestelde maatregelen worden verder in de
bundel toegelicht.

Naast deze structurele ontwerpmaatregelen
zullen in de verdere ontwikkeling van het
project volgende ambities nagestreefd worden:

- materiaalkeuze in functie van LCA-analyse
en de impact op de gezondheid

- optimale daglichttoetreding, natuurlijke
ventilatie en benutten van passieve
zonnewarmte

- lage-energie-standaard (max. K-peil 30, wij
streven naar 25) voor optimaal
wintercomfort met minimum brandstofverbruik

- passieve koeling voor een aangenaam
zomercomfort zonder energie-input
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PROGRAMMA
Het Sociaal Huis representeert, onvangt publiek
en heeft een signaalfunctie naar het ganse
dorp. Hier toont het OCMW Rijkevorsel zich.

Het bestaat uit:

- AC administratief centrum

- LDC lokaal dienstencentrum

- SD sociale dienst

4 kamers kortverblijf

uitbreiding diensten

10 extra service flats (latere fase)
10 a 20 sociale woningen (latere fase)
Reorganisatie van de open ruimte:

groenvoorziening, parkeren, ontsluiting,
dienstverkeer en doorwaadbaarheid.
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ZICHTRELATIES

- zichtbaarheid van het sociaal huis aan het
Prinsenpad vanuit de richting van het
centrum

- zichtbaarheid van de dieper gelegen ingang
van het RVT

- doorzicht Prinsenpad - Helhoekweg langs de
aanleunwoningen

- doorzicht Prinsenpad - Helhoekweg langs
erfdienstbaarheidsweg

De positie van de sociale woningen op het
daartoe bestemde perceel zou een doorzicht aan
die zijde teniet doen. Indien aan de voorzijde
ingeplant zouden ze ook de zichtbaarheid van
het Sociaal Huis kunnen hinderen.

programma / relaties / ambities
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FUNCTIONELE RELATIES

- de personeels- en dienstblok dient gelinkt
aan het sociale huis, het RVT en de
service flats

- de serviceflats moeten directe toegang
hebben tot de voorzieningen van het lokaal
dienstencentrum

POTENTIELE RELATIES

- de aanleunwoningen en de geplande sociale
woningen kunnen gebruik
maken van de diensten van het sociaal huis
en maken als dusdanig ook een onderdeel uit
van de campus

- de woningen van het LOI zijn eigendom van
het OCMW en kunnen eventueel via de tuin
toegang geven tot de campus




Stl'uc'tuurplan / bebouwingsstructuur / volumetrie

BEBOUWINGSSTRUCTUUR

De uitbreiding van de campus gebeurt verder
bouwend op de bestaande principes: de logica
van de radiale armen, centraal op de site en
vrij van de perceelsgrenzen, wordt
doorgetrokken. Het idee van de campus als groen
'veld' waarop gebouwen naar de omgeving reiken
wordt consequent versterkt. Tussen de bebouwde
lobben is er plaats voor groene wiggen die tot
diep tussen de gebouwen kunnen dringen. Ze
creéren een aangename leefomgeving en vormen
een overgang tussen de wooneenheden en het
publiek domein.

Dit schema biedt verschillende mogelijkheden
naar fasering, functiespreiding en groepering
en een aangepaste morfologie. De aanhechting
aan het centrale dienstenblok laadt de
betekenis van dit geconcentreerde centrum ook
verder op.
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VOLUMETRIE

De uitbreidingen centraal in op de campus (1) blijven beperkt tot
één bouwlaag, refererend aan de bestaande lage vleugels. Op die
manier sluiten ze aan bij de bestaande bebouwing, zijn ze op
schaal van de tussenruimte en wordt inkijk in de omliggende tuinen
vermeden. Ran de straatzijdes (2) daarentegen kunnen twee
bouwlagen gehanteerd worden in aansluiting met de woningen in de
straat en de bestaande uitbreiding van de service flats. Alle
volumes krijgen licht hellende daken in navolging van de
bestaande.

De lange vleugel dwars op het Prinsenpad, die achteraan aansluit
op het centrale dienstblok krijgt een aparte behandeling: hier
helt het dak van één laag aan de straatzijde, gebaseerd op de
kleinschalige bebouwing in de nauwe straat, naar een nokhoogte van
bijna 10 meter. Op die manier geeft het uitdrukking aan het
hiérarchisch belang van het centrale deel gelegen in het tweede
plan, dat op die manier vanaf de straat ook zichtbaar wordt.

Het gabarit van deze vleugel verbindt de profielen van de twee
aanpalende vleugels tot één samenhangend geheel.




functieverdeling / Sh'ucmurplan
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De verschillende onderdelen van het programma worden gepositioneerd De overige delen van het programma zijn minder concreet en niet
in functie van het bestaande schema, publiek karakter, compactheid, onmiddellijk realiseerdbaar.

oriéntatie, faseerbaarheid en uitbreidbaarheid.
Bovenop de bestaande service flats kunnen op een eenvoudige wijze

Op de hoek van het perceel aan het Prinsenpad aan de zijde van het tien extra service flats (5) gebouwd worden.

centrum voorzien we het Sociaal Huis (1). Binnen het voorg

volume raakt het bescheiden aan de straat en laat het plaats We voorzien drie potentiéle volumes voor de tien tot vijentwintig

een 'toegangsplein' als verbreding van de straat waaraan de ingang gevraagde sociale woningen:

ligt. Dieper op het perceel wordt het volume hoger en sluit het aan (6) gekoppeld aan het Sociaal Huis

op het bestaande dienstblok. Zo ontstaat de mogelijkheid om het opp. 560 m2

Sociaal Huis op een directe manier te linken aan het RVT en de De bewoners van deze woningen kunnen participeren in de

service flats. Door het bestaande Administratief Centrum als dienstverlening bv als een soort conciérge.

onderdeel van dit volume te zien, wordt het functioneel opgenomen in (7) centraal op de te verwerven percelen aan de Helhoekweg

het geheel van het Sociaal Huis en kan het gebouw hergebruikt opp. 480 m2

worden. (8) als uitbreiding van de vleugel van het RVT richting Helhoekweg

De vier kamers kortverblijf (2) worden logisch voorzien in het opp. 250 m2; 2 lagen; totale opp. 500 m2

verlengde van de vleugel van het RVT, zoals aangegeven. In totaal is er 1540 m2 beschikbaar, wat bij een klein type woningen

In functie van de vier kamers en een beperkte circulatie worden de (bv type 1/2 voor senioren, basis netto opp. ca. 60 m2) zou kunnen

garages voor de dienstvoertuigen (3) in het ideale geval verplaatst. beantwoorden aan een twintigtal woningen.

Zo kunnen er ook enkele nodige garages toegevoegd worden. Tussen het De beschikbare perceelsoppervlakte voor de sociale woningen is met

Sociaal Huis en het bestaande dienstblok voorzien we de gevraagde 1300 m2 in ieder geval evenwaardig aan het perceel aan het Prinsenpad

uitbreiding van het dienst- en personeelsblok (4), zodat dit ook dat voor de sociale woningen werd aangekocht (ca. 1000 m2).

maximaal multifunctionel inzetbaar wordt. Indien er minder sociale woningen gerealiseerd dienen te worden,
kunnen deze volumes ook in aanmerking komen als uitbreiding vooe de

Deze gebouwdelen worden verder in de bundel in detail toegelicht. respectievelijke functies waaran ze gekoppeld zijn: (6) als

uitbreiding van het Sociaal Huis en (8) als uitbreiding van het RVT.
(7) zou mits een aangepaste configuratie als uitbreiding kunnen
aansluiten op de service flats.




Structuurplan / principe buitenruimte
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GROENE CAMPUS

De ambitie is om de campus om te vormen tot een echt groen parklandschap.
Een natuurvriendelijke inrichting samen met een geschikt ecologische
natuurbeheer zullen zorgen voor een levend systeem met een streekeigen en
soortenrijke begroeiing. Verchillende plekken met andere condities
vergroten de biodiversiteit. Hierdoor wordt de OCMW campus een
aantrekkelijker milieu om te wonen en te verblijven temidden van
weelderig en natuurlijk groen.

Het groen vormt als het ware de massa waarin de lage gebouwen opgaan.

%o blijven de reeds bestaande en nog geplande uitbreidingen zichtbaar als
vrijstaande gebouwen op een dikke groene onderlaag.

Het groen relativeert (en camoufleert) de architectuur van de
verschillende gerealiseerde en toekomstige fases in het groeiproces van
de OCMW campus; het verbindt de gebouwen met hun verschillende
materialisaties tot één geheel.
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De groene campus zou kunnen vertaald worden in onder meer groene
gevels.

De bestaande gevels zouden (extra) kunnen geisoleerd worden en
afgewerkt worden met eenvoudige en goedkope structuren waarop
klimplanten kunnen groeien. Klimop of hedera helix is bijzonder
geschikt omdat het groeit in elke oriéntatie en wintergroen is. Aan de
zonzijde kan aangevuld worden met verschillende andere plantensoorten.

Belangrijke voordelen van gevelgroen naast de beeldkwaliteit =zi
klimaatsverbetering

zuiveren van vervuilde lucht

thermische en akoestische isolerende werking
bescherming van de gevel

creéren van bijkomende habitat en biodiversiteit

groengevels / Structuurplan
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Stl'uctuurplan / circulatie / aanleg buitenruimte

1 verharde toegangszones voertuigen

halfverharde toegangszones voetgangers

3 parkeerzones met groentegels
of halfondergrondse parking

4 bloemenweide met bomen en paden

(ook halfverharde evacuatieweg)

terraszone bij sociaal huis

terraszone bij RVT

7 recreatiezone met banken
(bv petanque of speeltuin)

8 bloemen- en kruidenweide met
hoogstamfruitbomen

9 recreatiezone bij sociaal huis

10 waterinfiltratiebekkens

11 groenten- en kruidentuin

12 hagen op zijdelingse perceelsgrenzen

K in de open ruimte aan de voorzijde kan
kunst een verdienstelijke rol in het
project spelen: hier is kunst zichtbaar

en toegankelijk voor iedereen
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CIRCULATIE

- leveranciers- en personeelstoegang

wandel- en fietswegen

- brandevacuatiewegen

eventuele interne doorsteek (?)

geconcentreerde parkeeroplossing in 3 clusters

in eerste fase bovengronds tussen groene taluds

in tweede fase half-ondergronds onder uitbreidingen
28 + 24 + 8 = 60 plaatsen

indien nodig zou dit nog aangevuld kunnen worden met

langsparkeren (ca. 14 plaatsen) in de toegangszones (1)
gelegen aan het Prinsenpad

BUITENRUIMTE

Binnen het structuurplan voor de buiternuimte is het de
absolute bedoeling de verharde oppervlakte te verminderen,
ten voordele van het natuurlijk groen en de natuurlijke
waterinfiltratie. Dit betekent ook een besparing op het vlak
van riolering en waterbuffering. Het groen vormt één
aaneensluitend park met paden in tegenstelling met de
bestaande verharde ruimte met groene veldjes in.

Percentage verhard en halfverhard (incl. parking) 22%
(bijna halvering tov bestaande 40%)




referenties buitenruimte / Stl'llctuul‘plan
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structuurplan / fas1a/ fase 1b

FASE la FASE 1b
Realisatie van het Sociaal Huis, uitbreiding van het personeels- en dienstblok Scenario waarbij de sociale woningen aan het Sociaal Huis in één fase
en uitbreiding van RVT met 4 kamers kortverblijf. Daarbij de noodzakelijke mee gerealiseerd worden. Het gaat over een 8 a 10 wooneenheden, al
heraanleg van de buitenruimte rondom inclusief de gereorganiseerde parking. naargelang het type. Dit zou als voordeel hebben dat het deel van de
De rest van het perceel kan voorlopig onaangerocerd blijven. omgevingsaanleg dat rechtstreeks verband houdt met de sociale
woningen en publiek toegankelijk is, gesubsidieerd wordt door de
- uitbreiding RVT met 4 kamers: 180 m2 VMSW. De kosten van het aanleggen van de parking worden niet dubbel
bouwkost: 200.000 € waarvan 90.000 € eigen middelen gemaakt en ineens geinvesteerd in de bouw van de halfondergrondse
subsidie VIPA: 150.000 € waarvan 40.000 € door te schuiven (80m2) parking die ook deels gesubsidieerd kan worden.
- Sociaal Huis en uitbreiding personeels- en dienstblok: 1400 m2 - sociale woningen: 560 m2
bouwkost: 1.550.000 € waarvan 820.000 € eigen middelen bouwkost: 500.000 € waarvan 200.000 € eigen middelen
subsidie VIPA voor LDC (600 m2): 420.000 € subsidie VMSW: 300.000 €
subsidie VIPA voor uitbreiding AC en SD (800 m2): 270.000 €
subsidie VIPA: 40.000 € op te nemen van uitbreiding RVT met 4 kamers (80 m2) - half-ondergrondse parking: 560 m2
bouwkost: 435.000 € waarvan 175.000 € eigen middelen
- buitenaanleg: 1700 m2 subsidie VMSW: 260.000 €

bouwkost: 45.000 €
- buitenaanleg: 1700 m2

- wegenis en parking: 1200 m2 bouwkost: 45.000 € waarvan 35.000 eigen middelen
bouwkost: 190.000 € subsidie VMSW: 10.000 €

TOTAAL FASE la: 1.985.000 € - wegenis: 640 m2

eigen middelen: 1.145.000 € bouwkost: 100.000 € waarvan 20.000 € eigen middelen

subsidies: 840.000 € subsidie VMSW: 80.000 €

TOTAAL FASE 1lb: 2.830.000 €
eigen middelen: 1.340.000 €
subsidies: 1.490.000 €

14,
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S tructullrplan / fase 1a / fase 1b
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FASE la

Realisatie van het Sociaal Huis, uitbreiding van het personeels- en dienstblok
en uitbreiding van RVT met 4 kamers kortverblijf. Daarbij de noodzakelijke
heraanleg van de buitenruimte rondom inclusief de gereorganiseerde parking.

De rest van het perceel kan voorlopig onaangeroerd blijven.

- uitbreiding RVT met 4 kamers: 180 m2
bouwkost: 200.000 € waarvan 90.000 € eigen middelen
subsidie VIPA: 150.000 € waarvan 40.000 € door te schuiven (80m2)

- Sociaal Huis en uitbreiding personeels- en dienstblok: 1400 m2
bouwkost: 1.550.000 € waarvan 820.000 € eigen middelen
subsidie VIPA voor LDC (600 m2): 420.000 €
subsidie VIPA voor uitbreiding AC en SD (800 m2): 270.000 €
subsidie VIPA: 40.000 € op te nemen van uitbreiding RVT met 4 kamers (80 m2)

- buitenaanleg: 1700 m2
bouwkost: 45.000 €

- wegenis en parking: 1200 m2
bouwkost: 190.000 €

TOTAAL FASE la: 1.985.000 €
eigen middelen: 1.145.000 €
subsidies: 840.000 €

FASE 1b

Scenario waarbij de sociale woningen aan het Sociaal Huis in één fase
mee gerealiseerd worden. Het gaat over een 8 a 10 wooneenheden, al
naargelang het type. Dit zou als voordeel hebben dat het deel van de
omgevingsaanleg dat rechtstreeks verband houdt met de sociale
woningen en publiek toegankelijk is, gesubsidieerd wordt door de
VMSW. De kosten van het aanleggen van de parking worden niet dubbel
gemaakt en ineens geinvesteerd in de bouw van de halfondergrondse
parking die ook deels gesubsidieerd kan worden.

- sociale woningen: 560 m2
bouwkost: 500.000 € waarvan 200.000 € eigen middelen
subsidie VMSW: 300.000 €

- half-ondergrondse parking: 560 m2
bouwkost: 435.000 € waarvan 175.000 € eigen middelen
subsidie VMSW: 260.000 €

- buitenaanleg: 1700 m2
bouwkost: 45.000 € waarvan 35.000 eigen middelen
subsidie VMSW: 10.000 €

- wegenis: 640 m2
bouwkost: 100.000 € waarvan 20.000 € eigen middelen
subsidie VMSW: 80.000 €

TOTAAL FASE 1b: 2.830.000 €
eigen middelen: 1.340.000 €
subsidies: 1.490.000 €



fase 2 / fase 3 / Structuurplan

FASE 2 en 3 en

zijn afhankelijk van de noden van het OCMW, qua functies, qua aantal
en van de mogelijkheden qua budget
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PROGRAMMA

Het Sociaal Huis is een complementaire samenwerking tussen lokaal
dienstencentrum, sociale dienst en administratief centrum.

Een grondige analyse van het programma beoogt een maximaal meervoudig gebruik.
Door de drie functies te groeperen met een goede interne circulatie en een
zekere vorm van flexibiliteit kunnen zoveel mogelijk overlappende functies
toegeschreven worden aan het lokaal dienstencentrum en op die manier
gesubsidieerd worden. Naast deze drie functies voegen wij nog de overlappende
personeelsrefter toe, centraal te positioneren en te gebruiken door het
personeel van de ganse campus.

De groepering en het multifunctioneel gebruik zorgen daarbij ook voor een zo
compact mogelijk gebouw wat ecologisch én economisch gunstig is.
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FASE 2 en 3 en

zijn afhankelijk van de noden van het OCMW, qua functies,
en van de mogelijkheden qua budget

qua aantal

fase 2 / fase 3 / Structuurplan
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PROGRAMMA

Het Sociaal Huis is een complementaire samenwerking tussen lokaal

dienstencentrum, sociale dienst en administratief centrum. lj
I Een grondige analyse van het programma beoogt een maximaal meervoudig gebruik. ;
Door de drie functies te groeperen met een goede interne circulatie en een L 
zekere vorm van flexibiliteit kunnen zoveel mogelijk overlappende functies ‘
toegeschreven worden aan het lokaal dienstencentrum en op die manier [

gesubsidieerd worden. Naast deze drie functies voegen wij nog de overlappende



1 bestaand administratief centrum
recent heringericht
zo weinig mogelijk te wijzigen

2 bestaande dienstblok
technische inrichting
zo weinig mogelijk te wijzigen
essentiéle uitbreiding nodig

inpassen van lokalen voor
sociale dienst en lokaal
dienstencentrum in de bestaande
indeling van het voormalig
administratief centrum

het hogere gedeelte (de
voormalige overdekte
speelplaats) wordt daarbij
opengwerkt en voorzien van
trap en lift

rondom wordt de publieke
circulatie voorzien

met inkom en onthaal aan het
voorplein op de hoek van het
perceel

via de polyvalente ruimte
loopt de publieke circulatie
door tot tegen het dienstblok

8 de bureauruimtes van het

administratief centrum worden
voorzien bovenop hun huidige
plek, in een lichte

(hout) structuur te plaatsen
bovenop de bestaande
constructie

9 tussen de polyvalente ruimte
en het dienstblok komen de
dienende functies van het
lokaal dienstencentrum

10 op de verdieping komt de
refter centraal tussen
dienstenblok en sociaal huis

opbouw / SOCiaal huis

het geheel komt in een nieuwe
omhulling van hout en glas die
oud en nieuw samenbrengt en de
verschillende onderdelen verbindt

het oude administratief centrum
kan exact bewaard blijven maar
wordt toch bijkomend geisoleerd

dit principe staat ook garant
voor een permanente bruikbaarheid
van de administratieve lokalen

11 vanuit de polyvalente ruimte
wordt ook een verbinding
voorzien naar de inkom en/of
refter van het RVT; via hier
ontstaat ook een directe link
naar de service flats
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De nieuwe glazen omhulling doet rondom het bestaande
en uitgebreide kantoorgebouw dienst als klimaat- of
dubbelehuidgevel. De lucht in de tussenzone vormt een
buffer met overgangstemperatuur tussen binnen en
buiten. Op die manier kan er zuinig en op een
natuurlijke wijze geventileerd worden.

Door de gevels komt een ruime hoeveelheid daglicht
binnen waardoor kunstlicht tot het minimum kan beperkt
worden. Aan de zuidzijde wordt aan deze buitenste
gevel een systeem van zonnewering voorzien (vast of
flexibel) .

De ruimte tussen het bestaande gebouw en de extra
gevel doet dienst als publieke circulatie rondom.

Met het aangename tussenklimaat is deze zone ook
uitermate geschikt om ook binnen een groot aantal
planten te voorzien, die ook een luchtzuiverende
functie vervullen.




creulatie / SOCiaal huis

dubbele gescheiden circulatie voor
publiek en personeel

publiekscirculatie rondom SD en LDC
interne circulatie personeel in SD en AC
trap voor personeel

lift voor personeel

aansluiting personeel op verdieping via refter
aansluiting personeel op dienstblok
polyvalente ruimte voor publiek
aansluiting naar inkom RVT en SF
personeelsingang

O oW Jo U WN -

19




sociaal huis / plan begane grond
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inkom, balie en wachtruimte
kantoren 1 pers. SD

kantoren 2 pers. SD
serverlokaal

stooklokaal

copieerlokaal

sanitair publiek

LDC leider

9 1LDC spreekhoeken en verzorging
10 personeelsingang

11 raadzaal

12 polyvalente zaal

13 bar

14 sanitair publiek

15 berging

16 technieken

17 afval

18 bestaande hoogspanningscabine
19 kleedruimte en douches dames
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20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

kantoren AC
kantoor ontvanger
kantoor secretaris
kantoor voorzitter
berging

sanitair personeel
archieven

refter

keuken en berging
dakterras
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_ plan verdieping / SOCiaa.l huis
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rvi / uitbreiding 4 kamers kortverblijf

>

1 kamers
2 garages dienstvoertuigen
3 gemeenschappelijke ruimte

4 patio
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voorzijde Prinsenpad fase 1a perspectief
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perspectief / voorzijde Prinsenpad fase 1b
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zijde personeels- en diensttoegang Prinsenpad / perspectlef
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SAMENWERKINGSVERBANDEN
Het projectteam wordt geleid door het architectenbureau en
wordt in het kader van deze opdracht uitgebreid voor:

STUDIE STABILITEIT
UTIL Structuurstudies
Thiefrystraat 36

1030 Brussel

02 241 35 60
www.util.be

STUDIE DUURZAME TECHNIEKEN
Studiebureau Boydens
Avenue A. Gosset 28 a

1702 Groot Bijgaarden

02 468 11 58
www.boydens.be

STUDIE GROENAANLEG
Stefan Morael Paysagiste
Sint Mariastraat 10

1080 Brussel

0496 90 43 04
stefanmorael@hotmail.com

projectteam / OFganisatie

ORGANISATIE

Essentieel in de samenwerkingsstructuur is dat de
verschillende studiebureaus erg vroeg bij het onwerpproces
zijn betrokken. Dit om de vesrchillende deelaspecten te
laten samenvallen in de kern van de zaak, zijnde het
architectuurontwerp.

Binnen het team worden duidelijke afspraken gemaakt qua
taakverdeling.

Aangezien de samenwerking niet bestaat uit een
chronologische opeenvolging van de verschillende
disciplines, maar uit een permanente wisselwerking, wordt er
een systematiek van interne controle gecreéerd, gebaseerd op
ieders specifieke kennis.

De architect is hierbij de kernfiguur die als leider van het
projectteam zorg draagt voor het inhoudelijk en technisch op
elkaar afstemmen van de deelstudies.

De kwaliteitsbewaking voor deze opdracht wordt dus
gegarandeerd door een horizontale projecthiérarchie en een
verticale teamhiérarchie.
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