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A. HOE VOELT DE SITE AAN ?

Na de noodzakelijke exodus van de kern
van de stadsdiensten blijft het stadhuis
ietwat verweesd achter, alsof het onzeker
wordt over haar eigen toekomst.

Het Stadhuis en Belfort, uitkijkend over de Grote
Markt en geruggensteund door de Sint-Niklaas
kerk blijven natuurlijk wel het hart van de stad
bepalen. De burger komt naar deze plek voor
burgerzaken, ceremoniéle aangelegenheden en
publieke activiteiten.

Of nog, de mensen van Diksmuide komen naar
deze plek op erg belangrijke momenten in hun
leven; om een geboorte aan te geven, om er te
trouwen, wanneer men een verre reis plant, wan-
neer een dierbare overleden is.

De toerist daarentegen, wandelt over de Grote
Markt, langs het stadhuis naar de Sint-Niklaas
kerk omwille van de architecturale samenhang
en monumentale pracht.

Het bijgebouw speelt een ietwat eigenaardig rol
binnen deze compositie van markt, kerk en stad-
huis. Dankzij de poortconstructie is het nog net
fysisch verbonden met het stadhuis maar de
inkomdeur ligt dan weer aan de andere zijde. Als
volume bepaalt het mee de ruimte van de binnen-
koer maar dit vooral met achterbouwsels.

In schril contrast met de openheid van de
Grote Markt voelt de achterliggende koer
aan als een ondermaatse restruimte.




B. SCREENING VAN DE FUNCTIES

We lezen het stadhuis als een conglomeraat van
de meest diverse ruimtes: van kleine restruimtes
tot statige praalruimtes, van ondergrondse bun-
kerachtige kelders tot dakkamers en kapellen,
van afgesloten ruimtes tot doorstroomruimtes.
We appreciéren deze diversiteit in de eerste
plaats als een kwaliteit, niet alleen ruimtelijk en
architecturaal maar ook, misschien eerder ver-
rassend, functioneel en organisatorisch.

Toch zien we ook veel problemen;

-De opeenvolging van ruimten leest eerder ver-
warrend dan overzichtelijk. Er is geen hiérarchie
tussen representatief-ceremoniéle ruimtes en
functionele ruimtes. Ze lopen in elkaar over wat
storend werkt.

-Door de bel-étage architectuur (1,2m hoogte-
verschil) en de eerder gesloten achtergevels ont-
staat er een grote fysische en mentale afstand
tussen stadhuis en de binnenplaats die hierdoor
verwordt tot een achterkoer.

- Diverse ruimtes worden niet of slecht gebruikt.
De oude raadszaal, bijvoorbeeld, heeft haar
functie verloren en blijft ietwat verweesd achter:
te groot voor vergaderingen of individuele werk-
plaatsen en ondergeschikt aan de gotische zaal.
De bureaus voor de archivaris zijn te klein en
liggen te ver verwijderd van het archief. Het bijge-
bouw staat leeg. Toiletten vind je enkel op verdie-
ping. Het belfort is virtueel afwezig eenmaal je in

het stadshuis bent.

Verder zijn er nog verschillende kleine ruimtes,
waarvan de specifieke bestemming ondertussen
veranderd of verdwenen is: de kleine waagruimte,
de bovenliggende bergruimte, de toiletten onder
het belfort, de inrijpoort in het bijgebouw...

- De kelders zijn een cluster van verschillende
ruimtes, slecht ontsloten en onderhevig aan een
zware waterproblematiek. Het huisvesting van het
archief in deze kelders beantwoordt geenszins
aan de richtlijnen van het Rijksarchief. Tenslotte,
de ondergrondse EHBO-post staat permanent
onder water.




C. SCREENING VAN DE TOEGANKELIJKHEID & CIRCULATIE

Waar het de site aan ontbreekt is een
goede en eenduidige circulatie die de
diversiteit van beschikbare ruimtes over-
zichtelijk ontsluit.

Een wandeling door het stadhuis leest als een
wirwar van doorgangen, trapjes, gangen hoek-

verdraaiingen. Je ruimtelijk kunnen positioneren
is niet zo eenvoudig.

De toegankelijkheid voor andersvaliden is
een hardnekkige problematiek. Er is geen
lift.

D. DE 3 GROTE PROGRAMMA-ONDERDELEN

Na analyse van de huidige en gevraagde functies
onderscheiden we drie grote groepen:

1. De representatieve functies:

/e gebruiken het stadhuis als een ideale ruimte-
lijke setting: zowel statig en voornaam als warm
en aangenaam.

Tot deze ruimtelijke setting behoren de statige
inkomhal entraphal, de trouwzaal, het kabinetvan
de burgemeester en de schepen en de gemeen-
teraadzaal. Deze ruimtes hebben dan ook een
toeristisch potentieel.

2. De Dienst Toerisme.
Deze dienst is de enige functie die per definitie
extrovert is.

3. De administratieve functies:

/e maken de dagdagelijkse werking van het stad-
huis uit: dienst burgerlijke stand & bevolking +
strafzaken, dienst mobiliteit en dienst evene-
menten, het archiefgebeuren, de GAS-ambtenaar
en gemeenschapswachten.

CEREMONIEEL

trouwzaal
belfort
kabinet burgemeester
kabinet chepenen
oude raadzaal
gotische zaal

catering




E. HET ONTWERP IN 5 STAPPEN

Het is ons duidelijk dat, willen we de stadhuis-
site een toekomst geven, we moeten denken in
functie van de tijd.

Eerder dan het huisvesten van het gevraagde
programma, gaat de hoofd-bezorgdheid uit naar
ruimtelijke ingrepen die flexibiliteit in de toekomst
genereren.

Flexibiliteit in de toekomst betekent dat de
ingrepen zodanig gekozen zijn dat de bestem-
ming van de ruimten onderling kan wisselen of
veranderen, zonder dat dit de werking van het
geheel verstoort.

Dus, eerder dan voor een nauwgezette ‘op dit
moment’ aanpak te pleiten, kiezen we voor
ingrepen die ruimtelijke flexibiliteit en dus ook
toekomstmogelijkheden bieden.

Aangezien de site rond het stadhuis volledig als
monument beschermd is moeten de ruimtelijke
ingrepen goed overwogen en ‘juist’ zijn. Een
ingreep is pas geslaagd als ze op verschillende
niveaus tegelijk een substantiéle bijdrage of ver-
betering teweeg brengt.

Het ontwerp stelt 5 cruciale acties voor die
allen gericht zijn op het revitaliseren van
het stadhuis van een eerder besloten site
tot een Open Huis.

1
een nieuw onthaal: creéren van een open-
heid en herdefiniéren van de inkom
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een nieuw ontwerp voor de binnenplaats:
van binnenkoer tot plein
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de toegankelijkheid opdrijven door een

vernieuwde circulatie
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de herlocatie / het ontwerp van de Dienst
Toerisme
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de interne herorganisatie van het stad-
huis
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F. EEN NIEUW ONTHAAL = EEN NIEUWE INKOM AAN DE ANDERE ZIJDE

Door het realiseren van één enkele ope-
ning in de massief gesloten achtergevel
wordt de scheiding tussen voor en achter
volledig opgeheven. De achterkoer krijgt
hierdoor het potentieel van een binnen-
plaats, zichtbaar vanuit de inkomhal.

Deze opening introduceert tegelijk een cruciale

maar noodzakelijke wijziging in het benaderen

van het stadhuis. Door een tweede inkom te
creéren kan de statige praalinkom, zijde markt,

gecodeerd worden als ceremoniéle of represen-

tatieve inkom.

De nieuwe “achterinkom” wordt de eerder
functionele inkom voor de dagdagelijkse
werking van het stadhuis.

Deze zet wil niet alleen het potentieel van de
binnenplaats benutten maar, omwille van de
centrale ligging creéert ze ook een nieuw circula-
tieptroon in het stadhuis. Terwijl de huidige circu-
latie lineair meandert vanaf de inkom zijde markt
doorheen het gebouw ontstaat nu een duidelijker
leesbaar sterpatroon met in het centrum het ver-
nieuwd onthaal .

Het stadhuis heeft nu in plaats van één
gesloten achterzijde, een tweede inkom-
zijde.




G. EEN NIEUWE BINNENPLAATS = VAN KOER TOT PLEIN

De tweede ingreep stelt voor om de
bestaande koer deels te verhogen tot op
het niveau van het interieur van de loket-
tenzaal.

Deze ingreepis cruciaal omdat na de visueel-func-
tionele ontsluiting, de binnenplaats nu ook ruim-
telijk directer betrokken wordt bij het stadhuis.
Het maakt de noodzakelijk herinrichting van deze
zone mogelijk omdat je dan van lager gelegen
naar hoger gaat, van buiten naar binnen.

De nieuwe inkom wordt hierdoor verweven
met het bestaande stadsweefsel. Deze
ingreep is stedenbouwkundig.

De verzakte binnenplaats wordt nu een ver-
hoogd plein dattegelijk de nieuwe (functio-
nele) toegang tot het stadhuis organiseert.
Door de binnenplaats te verheffen tot een
plein wordt de problematiek van toeganke-
lijkheid verschoven naar de rand waar ze
opgenomen wordt in een totaaluitwerking
van het plein, eerder dan in het voorzien
van een lokale deeloplossing.

Het hoogteverschil kan in plaats van een pro-
bleem als een potentieel benaderd worden. Een
hellend vlak wordt een dynamisch gegeven,
trappen worden zitbanken, er onstaat een klein-
stedelijk landschap.

De notie van achterkoer vervalt volledig
en het epicentrum van het stadhuis ver-
schuift van de voorgevel naar het nieuwe
plein.

Hierdoor wordt een benadering vanaf de Sint-
Niklaaskerk en -straat evenwaardig als een bena-
dering vanaf de Grote Markt.

Door het plein gemiddeld Tm te verheffen wordt
het in essentie L-vormig grondplan uitgebreid tot
een volwaardig kwadrant.

Het optillen van de binnenplaats tot plein creéert
ook nieuwe mogelijkheden voor de nu half onder-
grondse onderliggende EHBO-ruimtes en kel-
ders. Gedrongen ondergrondse ruimtes worden
letterlijk opgelicht en verhoogd tot volwaardige
ruimtes waardoor er nieuwe mogelijkheden ont-
staan.







H. EEN NIEUWE TOEGANKELIJKHEID = EEN VERNIEUWDE CIRCULATIE

Dederdeingreep herorganiseertde interne
vertikale circulatie. De nieuwe inkom
brengt het epicentrum van de werking van
het stadhuis samen met het ruimtelijk
centrum. Op die plaats wordt ook de lift
voorzien.

Door deze centrale ligging kan ze voor zowel
de ceremoniéle als dagdagelijkse werking vlot
gebruikt worden. De lift ontsluit vlot alle verdie-
pingen zodat de publieke ruimten toegankelijk
worden voor iedereen.

De circulatie doorheen het stadhuis ver-
eenvoudigt door het introduceren van
nieuwe inkom en lift. Ze wordt eenduidiger,
strakker en logischer.

De nieuwe inkom is knooppunt van
een nieuwe circulatie-as, waarlangs de
meesten passeren. De hoofdinkom aan de
zijde van de markt kan, als hier een nood-
zaak voor is, voorbehouden worden voor
ceremonieel bezoek.

De schema’'s rechts tonen de circulatie-schema'’s
voor en na de ingrepen.

bestaande toestand: de circulatie is niet in 1 oogopslag leeshaar vanaf het binnenkomen,

men zoekt zijn weg..

nieuwe toestand: de circulatie wordt centraal georganiseerd
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I. HET ONTWERP VOOR DE TOERISTISCHE DIENST

Om goed te kunnen functioneren volstaat
het niet om de dienst Toerisme enkel en
alleen te huisvesten. De ligging, zichtbaar-
heid, herkenbaarheid, de toeristvriende-
lijkeaanpakvandeonmiddellijke omgeving
en haar architectuur zijn zeer belangrijk.
In plaats van een apart gebouw, zien we de
toeristische dienst eerder als een zone in
de binnenstad van Diksmuide.

Naast zichtbaarheid en herkenbaarheid moet ook
de bereikbaarheid optimaal zijn.

De toeristische dienst is meer dan een infor-
matiepunt. We zien het als een knooppunt van
wandel en fietsroutes, voor zowel toeristen als
passanten. Het is naast een startpunt van een
uitstap ook een verpoosplek onderweg, een plek
om af te spreken en een eindpunt. Het moet een
nieuwe impuls voor de binnenstad zijn.

De aanwezigheid van het stadhuis, de pleinen,
de onmiddellijke horeca en voorzieningen zoals
fietsenstalling publiek sanitair, zitmeubilair zijn
hierbij uiterst belangrijk.

Om de toeristische draagkracht te ver-
hogen, wordt het bijhuis uitgebreid met
een nieuw paviljoen.Door zijn strategi-
sche hoekligging bepaalt dit gebouwtje
zowel het binnenplein van het stadhuis,
het (toekomstige) Van Pouckeplein met
de nieuwe horeca, als het beeld van de
Sint Niklaasstraat.

Dit nieuw paviljoen is in de eerste plaats de nood-
zakelijke ‘look-feel-desire’ uitbreidingsruimte
van de dienst Toerisme. Gelegen aan de publieke
zijde van de balie is ze gecontroleerd maar vrij
toegankelijk voor bezoekers.

De langse gevels van het paviljoen, zowel zijde
stadhuis als Van Pouckeplein zijn volledig
beglaasd waardoor het paviljoen, naast de toeris-
tische ‘vitrine' ook het potentieel heeft om afzon-
derlijk gebruikt te worden voor evenementen die
zich op deze pleinen afspelen.

Tussen het bijhuis en het nieuw paviljoen
bevindt zich het oude poortgebouw. Cen-
traal toegankelijk vanaf beide pleinen,
vormt het de publieke inkom voor de toe-
ristische dienst.

groen: de 2-zijdige inkom van de

toeristische dienst

rood: de nieuwe inkom van het

gemeentehuis
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J. DE REORGANISATIE VAN HET STADHUIS :
HET INTERIEUR / HET LANGE MEUBEL

Het interieur van het stadhuis wordt gedomi-
neerd door de vooral neogotische vormentaal.
Lambriseringen, chambranten, lijstwerk en knap
gesculpteerd houtwerk zijn zeer bepalend voor de
sfeer binnen het stadhuis. Specifiek ontworpen
en historisch beladen ruimtes zoals de trouwzaal
en de gemeenteraadzaal zijn zo goed als onaan-
raakbaar.

Met de aanpak van het interieur willen we
de toekomstige werking van het stadhuis
revitaliseren door een serie hedendaagse
ruimtes te realiseren.

Deze moeten eenzekere neutraliteitinzich hebben
willen ze flexibel in gebruik en bezetting zijn. Ter-
zelfdertijd zijn ze uitgesproken hedendaags qua
architectuur, want anno 2010 ontworpen.

Op het gelijkvloers stellen we over de volle-
dige lengte van de westvleugel een meubel
voor: het scheidt de publieke ruimte van
de werkruimten,

het vormt een wig die functies organiseert, het is
een teken van vernieuwing dat zich niet afkeert
van haar neogotische omgeving maar ermee
in dialoog treedt. Het is strak en modern en zal
de ruimten waar het doorheen gaat een heden-
daagse toets geven.

Per ruimte differentieert het meubel zich
naargelang de functie die er achter ligt; van
balie over kast, doorgang, liftportaal en receptie-
desk,... het is een architecturale ingreep die de
functies opnieuw aan mekaar rijgt.

Het meubel is bovendien geschikt voor de imple-
mentatie van nieuwe technieken waardoor vaak
moeilijke compromissen met de bestaande archi-
tectuur vermeden worden.

Het meubel bepaalt ondermeer:

Het onthaal;

centraal gelegen en onmiddellijk zichtbaar vanaf
de nieuwe inkom bepaalt het onthaal het nieuw
gezicht van de stad. De baliemedewerker kan
vanaf hier iedereen duidelijk de weg wijzen. Het
sanitair en de lift liggen om de hoek.

De dienst bevolking, burgerlijke stand en
strafzaken:

onmiddellijk naast het onthaal ligt de dienst
bevolking, burgerlijke stand en strafzaken, opge-
steld als een landschapskantoor achter een ont-
vangstbalie, door de houten scheidingswanden
discreet afgescheiden van de wachtruimte.

De lift en de toegang tot het nieuwe sani-
tair zijn in het meubel ingewerkt;

De toegang tot het kabinet van de schepenen is
erin opgenomen. Het meubelstuk eindigt in het
kabinet van de Burgemeester waar het een afge-
zonderde vergaderhoekje afbakent.
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moodboard van onthaal, dienst bevolking en burgerlijke stand
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DE TROUWZAAL EN DE GROTE HAL

Door deze overlangse opstelling van het meubel
ontstaat een alternatieve circulatiemogelijk-
heid los van de representatieve ruimtes ‘schone
inkomhal’ en ‘trouwzaal’. Deze ruimtes blijven
dan ook, behoudens de noodzakelijke restau-
raties, ongewijzigd in hun bestemming en hun
architectuur.

Niet langer belast door de dagdagelijkse werking
kunnen ze nu permanent als waardige ruimtes
voor ceremoniéle en representatieve aangelegen-
heden ingezet worden. Door de discrete nabij-
heid kan het nieuw sanitair ook voor deze ruimtes
dienen.

‘lil r__ e . Bl S

DE GOTISCHE RAADZAAL

Deze raadzaal is ongetwijfeld de meest impo-
sante ruimte van de het stadhuis.

Haar architecturaal aanpakken lijkt dan ook uit-
gesloten omdat elke ingreep afbreuk doet aan de
architecturale eenheid.

Desalniettemin denken we dat er mogelijkheden
zijn om het gebruik van deze zaal te differentiéren
waardoor ook de belevingswaarde vergroot.

De zaal is in verhouding tot zijn hoofdfunctie te
groot. Een ruimtelijke zonering moet mogelijk
maken dat er andere activiteiten zoals voorstel-
lingen, opvoeringen of tijdelijke tentoonstellingen
plaatsvinden.

Een semitransparant gordijn met beperkte
hoogte kan de ruimte subtiel differentiéren
zonder te verdelen. Het gordijn laat als een
voile een gefilterd zicht op de gemeente-
raadconstellatie toe. Het doorlopend ton-
gewelf houdt de ruimte samen.

14



HET NIEUWE STADSARCHIEF

Het archief is een belangrijke functie die in het
oude stadhuis blijft. Deze keuze lijkt omwille van
cultuurhistorische connotaties evident maar
is gezien de ruimtelijke mogelijkheden van de
site zeker geen evidentie. Het archief zelf, de col-
lecties en de bibliotheek hebben nood aan veel
ruimte die ook nog eens specifiek geconditio-
neerd moet worden.

De huidige oplossing is allerminst ideaal te
noemen. Het archief is verdeeld over niet gecon-
ditioneerde kelders en op een half afgewerkte
zolder. Er is geen vlotte circulatie tussen beiden.
Het bureau van de archivaris bevindt zich in een
bijgebouw en het digitaliseren gebeurt zelfs in
een afzonderlijk gebouw. Het overzicht lijkt wat
zoek waardoor de beheersbaarheid, laat staan
toegankelijkheid voor het publiek zeer moeilijk is.

We stellen voor om de taken van het archief
duidelijk te zoneren in enerzijds het bewarend
gedeelte, dus het archief zelf, en anderzijds het
werkend gedeelte. Een directe en vlotte circulatie
tussen beide delen is noodzakelijk om de goede
werking van het archief in haar geheel te kunnen
garanderen.

Het bewarend gedeelte moet in de eerst plaats
een veilige, geconditioneerde en beschermde
plek bieden voor het profes-soneel bewaren
van het archief. De huidige kelders voldoen ons
inziens niet omdat ze niet gegarandeerd droog
te krijgen zijn en bovendien dooraderd met tech-
nieken die het klimaat verstoren en ook een reéel
(brand) gevaar betekenen.

De grootte van het (aangroeiend) archief noopt

echter wel tot een relatief grote ruimte met veel
draagvermogen. Een dergelijke ruimte is binnen
de huidige stadhuissite niet beschikbaar is.
Daarom stellen we voor om onder het verhoogd
plein, naast de EHBO-post een volledig nieuwe
ruimte te bouwen.

Deze kan wel gegarandeerd droog uitgevoerd
worden envoorzienvan moderne opbergsystemen
en klimatisatietechnieken. De halfondergrondse
opstelling vergemakkelijkt het klimaatbeheer, de
beveiliging en biedt bovendien een goede bevei-
liging tegen een externe impact. Deze nieuwe
ruimte wordt is toegankelijk via de bestaande
kelder. Onder het werkend gedeelte worden de
bureauruimte van de archivaris, de scandienst

en de opzoekplek voor het publiek begrepen
aangevuld met de historische archietbibliotheek.

Omdat er tussen de archivaris, de medewerker
en het opzoekend publiek specifieke relaties zijn
wordt voorgesteld om dit ‘werkend gedeelte’ in
één ruimte onder te brengen. Dit vergemakkelijkt
de onderlinge communicatie tussen archivaris
en de medewerker maar ook met het publiek dat
advies en begeleiding vraagt maar tegelijk onder
toezicht moet staan.

De Oude Raadzaal lijkt ons een ideale setting om
deze nieuwe functie te huisvesten. De zaal is goed
gelegen, heeft haar charmes en is groot genoeg
om alle onderdelen te huisvesten.

Gezien de eerder lage bezetting, zowel in werking

als in bezoek moeten er ons inziens geen afzon-
derlijke ruimten gemaakt worden en kan de Oude
Raadzaal in haar architecturaal geheel behouden
blijven.

Het bewarend en werkend gedeelte zijn onderling
direct en dus uiterst functioneel verbonden met
de lift. De afstand tussen archief en werkruimte
wordt hierdoor zeer klein. De lift laat bovendien
toe dat ook het publiek vlot het archief kan consul-
teren. We stellen voor om de deur achteraan de
Oude Raadzaal permanent af te sluiten waardoor
het archief (werkend deel) niet als doorgangs-
ruimte gebruikt kan worden. Hierdoor wordt de
Oude Raadzaal een zelfstandige ruimte volledig
toegewijd aan het Stadsarchief.
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DE DIENST EVENEMENTEN

De dienst Evenementen wordt op de ver-
diepingsruimte boven de dienst voor
Toerisme voorgesteld. Deze ligging lijkt
geschikt omdat de dienst Evenementen
70 een direct contact heeft met Toerisme
waardoor naast informatie ook infrastruc-
tuur gedeeld kan worden. Om dit poten-
tieel aan flexibiliteit nog te vergroten
stellen we voor om de dienst Evenementen
ook met het stadhuis te linken. Een door-
steek op verdieping, over de doorgang
van de Grote Markt naar het binnenplein,

DE VERGADERZALEN & BUREAUS

Er is de vraag naar goed uitgeruste en
flexibel bruikbare vergaderzalen die een
steeds varierende werking moeten onder-
steunen. We stellen voor om in totaal 4
vergaderruimtes aan te bieden die naast
hun verschillende grootte ook verdeeld
zijn over de stadhuissite. Dit vergroot hun
werkingspotentieel en bruikbaarheid.
Allen zijn ze uitgerust met moderne verga-
der—en presentatiematerieel.

De zolderverdieping van de westvleugel
wordt momenteel gebruikt als archief en
opslag. Eenmaal het archief verhuist is

verbindt de dienst fysische en zeer direct
met de werking van het stadhuis. Naast de
logistieke en praktische voordelen biedt
dit ook mogelijkheden naar meervoudig
gebruik van ruimtes. De diensten Toerisme
en Evenementen kunnen bijvoorbeeld
een grotere vergaderzaal in het stadhuis
gebruiken of ook van refterinfrastructuur
gebruik maken.

Omwille van de verschillende openings-
tijden kan de link eenvoudig verbroken
worden door het coderen van een deur.

komt hier een potentieel zeer interessante
ruimte vrij omdat ook de lift en een ver-
nieuwde (verbrede) trap tot in deze zolder-
ruimte doorgetrokken wordt. De zolder is
bouwtechnisch (betonnen vloer), ruimte-
lijk (oppervlakte) en architecturaal (mooie
spanten en voldoende grote dakkapellen)
geschikt om als bijkomende kantoor-
ruimte ingericht te worden. Een overzich-
telijk landschapskantoor is mogelijk maar
een opdeling in individuele bureauruimtes
kan ook.
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DE GAS-AMBTENAAR

Het bureau voor de GAS ambtenaar en de
gemeenschapswachten wordt boven de dienst
bevolking voorzien. De bestaande spiraaltrap

DE PERSONEELSRUIMTEN

In het bijgebouwtje palende aan het stadhuis
wordt op het gelijkvloers een personeelsruimte
voorzien. Deze ruimte beschikt over een uitge-
werkte keuken en een eetplaats met zicht op de

DE BELFORTTOREN

De Belforttoren is, eenmaal in het stadhuis, vol-
ledig afwezig. De toegang tot de toren steekt weg
achter een simpele zolderdeur.

We stellen voor om de aanwezigheid van de
toren voelbaar te maken door de toegang visueel

verbindt beide diensten en leidt ook rechtsreeks
naar de dienstuitgang Sint-Niklaasstraat.

Grote Markt. De keuken dient tevens voor de cate-
ringlogistiek en is daarom ook toegankelijk vanaf
het binnenplein voor laden en lossen.

te openen. In plaats van een dichte deur geeft
een glazen wand zicht op de eerste verdieping
trappen. Alhoewel je niet tot boven kunt kijken
wordt de inhoud van de toren hierdoor aanwezig

in de be-leving van het stadhuis.

11



K. DE PLANNEN & SNEDEN
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nieuw volume verhoogd binnenplein
uitbreiding van de toeristische dienst

Van Pouckeplein verbinding tussen stadhuis diensttoegang
en toeristische dienst gemeenschapswachters

ZICHT VANUIT DE SINT-NIKLAASSTRAAT / SNEDE BB’



Grote Markt verbinding tussen stadhuis inkomsas met

L2 . i i Sint Niklaasstraat
en toeristische dienst onthaal verhoogd binnenplein

hellend vlak naar silhouet van bebouwing
verhoogd binnenplein toeristische dienst
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Grote Markt verbinding tussen stadhuis inkomsas met

L2 . i i Sint Niklaasstraat
en toeristische dienst onthaal verhoogd binnenplein

hellend vlak naar silhouet van bebouwing
verhoogd binnenplein toeristische dienst
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COMPARTIMENTERINGSSCHEMA'S

REPRESENTATIEVE RUIMTES

Door het herlokaliseren van het centrale onthaal buiten
de representatieve ruimtes kunnen deze onafthankelijk van
elkaar gebruikt worden.

Een huwelijk, een receptie of een voorstelling 's avonds
(na openingsuren) kan zonder interferentie met andere
functies doorgaan.

De lift en het sanitair blijven wel onbeperkt beschikbaar.
Bij recepties kan de keuken gebruikt worden.

INKOM
RECEPTIES &
CEREMONIES

BINNENPLEIN KAN | |
BIJ EVENEMENT

BETROKKEN

WORDEN 4

=N
o/

sanitair
blijft
beschikbaar

administrptief
gedeelte
volledig
afsluitbagr




ACTIVITEITEN OP HET BINNENPLEIN:

Het is binnenplein meer dan het louter en alleen het
voorplein van het stadhuis. Het wordt opgevat als een
kleinstedelijk plein. Door de vormgeving van de randen

en de gerichtheid op het toeristisch paviljoen en het Van
Pouckeplein werkt het ook op een grotere schaal. Het
hoogteverschil, de trappen, en het hellend vlak maken het
tot een zowel uitnodigende transit-als verblijfsruimte. Ver-
schillende activiteiten kunnen er plaatsvinden,

De aanwezigheid van het nieuwe paviljoen creéert ons
inziens ook bijkomende mogelijkheden. We menen dat het
haalbaar moet zijn om, mits een intelligente binneninrich-
ting, het paviljoen bij specifieke evenementen

bij de werking van het plein te betrekken. De aanwezigheid
van de keuken op het gelijkvloers geeft hier ook bijko-
mende mogelijkheden.

dienst Toerisme
volledig afsluitbaar

B2 1/ publiek
- toilet

keukenfaciliteit ook inzetbaar
bij buitenactiviteit

LOGISTIEK
CATERING

stadhuis
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afsluitbag
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L. LICHTSTUDIE

Het verlichtingsconcept voor de site van het stadhuis is
opgebouwd rond 3 hoofdlijnen:

1/ De gebouwen van het stadhuis :

We lichten de gevel niet uit via externe verlichting, maar
proberen hem toch te differentiéren van de omliggende
bebouwing.

Dit wordt gerealiseerd door verlichtingselementen te voor-
zien tussen de bestaande ramen en de voorzetramen: aan
de interieurzijde tussen de oude en de nieuwe raampar-
tijen.

“Bij avond lichten de ramen op”: hierdoor wordt de indruk
gewekt dat het stadhuis wordt ‘bewoond’ en wordt de
karakteristieke raamverdeling benadrukt

We kiezen voor energiezuinige lichtbronnen (fluorescen-
tielampen of Led-technologie) met warme lichtkleur.

2) De Belfort-toren :

De toren als “lichtbaken voor de stad”, een lantaarn voor
de omgeving. Vanuit een duurzame en inhoudelijk stand-
punt om de toegenomen Disney-ficatie van ons erfgoed
tegen te gaan, kiezen we bewust om de lichtpollutie te
minimaliseren, maw we belichten de toren niet met klas-
sieke stralers: de toren wordt niet uitgelicht, maar licht
op van binnen uit, waardoor z'n volume en de ritmerende
openingen worden benadrukt.

Uitvoering: uitlichting met Led-technologie.

3/ Het binnenplein

Evenals bij de toren wordt er geen lichteffect nagestreefd,
maar een summiere aandacht voor de aanwezige archi-
tecturale elementen. Het nieuwe inkomvolume staat als
een lichtbaken op het nieuwe plein. Het volledige plafond
van de glazen inkomsas wordt 1 lichtgevend element.

Op het plein zelf wordt de bezoeker via een lichtlijn in
Led-technologie naar de nieuwe ingang van het stadhuis
geleid.

Deze lijn begrenst bij deze dan ook het hellend vlak voor
mindervaliden. Ook de eerste treden, palend aan de toren,
worden individueel aangelicht met Led-lijnen.

Alle voorgestelde lichtarmaturen zijn zeer energiezuinig.
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M. NOTA RESTAURATIE

Het in kaart brengen van het schadebeeld en het
opmaken van een meetstaat en raming voor de restauratie
vraagt een verregaand onderzoek ter plaatse. Omwille

van de ontoegankelijkheid van oa daken, zolders boven
tongewelven, koepel belfort, ... was dit in deze fase niet
mogelijk.

In de raming werden op basis van een eerste visuele
inspectie volgende uitgangspunten gehanteerd:

de restauratie van de gevels omvat het reinigen met
stoom, het plaatselijk herstel van metselwerk en het plaat-
selijk hervoegen. Het volledig hervoegen van de gevel lijkt
ons niet nodig.

de restauratie van de dakbedekking omvat het nazicht en
plaatselijk vernieuwen van leien, het nazicht, reinigen en
gedeeltelijk vernieuwen van goten en afvoerbuizen ( 50 %
van goten en afvoerbuizen ).

de dakstructuur van de toegankelijke zolders lijkt in goede
staat, hiervoor zijn geen herstellingen voorzien. Eventuele
herstellingen aan de dakstructuur van niet toegankelijke
zolders zijn niet in de raming opgenomen

Vermits het gebouw beschermd is als monument, kan
overeenkomstig de bepalingen van het Besluit van de
Vlaamse regering dd 14 dec 2001, gewijzigd bij besluit

dd 20 september 2002 een restauratiepremie verkregen
worden. Deze restauratiepremie bedraagt 80 % voor
lokale besturen, verhoogd met de btw en 10 % voor
algemene kosten. De lijst van subsidieerbare werken is
eveneens opgenomen in voornoemd premiebesluit. Aan
de hand van deze lijst hebben wij de raming opgesplitst

in subsidieerbare en niet-subsidieerbare posten. De
opdrachtgever dient er echter rekening mee te houden dat
de subsidieerbaarheid van bepaalde werken voor interpre-
tatie vatbaar is. In overleg met de erfgoedconsulent kan
een definitieve opsplitsing gemaakt worden. De door ons
gemaakte opsplitsing is in die zin niet definitief.

METHODOLOGIE VAN HET RESTAURATIEDOSSIER

De aanpak van dit dossier wordt afgestemd op de invulling
van de verschillende nota's die binnen de opmaak van een
restauratiedossier door de Cel Onroerend Erfgoed in haar
Besluit van 14 december 2001, gewijzigd bij Besluit van 20
september 2002 worden vooropgesteld. Na de opmeting
wordt, uitgaande van de bouwhistorische en de diagno-

senota de reeks restauraticopties neergeschreven in een
verantwoordingsnota. Deze laatste vormt op haar beurt
de inleiding tot de plannen, het bestek, de meetstaat en de
raming.

Een meer gedetailleerde werkwijze wordt hierna aan de
hand van de verschillende nota’s verder uitgewerkt.

1. Opmaak van de bouwhistorische
nota

Voor de opmaak van de bouwhistorische nota zal gebruik
gemaakt worden van de bij de opdrachtgever beschikbare
documenten vanuit de vorige restauratiefases. Indien
nodig, worden nog bijkomende opzoekingen gedaan over
de te restaureren delen. Uit de verzamelde informatie zal
vervolgens een synthese gemaakt worden. De nadruk zal
hierbij liggen op verbouwingen die doorheen de geschie-
denis aan het stadhuis werden uitgevoerd en die van
belang kunnen zijn bij het vastleggen van de restauratie-
opties. De bouwhistorische nota zal tenslotte nog worden
aangevuld aan de hand van een onderzoek naar de bouw-
sporen ‘in situ’.

2. Opmaak van de diagnose- & verant-
woordingsnota ( fase voorontwerp )

Met het rapport van de Monumentenwacht in het ach-
terhoofd, zal een uitgebreide rondgang gemaakt worden.
Interieur & exterieur, in de mate waarin ze toegankelijk
zijn, zullen aan een grondige inspectie onderworpen
worden. Dit laat toe de opmerkingen en adviezen van de
Monumentenwacht te toetsen aan mijn eigen ervaring en
bevindingen in situ.

Omdat het in functie van een vlot verloop van de werf &
het respecteren van het budget ( zie verder) zeer belang-
rijk is om bij opmaak van het dossier de werkzaamheden
correct in te schatten, zal er veel aandacht besteed
worden aan deze inspectie. Waar nodig zal verder onder-
zoek gebeuren.

Aan de hand van deze rondgang wordt een diagnose-nota
opgemaakt, waarin een overzicht wordt gegeven van het
schadebeeld en de uit te voeren werkzaamheden. Elk
voorstel van op te nemen werkzaamheden wordt steeds
gekoppeld aan een indicatieve prijsraming. Deze raming

wordt opgemaakt aan de hand van inschrijvingsprijzen
voor qua schaal en techniciteit gelijkaardige, recent uitge-
voerde werken. Hierbij kan ook een onderscheid gemaakt
worden tussen die werken die eerder dringend zijn en die
die mogelijks voor iets langere termijn uitgesteld kunnen
worden. Ook zullen verschillende restauratie-opties met
hun ramingen naast elkaar geplaatst worden.

Op een eerste overlegvergadering met bestuur en subsi-
dierende overheden worden de voorgaande documenten
toegelicht en kan in overleg een beslissing mbt de uit

te voeren werkzaamheden en hun eventuele fasering
genomen worden. Van alle overlegvergaderingen wordt
een verslag opgemaakt.

3. Opmaak van plannen, bestek,
meetstaat & definitieve raming ( fase
ontwerp )

Rekening houdend met de opmerkingen geformuleerd
tijdens deze overlegvergadering, worden de restauratie-op-
ties verder uitgewerkt in bestek, meetstaat & raming. Voor-
aleer het aanbestedingsdossier definitief wordt ingediend,
zal het voor pre-advies aan opdrachtgever en subsidie-
rende overheden worden voorgelegd en wordt een tweede
overlegvergadering georganiseerd, tijdens dit overleg
worden de laatste aanvullingen en correcties besproken.

Het volledig uitgewerkte & door het stadsbestuur goed te
keuren restauratiedossier zou dankzij deze goede voorbe-
reiding, eens ingediend, door de subsidierende overheden
zonder problemen ontvankelijk verklaard moeten kunnen
worden.

4. Aanbesteding — selectie van aan-
nemers

Een goed onderbouwd restauratiedossier ( aanbestedings-
dossier) is een eerste stap tot een kwalitatieve restau-
ratie. De keuze voor een ervaren aannemer is een tweede
(belang van een goede omschrijving van de selectiecri-
teria)

De wijze van aanbesteding zal tijdens de voorbespre-
kingen met alle partijen worden doorgenomen. In ieder
geval dient de wetgeving op de overheidsopdrachten te

worden toegepast. Als ontwerper kan ik in samenspraak
met het Bestuur de lijst van selectiecriteria helpen
opstellen zodat enkel die restauratie-aannemers in aan-
merking komen die over de nodige ervaring en de kennis
beschikken om de uitvoering van dit dossier tot een goed
einde te brengen.

Op basis van het resultaat van de aanbestedingen kan ook
een financieel plan worden opgesteld en bijgehouden.
Hierbij wordt een prognose gegeven van de te verwachten
inkomende (premies) en uitgaande geldstromen. Op die
manier zal het Bestuur tevens een inzicht krijgen in de
bedragen die het dient te prefinancieren.

Wat de financiering van het restauratieproject betreft kan
er, vanaf het opstarten van de effectieve uitvoering, een
eerste schijf van de restauratiepremie worden aange-
vraagd van 25%

De administratieve ondersteuning van deze en volgende
premie-aanvragen zal tevens door ons worden gedaan.
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N. NOTA TECHNISCHE INSTALLATIES

1. CONCEPT TECHNIEKEN

Het doel is een duurzaam, beheersbaar en bestuurbaar
gebruik van de beschikbare gebouwen te ontwikkelen.

De aanzet hiervoor wordt gegeven door een aantal zeer
leesbare organisatorische keuzes aan te reiken. Door een
duidelijkere organisatie van ruimte en functies wordt het
makkelijker om per zone een doel te stellen naar duur-
zaam gebruik en verantwoorde investering (waar is het
zinvol te isoleren, welke type verwarming en type verluch-
ting afhankelijk van de bezettingsgraad, functie en positie
in het gebouw...).

De analyse heeft geleid tot onderstaande aanpak waarbij.
Afstand werd gedaan van het nu aanwezige gecentrali-
seerde systeem. De implementatie van een gedecentrali-
seerd systeemmoet het mogelijk maken om de gebouwen
en ruimtes flexibeler te gebruiken en doelmatiger te
kunnen investeren.

1.1 STADHUIS EN BIJGEBOUW
1) K-peil (isolatie peil):

Het K-peil van het Toerisme- en Evenementengebouwtje
verbeteren ligt niet zo direct voor de hand.

De ramen zijn al voorzien van binnen voorzetramen en
de vrij dikke buitenmuren (+/- 40 cm) hebben een hoge
inertie.

Wat we wel adviseren is de zolders te isoleren, tenzij ze
niet herbruikt zouden worden.

In het Representatief Stadhuis zijn de meeste ramen nog
van het enkelvoudige type met enkele beglazing.

Het plaatsen van binnen voorzetramen ligt dus voor de
hand om koudestraling en energieverlies te beperken.

De vloer gelijkvloers achtervleugel wordt voorzien van vioe-

risolatie.
De archiefzolders worden geisoleerd, evenals de zolder
boven de zijaanbouw.

De nieuwbouw halfondergrondse bergruimte wordt langs
alle vlakken ingepakt met een thermische schil.

2) Verwarming:
Het Toerisme- en Evenementengebouwtje zien wij apart

verwarmd van het gemeentehuis.

De bruikbare (verwarmde) vlioeroppervlakte bedraagt +/-

240 m2 en het benodigd ketelvermogen zal 24 a 30 kW zijn,
op te stellen in een berging(kast) of op zolder bvb.

Dit kan geleverd worden via een condenserende gaswand-
ketel, voorzien van een aanvoertemperatuurregeling ifv de
buitentemperatuur.

Voor de ruimteverwarming voorzien we radiatoren gedi-
mensioneerd voor een waterregime 60/40°C en voorzien
van thermostatische kranen.

Het Representatief Stadhuis met een bruikbare (ver-
warmde) vloeroppervlakte van +/- 1 200 m? of een ketel-
vermogen van +/- 120 kW dient voorzien te worden van
een stookplaats, hetzij in de kelder (bestaande), hetzij op
de zolder (gemakkelijk nieuwe schouwen de voorzien).

In basis kunnen 2 condenserende gaswandketels worden
voorzien van +/- 60 kW elk doch in variante zal de com-
binatie van een condenserende gaswarmtepomp lucht/
water en een condenserende gaswandketel zeker het over-
wegen waard zijn.

Voor de ruimteverwarming stellen we 2 systemen voor.
Het hoofdgebouw met zijvleugel gelijkvloers en verdieping
worden verwarmd met radiatoren voorzien van thermosta-
tische kranen.

De achtervleugel kantoren gelijkvloers en verdieping wordt
voorzien van een basisverwarming via de vloer aangevuld
met comfortverwarming dmv radiatoren opgesteld aan de
ramen mede ter compensatie van de koudestraling.

In de achtervleugel archief worden eveneens radiatoren
voorzien maar op een afzonderlijke kring gezien de afwij-
kende gebruiksshedule.

Voor het half ondergronds archief (bergplaats) wordt een
luchtverhitter voorzien, uitgerust met een mengkast om
ook de ventilatie te garanderen.

3) Ventilatie:

Een ventilatiesysteem (C) waarbij verse lucht via natuur-
lijke weg wordt toegevoerd is voor dit type van gebouwen
niet realiseerbaar. Raamtoevoerroosters zijn bouwtech-
nisch onmogelijk en zijn trouwens weinig energetisch.
Een systeem D (mechanische toe- en afvoer) ligt dan voor
de hand en dan bij voorkeur nog met recuperatie.

4) Sanitair:

Voor de wc's en urinoirs wordt spoeling voorzien met gere-
cupereerd regenwater.

Kranen op lavabo's en spoeltafels zijn van het type met
drukstopbediening.

5) Elektriciteit:

Een sterkstroom- en data netwerk wordt aangelegd en de
aansluitunits worden voorzien via wandgoten in de klei-
nere lokalen en verticale aftakzuilen in de grotere ruimten.
Voor de verlichting wordt zoveel mogelijk met energiezui-
nige lampen (hoge luminantie, lange levensduur,...) en
elektronische VSA gewerkt.

In lokalen met niet permanente bezetting wordt de verlich-
ting geschakeld op basis van aanwezigheid.

Lokalen met voldoende natuurlijke lichtinval worden voor-
zien van daglichtsturing.

6) Lift:

De lift is van het type met elektrische tractie met machine
opgesteld in de schacht. De aandrijving is voorzien met
elektronische snelheidsregeling om het energieverbruik te
optimaliseren ifv traject en belasting.

1.2 NIEUWBOUW TOERISME

Wettelijke vereisten:

Het energiepeil van een nieuwbouw dient vandaag maxi-
maal E70 te bedragen.

Om dit te realiseren dienen echter heel wat energietechni-
sche en financiéle inspanningen geleverd te worden.

Doel voor de nieuwbouw:

Beter doen dan E70 door toepassing van volgende maat-
regelen:

1) Optimaal isoleren

Door optimaal isoleren van de buitenschil en door de
aanwending van bijzonder goed isolerende raamprofielen
met super isolerende beglazing willen we op zijn minst K
30 halen en zelfs streven naar het economisch optimum K
27.

Indicatieve opbouw buitenschil met isolatie 20cm.
Vloerafwerking voorzien we in polierbeton.

2) Basisverwarming

basisverwarming opteren wij voor vloerverwarming
welke gedurende het ganse stookseizoen de nieuwe
vleugel op een gelijkmatig verdeelde basistemperatuur
van 14 & 15°C houdt:

Deze temperatuur is de norm-comforttemperatuur voor
circulatiezones en ruimtes met niet constante bezetting
en is tevens de ruimtetemperatuur voor nacht- en week-
endverlaging.

In de burelen zullen convectoren en/of radiatoren er

voor zorgen dat de ruimte bij bezetting naar comforttem-
peratuur 20°C wordt verwarmd.

3) Optie: Warmtepomp als investering

- Door deze ook op lage temperatuur te voeden is het
ganse systeem bijzonder geschikt voor de warmtepro-
ductie dmv een warmtepomp. Via enkele verticale grond-
boringen, uitgerust met gesloten warmtewisselaars,
grond/water, wordt door de WP warmte uit de bodem naar
het systeemwater gepompt.Dank zij de hoge COP waarde
(verhouding tussen de opgewekte energie en de verbruikte
energie), de hoge levensduur en de lage onderhoudskost,
scoren dergelijke installaties heel gunstig in het EPB
verhaal.De meerinvestering tov een traditionele stookin-
richting is terugverdiend in max 7 jaar en stookplaats met
rookafvoerkanaal is niet meer nodig.

4) Energiezuinige Verlichting

- De kunstmatige verlichting is voorzien met ener-
giespaarlampen met elektronisch VSA en wordt gestuurd
ifv de natuurlijke lichtinval.

- De combinatie van een laag K peil en voormelde tech-
nieken zal zeker de mogelijkheid bieden het energiever-
bruik van het gebouw laag te houden.

- Energiezuinige kunstverlichting: Hoogreflecterende
TL5-armaturen, elektronische ballasten en afwezigheid-
detectie. In de ruimtes met voldoende daglichttoetreding
wordt ook een daglichtsturing voorzien per armatuur.
Ambitie: geinstalleerd vermogen <10W/m?

5) Waterhuishouding

- Het dakoppervlakte voorzien we als retentie (vertraagde
afvoer dmv grind & extensief groen dak). De overblijvende
regenwateropvang gebeurt in ondergrondse regenwa-
tertanks en zal deze gezien de continue bezetting van de
gebouwen kunnen dienen voor recuperatie: voeden sani-
taire installaties.

6) Sanitair

- Het gebouw is aangesloten op het drinkwater ver-
deelnet zowel voor bluswater als voor gebruikswater.
Hoofdverdeelleidingen in verzinkt staal, kleinere diameters
in VPE-buis.

- Het afvoerstelsel is uitgevoerd in PVC, inclusief de ver-
luchtingsleidingen van dit stelsel en de bovendakse venti-
latiekapjes.
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2. PRAKTISCH: VERLOOP EN POSITIE VAN VERLUCH-
TINGSELEMENTEN

Gezien het om bestaande gebouwen gaat met verschil-
lende doorsneden en het kanaalverloop niet zo evident is,
opteren wij voor meerdere ventilatiezones en dus meer-
dere ventilatie-units.

2.1 STADHUIS

- Eén ventilatieunit voor het gelijkvloers hoofdgebouw;

- Een aparte unit kan worden voorzien voor het volume
van de voormalige conciérge: positie op de zolder.

- Eén ventilatieunit voor de verdieping (raadzaal) hoofd-
gebouw: de unit kan worden geplaatst op zolder.

- Eén ventilatieunit voor de achtervleugel kantoren
gelijkvloers en verdieping: buizen kunnen verlopen via de
nieuwe verlaagd plafonds van het administratieve volume.
- Eén ventilatieunit voor de achtervleugel archieven
(gepositioneerd op zolder);

2.2 BIUGEBOUW TOERISME & NIEUWBOUW TOERISME
Het Toerisme- en Evenementengebouwtje zien we als één
zone en dus door één unit behandeld die op zolder wordt
opgesteld.

3. PRAKTISCH: VERLOOP EN POSITIE VAN VERWAR-
MINGSELEMENTEN

Het Toerisme- en Evenementengebouwtje zien wij apart
verwarmd van het gemeentehuis.

3.1 STADHUIS

Het Representatief Stadhuis met een bruikbare (ver-
warmde) vloeroppervlakte van +/- 1 200 m? of een ketel-
vermogen van +/- 120 kW dient voorzien te worden van
een stookplaats, hetzij in de kelder (bestaande), hetzij op
de zolder (gemakkelijk nieuwe schouwen de voorzien).

3.1 BIJGEBOUW TOERISME & NIEUWBOUW

De bruikbare (verwarmde) vlioeroppervlakte bedraagt +/-
240 m? en het benodigd ketelvermogen zal 24 a 30 kW zijn,
op te stellen in een berging(kast) of op zolder bvb.
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