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LEZING VAN CONTEXT EN SITE

BOUWEN IN EEN BOS

Bouwen in een bos voelt vreemd aan, zeker in tijden waar het maatschappelijk 

"klimaatbewust"-zijn steeds verder wordt aangescherpt. Het masterplan 

LO2020 stelt echter voorop nieuwe publieke functies te voorzien aan de 

rand van het karrenspoor als verbindende poorten naar het parkbos en de 

wijken die er aan grenzen. De school met buurtsporthal moet binnen dit 

kader  de rol opnemen van scharnierpunt tussen de bestaande kernen en als 

aantrekkingspool verbindend werken. Via het bospark kunnen bewoners van 

Terboekt en Oud-Sledderlo de nieuwe infrastructuur bereiken. De positionering 

is strategisch belangrijk om Nieuw-Sledderlo te betrekken bij deze twee andere 

kernen. Het is maw ook een manier om te bouwen aan sociale duurzaamheid. 

Natuurlijk is een nieuwe school als leefwereld voor jonge kinderen ook 

bijzonder en verbeeldend. Het is potentieel een landschappelijk ensemble van 

mysterieuze figuren die elk een eigen verschijningsvorm hebben en hierdoor 

gebouwen, tussenruimtes en plekken, kunnen bepalen en vormgeven. De 

intrinsieke eigenschappen van het bos (donker, licht, lucht, geur, afwisselen van 

de seizoenen,…) zullen dan ongetwijfeld de beleving van de school bepalen 

waardoor een unieke manier van lesgeven en een bijzonder pedagogisch 

project in een groen kader kan ontstaan.

Ondanks eerste bedenkingen werken we in eerste instantie dus verder met de 

in het bestek opgelegde projectsite, er vanuit gaande dat deze plek zorgvuldig 

werd gekozen, rekening houdend met lokale gevoeligheden. De vraag om zo 

compact mogelijk te bouwen, grijpen we aan om het gevraagde programma 

binnen een minimale footprint in het bos te organiseren en de impact op dit 

natuurlijke landschap in de mate van het mogelijke te beperken. De school 

en sportzaal krijgen vanuit deze insteek een heel eigen identiteit, met de 

ambitie om een specifieke relatie met het bos mogelijk te maken en zo ook het 

pedagogische project te versterken. Kinderlijke verwondering en ontdekking 

staan hierin centraal, beweging en sport zijn de leidraad.
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EEN COMPACTE FOOTPRINT

EEN GESTAPELDE SCHOOL

Het minimaliseren van de footprint en zo het beperken 

van de impact in het bos, kunnen we enkel bekomen door 

het programma te stapelen. In eerste opzicht is dit geen 

evidente keuze maar we zijn er van overtuigd dat er zo een 

meerwaarde ontstaat in het gebruik en de ervaring van het 

bos. Het roept herinneringen op aan de boom- en boshut 

waarbij de klim naar boven en de alternatieve perceptie 

die zo ontstaat, voor een groot deel de ervaring bepalen. 

Het is daarnaast ook een manier om de voor ons normaal 

onzichtbare biologische lagen waaruit een bos bestaat 

leesbaar te maken vanuit het gebouw met als apotheose een 

zicht door en op de kruinen van de naaldbomen en loofbomen 

vanuit de sporthal.
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EEN NIEUW GEZICHT ALS TOEGANG TOT WIJK EN PARKBOS

De nieuwe school en sporthal krijgen een eigen identiteit op de rand van de wijk en het parkbos. Het gebouw staat bewust wat dieper in het bos, waardoor 

haar schaal dubbelzinnig wordt en nooit in haar volledigheid leesbaar is. De positionering wekt nieuwschierigheid op en moedigt aan tot verkenning. 
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INPLANTINGSPLAN

1. inkom van de school
2. voorzone met aanlooppad wordt uitgedund
3. speelplaats kleuter school
4. speelplaats lagere school 
5. luifels als overdekte speelplaats
6. fietsenstalling
6. buitenberging
7. uitgedunde voorzone bos met aanlooppad 
8. Kiss and ride zone
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ALGEMENE PROGRAMMATORISCHE WERKING

we voorzien een beperkte 'kiss & ride' zone vlak aan de 
ingang van het bos. Verder stellen we voor om de bestaande 
parkeermogelijkheden in de buurt in te zetten ter ondersteuning 
van de school en sport. Op die manier vermijden we onnodige 
verhardingen in het bos. Ook dit is een vorm van breed gebruik.

brede werking

sport, drama- en knutselruimtes

schoolprogramma

kleuters, lager en sport

niveau -0,5

maaiveld

+1

+2

+3

De positie van de school en sporthal maakt een éénvoudige 
aantakking op de bestaande Finse piste mogelijk. Op het 
gelijkvloers worden lockers en sanitair voorzien voor joggers en 
wandelaars.  

De compacte footprint van het gebouw in het bos beperkt ook de 
lichtuitstraling in het bos, waardoor de impact op het vleermuizen 
bestand hopelijk wordt beperkt. In een eventueel volgende fase 
dient dit verder te worden onderzocht!

SCHOOLPROGRAMMA

Het secretariaat en ondersteunende functies worden voorzien op het 

gelijkvloers, dicht aan de hoofdtoegang van de school. De kleuterklassen 

worden geschakeld rondom de polyvalente ruimte die tevens dienst doet 

als speel- en sportzaal voor de kleuters. Op de verdiepingen worden de 

klassen van de lagere school geschakeld rondom een centrumkamer, 

die kan worden ingezet in de klasoverkoepelende werking. Rond deze 

middenkamer zijn de klassen geschakeld rondom een overgangszone waar 

schoenen kunnen worden ingeruild voor pantoffels. De klassen zijn per 

twee geschakeld, hetgeen potentieel de werking tussen twee klassen van 

eenzelfde leerjaar mogelijk maakt. Tussen deze klasgroeperingen ontstaan 

tussenruimtes die kunnen worden ingezet als LVB lokaal en zorglokaal 

(SES). Tegelijkertijd vormen deze ruimtes als annexen aan de polyvalente 

middenkamer voor voldoende daglichttoetreding, ze kunnen daardoor ook 

poyvalent worden ingezet voor vb hoeken- en klasoverkoepelend werk. 

Tot slot bevindt de sporthal zich op het hoogste niveau. Het geeft aan 

het sporten een heel unieke beleving die mee de identiteit van de school 

bepaalt. De sporthal werkt door haar positie op hoogte letterlijk als baken 

in het bos en naar de wijken. In de kelder en boven de kleedkamers van de 

sporthal worden de technische ruimtes voorzien. Al deze ruimtes zijn ook 

met een ruime lift (13pers) bereikbaar.

BREDE WERKING

Een brede werking van een school is enkel mogelijk indien er ook wordt 

nagedacht over het éénvoudig toegankelijk maken van bepaalde delen van 

de school, zonder dat het eerder private dagdagelijke schoolleven wordt 

verstoord. Aan de hoofdtoegang kunnen na-schoolse gebruikers de lift of 

trap nemen naar de bovengelegen verdiepingen, waar enkel de polyvalente 

ruimte toegankelijk zullen zijn voor drama, toneel en knutselateliers 

(niv01-02). De lift en trap geven ook rechtstreeks toegang tot de sportzaal, 

terwijl de rest van de school wordt afgesloten. In de inkomhal worden 

enkele lockers voorzien voor lopers en wandelaars, ook het sanitair blijft 

hier toegankelijk. Het onthaal van de school kan op dergelijke momenten 

worden gebruikt door de bewaarder. Er is een goede zichtbaarheid op 

inkomhal, toegangspad en sanitair vanaf deze positie. 
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DE SCHOOL MET SPORTHAL ALS BOSGEBOUW

Visualisatie van de school in de context van het bos. Er wordt maximaal ingezet op rondom rond lopende balkons die op bepaalde 

posities verbreden en daardoor dienst kunnen doen als buitenklas. Ook het technisch aspect van brandveiligheid wordt op deze 

manier opgelost waardoor de middenkamers ook effectief bruikbaar worden.

referentie - Buchner Brundler

referentie - Buchner Brundler
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GRONDPLAN 00

BVO – bruto vloeroppervlakte van alle bouwlagen samen m² 3.919 

    
NVO – netto vloeroppervlakte van alle toegankelijke 
hoofdfuncties exclusief circulaties. m² 3.202 

    
Netto circulatieruimte –  gangen, liften, trappen. m² 340 

    
Geveloppervlakte. m² 2.694 

Beglaasd deel van de geveloppervlakte. m² 880 

    
BV – beschermd volume, volume van alle verwarmde lokalen. m³ 17.848 

    
VO – verliesoppervlak, de thermisch geïsoleerde buitenhuid 
van het beschermd volume rondom, daken, gevels en 
geïsoleerde vloerplaat op volle grond of boven koude kelder. m³ 4.774 

   
   

BRUTO/NETTO VERHOUDING = BVO/NVO  1,22 

COMPACTHEID = BV/VO  3,74 

 

1. Hoofdinkom sport basisschool 
2. (Achter)inkom kleuterspeelplaats 
3. Secretaritaat, lokaal voor toezichter sport 
4. Directie
5. Leeraarskamer 
6. Archief
7. Ruimte voor logopedie, CLB en externen
8. Polyvalente ruimte met keuken (refter, speeltribune, 
knutselruimte, turnzaal, ouderwerking, voorleesruimtes)
9. Speeltribune
10. Voorleeshoek
11. Kleuterklassen met mezzanine geven uit op klastuintjes
12. Sanitair
13. Keuken
14. Lift
15. Trap
16. Buitentrap
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referentie - Buchner Brundler
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DE GELIJKVLOERSE TUSSENRUIMTE ALS POLYVALENTE SPEELSPORTZAAL

De polyvalente ruimte op het gelijkvloers werkt als een overdekt plein waarrond de kleuterklassen zijn georganiseerd. Het plein legt duidelijke zichtrelaties met het bos en zien 

we voornamelijk als een bewegingsruimte voor in eerste instantie de kleuters, maar ook de kinderen van de lagere school kunnen er van gebruik maken, net als derden na de 

schooluren. Sport wordt een leidraad, met klimelementen op de muren en een tribune van uitneembare stoeltjes, allen elementen die het creatieve en spontane spel stimuleren. 

referentie - Herman Hertzberger

referentie - Herman Hertzberger
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VERDIEPING 01 & 02

2

1. centrale ontmoetingsruimte 
2. voorzone klassen met kapstokken en zitbank
3. klasgebonden, breed inzetbare werkplekken
4. multifunctioneel lokaal, inzetbaar voor media, drama,...
5. klassen lagere school met toegang tot terras
6. terassen (buitenklassen, leerplekken)
7. sanitair
8. berging
9. lift
10. trap
11. buitentrap
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DE TUSSENRUIMTE ALS KLASOVERKOEPELEND LOKAAL

Visualisatie van een polyvalent inzetbare middenkamer op de verdiepingen (lagere school). Ook hier worden steeds visuele relatie met het bos gelegd, waarbij gordijnen deelruimtes kunnen definiëren.
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EEN SPECIFIEKE RELATIE TOT HET BOS

Visualisatie van een klaslokaal lagere school. De overhoekse ramen zorgen voor een breed perspectief op het bos. Een deur geeft toegang tot de overdekte terrassen waar ook buiten kan worden lesgegeven.
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EEN SPECIFIEKE RELATIE TOT HET BOS

Visualisatie terras aan klaslokaal lagere school. Door de schakeling van de klassen ontstaan er bredere zones die als buitenklas kunnen worden ingezet.
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SPORTZAAL

1. sporthal
2. kleedruimte
3. berging
4. sanitair
5. luchtgroep sport
6. terassen
7. lift
8. trap
9. buitentrap

1.

6.

6.

2. 2. 2. 3.
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SNEDE

1. sporthal
2. kleedruimte
3. berging
4. sanitair
5. luchtgroep sport
6. terassen
7. lift
8. trap
9. klaslokaal lager
10. vide
11. klaslokaal kleuter
12. polyvalente middenkamer
13. speelbos kleuters
14. inkom
15. sanitair lager
16. CLB / vergaderlokaal
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EEN SPECIFIEKE RELATIE TOT HET BOS

Visualisatie van de sporthal met zicht op en door de kruinen van de typische naaldbomen.
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EEN LANDSCHAP VAN BOSTUINEN

Rondom 
een bostuin

Een omcirkeling

De gekozen basisstructuur van het tuinbos is cirkelvormig 
en volgt het natuurlijke fenomeen van uitdijende cirkels. 
Cirkelen is een wezenlijk beweging van zowel het 
ondermaanse leven als van het uitgestrekte hemelruim 
boven ons. 
 In opeenvolgende generaties blijven kinderen 
steentjes in het water gooien om daarna gefascineerd de 
voortkrinkelende cirkels te volgen. Evenzo raken de kinderen 
van nu nog altijd bewogen door de magie van een schier 
oneindige kosmos met daarin zon, maan en lichtende 
sterrenconstellaties. 
  De spil van een inventief ontworpen cirkelvormig 
universum wordt gevormd door het schoolgebouw. De 
etages van het schoolgebouw maken ook verbinding met 
de tuin buiten. Het zicht op de verticaliteit van de bomen 
weerspiegelt bijvoorbeeld de eigen verhoogde positie en 
geeft verbondenheid en uitzicht.
 Op de begane grond is er onmiddellijk mogelijkheid 
om voeling te hebben met de natuurlijke omgeving. Men 
is al aanwezig in het groen, maar vlakbij de school is er nog 
bescherming tegen de natuurelementen en voelt het veiliger 
en beschut. Van hieruit kunnen de kleuters concentrisch 
vrijuit de natuur in de breedte verkennen en beleven. 

  Binnen de eigen bostuin liggen diverse 
beschuttende cirkelvormige paviljoentjes opdat kinderen en 
kleuters zo vaak mogelijk buiten in de open lucht kunnen 
zijn, maar ook beschermd zijn wanneer het nodig is.
 Uitdeinende verderafgelegen cirkels geven ook 
de lagere schoolkinderen alle mogelijkheid om de natuur 
te ervaren en onbelemmerd te spelen. Het ontwerp houdt 
hier, net zoals bij de kleuters maar op een ander niveau, 
rekening met de nodige bewegingsvrijheid van kinderen; 
het spelen, ontdekken, bewegen en beleven van natuur en 
sport. Een trapveldje en een basketbalpleintje worden zo 
ongedwongen mogelijk in de natuurlijke ruimte aangelegd. 
Tegen de rand van het bos aan is er beschutting tegen de 
felle zomerzon of de zware regen. 
 De overgang van deze eigen ruimte met het omgevende 
bos wordt zo organisch mogelijk vorm gegeven opdat de 
transitie op een natuurlijke wijze verbinding maakt met wat 
erbuiten ligt. Transparante lage netten volgen vloeiend de 
buitencirkel en suggereren meer een natuurlijke omhelzing 
dan een strakke ommuring dit zou doen.
 De betekenisvolle cirkelvorm waarbinnen de 
kinderen circuleren, net als vogels in de lucht of sterren 
in de kosmos, suggereert zowel een zekere oneindigheid 
als voldoende geborgenheid. Op een behoedzame en 
bedachtzame manier wordt vanuit dit idee in een zo 
natuurlijk mogelijk universum een evenwicht gezocht tussen 
een wildere natuurlijk bosconstellatie en een met inzicht en 
functioneel aangelegde tuin. 
 

Constellaties
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EEN LANDSCHAP VAN BOSTUINEN

Dit gebeurt allereerst door een selectieve kap en een 
selectieve aanplanting. Dit versterkt en bevoordeelt wat 
er al aan natuur op deze plek aanwezig is en het past de 
omgeving aan om kindvriendelijk en uitdagender te zijn. 
Het vrij monotone omgevende pinussenbos mag hier rijker 
en diverser worden. Daardoor zal binnen het domein enig 
uitdunnen van de bomen nodig zijn, naast ingrepen om de 
natuurlijke diversiteit en rijkdom te versterken en de ruimte 
aan te passen aan het gebruik.
 Bomen die laag vertakken en sterke takken 
dragen, zoals beuken of zomereiken kunnen de kinderen 
de mogelijkheid geven om te klimmen. Geschikte bomen 
met dikke stammen of welige hangende takken worden 
avontuurlijke plaatsen om zich in het spel te verstoppen. 
Van kastanjes en andere planten kunnen takken, bladeren, 
bloemen of vruchten worden verzameld. Dit materiaal 
kan mogelijk worden gedroogd en gebruikt worden om te 
bewaren of te knutselen. 
 Een rijk en magisch aangelegd bosuniversum 
omgeeft de kinderen  dag na dag, het leert hen hoe 
verademend en inspirerend een natuurlijke omgeving kan 
zijn. Het leert hen dat de natuur een eigen ritme heeft en 
in een cirkelvormige tijd de seizoenen volgt, maar net zo 
goed dat de natuur ruimhartig voor de mens zorgt en noten, 
kastanjes en bessen deelt. 
 Uiteindelijk wil dit tuinbos niet alleen voor de 
kinderen gastvrij en geborgen zijn, maar evenzo voor de 
vele insecten, bijen en vlinders. Drachtbomen voor bijen 

en waardbomen voor vlinders brengen nog meer visueel 
kleur en beweging de tuin binnen. Aanplantingen zoals 
appel-, peren of krentenboompjes zorgen voor nog meer 
vruchtbare natuurlijke gulheid. Zij zorgen ook voor een 
gastvrije plek voor vogels van divers pluimage die dit tuinbos 
verlevendigen en meerstemmig geluid geven. 
 Zo ontstaat een tuinbos waarbij alle natuurlijke 
elementen in een innige verwevenheid voor een veranderlijk 
leefbaar organisch universum zorgen. Kinderen en grote 
mensen leren zich hier spontaan en intensief te bewegen 
en samen te leven binnen een kosmische omgeving die hen 
vertrouwd en weldadig omringd.

Citaat

‘Bij het woord tuin doemt voor mij nog altijd de oertuin 
op. Een grote dorpstuin waarin wij alle ruimte hadden. Ja, 
er waren vroeg op het jaar opduikende krokussen, in de 
zomer bouwden we kampen, renden wat rond, voetbalden 
of plukten bessen, even gretig als we later op het jaar 
kastanjes zochten. In de winter hoopten we hartstochtelijk 
op sneeuw. We kenden onze tuin zo goed als onze broekzak 
die vaak vol zat met vondsten uit die tuin. We kenden de 
luchten die erboven joegen, voorbodes van zon, regen of 
sneeuw, en we voelden er ons zo thuis.’ 

- Ann Meskens in The Non Urban Garden, AFdH Uitgevers, 
2014
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MATERIALITEIT

Visualisatie niv00 - De bijzondere context van een parkbos zou ook aanleiding kunnen geven tot een specifieke materialiteit die de identiteit van school en sporthal 

versterkt. De texturen en kleuren van het omliggende bos vormen dan een inspiratie en aanleiding om te zoeken naar een eigen architectuur en uitdrukking. 

Ook hier staan beleving en verwondering centraal. De keuze voor bepaalde kleuren kan het gevoel van geborgenheid versterken en er ook voor zorgen dat het 

omliggende groen als een juweel wordt tentoongesteld vanuit de ruimte. Licht en tegenlicht. Een ronde betonkolom of is het een stam? Dragend of niet-dragend?  

Bos of gebouw? De boomhut is er al. Kinderlijke verwondering, versterkt door een natuurlijke omgeving overstijgt het schoolse.
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DUURZAAMHEID

Compacte footprint
De vraag om zo compact mogelijk te bouwen, grijpen we aan 
om het gevraagde programma binnen een minimale footprint 
in het bos te organiseren en de impact op het bos en natuur 
in de mate van het mogelijke te beperken. Hoe compacter de 
footprint, hoe minder bomen er gerooid dienen te worden, hoe 
meer water er op natuurlijke manier in de grond kan dringen, 
hoe minder verstoring er voor de vleermuizen in het bos zal 
zijn.  De positie houdt ook rekening met de aanwezigheid van 
eiken zodat deze allen bewaard kunnen blijven.
De beperkte grondinname wordt ook doorgetrokken naar het 
parkeren. Waarom extra parkeerplaatsen voorzien ten koste 
van bomen als er op minder dan 6 minuten wandelen heel wat 
bestaande parkeerplaatsen tijdens de schooluren vrij zijn? Is 
het niet interessanter om alle comfort voor (electrische)fietsen 
te voorzien vlakbij de school? Dit kan een eerste aanzet zijn 
voor een duurzaam mobiliteitsbeleid voor alle gebruikers.  

Habitat vleermuizen
Enerzijds zorgt de compactheid ervoor dat de verstoring in het 
bos zo laag mogelijk is. Anderzijds zijn er in het sportgedeelte 
ook verduisterende gordijnen voorzien die bij schemering 
automatisch kunnen sluiten zodat er geen extra lichtpolutie in het 
bos is. In de natuurlijke houten gevelbekleding kunnen eenvoudig 
vleermuiskasten ingebouwd worden.

Brede school
Het breed gebruik van gebouwen vormt een belangrijke sleutel 
in een duurzame samenleving. We voorzien een stapeling van de 
breed inzetbare ruimtes in alle lagen van het bos. Deze worden 
vertikaal gestapeld rondom de goed toegankelijke traphal en grote 
lift (13 volwassenen). Op elk niveau is de polyvalente ruimte nog 
eens opdeelbaar in één of meerdere kleinere ruimtes. Essentieel 
is de juiste positie van deuren welke het schoolgebeuren afsluiten 
alsook de bereikbaarheid van de nodige sanitairen.

Huiselijkheid en rust

Bij schoolgebouwen is huiselijkheid voor ons ook een belangrijk 

aspect duurzaamheid. Ontwerpen welke het ontmoeten van 

mensen stimuleren, plekken met juiste proporties en gewenste 

sfeer, zorgen ervoor dat gebruikers zich plekken kunnen 

toeëigenen. Dit geeft kinderen geborgenheid waardoor ze zich 

sneller "thuis" gaan voelen. Verder stimuleren interne ruimtelijkheid 

en de vele doorzichten op het bos een ruimdenkendheid. 

De klaslokalen zullen door hun grote relatie met het bos en 

buitenklassen ook voor veel rust zorgen.

Intelligente draagstructuur

Het gebouw wordt opgebouwd rond vijf kernen van ter plaatse 

gestort beton. Tussen deze kernen worden betonplaten gestort 

met aan de vrije randen en hoeken betonkolommen. Rond dit 

geheel worden langs de buitenzijde van het gebouw nog terrassen 

uit hout aangebracht welke naar onder toe door kolommen uit 

hout worden gedragen.

De bovenste dubbel hoge verdieping van de sporthal wordt 

uitgevoerd met een houtconstructie bestaande uit houten 

portieken. Deze structuur draagt op kolommen uit hout.

De fundering van de structuur wordt ontworpen aan de hand van 

de resultaten van het grondmechanisch onderzoek uitgevoerd 

door Burges (verslag FS.782/455-6605, dd. 5/04/2016) en de 

publieke gegevens van DOV.  We gaan er hierbij vanuit dat 

mogelijke oude mijnactiviteiten in de ondergrond geen negatieve 

invloed hebben op de fundering.

Dit alles resulteert dat het gebouw zal worden gefundeerd op een 

algemene funderingsplaat. Om de impact van mogelijke zettingen 

te beheersen, zal deze voldoende stijf worden genomen.

Flexibiliteit met materialen met lage milieu-impact

De structuur van het gebouw is door zijn opbouw bestaande 

uit dragende betonnen kernen en kolommen flexibel invulbaar. 

Alle binnenwanden bestaan uit lichte demontabele structuren 

zodat herinrichting gemakkelijk is. De gipskartonwanden kunnen 

gerecycleerd worden en de houten draagstructuur kan herbruikt 

worden. We kiezen niet voor aluminiumprofielen die een veel 

hogere milieu-impact hebben. Dit heeft weliswaar een impact 

op de wanddikte. Omdat thermische massa cruciaal is om 

opwarming van klaslokalen te vermijden, kiezen we voor beton 

als hoofdstructuur voor de bouwlagen met klaslokalen. Bijkomend 

is het ook zeer robuust, stootvast en zijn delicatere afwerkingen 

niet nodig wat ook de onderhoudslast beperkt. Daar cement 

samen met wapingsstaal de milieu-impact van beton bepaalt, zal 

de samenstelling van het beton in het verdere traject onderzocht 

worden. Door hoogovencement te kiezen, een restproduct uit de 

industrie, daalt de milieu-impact. Verder kunnen er een aandeel 

gerecupereerde granulaten in het beton verwerkt worden. Voor 

de gevels voorzien we goed geïsoleerde gevels met een houten 

gevelbekleding.

De milieu-impact van houten schrijnwerk is veel lager dan van 

aluminium schrijnwerk. We plaatsen aan de buitenzijde van het 

houten schrijnwerk een aluminium afdekplaat om het onderhoud 

te beperken. 
De thermische isolatie is glaswol gemaakt uit 75 % gerecycleerd 
glas. We vermijden isolatie uit fossiele brandstoffen zoals PUR 
voor milieu-impact maar ook voor brandveiligheid.

Slim watergebruik

Desondanks het vaak regenachtige weer, is water een schaars 

goed in België. We zetten maximaal in op hemelwaterrecuperatie 

voor het doorspoelen van toiletten en het onderhoud.

Via het dakoppervlak wordt hemelwater integraal opgevangen 

in regenwaterput. 

Rustige akoestische omgeving

Een goede ruimte-akoestiek in een school draagt bij tot rustiger en 

stillere ruimtes.

In de klassen en polyvalente ruimtes voorzien we op het 

plafond cellulosespuitpleister. In de klassen zal via simulaties 

bekeken worden wat de juiste hoeveelheid is om enerzijds 

een absorptie aan de randen te realiseren daar deze hier heel 

efficiënt is en in het midden laten we een reflecterend vlak 

over om de stem van de leerkracht tot achter in het leslokaal te 

brengen. We houden hiermee ook voldoende thermische massa 

vrij. Cellulosespuitpleister is de akoestische absorptie met de 

laagste milieu-impact. Op de wanden zullen we werken met 

geperforeerde kastenwanden met vilt en akoestisch absorberende 

voorzetwanden uit geperforeerde platen of houten latjes met 

voegen.  We kiezen steeds bewust voor materialen met een heel 

lage uitstoot van ongezonde vluchtige organische stoffen.

Daglicht en zonwering
Naast het energieverbruik voor verwarming, weegt in niet-
residentiële gebouwen het energieverbruik voor verlichting ook 
zwaar door. Alle klaslokalen hebben overhoekse zichten en lichten. 
De hoge ramen in het schoolgebouw laten het daglicht tot diep 
binnenvallen. De bomen zorgen voor aangename zichten op 
groen, houden de zon op een natuurlijke manier buiten en dragen 
bij tot een aangenaam microklimaat. De buitenklassen welke in 
het verlengde liggen van de klaslokalen zorgen niet alleen voor 
een grote ruimtelijkheid, voor de evacuatie naar 2 vluchttrappen 
maar ook voor extra zonwering. Voldoende ramen kunnen open 
in alle gevels om warmte eventueel efficiënt af te voeren via 
natuurlijke piekventilatie. Efficiënte ledverlichting met een slimme 
sturing beperkt het energieverbruik verder. 

CO2 Neutraal

We kiezen resoluut voor een fossiel vrij gebouw, verwarmd 

en passief gekoeld via hernieuwbare energie. Dit gebouw 

is “2050 Ready” en CO2-neutraal. We hebben met deze 

techniek reeds ervaring opgedaan bij de bouw van Energyville 

I te Genk alsook bij enkele scholen in Brussel. 

Een robuuste draagstructuur uit ter plaatse gestort beton en houten 

terrassen. 
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Trias energetica

Als basisprincipe duurzaam bouwen hanteren we dus het 

trias energetica principe (1. beperken van de energievraag, 

2.gebruik van hernieuwbare energie, 3.gebruik van efficiënte 

installaties.

Beperken van de energievraag

Het gebouw werd compact ontworpen zonder tekort te doen 

aan de daglichttoetreding van de klaslokalen. Het gebouw 

heeft een intelligente structuur dat andere invullingen in de 

toekomst toelaat en heeft de nodige robuustheid om de 

functie te overleven. Bijkomend zal de inertie, de akoestiek, de 

zonwering en de daglichttoetreding ervoor zorgen dat er een 

aangenaam binnenklimaat ontstaat.

Vervolgens stellen we een ontwerp voor met een goed tot 

zeer goed geïsoleerde samenstelling van de bouwschil om het 

energieverbruik door transmissie te beperken, een éénmalige 

investering die de vraag naar energie sterk beperkt. Door een 

uitgekiend daglichtconcept wordt verder heel wat bespaard 

op het verbruik van de kunstmatige verlichting. Ten slotte 

besteden we voldoende aandacht aan de luchtdichtheid, 

zodoende wordt ongewenste instroom van koude lucht of 

uitstroom van warme lucht vermeden en vrijwaren we de 

constructie van vochtproblemen.

Hernieuwbare energie

De hernieuwbare energiebronnen die we aanboren zijn 

betrouwbare en bewezen technieken als een geothermische 

warmtepomp voor de verwarming en passieve koeling, 

hygiëne luchtgroep met warmterecuperatie en vraag 

gestuurde ventilatie via CO2 sensoren en fotovoltaïsche 

panelen. Deze technieken zijn goed inzetbaar in het 

schoolgebruik, kennen hier een economisch zinvolle 

toepassing en zorgen ervoor dat het gebouw fossielvrij is.

Gebruik van efficiënte installaties

De volgende stap naar een energiezuinig gebouw is het 

inpassen van efficiënte technieken voor de verwarming, 

ventilatie, lift en verlichting. Door voor de resterende 

energievraag zoveel mogelijk zuinige toestellen in te zetten 

blijft het uiteindelijke energieverbruik onder controle.

TECHNISCHE INSTALLATIE

De rode draad doorheen het technisch concept is een low-

tech insteek waar we op zoek gaan naar installaties die 

bedrijfszeker, gebruiksvriendelijk en eenvoudig in regeling en 

onderhoud zijn.  

Comfortabel mechanisch ventilatiesysteem

Het energieverbruik voor ventilatie ligt hoog in scholen. 

De bezetting in klaslokalen is vrij hoog, waardoor veel 

luchtwisselingen nodig zijn om een goede binnenluchtkwaliteit 

(gezondheid) te realiseren. In de winter leidt deze koude 

buitenlucht tot tochtklachten. 

Het waarborgen van de luchtkwaliteit doen we aan de hand van 

mechanische balansventilatie met warmteterugwinning van min 

80% zodat koude buitenlucht reeds voorverwarmd wordt door 

de afgevoerde lucht. Tevens wordt voorzien in een CO2-sturing. 

Dit systeem dekt de lading van het eerste principe van trias 

energetica “de energie die je niet verbruikt is de goedkoopste 

energie”. Deze luchtgroep geeft ook de mogelijkheid om aan 

“free-cooling” te doen in de zomerperiode ‘s ’nachts of in de 

tussenseizoenen. 

De luchtgroep voor de klaslokalen wordt gepositioneerd in de 

kelder en de luchtgroep voor het sportgebeuren aansluitend aan 

de sporthal en kleedkamers. De schachten in de kernen worden 

ingezet voor de pulsie- en extractiekanalen.

Geothermie
De fossielvrije warmteopwekking van de gebouwen wordt 
voorzien via geothermische warmtepompen. Deze warmtepomp 
zorgt voor de verwarming van de klaslokalen via vloerverwarming. 
De passieve koeling via het beoveld zorgt voor de koeling van de 
klaslokalen,  administratieve lokalen door passieve koeling via de 
vloer en voor de sporthal via passieve koeling op de ventilatielucht. 
Als afgifte element voor de klaslokalen en administratieve 
lokalen wordt vloerverwarming aangewend met 
oververhittingsbescherming via de regeling. 

Sanitaire installaties

Voor het sanitair beperken we het waterverbruik in eerste 

instantie door waterbesparende toestellen te voorzien (dfr. 

BREEAM). Vervolgens gebruiken we maximaal regenwater 

voor de toepassingen die geen drinkwater behoeven zoals 

toiletten, urinoirs, irrigatie en onderhoud.

Om op de meest energetische wijze aan de legionella-

wetgeving te voldoen stellen we een decentraal systeem voor. 

De douches in de sporthal en de keuken van de refter wordt 

voorzien van warmtepompboilers om het energieverbruik 

te beperken. Het warm water transport gebeurt met goed 

geïsoleerde en leidingen over steeds korte afstanden, de 

1. Genereuze daglichttoetreding in relatie tot het bos

2. Piekventilatieopeningen: gevelopeningen

3. Terrassen (buitenklas/leerplek) voor evacuatie en buitenzonwering     

4. Hoge vrije hoogte gelijkvloers met duplexen in kleuterklassen.

5. Gevelbekleding uit verduurzaamd plaatmateriaal

6. Thermische isolatie in wanden: passiefschil U-waarde 0,15W/m²K

7. Lichte kleur dakdichting: reflecteert licht en geschikt voor 

regenwaterrecuperatie

8. Lichte invulwanden

9. Thermische massa

10. Robuuste dragende betonnen kernen, heldere en flexibel invulbare 

draagstructuur

11. Akoestische absorbtie met cellulosepleister: zeer lage milieu)

impact

12. Beschaduwing van bomen op de speelplaatsen, schaduw voor de 

klassen

13. PV- panelen mogelijk op hoog gelegen dak (geen schaduw meer)

14. Regenwaterrecuperatie, overloop naar wadi

15. Regenwaterinfiltratie in de bodem door kleine footprint

16. Huiselijkheid

17. Bemalingswater op de werf vangen we op en stellen ter 

beschikking aan het publiek.

energiebesparende kranen beperken het waterverbruik.

Elektrische installaties

We zetten met dit ontwerp in de eerste plaats in op natuurlijke 

daglichtstraling door optimalisatie van de raamoppervlaktes. 

De verlichtingstoestellen maken gebruik van LED-technologie, 

aanwezigheidsdetectie en daglichtsturing.  De beperking van 

de nodige verlichting in combinatie met de energiebesparende 

technologieën. 

Door de hoogte van het gebouw is het mogelijk het volledige 

dak te voorzien van PV-panelen, deze dringen het elektrisch en 

het CO2 –verbruik terug richting streefcijfer nul.
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Aanpasbaarheid en flexibiliteit

We vinden het belangrijk om nieuwe gebouwen op 

zo een manier te ontwerpen dat ze inherent een 

toekomstbestendigheid in zich meedragen. Dit laat toe 

dat het gebouw ooit ook een andere functie zou kunnen 

huisvesten. Het nieuwe school-en sportgebouw is uitgezet 

op een stramien van 7,5x7,5m en ontwikkelt zich volgens 

een bepaald stramien: vanuit het centrum organiseren de 

klassen zich in een waaiervorm er om heen. Gezien de 

vraagstelling betreft uitbreidbaarheid en in dit specifieke 

geval ook de noodzaak om eventueel na te denken over 

toekomstige inkrimping zijn er verschillende scenario's 

mogelijk. 

scenario 1

gaat uit van het behoud van de structuur zoals nu 

voorzien, waarbij, bij een eventuele inkrimping het aandeel 

aan buitenruimtes/polyvalente ruimtes verhoogt. Zoals 

scenario 3 zal aantonen is het dan in principe mogelijk om 

één volledige verdieping vrij te maken en er eventueel 

een andere functie in te huisvesten. Op deze manier 

wordt toekomstige uitbreidbaarheid van de school niet 

gehypothekeerd.

scenario 2

gaat uit van een uitbreidingsscenario, waarbij door het 

invullen van de polyvalente klassen een volwaardige 

tweestroom kan worden bekomen. De huidige planopzet 

met het programma zoals momenteel gedefinieerd laat dit 

toe.

scenario 3

gaat uit van een radicale inkrimping van het programma. 

Het is in dat geval mogelijk om één verdiepingsvloer 

te schrappen. De opzet blijft dan hetzelfde, enkel is de 

toekomstige uitbreidbaarheid niet meer zo evident om te 

realiseren. 

 

DUURZAAMHEID & AANPASBAARHEID

scenario 1
inkrimpen binnen hetzelfde 

casco

scenario 2

kleuters, lager en sport
scenario 3

kleiner programma
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DUURZAAMHEID & INPLANTING

Zonder het bestek en de opgegeven site in vraag te willen stellen, is het nodig om ook hier voldoende kritisch de vraagstelling te bekijken. 

Een analyse van de context leert ons dat er naast het karrespoor als toekomstig parelsnoer met verbindende poortfuncties en woonlobben 

een soort van 'kerngebied' bestaat in Nieuw-Sledderlo' rondom het 'groene hart' met publieke functies zoals jeugdhuis, theatergroep, huis 

van het kind etc. Het uitgedunde groene hart, met zijn speeltuigen heeft kwaliteiten in zich als publieke ruimte op maat van de wijk. Op het 

meest noordelijke punt splitst de Wintergroenstraat zich juist in twee delen, hetgeen in een opportuniteit in zich herbergt. 

Foto van de alternatieve site. Een 

grasveld kan worden ingezet als 

speelweide. Het aandeel te kappen 

bomen en aan te tasten bos wordt 

tot een minimum beperkt. Het 

vleermuizenbestand wordt veel 

minder verstoord.

De Finse piste grenst aan de site 

en het gebouw met sporthal en 

bevindt zich op wandelafstand van 

de parking in het noorden.

De splitsing van de 

Wintergroenstraat leent zich ideaal 

voor "Kiss & Ride". Het eilandje 

tussenin kan worden gebruikt 

als parkeerplaatsen voor de 

leerkrachten. 

300 m
3,5 min.
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1 BEN SCHOOLGEBOUW + FOSSIELVRIJBEN SCHOOLGEBOUW + FOSSIELVRIJBEN SCHOOLGEBOUW + FOSSIELVRIJBEN SCHOOLGEBOUW + FOSSIELVRIJ TOTAAL TOTAALTOTAALTOTAALTOTAAL
omschrijvingomschrijvingomschrijvingomschrijving eenheideenheideenheideenheid eenheidsprijseenheidsprijseenheidsprijseenheidsprijs HV TOTAAL TOTAAL

0000 WERFINRICHTINGWERFINRICHTINGWERFINRICHTINGWERFINRICHTING € 164.060,04€ 164.060,04€ 164.060,04€ 164.060,04
inrichting van de werf + veiligheid % 2,50 6.562.401,67 € 164.060,04

1111 GEBOUWGEBOUWGEBOUWGEBOUW € 3.101.782,76€ 3.101.782,76€ 3.101.782,76€ 3.101.782,76
onderbouw (rioleringsbuizen, infiltratie, putten, grondwerken, regenwaterafvoeren,,..) TP € 120.174,56 1,00 € 120.174,56

gevel (houten gevelbekleding + isolatie tussen houtskelet + voorzetwand) M2 € 390,00 1.813,09 € 707.106,08
vloer kelder polybeton M2 € 82,00 282,44 € 23.160,08

vloer kelder tegels - sanitair M2 € 112,00 25,05 € 2.805,60
vloer gelijkvloers polybeton M2 € 112,00 743,88 € 83.314,56

vloer gelijkvloers tegels M2 € 142,00 30,76 € 4.367,92
vloer verdieping polybeton M2 € 82,00 1.190,33 € 97.607,06

vloer verdiepingen tegels M2 € 112,00 411,89 € 46.131,68
vloer verdieping sportvloer M2 € 212,00 664,54 € 140.882,48

dak (hellingschape + 2x8 cm isolatie + dichting geschikt voor regenwaterrecuperatie) M2 € 127,00 1.099,41 € 139.625,07
valbeveiliging - leeflijn M € 55,00 97,00 € 5.335,00

terrasafwerking op plat dak M2 € 115,00 150,77 € 17.338,55
terrasafwerking rondom rond op houten structuur M2 € 115,00 724,33 € 83.297,95

terrasafwerking beton gelijkvloers M2 € 115,00 198,80 € 22.862,00
handgreep buitentrap M € 55,00 60,00 € 3.300,00

balustrades M € 299,00 398,40 € 119.121,60
vaste ramen hout + 0,6 beglazing M2 € 475,00 537,45 € 255.288,51

deuren hout + 0,6 beglazing M2 € 1.150,00 342,95 € 394.395,95
rookkoepel ST € 4.000,00 1,00 € 4.000,00

handgrepen en balustrades trappen/hellingen TP € 13.292,10 1,00 € 13.292,10
houten invulwanden M2 € 205,00 1.422,28 € 291.567,05

binnendeuren en binnenramen TP € 151.859,15 1,00 € 151.859,15
akoestische cellulose spuitpleister M2 € 45,00 2.676,38 € 120.437,10

tegelwerken wanden M2 € 75,00 459,65 € 34.473,64
houten akoestische lambrisering M2 € 155,00 479,25 € 74.283,19

houten wandbekleding M2 € 140,00 619,25 € 86.694,71
sanitaire wanden M2 € 185,00 77,31 € 14.303,09
schaamschotten ST € 195,00 7,00 € 1.365,00
schilderwerken M2 € 14,00 3.099,51 € 43.393,09

2222 STABILITEITSTABILITEITSTABILITEITSTABILITEIT € 1.652.716,24€ 1.652.716,24€ 1.652.716,24€ 1.652.716,24
betonsructuur kelder TP € 215.003,40 1,00                 € 215.003,40
betonsructuur school TP € 853.397,60 1,00                 € 853.397,60

gelammeleerde houtstructuur sport (excl houten binnenspouwbladen) TP € 404.721,65 1,00                 € 404.721,65
terras evacuatie en uitzicht sport TP € 39.590,00 1,00                 € 39.590,00

terrassen evacuatie en buitenklassen / overdekte speelruimte TP € 140.003,59 1,00                 € 140.003,59
3333 TECHNIEKENTECHNIEKENTECHNIEKENTECHNIEKEN € 1.807.902,67€ 1.807.902,67€ 1.807.902,67€ 1.807.902,67

elektriciteit TP € 486.730,00 1,00                 € 486.730,00
sanitair TP € 237.560,00 1,00                 € 237.560,00

hvac - verwarming TP € 551.987,67 1,00                 € 551.987,67
hvac - ventilatie TP € 486.625,00 1,00                 € 486.625,00

lift TP € 45.000,00 1,00                 € 45.000,00
SUBTOTAAL GEBOUWEN EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL GEBOUWEN EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL GEBOUWEN EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL GEBOUWEN EXCL. ERELONEN EN BTW € 6.726.461,71€ 6.726.461,71€ 6.726.461,71€ 6.726.461,71
m² en euro/m²m² en euro/m²m² en euro/m²m² en euro/m² 3.893 € 1.728€ 1.728€ 1.728€ 1.728
FINANCIËLE NORM AGION (sept 2021) BEN-GEBOUW (<E40) 3.893,00 1.556,55 6.059.649,156.059.649,156.059.649,156.059.649,15

3 GEBOUWEN - EERSTE UITRUSTINGGEBOUWEN - EERSTE UITRUSTINGGEBOUWEN - EERSTE UITRUSTINGGEBOUWEN - EERSTE UITRUSTING
Eerste uitrusting TP € 344.000,00 1,00 € 344.000,00
Binnengordijnen M2 € 75,00 740,66 € 55.549,28

Eerste uitrusting gebouwen technieken TP € 70.888,00 1,00 € 70.888,00
SUBTOTAAL GEBOUWEN - EERSTE UITRUSTING EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL GEBOUWEN - EERSTE UITRUSTING EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL GEBOUWEN - EERSTE UITRUSTING EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL GEBOUWEN - EERSTE UITRUSTING EXCL. ERELONEN EN BTW € 470.437,28€ 470.437,28€ 470.437,28€ 470.437,28

FINANCIËLE NORM AGION EERSTE UITRUSTING (max 10% van gebouwkost ) 605.964,92605.964,92605.964,92605.964,92

4 OVERDEKTE SPEELPLAATSOVERDEKTE SPEELPLAATSOVERDEKTE SPEELPLAATSOVERDEKTE SPEELPLAATS
werfinrichting % 2,5% € 127.680,00 € 3.192,00

luifelconstructie M2 240,00 € 211,00 € 50.640,00
dak (multiplex + afwerking + dakrand) M2 240,00 € 138,00 € 33.120,00

onderbouw (riolering, regenwaterafvoeren, grondwerken,..) M2 240,00 € 29,00 € 6.960,00
verhardingen incl. funderingen M2 240,00 € 100,00 € 24.000,00

extensief groendak M2 240,00                  54,00 € 12.960,00
SUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTW € 130.872,00€ 130.872,00€ 130.872,00€ 130.872,00
maximum subsidieerbare opp agion voor 200 lln = 240 m² 240 € 545€ 545€ 545€ 545
de extra m²  voor 320 lln worden geteld voor de buitenklassen aan de klaslokalen 144
FINANCIËLE NORM AGION OVERDEKTE SPEELPLAATS (max ) 384,00 774,21 297.296,64297.296,64297.296,64297.296,64

5 FIETSENSTALLING + BERGINGFIETSENSTALLING + BERGINGFIETSENSTALLING + BERGINGFIETSENSTALLING + BERGING
werfinrichting % 2,5% € 122.175,00 € 3.054,38

luifelconstructie M2 225,00 € 211,00 € 47.475,00
dak (multiplex + afwerking + dakrand) M2 225,00 € 138,00 € 31.050,00

gevel fietsberging M2 78,00 € 185,00 € 14.430,00
onderbouw (riolering, regenwaterafvoeren, grondwerken,..) M2 225,00 € 29,00 € 6.525,00

verhardingen incl. funderingen M2 225,00 € 100,00 € 22.500,00
extensief groendak M2 225,00                  65,00 € 14.625,00

SUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTW € 139.659,38€ 139.659,38€ 139.659,38€ 139.659,38
maximum subsidieerbare opp agion voor 200 lln = 185 m²  (is ook voldoende voor 2-stroom (referentieprojecten)) 225,00 € 621€ 621€ 621€ 621
FINANCIËLE NORM AGION FIETSENSTALLING (max) 286,00 774,21 221.424,06221.424,06221.424,06221.424,06

6 OMGEVINGSWERKENOMGEVINGSWERKENOMGEVINGSWERKENOMGEVINGSWERKEN
Inrichting van de werf + veiligheid % 2,50 € 500.000,00 € 12.500,00

Voorbereidende  werken TP € 90.000,00 1,00 € 90.000,00
Wegenis/verharding TP € 50.000,00 1,00 € 50.000,00

Groen TP € 250.000,00 1,00 € 250.000,00
Infrastructuur TP € 70.000,00 1,00 € 70.000,00

Speeltoestellen TP € 40.000,00 1,00 € 40.000,00
SUBTOTAAL OMGEVINGSWERKEN EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OMGEVINGSWERKEN EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OMGEVINGSWERKEN EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OMGEVINGSWERKEN EXCL. ERELONEN EN BTW € 512.500,00€ 512.500,00€ 512.500,00€ 512.500,00

4.641 € 110€ 110€ 110€ 110
FINANCIËLE NORM AGION OMGEVING (max 10% van gebouwkost ) 605.964,92605.964,92605.964,92605.964,92

EINDTOTAAL EXCL. ERELONEN EN BTWEINDTOTAAL EXCL. ERELONEN EN BTWEINDTOTAAL EXCL. ERELONEN EN BTWEINDTOTAAL EXCL. ERELONEN EN BTW

VERANTWOORDING BUDGETVERANTWOORDING BUDGETVERANTWOORDING BUDGETVERANTWOORDING BUDGET

max.fysische norm agion voor 320 lln = 4069 m²
max.financiële norm agion = 3.893 m² x 1556,55 = 6.059.649,15 euro

gebouw (volgens fysische en financiële norm agion september 2021) m² 3.893,00 1.556,55 6.059.649,15 €6.059.649,15 €6.059.649,15 €6.059.649,15 €
meerkost fossielvrij gebouw - grondboringen voor geothermie (niet noodzakelijk voor agion) 254.342,67 €254.342,67 €254.342,67 €254.342,67 €

eerste uitrusting gebouw (agion indien <10% van gebouwkost (6.059.649,15) 470.437,28 €470.437,28 €470.437,28 €470.437,28 €

overdekte speelplaats (max. te subsidiëren 320lln x 1,2m²/lln= 384m²) 384,00 774,21 297.296,64 €297.296,64 €297.296,64 €297.296,64 €

fietsenstalling (te subsidiëren 320lln x 0,7% x 1,5m²/lln= 286m²) 225,00 774,21 174.197,25 €174.197,25 €174.197,25 €174.197,25 €

omgevingswerken (agion indien <10% van gebouwkost (6.059.649,15) 512.500,00 €512.500,00 €512.500,00 €512.500,00 €

BUDGETOVERSCHRIJDING TOV AGION-NORMBUDGETOVERSCHRIJDING TOV AGION-NORMBUDGETOVERSCHRIJDING TOV AGION-NORMBUDGETOVERSCHRIJDING TOV AGION-NORM 211.507,38 €211.507,38 €211.507,38 €211.507,38 €
meerkost zit volledig in de sporthal waar de hoogte van de sportzaal een heel grote invloed heeft op de m²-prijs en AGION geen rekening mee houdt voor een turnzaal

Met een beperkte bezetting van 200 lln (60+140) is er een overschreiding van de fysische norm van 693 m². Daar de fysische norm maximaal 320 m² voorziet voor sport en 
het volledige gevraagde sportgedeelte een bruto vloeroppervlakte heeft van 1200 m², kan de volledige overschreiding hieraan toegeschreven worden. De opleg voor de stad 
wordt zodoende groter.

Deze raming werd in alle eer en geweten correct opgemaakt, werd er rekening gehouden met datgene wat gekend was en werd deze ahv gemiddelde eenheidsprijzen van 
inschrijvers in 2020 en 2021 opgemaakt. De allerlaatste prijsstijgingen omwille van materiaaltekorten zijn echter wel moeilijk in te schatten.

€ 7.979.930,36€ 7.979.930,36€ 7.979.930,36€ 7.979.930,36

HAALBAARHEID - KOSTENBEHEERSING

1 BEN SCHOOLGEBOUW + FOSSIELVRIJBEN SCHOOLGEBOUW + FOSSIELVRIJBEN SCHOOLGEBOUW + FOSSIELVRIJBEN SCHOOLGEBOUW + FOSSIELVRIJ TOTAAL TOTAALTOTAALTOTAALTOTAAL
omschrijvingomschrijvingomschrijvingomschrijving eenheideenheideenheideenheid eenheidsprijseenheidsprijseenheidsprijseenheidsprijs HV TOTAAL TOTAAL

0000 WERFINRICHTINGWERFINRICHTINGWERFINRICHTINGWERFINRICHTING € 164.060,04€ 164.060,04€ 164.060,04€ 164.060,04
inrichting van de werf + veiligheid % 2,50 6.562.401,67 € 164.060,04

1111 GEBOUWGEBOUWGEBOUWGEBOUW € 3.101.782,76€ 3.101.782,76€ 3.101.782,76€ 3.101.782,76
onderbouw (rioleringsbuizen, infiltratie, putten, grondwerken, regenwaterafvoeren,,..) TP € 120.174,56 1,00 € 120.174,56

gevel (houten gevelbekleding + isolatie tussen houtskelet + voorzetwand) M2 € 390,00 1.813,09 € 707.106,08
vloer kelder polybeton M2 € 82,00 282,44 € 23.160,08

vloer kelder tegels - sanitair M2 € 112,00 25,05 € 2.805,60
vloer gelijkvloers polybeton M2 € 112,00 743,88 € 83.314,56

vloer gelijkvloers tegels M2 € 142,00 30,76 € 4.367,92
vloer verdieping polybeton M2 € 82,00 1.190,33 € 97.607,06

vloer verdiepingen tegels M2 € 112,00 411,89 € 46.131,68
vloer verdieping sportvloer M2 € 212,00 664,54 € 140.882,48

dak (hellingschape + 2x8 cm isolatie + dichting geschikt voor regenwaterrecuperatie) M2 € 127,00 1.099,41 € 139.625,07
valbeveiliging - leeflijn M € 55,00 97,00 € 5.335,00

terrasafwerking op plat dak M2 € 115,00 150,77 € 17.338,55
terrasafwerking rondom rond op houten structuur M2 € 115,00 724,33 € 83.297,95

terrasafwerking beton gelijkvloers M2 € 115,00 198,80 € 22.862,00
handgreep buitentrap M € 55,00 60,00 € 3.300,00

balustrades M € 299,00 398,40 € 119.121,60
vaste ramen hout + 0,6 beglazing M2 € 475,00 537,45 € 255.288,51

deuren hout + 0,6 beglazing M2 € 1.150,00 342,95 € 394.395,95
rookkoepel ST € 4.000,00 1,00 € 4.000,00

handgrepen en balustrades trappen/hellingen TP € 13.292,10 1,00 € 13.292,10
houten invulwanden M2 € 205,00 1.422,28 € 291.567,05

binnendeuren en binnenramen TP € 151.859,15 1,00 € 151.859,15
akoestische cellulose spuitpleister M2 € 45,00 2.676,38 € 120.437,10

tegelwerken wanden M2 € 75,00 459,65 € 34.473,64
houten akoestische lambrisering M2 € 155,00 479,25 € 74.283,19

houten wandbekleding M2 € 140,00 619,25 € 86.694,71
sanitaire wanden M2 € 185,00 77,31 € 14.303,09
schaamschotten ST € 195,00 7,00 € 1.365,00
schilderwerken M2 € 14,00 3.099,51 € 43.393,09

2222 STABILITEITSTABILITEITSTABILITEITSTABILITEIT € 1.652.716,24€ 1.652.716,24€ 1.652.716,24€ 1.652.716,24
betonsructuur kelder TP € 215.003,40 1,00                 € 215.003,40
betonsructuur school TP € 853.397,60 1,00                 € 853.397,60

gelammeleerde houtstructuur sport (excl houten binnenspouwbladen) TP € 404.721,65 1,00                 € 404.721,65
terras evacuatie en uitzicht sport TP € 39.590,00 1,00                 € 39.590,00

terrassen evacuatie en buitenklassen / overdekte speelruimte TP € 140.003,59 1,00                 € 140.003,59
3333 TECHNIEKENTECHNIEKENTECHNIEKENTECHNIEKEN € 1.807.902,67€ 1.807.902,67€ 1.807.902,67€ 1.807.902,67

elektriciteit TP € 486.730,00 1,00                 € 486.730,00
sanitair TP € 237.560,00 1,00                 € 237.560,00

hvac - verwarming TP € 551.987,67 1,00                 € 551.987,67
hvac - ventilatie TP € 486.625,00 1,00                 € 486.625,00

lift TP € 45.000,00 1,00                 € 45.000,00
SUBTOTAAL GEBOUWEN EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL GEBOUWEN EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL GEBOUWEN EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL GEBOUWEN EXCL. ERELONEN EN BTW € 6.726.461,71€ 6.726.461,71€ 6.726.461,71€ 6.726.461,71
m² en euro/m²m² en euro/m²m² en euro/m²m² en euro/m² 3.893 € 1.728€ 1.728€ 1.728€ 1.728
FINANCIËLE NORM AGION (sept 2021) BEN-GEBOUW (<E40) 3.893,00 1.556,55 6.059.649,156.059.649,156.059.649,156.059.649,15

3 GEBOUWEN - EERSTE UITRUSTINGGEBOUWEN - EERSTE UITRUSTINGGEBOUWEN - EERSTE UITRUSTINGGEBOUWEN - EERSTE UITRUSTING
Eerste uitrusting TP € 344.000,00 1,00 € 344.000,00
Binnengordijnen M2 € 75,00 740,66 € 55.549,28

Eerste uitrusting gebouwen technieken TP € 70.888,00 1,00 € 70.888,00
SUBTOTAAL GEBOUWEN - EERSTE UITRUSTING EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL GEBOUWEN - EERSTE UITRUSTING EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL GEBOUWEN - EERSTE UITRUSTING EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL GEBOUWEN - EERSTE UITRUSTING EXCL. ERELONEN EN BTW € 470.437,28€ 470.437,28€ 470.437,28€ 470.437,28

FINANCIËLE NORM AGION EERSTE UITRUSTING (max 10% van gebouwkost ) 605.964,92605.964,92605.964,92605.964,92

4 OVERDEKTE SPEELPLAATSOVERDEKTE SPEELPLAATSOVERDEKTE SPEELPLAATSOVERDEKTE SPEELPLAATS
werfinrichting % 2,5% € 127.680,00 € 3.192,00

luifelconstructie M2 240,00 € 211,00 € 50.640,00
dak (multiplex + afwerking + dakrand) M2 240,00 € 138,00 € 33.120,00

onderbouw (riolering, regenwaterafvoeren, grondwerken,..) M2 240,00 € 29,00 € 6.960,00
verhardingen incl. funderingen M2 240,00 € 100,00 € 24.000,00

extensief groendak M2 240,00                  54,00 € 12.960,00
SUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTW € 130.872,00€ 130.872,00€ 130.872,00€ 130.872,00
maximum subsidieerbare opp agion voor 200 lln = 240 m² 240 € 545€ 545€ 545€ 545
de extra m²  voor 320 lln worden geteld voor de buitenklassen aan de klaslokalen 144
FINANCIËLE NORM AGION OVERDEKTE SPEELPLAATS (max ) 384,00 774,21 297.296,64297.296,64297.296,64297.296,64

5 FIETSENSTALLING + BERGINGFIETSENSTALLING + BERGINGFIETSENSTALLING + BERGINGFIETSENSTALLING + BERGING
werfinrichting % 2,5% € 122.175,00 € 3.054,38

luifelconstructie M2 225,00 € 211,00 € 47.475,00
dak (multiplex + afwerking + dakrand) M2 225,00 € 138,00 € 31.050,00

gevel fietsberging M2 78,00 € 185,00 € 14.430,00
onderbouw (riolering, regenwaterafvoeren, grondwerken,..) M2 225,00 € 29,00 € 6.525,00

verhardingen incl. funderingen M2 225,00 € 100,00 € 22.500,00
extensief groendak M2 225,00                  65,00 € 14.625,00

SUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OVERDEKTE SPEELPLAATS EXCL. ERELONEN EN BTW € 139.659,38€ 139.659,38€ 139.659,38€ 139.659,38
maximum subsidieerbare opp agion voor 200 lln = 185 m²  (is ook voldoende voor 2-stroom (referentieprojecten)) 225,00 € 621€ 621€ 621€ 621
FINANCIËLE NORM AGION FIETSENSTALLING (max) 286,00 774,21 221.424,06221.424,06221.424,06221.424,06

6 OMGEVINGSWERKENOMGEVINGSWERKENOMGEVINGSWERKENOMGEVINGSWERKEN
Inrichting van de werf + veiligheid % 2,50 € 500.000,00 € 12.500,00

Voorbereidende  werken TP € 90.000,00 1,00 € 90.000,00
Wegenis/verharding TP € 50.000,00 1,00 € 50.000,00

Groen TP € 250.000,00 1,00 € 250.000,00
Infrastructuur TP € 70.000,00 1,00 € 70.000,00

Speeltoestellen TP € 40.000,00 1,00 € 40.000,00
SUBTOTAAL OMGEVINGSWERKEN EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OMGEVINGSWERKEN EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OMGEVINGSWERKEN EXCL. ERELONEN EN BTWSUBTOTAAL OMGEVINGSWERKEN EXCL. ERELONEN EN BTW € 512.500,00€ 512.500,00€ 512.500,00€ 512.500,00

4.641 € 110€ 110€ 110€ 110
FINANCIËLE NORM AGION OMGEVING (max 10% van gebouwkost ) 605.964,92605.964,92605.964,92605.964,92

EINDTOTAAL EXCL. ERELONEN EN BTWEINDTOTAAL EXCL. ERELONEN EN BTWEINDTOTAAL EXCL. ERELONEN EN BTWEINDTOTAAL EXCL. ERELONEN EN BTW

VERANTWOORDING BUDGETVERANTWOORDING BUDGETVERANTWOORDING BUDGETVERANTWOORDING BUDGET

max.fysische norm agion voor 320 lln = 4069 m²
max.financiële norm agion = 3.893 m² x 1556,55 = 6.059.649,15 euro

gebouw (volgens fysische en financiële norm agion september 2021) m² 3.893,00 1.556,55 6.059.649,15 €6.059.649,15 €6.059.649,15 €6.059.649,15 €
meerkost fossielvrij gebouw - grondboringen voor geothermie (niet noodzakelijk voor agion) 254.342,67 €254.342,67 €254.342,67 €254.342,67 €

eerste uitrusting gebouw (agion indien <10% van gebouwkost (6.059.649,15) 470.437,28 €470.437,28 €470.437,28 €470.437,28 €

overdekte speelplaats (max. te subsidiëren 320lln x 1,2m²/lln= 384m²) 384,00 774,21 297.296,64 €297.296,64 €297.296,64 €297.296,64 €

fietsenstalling (te subsidiëren 320lln x 0,7% x 1,5m²/lln= 286m²) 225,00 774,21 174.197,25 €174.197,25 €174.197,25 €174.197,25 €

omgevingswerken (agion indien <10% van gebouwkost (6.059.649,15) 512.500,00 €512.500,00 €512.500,00 €512.500,00 €

BUDGETOVERSCHRIJDING TOV AGION-NORMBUDGETOVERSCHRIJDING TOV AGION-NORMBUDGETOVERSCHRIJDING TOV AGION-NORMBUDGETOVERSCHRIJDING TOV AGION-NORM 211.507,38 €211.507,38 €211.507,38 €211.507,38 €
meerkost zit volledig in de sporthal waar de hoogte van de sportzaal een heel grote invloed heeft op de m²-prijs en AGION geen rekening mee houdt voor een turnzaal

Met een beperkte bezetting van 200 lln (60+140) is er een overschreiding van de fysische norm van 693 m². Daar de fysische norm maximaal 320 m² voorziet voor sport en 
het volledige gevraagde sportgedeelte een bruto vloeroppervlakte heeft van 1200 m², kan de volledige overschreiding hieraan toegeschreven worden. De opleg voor de stad 
wordt zodoende groter.

Deze raming werd in alle eer en geweten correct opgemaakt, werd er rekening gehouden met datgene wat gekend was en werd deze ahv gemiddelde eenheidsprijzen van 
inschrijvers in 2020 en 2021 opgemaakt. De allerlaatste prijsstijgingen omwille van materiaaltekorten zijn echter wel moeilijk in te schatten.

€ 7.979.930,36€ 7.979.930,36€ 7.979.930,36€ 7.979.930,36

Raming en Kostenbeheersing
Op regelmatige tijdstippen wordt de financiële 
haalbaardheid van het ontwerpvoorstel 
getoetst aan de hand van ramingen, zodat het 
ontwerp realistisch en uitvoerbaar is. Deze 
kostenbeheersing is belangrijk. Ieder budget 
laat in principe toe om een kwalitatief project 
te realiseren. De budgetten zijn echter nooit 
ruim, waardoor een voortdurende, gezamelijke 
waakzaamheid tijdens iedere fase van het 
proces noodzakelijk blijft. Het budget wordt in de 
verschillende fasen van het ontwerp opgevolgd 
en gecommuniceerd aan de opdrachtgever. 
We engageren ons om in overleg met de 
opdrachtgever het ontwerp in functie van het 
budget bij te sturen.

Het doel van de kostprijsbeheersing is het 
realiseren van het project, zoals gedefinieerd 
in het programma van eisen. Een belangrijk 
element in deze kostenbewaking is natuurlijk 
het kostenbewust ontwerpen, ook bij de 
onvermijdelijke ontwerpwijzigingen tijdens de 
uitvoering.

Daarnaast dient men het overzicht te bewaren van 
de evolutie van de kostprijs tijdens de uitvoering. 
Basisvoorwaarde voor het beheersen van de 
kostprijs is het meten van de kostprijs. Tijdens 
het proces en de uitvoering zal dus regelmatig 
gemeten moeten worden voor welk bedrag er 
werken uitgevoerd, besteld en verwacht worden. 
Enkel zo kan de invloed bijgehouden worden 
van besparingsmaatregelen, onvoorziene kosten 
of projectwijzigingen tijdens de uitvoering der 
werken om verrassingen bij de eindafrekening 
te voorkomen. We controleren het budget 
voortdurend, zowel tijdens de uitvoeringsfase en 
bij eventuele wijzigingen als bij oplevering. 

Studiekosten
architectuur + akoestiek + SPOC maatschap:  7,46 % te berekenen op de bouwkost excl.omgevingswerken
stabiliteit:     1 % te berekenen op de bouwkost excl. omgevingswerken
technieken+EPB:     2% te berekenen op de bouwkost excl. omgevingswerken
omgevingsaanleg:    9% te berekenen op de bouwkost van de omgevingswerken
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maatschap RADAR architecten - Petillon Ceuppens architecten

ism. Jan Minne gardenist - Studie 10 Ingenieursbureau

Ontwerpteam
Centraal staat het doorgedreven zoeken naar kwaliteit: hoogwaardige, duurzame 
architectuur en ruimtelijkheid met een maatschappelijke meerwaarde. Het team 
heeft dan ook nadrukkelijk een affiniteit met het ontwerpen en bouwen in een 
bestaande context en ervaring met gemengde programma’s in historische en 
nieuwe gebouwen waarin verschillende vormen van sociaal- economische en 
publieke activiteiten centraal staan. Daarnaast is het team er ook van overtuigd 
dat de rol van de architect in dergelijke ontwerpprocessen zich niet beperkt 
tot het louter ontwerpen en vormgeven, maar zich uitbreidt tot het modereren 
van de verschillende eisen van de betrokken actoren om zo tot een volwaardig 
gedragen, levendig project te komen. Het ontwerpteam zal bestaan uit een vaste 
vertegenwoordiging van de architecten. 

RADAR architecten - Petillon Ceuppens sturen bewust samen het ontwerp-, 
aanbestedings- en uitvoeringsproces. Deze werkwijze garandeert permanentie en 
continuïteit, evenals een kwaliteitsbewaking vanaf het schetsontwerp tot aan de 
oplevering van de werken. Daarvoor staat een hands-on communicatie en directe 
aanpak centraal. 
Beide bureau's zijn vertrouwd met alle componenten die een schooldossier sturen 
en hebben de kennis om deze
te vertalen in kwalitatief ontwerp, waarin ook het
gebruikscomfort wordt gewaarborgd. Door ervaring met fysische en financiële 
normen kunnen ook budgetten gestuurd en verantwoord worden richting AGION.

Jan Minne Gardenist is van bij het begin actief bertokken omdat het team 
gelooft in een holistische aanpak van gebouw met zijn omgeving. De omsloten 
binnentuinen als fascinerende werelden met eigen figuranten vormen dan ook een 
essentieel onderdeel van het ontwerpvoorstel. 

Voor EPB en de technische ondersteuning van het ontwerpteam werd gekozen 
voor een zeer betrouwbare partner, Studie 10 ingenieursbureau, die van bij 
de conceptfase actief betrokken wordt. Het brede duurzaamheidsdenken wordt 
daarnaast door hun mee gestuurd en ondersteund. 

Voor akoestiek zal specifieke expertise gevraagd worden in latere fase. Er zijn 
diverse onderaannemers waar de architectuurbureau's al meermaals hebben mee 
samengewerkt voor schoolgebouwen.

We kiezen bewust voor een compact team om zo de communicatie te 
veréénvoudigen en kort op de bal te kunnen spelen, hetgeen belangrijk zal zijn 
gezien de ambitieuze timing van het project.
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Nieuwbouw basisschool “DE BOOT” en IBO

nieuwbouw school met sporthal te Melle Bay of Dew, Blanden

Ambitie ontwerpteam

TEAMVOORSTELLING

Een bijzondere context op de rand van een bospark. 
Een school die letterlijk de relatie met de natuur 
herdenkt en versterkt door haar verschijning en 
typologie. Een bos als landschappelijk ensemble 
van mysterieuze figuren die elk een eigen 
verschijningsvorm hebben en hierdoor gebouwen, 
tussenruimtes en plekken kunnen bepalen en 
vormgeven. De intrinsieke eigenschappen van het 
bos (donker, licht, lucht, geur, afwisselen van de 
seizoenen,…) zullen dan ongetwijfeld de beleving van 
de school bepalen waardoor een unieke manier van 
lesgeven en een bijzonder pedagogisch project in een 
groen kader kan ontstaan. 

De school met buurtsporthal kan hier tevens de rol 
opnemen als scharnierpunt tussen de bestaande 
kernen en als aantrekkingspool verbindend werken 
(cfr het masterplan LO2020). Via het bospark kunnen 
bewoners van Terboekt en Oud-Sledderlo de nieuwe 
infrastructuur bereiken. De positionering is strategisch 
belangrijk om Nieuw-Sledderlo te betrekken bij 
deze twee andere kernen. Doordat school en 

sportinfrastructuur ook als toegangspoort tot het 
bospark gestalte krijgt, kan deze ook verbindend 
werken tussen indoor-sporten en sporten in bos- en 
natuur.

“School en sport” wordt dan een publieke en 
intelligente infrastructuur die ook buiten de schooluren 
attractief moet zijn en een meerwaarde genereert voor 
alle bewoners en zo het bospark extra oplaadt. 

We zijn ons bewust van deze ruimtelijke kwaliteiten 
en opportuniteiten en de invloed op het pedagogisch 
proces en willen hier maximaal op inzetten. De 
keuze van de vooropgestelde samenwerking in het 
ontwerpteam vloeit hier dan ook uit voort. De gekozen 
referenties zijn exemplarisch voor de functionele, 
meervoudige organisatie van een brede school met 
(buurt-)sportzaal (De BOOT te Opwijk en de school 
met sporthal te Melle) en de gevoelige aanpak van 
het bos (Jan Minne). We kijken er naar uit om al deze 
kwaliteiten te vertalen in nieuwe verschijnings- en 
belevingsvormen van zowel bos als gebouw. 

Ontwerpteam

Onze ontwerpteam presenteert zich als een 
veelzijdig en dynamisch team bestaande uit twee 
architectuurbureau`s die na een succesvolle 
samenwerking voor een ander schoolproject 
(Droomboom te Laken) opnieuw de krachten bundelen 
om met de ondersteuning van een team van experten 
deze opgave met al zijn complexiteiten volwaardig aan 
te vatten. 

RADAR architecten I architectuur 
is een architectuurbureau met een veelzijdig 
portfolio van publieke projecten met een uitgebreide 
ervaring in stedelijke projecten en scholenbouw, 
zowel nieuwbouw als renovatie. Ze zijn daardoor 
heel vertrouwd met alle componenten die een 
schooldossier sturen en hebben de kennis om deze 
te vertalen in kwalitatief ontwerp, waarin ook het 
gebruikscomfort wordt gewaarborgd. 

Petillon Ceuppen arch. I architectuur & stedenbouw
tracht als ontwerpbureau steeds op zoek te gaan naar 

ruimtelijke strategiëen die de eigenheid van een plek 
blootlegt en positief versterkt. Het gebouwde resultaat 
is in eerste lezing vaak éénvoudig, maar toch gelaagd 
en complex.  

Jan Minne I tuin- en landschapsontwerp
benadert als voormalig grafisch vormgever tuin-en 
landschap als zorgvuldig samengestelde ruimtelijke 
constellaties waarin de zoektocht naar specifieke 
zintuigelijke gewaarwording centraal staat. 

Studie 10 I stabiliteit, technieken, EPB 
heeft als studiebureau veel expertise en kennis in 
huis op gebied van constructie en techniek. Deze 
combinatie stelt hun in staat om adequate antwoorden 
te formuleren op soms tegenstrijdige vraagstukken. 
Het zorgt er ook voor dat het aantal aanspreekpunten 
beperkt blijft, waardoor er korter op de bal kan worden 
gespeeld.
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maatschap RADAR architecten - Petillon Ceuppens architecten

ism. Jan Minne gardenist - Studie 10 Ingenieursbureau


