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De stad Genk en het Katholiek Basisonderwijs Sledderlo Genk investeren 
samen in een nieuw gebouw, een samenwerking die zich inschrijft in de 
context van Groot-Sledderlo. We willen dit verband ook verbeelden in 

het ontwerp van het gebouw en de buitenomgeving. Ons ontwerp speelt 
daarbij erg in op het verbinden van de buitenruimtes voor natuur en 

sport. De school en de sporthal worden met elkaar verbonden a.d.h.v. 
een compacte aanpak die veel doorzichten naar het bos openlaat. Op 

deze manier ontstaan er tal van mogelijkheden voor gedeeld gebruik van 
de binnen- en buitenruimten waar plaats is voor ontmoeting tussen de 

verschillende gebruikers, van kind en leerkracht tot G-sporter. 

Het project vormt een groen en ruimtelijk geheel met haar omgeving. Het 
past zich in in het uitgebreide netwerk van luwe paden en geactiveerde 
groenruimtes die vandaag al in Nieuw-Sledderlo talrijk aanwezig zijn. 

De uitzonderlijke ligging in de groene en bosrijke omgeving ondersteunt 
de diverse nabijgelegen sportinfrastructuren. Leren en sporten gebeurt 

niet enkel in het gebouw, maar ook daarbuiten. We kijken daarbij verder 
dan het gebouw alleen, maar stellen een uitgebreide visie voor om een 

integraal project te bekomen dat ingebed is in haar omgeving en de sociale 
cohesie -  die de wijk vandaag reeds rijk is - nog verder kan versterken.

Groen! Natuur! Sport!
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Nieuw-Sledderlo vandaag

EEN WIJK IN TRANSITIE

We ondersteunen ten volle de ambities die de stad 
Genk in het Masterplan LO2020 uitzet voor de 
herontwikkeling van ‘Groot-Sledderlo’. In de woonwijk 
Nieuw-Sledderlo zijn vandaag de resultaten al 
merkbaar. Het voorzien van een natuurlijke publieke 
ruimte zoals de parkzone ‘Groene Hart’ als speel- en 
ontmoetingsplek in combinatie met bestaande én nieuwe 
gemeenschapsinfrastructuur zoals het Huis van het Kind, 
jeugdwelzijnswerk Gigos en sociaal artistiek theater 
Yawar zijn reeds belangrijke antwoorden op de sociale 
uitdagingen die zich in de wijk stellen. De natuurlijke 
atmosfeer van de wijk en het uitgebreide padennetwerk 
voor zwakke weggebruikers zijn uitzonderlijke troeven 
waarop verder gebouwd kan worden voor de nieuwe 
deelprojecten die het masterplan voorstelt.  

NAAR EEN INCLUSIEVE BUURT VOOR IEDEREEN

We hebben dan ook de ambitie om met het nieuwe 
schoolgebouw met sporthal binnen het Masterplan 
LO2020 deze progressie naar een inclusieve en 
levendige wijk verder kracht bij te zetten. We willen 
met het nieuwe gebouw voor VBS Mickey Mouse – De 
Sleutel en haar omgeving een bijdrage leveren aan het 
reeds dynamische sociale leven van de wijk door een 
brede leeromgeving, een open sportinfrastructuur en een 
uitnodigende ontmoetingsplek te creëren, ingebed in het 
groen. Volop vooruit kijken naar een positieve toekomst!

Archiefbeeld fotoarchief Heidebloemke Genk

Still uit docureeks ‘Kinderen van de migratie’ aflevering 2, Canvas

Dronebeeld © B-ILD
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Nieuw-Sledderlo morgen

EEN VERBONDEN BUURT

Het nieuwe gebouw plant zich in op een strategische 
locatie, als een nieuw gezicht aan de rand van de wijk en 
tegelijkertijd een aantrekkingspool voor de nabijgelegen 
toekomstige ontwikkeling ‘Meiboom’ en de ruimere 
omgeving. We zien echter kansen om ook een fysieke 
connectie voor te stellen met de parkzone ‘Groene Hart’ 
die momenteel het echte centrum van de buurt vormt. 
Zo ondersteunen en faciliteren we ook een relatie tussen 
de reeds aanwezige gemeenschapsfuncties en de school 
met sportinfrastructuur die mogelijkheden schept voor 
gedeeld gebruik op schaal van de wijk. 

We hebben hiervoor een visie uitgewerkt waarin de 
bosrandzone tussen het nieuwe project en de parkzone 
uitgedund kan worden voor een transitie van een 
donkere boszone naar een luchtig en publiek bos. Deze 
uitgebreide visie buiten de projectsite kan in het kader 
van het masterplan in samenspraak met de stad verder 
besproken worden. 

EEN OPEN EN ACTIEVE BOSRAND

We zien hierbij eveneens perspectieven om het 
bestaande luwe padennetwerk verder uit te breiden en 
te verbinden naar de school en sporthal toe, zodat de 
kinderen uit de wijk op een veilige manier van en naar 
school kunnen gaan. 

We denken dat het ook interessant zou zijn om in 
deze zone een geactiveerde buitenruimte te maken 
waar zowel de school als de vaak kleinbehuisde 
buurtbewoners gebruik van kunnen maken voor het 
organiseren van bijeenkomsten, verjaardagsfeestjes, 
buurtfeesten, … De uitgedunde en geactiveerde bosrand 
zal zo ook de nodige sociale controle genereren 
waarmee de uitdagingen van de bosrandzones vermeden 
kunnen worden, zoals dat vandaag al te merken is in de 
parkzone ‘Groene Hart’.

Sociale buurtactiviteiten in de parkzone ‘Groene Hart’, bron: Facebook
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1.	 parkzone ‘Groene Hart’
2.	 bestaand luw padennetwerk
3.	 bestaand wandel- en fietspad
4.	 Finse piste
5.	 open en actieve bosrand
6.	 uitbreiding luw padennetwerk
7.	 nieuwe publieke ruimte in het groen
8.	 nieuwe oversteekplaatsen
9.	 doorverbinding wandel- en fietspad
A.	 moskee
B.	 sociaal artistiek theater Yawar
C.	 jeugdwelzijnswerk Gigos
D.	 Huis van het Kind
E.	 nieuw schoolgebouw met sporthal
F.	 toekomstige ontwikkeling ‘Meiboom’

Ronddwalen in Nieuw-Sledderlo is als buitenstaander 
een bijzonder aangename ervaring, met een verrassende 
veelheid aan groene (tussen)ruimtes en een uitgebreid 
padennetwerk, zowel in de woonwijk als in het bos. We 
hebben hiervan al een diepgaande studie gemaakt om 
met het project hierop in te kunnen spelen. We stellen 
voor om aan te takken op de bestaande voetgangers- 
en fietspaden en veilige oversteekplaatsen op 
weloverwegen locaties te voorzien, zodat alle gebruikers 
van de school en de sporthal zich op een veilige en 
aangename manier naar het gebouw kunnen begeven. 

De nieuwbouw plant zich in de zoekzone in naast de 
Finse piste, zodat de aanleg ervan en de aanlooproute er 
naartoe volledig behouden kan blijven. De infrastructuur 
van de sporthal zal het gebruik van de Finse piste ook 
ondersteunen en aantrekkelijk maken voor sporters 
uit de brede omgeving. De bestaande voetweg die de 
zoekzone doorkruist van west naar oost kan op een 
eenvoudige manier omgeleid worden naar het nieuwe 
wandel- en fietspad dat reeds werd aangelegd langs de 
Wintergroenstraat.
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De sporthal en de hoofdspeelplaats van de lagere school, 
die georiënteerd wordt naar een sportbasisschool, 
worden aan de straatzijde ingeplant, om overzicht te 
genereren en de koppeling van de sportfuncties - zowel 
binnen als buiten - te benadrukken. De inplanting laat 
bewust voldoende ruimte tussen straat en gebouw zodat 
enkele bomen als buffer behouden kunnen blijven: een 
lagere school in het groen. De kleuterschool, met haar 
aparte speelplaats, wordt aan de zijde van de Finse piste 
geplaatst, en zet volop in op rust en beslotenheid en  
het creëren van een veilige en speelse omgeving voor de 
kleuters in het groen. 

0 25 50
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Een natuur- en basissportschool in het bos

VERBINDEN VAN BINNEN- EN BUITENRUIMTES

De opzet van de inplanting laat toe dat het gebouw als het 
ware het bos omarmt en dat er buitenruimtes ontstaan 
die als groene speelplaatsen door de school kunnen 
worden toegeëigend. We zetten daarbij maximaal in op 
ontharde speelplaatsen: een afgeschermd speelbos 
voor de kleuterschool en een groene sportgeoriënteerde 
speelplaats voor de lagere school die tegelijkertijd ook als 
buitensportruimte voor de sporthal kan dienen. Aan de 
noordoostzijde kan een gedeelte van het bos ook op een 
veilige wijze gebruikt worden door de school waar het bos 
ook een educatieve waarde kan hebben, bijvoorbeeld voor 
het organiseren van buitenklassen. In het centrum van al deze 
binnen- en buitenruimtes bevindt zich de polyvalente ruimte 
die verbindend werkt en op deze manier het kloppende hart 
van het project vormt. 

EEN BEPERKTE FOOTPRINT

We stellen een duurzame aanpak voor, waarbij we zo veel 
mogelijk bosruimte proberen te vrijwaren door de footprint 
te beperken. De kleuter- en lagere school worden bovenop 
elkaar geplaatst over de gelijkvloers en twee verdiepingen. Het 
gebouw wordt zo verdeeld in drie volumes van laag naar hoog 
met elk een eigen identiteit. De hoge volumes worden zodanig 
gepositioneerd dat het bos steeds zichtbaar blijft vanaf de 
straat.

De verharde speelplaats voor de lagere school wordt op 
het dak van het lage gebouw voorzien, in directe verbinding 
enerzijds met de klaslokalen van de lagere school op de 
verdiepingen, anderzijds met de groene speelplaats op de 
gelijkvloers via een ruime buitentrap. Op deze manier wordt 
enkel de bebouwde oppervlakte verhard en kan de overige 
ruimte maximaal onthard en waterdoorlatend blijven. 
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Een plek voor iedereen

Er zijn verschillende manieren van toekomen aan 
de school, telkens met een overdekte luifel en een 
fietsenstalling in de onmiddelijke nabijheid. De luifels 
zorgen er eveneens voor dat de toezichters beschut 
zijn tegen regen. Op deze manier kan de school 
één gezamenlijke toegang hebben, maar is het ook 
mogelijk om dit te splitsen over twee toegangen via 
de speelplaatsen. We willen met deze verschillende 
mogelijkheden voor de toegangen ook inspelen op de 
eventuele mogelijkheid om in de toekomst opnieuw met 
gescheiden bubbels te werken. Samen met de directie 
en leerkrachten kan dit verder bepaald worden.

Voor- en naschools
In de ochtend kunnen alle leerlingen samen toekomen 
aan de toegang aan de straat. Deze toegang dient dan 
ook als hoofdtoegang voor de voor- en naschoolse 
opvang. Aangrenzend aan deze inkom is er een grote 
overdekte en afsluitbare fietsenstalling.

Kleuters
Na de ochtendopvang is er voor de kleuters en eventueel 
ook de lagere schoolkinderen de mogelijkheid om ook 
de zijtoegang aan de Finse piste te gebruiken, van 
waaruit zowel de kleuter- als lagere schoolspeelplaats 
rechtstreeks te bereiken zijn. Hier is er eveneens een 
afsluitbare en overdekte fietsenstalling voor de kleuters.

Lagere school
De lagere school kan gebruik maken van de toegang 
aan de straatzijde of de zijtoegang. De klaslokalen op 
de verdiepingen zijn bereikbaar zowel via een brede 
buitentrap als een ruime binnentrap. Het lijkt ons goed 
om de circulatiestromen van de lagere schoolkinderen 
op deze manier te kunnen spreiden.

Directie en secretariaat
De directie en het secretariaat hebben vanuit hun 
lokalen overzicht op de verschillende toegangen van de 
leerlingen. Er wordt eveneens een rechtstreeks ingang 
voorzien tot deze ruimten voor een laagdrempelig 
contact met de ouders of voor laatkomers.

Het schoolteam
De leerkrachten hebben een eigen toegang vanaf de 
naastgelegen parking. Hier bevindt zich ook voor hen 
een overdekte en afsluitbare fietsenstalling voor het 
stallen van (elektrische) fietsen met laadpunten. Het 
personeel heeft in de sporthal toegang tot een aparte 
kleed- en doucheruimte. 

De ouders
Voor de ouders voorzien we in de buitenaanleg 
de nodige voorzieningen aan de schoolpoorten: 
luifels waar ze overdekt kunnen wachten, zitbanken, 
fietsparkeerplaatsen, … 

De sportgebruikers
Ook de sporthal heeft binnen het geheel een eigen 
adres, gelegen aan de straatzijde nabij de parking. Nabij 
de toegang worden er voldoende fietsplaatsen voorzien.
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School en sporthal verweven tot één geheel

We willen van de school en de sporthal een verweven 
en gemeenschappelijk project maken dat als hefboom 
kan dienen voor de hele wijk. De sporthal sluit aan bij 
de speelplaats van de lagere school, zodat deze, buiten 
de schooluren, ook als buitensportruimte gebruikt kan 
worden. Aangrenzend aan de sporthal wordt daartoe 
ook een brede luifel voorzien. Aan de noordzijde van 
de sporthal wordt een brede raamopening gemaakt om 
voldoende natuurlijk daglicht te bekomen en interessante 

visuele relaties te maken met de dakspeelplaats. De 
sporthal wordt bewust op de gelijkvloers geplaatst zodat 
deze ook G-sport kan verwelkomen.

De speelplaats van de lagere school is verspreid over 
twee verdiepingen: een gelijkvloerse, ontharde en 
groene buitenruimte met amphitheater en ruimte voor 
spel in het groen; een meer minerale speelplaats op 
het dak waar plaats is voor sport maar eveneens voor 

andere activiteiten en waar rustig samen gezeten kan 
worden. De hardere balspelen worden afgeschermd van 
de kinderen die rustig willen spelen. De speelplaatsen 
bieden ruimte voor ontdekking en er wordt veel aandacht 
besteed voor variatie van spel voor jongens en meisjes. 
Een ruime buitentrap zorgt voor een vlotte verbinding 
tussen de twee speelplaatsen en biedt, samen met de 
ruime binnentrap vanuit de polyvalente zaal, toegang tot 
de lagere school. 

In het midden tussen sporthal en school bevindt zich 
de polyvalente ruimte die zo multi-inzetbaar is voor 
de school én de sporthal, en in relatie staat tot de 
omliggende speelplaatsen van de lagere school en de 
kleuterschool. De polyvalente ruimte is zo ook ideaal 
gepositioneerd om te kunnen dienen als uitvalbasis voor 
de voor- en naschoolse opvang van de kinderen, waarbij 
dan de zuidelijke toegangspoort aan de straatzijde als 
hoofdadres dient. Via de polyvalente ruimte hebben de 
leerlingen ook toegang tot de sportzaal.
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Het programma op het gelijkvloers wordt verdeeld 
volgens een duidelijk organigram over de drie 
gebouwvleugels met de multifunctionele ruimte als 
verbindend centrum. 

De kleuterklassen bevinden zich in een L-vorm die de 
kleuterspeelplaats omarmt tot een beschermende 
en groene omgeving voor de allerkleinsten. De 
kleuterklassen worden van elkaar gescheiden met 
individuele of gedeelde sassen met voldoende 
bergruimte en plaats voor jasjes en schoentjes. Grote 
schuifdeuren bieden de mogelijkheid om deze ruimten te 
openen zodat twee klassen ook samen gebruikt kunnen 
worden.

De personeelsruimten bevinden zich gegroepeerd 
in het lage gebouw, aangrenzend aan de lagere 
schoolspeelplaats. De leraarskamer wordt multi-
inzetbaar gemaakt en is voorzien van een lunchruimte, 
vergaderruimte, werkplekken en ontspanningsruimte. 
Het secretariaat, directie en ehbo-lokaal bevinden zich 
vlakbij. Via raamopeningen hebben ze overzicht op de 
speelplaats, zonder een te rechtstreekse inkijk vanaf de 
speelplaats.

De flexibele klaslokalen voor CLB, logopedie, 
levensbeschouwelijk vak, zorgklas en dergelijke bevinden 
zich op een centrale doch besloten plaats zodat hier 
in alle rust en met de nodige privacy met de leerlingen 
individueel gewerkt kan worden. Deze lokalen krijgen 
flexibel te verplaatsen wanden zodat deze eenvoudig 
aangepast kunnen worden aan veranderende noden.

De polyvalente zaal verbindt alle functies en voorziet 
ook een binnentrap en lift om de lagere school op 
de verdieping te ontsluiten. Er zijn verschillende 
mogelijkheden om de naastgelegen ruimtes, zoals de 
flexibele lokalen maar ook de ontvangstruimte van de 
sporthal, te koppelen wat interessant lijkt voor de voor- 
en naschoolse opvang, verhuur en grotere evenementen.

Het programma van de sporthal wordt volledig op de 
gelijkvloers geplaatst om volop in te zetten op een 
integrale toegankelijkheid voor G-sport. Er wordt 
voorzien in toegankelijke kleed- en doucheruimtes en 
voldoende aangepast sanitair. Het toezichterslokaal 
bevindt zich aan de inkomruimte en heeft een overzicht 
op de sporthal. De sporthal heeft eveneens een aparte 
toegang tot de kleed-en doucheruimtes zodat deze 
ook dubbel inzetbaar zijn voor joggers die de Finse 
piste gebruiken. De multifunctionele ontvangst- en 
gebruiksruimte heeft zicht op de sporthal en grenst 
ook aan de polyvalente zaal van de school. Wanneer 
wenselijk kan de polyvalente zaal zo ook door de 
sportverenigingen gebruikt worden.
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De kleuterschool
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De kleuterschool biedt een veilige en besloten 
omgeving voor de allerkleinsten, waar ze in alle rust al 
spelend kunnen leren. De binnen- en buitenruimtes zijn 
nauw met elkaar verbonden door schuiframen, aan de 
gevel biedt een doorlopende luifel bescherming tegen 
regen en zon. De speelplaats wordt opgevat als een echt 
speelbos, waar de kinderen uitgedaagd worden in een 
natuurlijke omgeving. Een boomhut wordt opgehangen 
in de bomen en doet tegelijkertijd dienst als overdekte 
speelruimte en verheven buitenklas. 

De klaslokalen zijn een stuk groter dan vandaag en 
zijn elk voorzien van een mezzanine met voldoende 
vrije hoogte eronder en erboven. Verschuifbare wanden 
geven de mogelijkheid om klassen te clusteren. Elke 
klas heeft een directe toegang tot een noodtoilet, terwijl 
de gemeenschappelijke kleutertoiletten zowel langs 
buiten als langs binnen rechtstreeks te bereiken zijn. 
De instapklas heeft zelf een directe toegang tot deze 
toiletten zodat ze makkelijk met de volledige klas samen 
naar het toilet kunnen.

De kleuterklassen zijn via de luifel en schuiframen direct met de groene speelplaats verbonden
Schuifwanden tussen de klassen kunnen opengezet worden zodat de klassen ook samen gebruikt kunnen worden

De kleuterklassen worden hoog genoeg gemaakt zodat een mezzanine ingericht kan worden waar zowel onder als bovenop comfortabel 
met de kinderen kan worden omgegaan

instapklas

gemeensch.
sanitair
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Multifunctionele ruimte

De multifunctionele ruimte vormt het letterlijke 
hart van het project. Het is de verbinding tussen alle 
gebouwdelen en bij uitstek de ontmoetingsplaats 
voor de kinderen, leerkrachten en andere gebruikers. 
Ze wordt ingericht met de nodige aandacht voor 
warme materialen en akoestiek en biedt interessante 
doorzichten naar de sportzaal en het bos. Er wordt 
voldoende bergruimte voorzien voor spel- en 
leesmateriaal. 

De polyvalente ruimte kan aan de hand van mobiele 
wanden of gordijnen opgedeeld worden voor specifieke 
gebruiken zoals media-, drama- of knutsellokaal, eetzaal 
en ouderkamer - zonder dat de belangrijke looplijnen 

daarbij verstoord worden. Ook de afsluitbare keuken 
grenst aan de ruimte.

Door haar centrale ligging, gekoppeld aan de 
kleuterschool, de flexibele lokalen en de sporthal 
met haar ontvangstruimte, biedt deze ruimte veel 
mogelijkheden voor gedeeld gebruik, verhuur en grotere 
evenementen. 

1 2 5

De multifunctionele ruimte kan op verschillende manieren opgedeeld en gebruikt 
worden zonder dat de belangrijke looplijnen daarbij verstoord worden

Referentie: Yamazaki Kentaro Design Workshop - Hakusui Nursery School, Chiba JA
Trapelementen en open bergruimten in hout zetten aan tot spel en ontmoeting

10



Sporthal

De sporthal voldoet aan alle vragen die gesteld 
worden in de projectdefinitie en is multi-inzetbaar voor 
verschillende sporten. De structuur en materialiteit wordt 
opgevat in duurzame en robuuste houten elementen die 
een algemene warme uitstraling aan de zaal geven. 

Er wordt veel aandacht besteed aan de natuurlijke 
daglichttoetreding via bovenlichten en een grote 
raamopening aan de noordzijde die het risico op 
oververhitting uitsluit én een uitzonderlijke visuele 
relatie met het bos biedt. Daarnaast is er ook een brede 
opening naar de speelplaats waar de gevelopeningen 
toegang bieden tot een overdekte buitensportruimte. 
Door de centrale ligging van de sportberging is het 

mogelijk om het sportveld eenvoudig op te delen.
Onder de luifel heeft men via een droogloopzone 

ook toegang tot de buitentrap die toegang geeft tot 
de dakspeelplaats. Hier kunnen de sportgebruikers, na 
de schooluren, ook gebruik maken van het omheinde 
veld voor balsporten. Ook G-sporters kunnen van deze 
buitensportruimte op het dak gebruik maken via de lift 
die aan de polyvalente ruimte grenst. 

Ook de afgeschermde buitensportzone kan door de sporters gebruikt worden Het sportveld in de sporthal is opdeelbaar met goed bereik vanuit de berging
De verschillende buitensportzones zijn (na de schooluren) makkelijk te betreden
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De lagere school

De lagere school heeft twee speelplaatsen: de groene 
gelijkvloerse speelplaats en de minerale dakspeelplaats. 
Beide buitenruimten zijn met elkaar verbonden met 
een brede buitentrap die ook een vlotte toegang tot 
de klaslokalen en leergangen verzekert. Daarnaast 
is er ook een ruim trappenhuis en lift, aangrenzend 
aan de polyvalente ruimte op de gelijkvloers zodat de 
circulatiestromen tijdens piekmomenten gescheiden 
kunnen worden. Elke verdieping voorziet in voldoende 
sanitair dat zowel langs binnen als langs buiten, voor de 
eerste verdieping, bereikbaar is. Bijkomend is er op de 
gelijkvloers een apart sanitair voor de lagere school dat 
direct langs buiten toegankelijk is. 

1 2 5 1 2 5

1.01	 sanitair lagere school
1.02	 klaslokaal
1.03	 gedeelde berging
1.04	 klaslokaal
1.05	 klaslokaal
1.06	 leergang
1.07	 klaslokaal
1.08	 klaslokaal
1.09	 gedeelde berging
1.10	 klaslokaal

0 4 82

1.01 2.01

1.02 2.02

1.03 2.03

1.04 2.04

1.05 2.05

1.06 2.06

1.07 2.07

1.08 2.08

1.09 2.09

1.10 2.10

1.11

1.12

1.13A

B
E

C

D

2.11

2.12

1.11	 sas
1.12	 buitenberging
1.13	 technieken sporthal
A	 ontharde speelplaats lagere 	
	 school
B	 buitentrap
C	 minerale dakspeelplaats 	
	 lagere school
D	 omheind sportveld
E	 moestuintjes

2.01	 sanitair lagere school
2.02	 klaslokaal
2.03	 gedeelde berging
2.04	 klaslokaal
2.05	 klaslokaal
2.06	 leergang
2.07	 klaslokaal
2.08	 klaslokaal
2.09	 gedeelde berging
2.10	 klaslokaal
2.11	 sas
2.12	 aangepast toilet

GRONDPLAN EERSTE VERDIEPING

GRONDPLAN TWEEDE VERDIEPING
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Speelplaats + sport

De groene speelplaats voor de lagere school op het 
gelijkvloers kenmerkt zich, net als de kleuterspeelplaats, 
door een natuurlijke vormgeving en uitstraling. De 
(waterdoorlatende) verhardingen blijven beperkt tot de 
zones onder de luifel, waardoor de speelplaatsen zelf 
maximaal groen kunnen worden ingevuld en worden 
voorzien van grasbetontegels, houten speelaanleidingen, 
het behoud van enkele bestaande bomen en nieuwe 
beplantingen. Op de eerste verdieping bevindt zich 
de dakspeelplaats die een meer mineraal en sportief 
karakter krijgt met omheind basket- en voetbalveld, 
bewegingszone en verhoogde plantbakken ingevuld als 
moestuintjes. 

Naast de afgesloten groene speelplaatsen heeft de 
ligging van het gebouw natuurlijk een grote potentie om 
ook kinderen in het bos te laten recreëren en gebruik 
te maken van de aanwezige Finse Piste en andere 
voorzieningen. Om het sportkarakter van de school 
verder te versterken stellen we voor om het deel van 
de Finse piste voor de school aan te leggen als een 60 
meter sprintzone, dat zowel door de schoolkinderen als 
door de recreatieve gebruiker gebruikt kan worden.

Referentie: JAJA Architects - Park ‘n’ Play, Copenhagen DK
De minerale dakspeelplaats met ruimte voor sport en spel

Eigen referentie: Omgeving - Pennepoelpark, Mechelen BE 
Een groene en volledig ontharde speelplaats met uitdagende speelelementen
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Klassen

De klaslokalen van de lagere school kunnen op verschillende manier gebruikt worden, de schuifwanden aan de gedeelde bergingen laten toe om klassen te koppelen
De brede leergangen worden afwisselend ingericht met kapstokken en zitbanken en bredere zitelementen waarop in kleine groepjes samen gewerkt kan worden

Net als bij de kleuterklassen worden de klaslokalen 
van elkaar gescheiden door een gedeelde bergruimte 
die met behulp van schuifwanden ook de mogelijkheid 
geven om sommige klaslokalen met elkaar te 
koppelen. De klassen worden groot genoeg gemaakt 
zodat verschillende opstellingen mogelijk zijn. Brede 
landschapsramen geven een mooi uitzicht op de bosrijke 
omgeving. 

De gangen worden zeer breed gemaakt om in echte 
leergangen te kunnen voorzien, waarin afwisselend 
wordt voorzien van inwandige kapstokken met zitbanken 
alsook bredere zitelementen die ingezet kunnen worden 
als extra werkplekken in de gang, zonder daarbij 
de breedte van het gangpad te verhinderen. Tussen 
de klaslokalen en de gang worden op hoogte ook 
binnenramen geplaatst voor licht en lucht zonder daarbij 
voor afleiding te zorgen. 

1
2

5

Referentie: Cukrowicz Nachbaur Architekten - Volksschule Doren, AT
Klaslokalen met warme materialen en een breed uitzicht op de bosrijke omgeving
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Gedeeld gebruik
Er wordt maximaal ingezet op een brede school die 
gedeeld gebruik toelaat. Tijdens de weekends en 
vakanties kunnen de multifunctionele ruimte en flexibele 
lokalen ook gebruikt worden voor web-activiteiten en 
grootschaligere evenementen als buurtfeesten. Deze 
lokalen bieden eveneens opportuniteiten om een plek 
met bergruimte aan het oudercomité te kunnen geven.

Leergangen
De gangen zijn voldoende ruim voorzien zodat deze 
ook ingezet kunnen worden als leergangen met extra 
werkplekken.

Fietsen
We zetten in op een verkeersluwe omgeving voor 
de school. Aan alle toegangen worden er voldoende 
overdekte en afgesloten fietsenstallingen voorzien. 
Ook voor de sporthal en de ouders worden 
fietsparkeerplaatsen voorzien.

Sociaal inclusief en G-sport
De nieuwe sporthal kan een aantrekkingspool worden 
voor een divers geactiveerd sociaal leven in de wijk. 
Sportsclub vanuit de brede omgeving vinden er een 
nieuwe infrastructuur. De sporthal wordt volledig op de 
gelijkvloers geplaatst zodat deze integraal toegankelijk 
is voor G-sporters. Er wordt ingezet op het voorzien van 
aangepast sanitair en kleed- en doucheruimtes.
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Varianten

HUIDIGE SITUATIE 

	* 214 leerlingen 
 

	* 5 klassen kleuterschool

	* 8 klassen lagere school

VOORSTEL 
(VOLGENS BESTEK)

	* 320 leerlingen 
(max. bezetting +/- 432) 

	* 6 klassen kleuterschool

	* 12 klassen lagere school

gelijkvloerse verdieping gelijkvloerse verdieping

eerste verdieping

tweede verdieping

gelijkvloerse verdieping

eerste verdieping

tweede verdieping

eerste verdieping

tweede verdieping

VARIANTE 1 

	* 200 leerlingen 
(max. bezetting +/- 312) 

	* 5 klassen kleuterschool

	* 8 klassen lagere school

VARIANTE 2 
(UITBREIDBAARHEID TOEKOMST) 

	* 430 leerlingen 
(max. bezetting +/- 576) 

	* 8 klassen kleuterschool

	* 16 klassen lagere school

Aangezien de school op dit moment nog geen volledig 
zicht heeft op het toekomstige leerlingenaantal, lijkt het 
essentieel om hier met het ontwerp op in te kunnen 
spelen. In een volgende stap kan het aantal klassen i.f.v. 
de mogelijke subsidiëring in onderling overleg bepaald 
worden. In het ontwerp werd er één zijde van het 
schoolgebouw vrijgehouden van essentiële onderdelen 
– zoals lift, sanitair, polyvalente ruimte – zodat het aantal 
klassen aan deze zijde nog vrij bepaald kan worden. 
Onderstaande schema’s tonen ook de mogelijkheden 
voor uitbreidbaarheid in de toekomst (variante 2). 
Het ontwerp van alle klassen houdt rekening met een 
mogelijke bezetting tot 24 leerlingen, bij de kleuters kan 
dit zelfs meer zijn.

K1 K1K1K2 K2K2K3 K3K3

K4 K4K4

L1 L1L1

L7 L9L5

L4 L5L3

L10 L13L7

K5 K5K5

L2 L2L2

L8 L10L6

L5 L6L4

L11 L14L8

K6 K6

K7 K8

L3 L3

L4

L9 L11

L12

L6 L7

L8

L12 L15

L16
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GROEN EN BIODIVERSITEIT

Door te bouwen in het bos hebben we de mogelijkheid 
om de biodiversiteit rond en op het gebouw zo 
hoog mogelijk in te schakelen. Dit doen we door de 
speelplaatsen maximaal groen in te richten en zoveel 
mogelijk bestaande bomen (bij voorkeur grove den 
en zomereik) te behouden. De nieuwe beplantingen 
inspireren we op de aanwezigheid van de soorten in de 
kruidlaag die nu in het bos voorkomt zoals struikheide, 
stekelvaren en pijpestro. Voor de aanwezigheid van 
de vleermuizen, maar ook vogelsoorten zoals grote 
bonte specht, houtduif, zwarte mees, kuifmees, 
staartmees, roodborst, goudhaan, vink, zwarte kraai 
en gaai worden nestvoorzieningen geïntegreerd. Dit 
kan gaan over nestkastjes die bevestigd worden tegen 
bomen en nestgelegenheden die geplaatst worden op 
de daken van het gebouw. Geïntegreerde zomer- en 
paarverblijfsplaatsen voor vleermuizen kunnen dan weer 
aan de dakranden worden voorzien. Tot slot plaatsen 
we verschillende insecten- en vlinderhotels op de 
speelplaatsen en het dak die naast schuilplaats ook een 
hoge educatieve waarde voor de kinderen hebben.

VLEERMUISVRIENDELIJK BOUWEN

Gezien de aanwezige populatie vleermuizen in het 
bos vinden we het belangrijk om hiermee gedurende 
het hele ontwerp- en bouwproces rekening te houden. 
Tijdens de werkzaamheden voorzien we in tijdelijke 
plaatsvervangende verblijfplaatsen. We zien hier een 
boeiende opportuniteit om een participatietraject op 
te zetten met de school en de leerlingen. In het project 
zelf voorzien we, reeds in ontwerpfase, een dakrand met 
boeibord over de volledige omtrek van het schoolgebouw 
met toegang voor vleermuizen als nestruimte – zodat 
ook zij een vaste plek aan het gebouw krijgen. Deze 
vorm van inclusief bouwen vraagt om wat extra 
aandacht, maar kent vervolgens alleen voordelen. Het 
levert een goede bijdrage aan de bescherming van 
vleermuizen die een specifieke natuurbeleving mogelijk 
maken en helpen bij het in toom houden van insecten. 

Biodiversiteit

VERKEERSLUWE PUBLIEKE RUIMTE

De omgeving van het gebouw wordt verkeersluw 
ingericht om de rust en verkeersveiligheid te verhogen. 
Ten oosten van het gebouw biedt een bosparking (20 
plaatsen) plaats voor leerkrachten en medegebruik voor 
de sporthal. Deze parkeerplaats wordt ontsloten via de 
nieuwe toegangsweg (Boshoekstraat) en licht verdiept 
in het bos gepositioneerd zodat de auto’s het ruimtelijk 
beeld niet domineren. Ook de schoolbus krijgt een 
eigen standplaats op deze parking. De parkings worden 
groen ingericht met uitzondering van de 2 mindervalide 
parkeerplaatsen. 

De Kiss & Ride stellen we voor om in de 
Wintergroenstraat te voorzien. Hier zijn vandaag 
een aantal langsparkeerstroken aanwezig die voor 
kortparkeren kunnen worden ingericht. De hoofdtoegang 
naar de school wordt hier direct op aangesloten. 
Ook de recent gerealiseerde fietsvoorziening 
(dubbelrichtingsfietspad) aan de zijde van het bos 
kan in de toekomst naar het westen doorgetrokken 
worden om een veilige fiets- en wandeltoegang naar 
het gebouw te realiseren. Aan het gebouw zelf wordt er 
ook maximaal ingezet op het voorzien van verschillende 
fietsparkeerplaatsen met laadpalen voor het personeel.

kleuters

ouders

K+R doortrekken

fiets- en 

wandelverbinding

lagere school

sporthal

personeel

Een verkeersluwe omgeving met voldoende plaats voor zwakke weggebruikers
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Ruimtelijke duurzaamheid

DEEL VAN DE OMGEVING

We willen inzetten op een nieuw gebouw in het bos 
waar sport en leren kan plaatsvinden in een gezonde 
en natuurlijke omgeving. De drieledige footprint van het 
gebouw plaatst zich op een geïntegreerde wijze in het 
bos waarbij er bewust ruimte wordt gelaten voor de 
aanwezige natuur. De bestaande groenruimte die zo 
door het gebouw wordt omarmd, vormen ook meteen 
de avontuurlijke speelplaatsen en buitensportruimte die 
ingebed zijn in het bos. We zetten maximaal in op groene 
en niet-verharde speelplaatsen door enkel de aan het 
gebouw grenzende oppervlakken onder de luifels te 
verharden en gebruik te maken van het dak als verharde 
speelplaats voor de lagere school. De dakvlakken 
bovenop de luifels worden voorzien van groendaken 
zodat ook op de dakspeelplaats een algemeen natuurlijk 
gevoel heerst. 

We stellen een compact gebouw voor dat zich toch op 
een open wijze inplant in het bos. De beleving van het 
bos vanuit het gebouw, maar ook vanuit de buurt blijft 
hierdoor maximaal behouden. Door het programma te 
groeperen in drie gebouwelementen met één tot drie 
bouwlagen blijft de achtergrond van het omringende bos 
steeds zichtbaar. We willen geen gebouw maken dat 
breekt met het bos, maar wel een gebouw waar het bos 
visueel doorloopt. 

DAGLICHTTOETREDING EN OPEN  
STELLEN NAAR DE NATUUR

De prachtige groene omgeving moet voor de school 
als belangrijke troef uitgespeeld worden. Leren in een 
klasomgeving met uitzicht op de boomkruinen is een 
unieke situatie. Het ontwerp van de gevelopeningen 
speelt hier dan ook op in. We voorzien horizontale 
landschapsramen om een maximale visuele connectie 
met het bos te realiseren. 

Op basis van een 3D-model hebben we reeds een 
eerste zonnestudie uitgevoerd om een goede balans te 
vinden tussen de grootte van de gevelopeningen en het 
beperken van het risico op oververhitting. Bijkomend 
worden de gevelopeningen op het zuiden voorzien 
van vaste zonweringen, de houten luifel, en zullen de 
gevels van de klaslokalen voorzien worden van mobiele 
screens. Ook de nabijheid van de bomen is gunstig als 
natuurlijke zonwering door de schaduwvorming, doch 
steeds met een goede daglichttoetreding. 

20 juni, 12:00

20 juni, 15:00

Referentie: Aeby Aumann Emery architectes - Collège de Gambach, Fribourg CH
Landschapsraam met openschuivende delen en een breed uitzicht op de omgeving

Het gebouw gaat op in de bosrijke omgeving, de bomen blijven visueel zichtbaar vanaf 
het publieke domein

Voor de lage zonstand in de namiddag werpen de bomen als natuurlijke zonwering veel 
schaduw op het gebouw, op de verdiepingen dienen de mobiele screens als zonwering

In de multifunctionele ruimte wordt een akoestisch plafond in warme houttinten 
toegepast voor een comfortabel akoestisch klimaat

Voor de hoge zonstand tijdens de middaguren zorgen de luifels als vaste 
zonweringelementen voor de nodige schaduwval op de gevels

AKOESTISCH COMFORT

De akoestische studie voor alle typelokalen is 
inbegrepen en kan in een volgende fase gedetailleerd 
uitgewerkt worden. Elk lokaal wordt voorzien van 
de nodige geluidsabsorberende materialen om een 
aangenaam akoestisch klimaat te garanderen. Er wordt 
ook speciale aandacht besteed aan de akoestische 
barrière tussen het schoolgebouw en de sporthal. 
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TOEGANKELIJKHEID

Integraal ontwerpen
We ondersteunen de ambities van de stad en de school 
om een brede toegankelijkheid te voorzien in de 
sporthal en de school. We kiezen er daarom bewust voor 
om zowel de sporthal als het semi-publieke programma 
van de school volledig op de gelijkvloerse verdieping te 
plaatsen. De sporthal is hierdoor integraal toegankelijk 
voor G-sporters, waarvoor ook de nodige voorzieningen 
in het sanitair en de kleed- en doucheruimtes voorzien 
worden. Voor de school bevinden alle administratieve 
en ontvangstruimtes zich eveneens op het gelijkvloers, 
zodat er een integrale toegankelijkheid ontstaat voor 
alle externen die het gebouw gebruiken. De overgangen 
tussen de buitenverhardingen en binnenvloer gebeuren 
drempelloos. De verdiepingen zijn eveneens toegankelijk 
met een lift, die zodanig gepositioneerd is dat alle 
ruimten op de verdieping, ook de dakspeelplaats en 
buitensportzone, eenvoudig te bereiken zijn.

Inclusief ontwerpen
Door haar programmering met de school en de sporthal, 
maar ook met andere verhuurbare ontmoetingsruimtes, 
is het ook een inclusief gebouw dat kan gebruikt worden 
door de hele buurt. 

Een overzichtelijk grondplan met duidelijke circulatie
Het drieledige grondplan ordent de verschillende 
programma-onderdelen op een zeer overzichtelijke 
wijze: de kleuterklassen gegroepeerd rond hun eigen 
speelplaats, de ruimtes voor het personeel in een aparte 
vleugel, de lagere schoolklassen op de verdiepingen 
verenigd door de leergangen, de sporthal gelinkt 
aan het publiek domein – met de multifunctionele 
ruimte in het hart ervan. Elke gebouwvleugel heeft 
een eenduidige circulatie met een centrale circulatie. 
De verticale circulatie wordt dan weer gelinkt aan de 
centrale multifunctionele ruimte. Op deze manier kan 
elke verschillende gebruiker van het gebouw op een 
overzichtelijke manier zijn of haar weg vinden.

BRANDVEILIGHEID

Er werd in het ontwerp reeds rekening gehouden 
met de nodige opstelplaatsen en toegangswegen 
voor de brandweerwagens. Elk gebouwvolume is aan 
minstens één gevel toegankelijk voor de brandweer. 
De toegangswegen worden voorzien van berijdbare 
doch waterdoorlatende verhardingen. De sporthal wordt 
bewust volledig op de gelijkvloers geplaatst zodat de 
evacuatie van andersvalide sporters eenvoudig kan 
gebeuren.

Socio-culturele duurzaamheid Brandveiligheid

SOCIALE CONTROLE

Door onze brede visie op de wijk en het doorverbinden 
van de centrale parkzone naar de school toe maken we 
een luchtige bosrandzone die sociale controle toelaat. 
De speelplaatsen worden zo gericht naar de straat en 
het publieke domein maar blijven toch ingebed in het 
bos. 

SOCIAAL INCLUSIEF: EEN BREDE SCHOOL

We willen een brede school maken die ook sociaal 
inclusief is. We doen dit door in te zetten op 
verschillende mogelijkheden van gedeeld gebruik. De 
school en de sporthal zijn verbonden maar kunnen 
toch volledig los van elkaar functioneren. De centrale 
positie van de polyvalente ruimte van de school en 
de multifunctionele ontvangstruimte van de sporthal 
laten echter ook scenario’s toe waarin deze gekoppeld 
kunnen worden. Zo ontstaan er opportuniteiten om 
in het weekend en tijdens de schoolvakanties diverse 
activiteiten zoals sportactiveiten, vakantiekampen, web-
activiteiten, buurtfeesten, ... te organiseren. Zo bieden we 
een nieuwe sociale actor in de omgeving die inspeelt op 
de diversiteit van de wijk.
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Een brede school met verschillende mogelijkheden tot verhuur, van de kleine 
individuele lokalen tot grotere evenementen

De verschillende opstelplaatsen voor brandweerwagens aan de gebouwvolumesDe sporthal en speelplaatsen zijn zichtbaar vanop de straat
De open bosrand en de Finse piste zorgen voor zicht op de speelplaats van de kleuters
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Stabiliteit

ONDERGROND EN FUNDERING

De fundering van de structuur wordt ontworpen aan 
de hand van de resultaten van het grondmechanisch 
onderzoek uitgevoerd door Burges (verslag FS.782/455-
6605, dd. 5/04/2016) en de publieke gegevens van DOV.

Over de grondwaterstand zijn er geen gegevens 
beschikbaar. In het verslag van de sonderingen wordt er 
aangegeven dat er geen grondwater werd aangetroffen.

Rekening houdend met de hiervoor verzamelde 
algemene gegevens, de grootte en aard van het 
nieuwe gebouw zullen we het gebouw funderen op een 
algemene funderingsplaat. De skeletstructuur van de 
sporthal zal worden voorzien individuele funderingszolen 
met de sportvloer als vrije plaat op volle grond. 

Om gevolgen van het verschil in zetting tussen het 
hoge en lagere gebouwdeel te vermijden, nemen we de 
funderingsplaat voldoende stijf. Deze stijfheid kunnen 
we creëren door de funderingsplaat te voorzien van een 
gewapende vorstrand en door de dikte van de plaat 
hierop aan te passen.

INZETTEN OP DUURZAME MATERIALEN, NAAR EEN 
ECONOMISCH GEZOND EVENWICHT

Met uitzondering van de sporthal wordt de dragende 
structuur van het gebouw opgebouwd uit dragende 
wanden langs de gangen en in de gevels. De wanden 
dwars op de wanden hebben slechts een ruimte 
scheidende functie. De vloeren zijn ofwel voorzien uit 
voorgespannen welfsels of predallen. Deze laatste 
worden gebruikt boven het gelijkvloers om de krachten 

uit de niet boven elkaar staande wanden naar de 
onderliggende wanden over te brengen.

De sporthal wordt ontworpen als een skeletstructuur 
met kolommen uit geprefabriceerd beton en dakligger 
uit gelamelleerd hout.

De luifels rond het gebouw zijn voorzien uit 
timmerhout en gelamelleerd hout. Ter plaatse van de 
grootste overspanning in de ronding worden liggers in 
staal voorzien om de hoogte van het pakket minimaal te 
houden. De luifels zullen thermisch onderbroken worden 
verbonden met de structuur van het gebouw.

BRANDWEERSTAND STRUCTUUR

Omdat het brandweerverslag nog niet beschikbaar is, 
baseren we ons op de beschikbare regels en normen:

	* KB van 7 juli 1994 met zijn bijlagen, latere 
aanvullingen en wijzigingen;

	* KB van 12 juli 2012 met zijn bijlagen;

	* NBN S21-204-2:2020, brandbeveiliging in 
schoolgebouwen (2020).
Het gebouw betreft een laag gebouw. Hiervoor wordt 

een algemene brandweerstand aan de structurele 
elementen opgelegd van R60 voor de niveaus boven het 
evacuatieniveau en voor de daken een weerstand van 
R30.

De brandwerendheid voor de structuren in beton 
wordt voorzien door een aangepaste detaillering van 
de dekking en de wapening en de keuze van de sectie 
van de elementen. De structuren in staal worden 
brandwerend geschilderd.

A

A'

B B'

C C'

D D'15
0

15
0

150

8

8

8

8

8

8

8

8

10 10

9 9

9 9

10 10

3

6

3

22

2

2

2

2

2

2

2

2

2

4

4

4

4

4

24

24

24

23

23

23

23

23

23

23

23

23

25

26

27 27 2828 29 29 29

23
3030 30

31

32

33

33

33

33

33

34 34 34 35

35

35

35 35 35 35 35 3535

34

37

36

36

36

36

3636

36

36

3636

36

36 36

36

36

36

33 33 33

Tekeningnummer:

Datum:

Fase:

Index:

Plantitel: Getekend:

Projectnr.:

Formaat:

Schaal:

angein rie bru s u e vbua b

STRUCTURELE ELEMENTEN
BOUWEN VAN EEN SCHOOL
MET SPORTHAL TE SLEDDERLO

PLAAT BOVEN GELIJKVLOERS

BBR

27 september 2021

Wedstrijd

21-21646

A1

1/150

SE SC 002 0

20
0

34
3,5

7
20

0

A

A'

B B'

C C'

D D'15
0

51
6,7

6
87

4

15
0

150

51

51

51

51

51 51 51 51 51

51

51

51

51

51 51 51

51

51

51

51

51

51

51

51

51
51515151

51

51

51

51

51

51

5151 51 51 51

52

52

52

52 52

52

52

52

53 53

5353

53 53

53 53

54

54

54

54

54

54

54

54

54

54

54

54

55

58 58 58 58

56

57

57

57

57

57

57

57

57

58

Tekeningnummer:

Datum:

Fase:

Index:

Plantitel: Getekend:

Projectnr.:

Formaat:

Schaal:

angein rie bru s u e vbua b

STRUCTURELE ELEMENTEN
BOUWEN VAN EEN SCHOOL
MET SPORTHAL TE SLEDDERLO

FUNDERING

BBR

27 september 2021

Wedstrijd

21-21646

A1

1/150

SE SC 001 0

AANPASBAARHEID EN FLEXIBILITEIT

De eenvoud van het gebouw verzekert een rationele 
bouwmethode en een efficiënte structuur die veel 
voordelen biedt op vlak van flexibiliteit in de toekomst. 
Enkel de buitenmuren en de gangmuren worden 
als dragend geconcipieerd, de wanden tussen de 
klaslokalen zijn niet dragend. Deze kunnen dus flexibel 
aangepast worden volgens specifieke noden in de 
toekomst zonder ingrijpende werken. 

CIRCULARITEIT

Indeling en programma
Een eenvoudige en aanpasbare structuur vormt de basis 
van dit project. In de toekomst kan de indeling van het 
gebouw op een eenvoudige manier aangepast worden 
(principe niet-dragende binnenwanden). In de zone 
van de flexibele klaslokalen kunnen deze wanden als 
verplaatsbaar uitgevoerd worden (systeem herplaatsbare 
lichte binnenwanden). Door deze opvatting kan er in 
de toekomst zelfs een andere invulling aan het gebouw 
gegeven worden.

Uitbreidbaarheid
Het gebouw kan in de toekomst uitgebreid worden 
zonder grote aanpassingswerken. De structuur en 
opvatting van de blok van kleuters en lagere school 
houdt hier rekening mee. Alle “essentiële” onderdelen 
van het gebouw werden verzameld in de centrale zone 
zodat de benen kunnen uitgebreid of verkleind worden.

Technieken
De technieken hebben een grote impact op de 
circulariteit van een gebouw. De technieken kennen 
een logisch verloop en zijn te allen tijde bereikbaar voor 
aanpassings- of herstellingswerken. Op het gelijkvloers 
werd een aangepaste verdiepingshoogte voorzien zodat 
het verloop van de technieken in de toekomst aangepast 
kan worden.

Gevelopbouw en detaillering
De gevelopbouw is eenvoudig en volgt een logische 
verdeling. De beglaasde geveloppervlakte werd beperkt 
tot 20%. Voor de school werd een paramensteen 
voorzien met een lange levensduur (strengpers) en 
volgen we de ontwikkeling in de markt voor het circulair 
bouwsysteem van paramentsteen. Voor de sporthal werd 
er gekozen voor lichte en demonteerbare gevelpanelen 
in hout. 

Materiaalgebruik
Structuren in beton werden enkel toegepast voor de 
gedeeltes waar dit aangewezen is (overspanning of 
oververhitting). De sporthal werd uitgewerkt in een 
houten structuur die bestaat uit prefab liggers en 
buitenwanden. 

Materialen
Om de impact van de keuze van producten op het 
milieu te monitoren, beroepen wij ons doorheen het 
proces op de NIBE milieuclassificatie. De bovengrondse 
isolatiematerialen werden in basis voorzien als minerale 
wol. We doen een beroep op adviseurs als Cenergie om 
per project een doordachte èn haalbare oplossing te 
zoeken.Funderingsprincipe met een algemene funderingsplaat met een gewapende vorstrand Een eenvoudige structuur met rationele bouwmethode Een flexibel structureel principe: een minimum aan dragende muren voor een 

maximum aan flexibiliteit (plan gelijkvloers)

Een flexibel structureel principe: een minimum aan dragende muren voor een 
maximum aan flexibiliteit (plan eerste verdieping)
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Economische duurzaamheid/ technieken

BASISPRINCIPE DUURZAAM BOUWEN

Het gebouw biedt een gezonde leer- en speelomgeving 
aan de leerlingen, medewerkers en sporters. De 
grote ramen en mobiele buitenzonwering dragen 
bij tot aangename daglichttoetreding met een goed 
zomercomfort. Ze biedt een aangenaam zicht op een 
groene buitenomgeving. Een vraaggestuurde ventilatie-
installatie zorgt voor een goede binnenluchtkwaliteit.

Het gebouw is fossielvrij. Het gebouw-gebonden 
energieverbruik is drastisch beperkt door volop in te 
zetten op passieve maatregelen (thermische isolatie, 
zonwering, thermische massa, free-cooling via de 
ventilatie, free-cooling via de geothermie…). Verder 
hebben we voorzien in geothermische warmtepompen 
om het gebouw te verwarmen en passief te koelen met 
hernieuwbare energie. We willen dus resoluut aansturen 
op een fossielvrij gebouw, verwarmd en passief gekoeld 
via hernieuwbare energie. Dit gebouw wil “2050 Ready” 
en CO2-neutraal zijn. We hebben met deze techniek 
reeds ervaring opgedaan bij de bouw van Energyville 
I te Genk alsook bij enkele scholen in Brussel. Deze 
technieken passen binnen het budget van de Agion 
subsidiëring.

Desondanks het vaak regenachtige weer, is water 
een schaars goed in België. We zetten maximaal in 
op hemelwaterrecuperatie voor spoeling van toiletten, 
urinoirs, irrigatie en schoonmaak.

Het gebouw is een flexibel een aanpasbaar gebouw. 
De grote plateau’s creëren een luchtig geheel met 
voldoende volume om een aangenaam en comfortabel 
binnenklimaat te bekomen.

Bij de keuze van de materialen houden we rekening 
met hun robuustheid, onderhoudsgemak en milieu-
impact.

Een duurzaam gebouw realiseren is ons doel. Een 
duurzaamheidsmeter ondersteunt dit ontwerpproces en 
zorgt dat de juiste vragen op het juiste moment gesteld 
worden en zorgt voor een objectivering van parameters 
en het opvolgen van het ambitieniveau. We hebben 
ervaring met de Vlaamse duurzaamheidsmeter GRO 
van het facilitair bedrijf. Het ambitieniveau ‘beter’ is 
realistisch.

Om een energiezuinig en duurzaam project op te 
bouwen, moeten bij de keuze van het ontwerp, voor 
materialen en technieken steeds de juiste prioriteiten 
gelegd worden (trias energetica principe):

	* Beperken van de energievraag (energie die je niet 
verbruikt is nog altijd de goedkoopste energie)

	* Gebruik van hernieuwbare energie om zo het gebruik 
van fossiele brandstoffen te minimaliseren

	* Gebruik van efficiënte installaties

BEPERKEN VAN DE ENERGIEVRAAG

Een zeer compact gebouw met een goed geïsoleerde 
gebouwschil (U-waarde 0.15 W/m2K en U-ramen 1,3 W/
m2K) en een doordacht beglazingspercentage draagt 
in eerste instantie bij tot een laag energieverbruik voor 
verwarming en laat toe het gebouw te verwarmen 
met een laag vermogen. Dit laatste is een voorwaarde 
voor fossielvrije gebouwen op hernieuwbare energie. 
De bezetting in een onderwijsgebouw ligt hoog wat 
hoge warmteverliezen via ventilatie betekent. Deze 
beperken we door te werken met een vraaggestuurd 
ventilatiesysteem D met warmteterugwinning. 
Hulpenergie voor ventilatie vormt samen met verlichting 
de grootste energieverbruiksposten in een goed 
geïsoleerde school. 

In de kern van het gebouw bevinden zich de 
circulatieruimtes. Aan de gevel bevinden zich de 
lokalen waar zicht naar buiten en daglicht belangrijk 
zijn. De hoge ramen laten het licht diep binnenvallen 
in de lokalen. Energie-efficiënte led-verlichting met 
daglichtdimming beperkt het elektrisch verbruik.

Een goed zomercomfort met een beperkt 
koelenergieverbruik realiseren we door in eerste 
instantie het glasoppervlak doordacht te kiezen. Een 
vaste zonwering via de luifels voor het gelijkvloers en 
een automatisch gestuurde buitenzonwering voor de 
verdiepingen houdt de zon efficiënt buiten. Een variabele 
zon- en lichttransmissie van de gevel past zich het 
beste aan, aan deze variabele omstandigheden met het 
laagste energieverbruik en beste comfort. Ze biedt de 
mogelijkheid aan de gebruikers om het comfort mee 
te sturen (samen met de opengaande ramen), wat de 
gebruikers als heel comfortabel ervaren. 

De dakbedekking heeft een lichte kleur om warme 
dakoppervlaktetemperaturen te vermijden, om 
regenwaterrecuperatie op een onderhoudsvriendelijke 
manier mogelijk te maken en het rendement van de PV-
panelen te optimaliseren. 

Verder zetten we maximaal in op thermische massa 
om een goed zomercomfort te realiseren via een 
betonnen plafond en massieve vloer. De gevel bevat per 
lokaal een opengaand raam om natuurlijke piekventilatie 
mogelijk te maken en warmte af te voeren wanneer het 
buiten kouder is dan 24 °C (wat zo is het grotendeel van 
het jaar).

We zetten maximaal in op passieve maatregelen, 
maar omwille van de hoge bezettingen en de 
klimaatverandering, is passieve koeling nodig om een 
goed zomercomfort te realiseren. In de klassen en 
administratieve lokaalen is vloerverwarming aanwezig 
die we ook kunnen gebruiken als passieve koeling. Een 
geothermische warmtepomp in de winter slaat koude 
op in de bodem die we ‘gratis’ kunnen gebruiken in de 

zomer om het gebouw te koelen en warmte op te slaan 
in de bodem om het gebouw in de winter te verwarmen.

In de sporthal is een verwarming voorzien van een 
naverwarmingsbatterij in de luchtgroep en koelbatterij 
zodat we ook hier beschikken over een passieve koeling 
op de luchtgroep. 

HERNIEUWBARE ENERGIE

De hernieuwbare energiebronnen die in aanmerking 
komen na onderzoek zijn een geothermische 
warmtepomp voor de verwarming en passieve koeling, 
hygiëne luchtgroep met warmterecuperatie en vraag 
gestuurde ventilatie via CO2 sensoren en fotovoltaïsche 
panelen.

Andere hernieuwbare energiesystemen blijken na 
onderzoek geen haalbare zaak voor dit project zoals 
zonnecollectoren (beperkt warm waterverbruik in een 
school), WKK installatie (te beperkte warmtevraag 
van een school over een volledig jaar), windmolens, 
biomassa centrales (zijn gezien de grootte van het 
project niet rendabel). 

GEBRUIK VAN EFFICIËNTE INSTALLATIES

De volgende stap naar een energiezuinig gebouw 
is het inpassen van efficiënte technieken voor de 
verwarming, ventilatie, sanitair en verlichting. Gezien het 
specifieke gebruik van een school adviseren wij volgende 
technieken. 

Voor HVAC zijn volgende installaties te adviseren: 

	* De fossielvrije warmteopwekking van de gebouwen 
wordt voorzien via geothermische warmtepompen. 

Deze warmtepomp zorgt voor de verwarming van 
de klaslokalen via vloerverwarming. De passieve 
koeling via het BEO-veld zorgt voor de koeling van 
de klaslokalen, administratieve lokalen door passieve 
koeling via de vloer en voor de sporthal via passieve 
koeling op de ventilatielucht. 

	* Als afgifte element voor de klaslokalen en 
administratieve lokalen wordt vloerverwarming 
aangewend met oververhittingsbescherming via de 
regeling. Deze wijze van verwarmen van klaslokalen 
of leslokalen hebben we reeds in een gelijkaardig 
project aangewend met een zeer goed comfort 
als gevolg en een zeer laag verbruik. Uiteraard 
is vloerverwarming naar onderhoud toe zeer 
budgetvriendelijk.  
Voor de sporthal gebeurt de verwarming en 
passieve koeling via de lucht: de inblaas gebeurt 
via de kanaalwerk vanuit de technische ruimte 
en de inblaas bovenaan en terugname onderaan 
garandeert een correcte werking in zowel 
verwarmingsmodus als koelmodus.

	* Voor de hygiëne-ventilatie stellen we voor om 
volgens de eisen van NBN EN 13779  gebruik te 
maken van een luchtgroep met recuperatie van 
de warmte of warmte terugwinning (WTW) en met 
beperkte recuperatie van vocht.   
Het gebruik van een vochtrecuperatie zorgt 
bijkomend voor een aangenamer binnenklimaat wat 
de kans op medische aandoeningen verkleint.  Het 
temperatuur rendement van de warmteterugwinning 
dient minimum 80% te bedragen volgens EN308 en 
nieuw KB van 2015 en het toestel dient voorzien te 
worden van een by-pass werking.  
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WELL principes 
 
De WELL Building principes zijn een middel voor gebouwen en organisaties om meer doordachte en doelbewuste ruimtes te 
realiseren die de menselijke gezondheid en het welzijn verbeteren. WELL beoogt de menselijke gezondheid te bevorderen via 
ontwerpinterventies, operationele protocollen en beleidslijnen en door een welzijnscultuur te stimuleren. In de huidige pandemische 
context is de rol die gebouwen kunnen spelen in de menselijke gezondheid en het menselijk welzijn nog nooit zo belangrijk geweest. 
WELL heeft een begeleidende rol om ervoor te zorgen dat deze belangrijke principes in toekomstige projecten worden vervuld.  Het 
WELL principe is gebaseerd op tien concepten: Lucht, Water, Voeding, Licht, Beweging, Thermisch Comfort, Geluid, Materialen, 
Geest, Gemeenschap. In dit deel van de nota lichten we enkele principes toe die als leidraad werden meegenomen in het project.  
 
Water 
Het basisprincipe voor een duurzaam waterbeheer bestaat uit het beperken van de vraag naar leidingwater. Dit doen we door 
de toiletten en kraanwerk te voorzien van een waterbesparende toets ofwel in debiet te begrenzen. De resterende vraag zal zo 
efficiënt mogelijk ingevuld worden door zoveel als mogelijk het opgevangen regenwater te hergebruiken voor de sanitaire 
toestellen. Door het regenwater van de verschillende gebouwen op te vangen kan tot 90% van de totale watervraag voor 
toiletspoelingen ingevuld worden. Verder zal een doordacht en efficiënt waterbeheer, zowel op gebouw- als op siteniveau, 
behalve een besparing op de waterfactuur natuurlijk tal van andere milieuvoordelen met zich zal meebrengen. Zo zal 
bijvoorbeeld een beperkt afvoerdebiet, omwille van buffering en recuperatie, een rechtstreekse positieve invloed vertonen op 
het door de riolering te verwerken debiet bij hevige regenval. Een goed waterbeheerplan kan waterschade zowel binnen als 
buiten voorkomen worden en kan eventuele problemen eenvoudig remediëren. Het gebruik van leidingenwater kan bij de 
gebouwgebruikers gepromoot worden door in te zetten op kwalitatief drinkbaar water (geen legionella, vrij van organische en 
anorganische chemicaliën...) en door voldoende drinkwaterpunten te voorzien. 
 
Licht: daglicht en kunstlicht 
Een goede daglichttoetreding is essentieel om een gezonde en stimulerende leef- en werkomgeving te realiseren. Alle 
verblijfsruimtes in dit project hebben toegang tot daglicht. Een dynamische simulatie zal in een verder fase de vaste 
zonneweringselementen optimaliseren met het oog op een maximale daglichttoetreding en het respecteren van de 
oververhittingseisen. In de werk gerelateerde ruimtes wordt verlichting voorzien die het risico op verblinding beperkt en een 
goede kleurweergave heeft. Daarnaast wordt er daglichtsturing toegepast. De intensiteit van het kunstlicht wordt bij dit principe 
aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  
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gebouwgebruikers gepromoot worden door in te zetten op kwalitatief drinkbaar water (geen legionella, vrij van organische en 
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Licht: daglicht en kunstlicht 
Een goede daglichttoetreding is essentieel om een gezonde en stimulerende leef- en werkomgeving te realiseren. Alle 
verblijfsruimtes in dit project hebben toegang tot daglicht. Een dynamische simulatie zal in een verder fase de vaste 
zonneweringselementen optimaliseren met het oog op een maximale daglichttoetreding en het respecteren van de 
oververhittingseisen. In de werk gerelateerde ruimtes wordt verlichting voorzien die het risico op verblinding beperkt en een 
goede kleurweergave heeft. Daarnaast wordt er daglichtsturing toegepast. De intensiteit van het kunstlicht wordt bij dit principe 
aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
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worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  
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met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  

 

PV panelen
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WELL principes 
 
De WELL Building principes zijn een middel voor gebouwen en organisaties om meer doordachte en doelbewuste ruimtes te 
realiseren die de menselijke gezondheid en het welzijn verbeteren. WELL beoogt de menselijke gezondheid te bevorderen via 
ontwerpinterventies, operationele protocollen en beleidslijnen en door een welzijnscultuur te stimuleren. In de huidige pandemische 
context is de rol die gebouwen kunnen spelen in de menselijke gezondheid en het menselijk welzijn nog nooit zo belangrijk geweest. 
WELL heeft een begeleidende rol om ervoor te zorgen dat deze belangrijke principes in toekomstige projecten worden vervuld.  Het 
WELL principe is gebaseerd op tien concepten: Lucht, Water, Voeding, Licht, Beweging, Thermisch Comfort, Geluid, Materialen, 
Geest, Gemeenschap. In dit deel van de nota lichten we enkele principes toe die als leidraad werden meegenomen in het project.  
 
Water 
Het basisprincipe voor een duurzaam waterbeheer bestaat uit het beperken van de vraag naar leidingwater. Dit doen we door 
de toiletten en kraanwerk te voorzien van een waterbesparende toets ofwel in debiet te begrenzen. De resterende vraag zal zo 
efficiënt mogelijk ingevuld worden door zoveel als mogelijk het opgevangen regenwater te hergebruiken voor de sanitaire 
toestellen. Door het regenwater van de verschillende gebouwen op te vangen kan tot 90% van de totale watervraag voor 
toiletspoelingen ingevuld worden. Verder zal een doordacht en efficiënt waterbeheer, zowel op gebouw- als op siteniveau, 
behalve een besparing op de waterfactuur natuurlijk tal van andere milieuvoordelen met zich zal meebrengen. Zo zal 
bijvoorbeeld een beperkt afvoerdebiet, omwille van buffering en recuperatie, een rechtstreekse positieve invloed vertonen op 
het door de riolering te verwerken debiet bij hevige regenval. Een goed waterbeheerplan kan waterschade zowel binnen als 
buiten voorkomen worden en kan eventuele problemen eenvoudig remediëren. Het gebruik van leidingenwater kan bij de 
gebouwgebruikers gepromoot worden door in te zetten op kwalitatief drinkbaar water (geen legionella, vrij van organische en 
anorganische chemicaliën...) en door voldoende drinkwaterpunten te voorzien. 
 
Licht: daglicht en kunstlicht 
Een goede daglichttoetreding is essentieel om een gezonde en stimulerende leef- en werkomgeving te realiseren. Alle 
verblijfsruimtes in dit project hebben toegang tot daglicht. Een dynamische simulatie zal in een verder fase de vaste 
zonneweringselementen optimaliseren met het oog op een maximale daglichttoetreding en het respecteren van de 
oververhittingseisen. In de werk gerelateerde ruimtes wordt verlichting voorzien die het risico op verblinding beperkt en een 
goede kleurweergave heeft. Daarnaast wordt er daglichtsturing toegepast. De intensiteit van het kunstlicht wordt bij dit principe 
aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  

 

Regenwaterrecuperatie
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WELL principes 
 
De WELL Building principes zijn een middel voor gebouwen en organisaties om meer doordachte en doelbewuste ruimtes te 
realiseren die de menselijke gezondheid en het welzijn verbeteren. WELL beoogt de menselijke gezondheid te bevorderen via 
ontwerpinterventies, operationele protocollen en beleidslijnen en door een welzijnscultuur te stimuleren. In de huidige pandemische 
context is de rol die gebouwen kunnen spelen in de menselijke gezondheid en het menselijk welzijn nog nooit zo belangrijk geweest. 
WELL heeft een begeleidende rol om ervoor te zorgen dat deze belangrijke principes in toekomstige projecten worden vervuld.  Het 
WELL principe is gebaseerd op tien concepten: Lucht, Water, Voeding, Licht, Beweging, Thermisch Comfort, Geluid, Materialen, 
Geest, Gemeenschap. In dit deel van de nota lichten we enkele principes toe die als leidraad werden meegenomen in het project.  
 
Water 
Het basisprincipe voor een duurzaam waterbeheer bestaat uit het beperken van de vraag naar leidingwater. Dit doen we door 
de toiletten en kraanwerk te voorzien van een waterbesparende toets ofwel in debiet te begrenzen. De resterende vraag zal zo 
efficiënt mogelijk ingevuld worden door zoveel als mogelijk het opgevangen regenwater te hergebruiken voor de sanitaire 
toestellen. Door het regenwater van de verschillende gebouwen op te vangen kan tot 90% van de totale watervraag voor 
toiletspoelingen ingevuld worden. Verder zal een doordacht en efficiënt waterbeheer, zowel op gebouw- als op siteniveau, 
behalve een besparing op de waterfactuur natuurlijk tal van andere milieuvoordelen met zich zal meebrengen. Zo zal 
bijvoorbeeld een beperkt afvoerdebiet, omwille van buffering en recuperatie, een rechtstreekse positieve invloed vertonen op 
het door de riolering te verwerken debiet bij hevige regenval. Een goed waterbeheerplan kan waterschade zowel binnen als 
buiten voorkomen worden en kan eventuele problemen eenvoudig remediëren. Het gebruik van leidingenwater kan bij de 
gebouwgebruikers gepromoot worden door in te zetten op kwalitatief drinkbaar water (geen legionella, vrij van organische en 
anorganische chemicaliën...) en door voldoende drinkwaterpunten te voorzien. 
 
Licht: daglicht en kunstlicht 
Een goede daglichttoetreding is essentieel om een gezonde en stimulerende leef- en werkomgeving te realiseren. Alle 
verblijfsruimtes in dit project hebben toegang tot daglicht. Een dynamische simulatie zal in een verder fase de vaste 
zonneweringselementen optimaliseren met het oog op een maximale daglichttoetreding en het respecteren van de 
oververhittingseisen. In de werk gerelateerde ruimtes wordt verlichting voorzien die het risico op verblinding beperkt en een 
goede kleurweergave heeft. Daarnaast wordt er daglichtsturing toegepast. De intensiteit van het kunstlicht wordt bij dit principe 
aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  

 

Luchtkwaliteitsregeling
ventilatie
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WELL principes 
 
De WELL Building principes zijn een middel voor gebouwen en organisaties om meer doordachte en doelbewuste ruimtes te 
realiseren die de menselijke gezondheid en het welzijn verbeteren. WELL beoogt de menselijke gezondheid te bevorderen via 
ontwerpinterventies, operationele protocollen en beleidslijnen en door een welzijnscultuur te stimuleren. In de huidige pandemische 
context is de rol die gebouwen kunnen spelen in de menselijke gezondheid en het menselijk welzijn nog nooit zo belangrijk geweest. 
WELL heeft een begeleidende rol om ervoor te zorgen dat deze belangrijke principes in toekomstige projecten worden vervuld.  Het 
WELL principe is gebaseerd op tien concepten: Lucht, Water, Voeding, Licht, Beweging, Thermisch Comfort, Geluid, Materialen, 
Geest, Gemeenschap. In dit deel van de nota lichten we enkele principes toe die als leidraad werden meegenomen in het project.  
 
Water 
Het basisprincipe voor een duurzaam waterbeheer bestaat uit het beperken van de vraag naar leidingwater. Dit doen we door 
de toiletten en kraanwerk te voorzien van een waterbesparende toets ofwel in debiet te begrenzen. De resterende vraag zal zo 
efficiënt mogelijk ingevuld worden door zoveel als mogelijk het opgevangen regenwater te hergebruiken voor de sanitaire 
toestellen. Door het regenwater van de verschillende gebouwen op te vangen kan tot 90% van de totale watervraag voor 
toiletspoelingen ingevuld worden. Verder zal een doordacht en efficiënt waterbeheer, zowel op gebouw- als op siteniveau, 
behalve een besparing op de waterfactuur natuurlijk tal van andere milieuvoordelen met zich zal meebrengen. Zo zal 
bijvoorbeeld een beperkt afvoerdebiet, omwille van buffering en recuperatie, een rechtstreekse positieve invloed vertonen op 
het door de riolering te verwerken debiet bij hevige regenval. Een goed waterbeheerplan kan waterschade zowel binnen als 
buiten voorkomen worden en kan eventuele problemen eenvoudig remediëren. Het gebruik van leidingenwater kan bij de 
gebouwgebruikers gepromoot worden door in te zetten op kwalitatief drinkbaar water (geen legionella, vrij van organische en 
anorganische chemicaliën...) en door voldoende drinkwaterpunten te voorzien. 
 
Licht: daglicht en kunstlicht 
Een goede daglichttoetreding is essentieel om een gezonde en stimulerende leef- en werkomgeving te realiseren. Alle 
verblijfsruimtes in dit project hebben toegang tot daglicht. Een dynamische simulatie zal in een verder fase de vaste 
zonneweringselementen optimaliseren met het oog op een maximale daglichttoetreding en het respecteren van de 
oververhittingseisen. In de werk gerelateerde ruimtes wordt verlichting voorzien die het risico op verblinding beperkt en een 
goede kleurweergave heeft. Daarnaast wordt er daglichtsturing toegepast. De intensiteit van het kunstlicht wordt bij dit principe 
aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  

 

Zonwering zuiden
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WELL principes 
 
De WELL Building principes zijn een middel voor gebouwen en organisaties om meer doordachte en doelbewuste ruimtes te 
realiseren die de menselijke gezondheid en het welzijn verbeteren. WELL beoogt de menselijke gezondheid te bevorderen via 
ontwerpinterventies, operationele protocollen en beleidslijnen en door een welzijnscultuur te stimuleren. In de huidige pandemische 
context is de rol die gebouwen kunnen spelen in de menselijke gezondheid en het menselijk welzijn nog nooit zo belangrijk geweest. 
WELL heeft een begeleidende rol om ervoor te zorgen dat deze belangrijke principes in toekomstige projecten worden vervuld.  Het 
WELL principe is gebaseerd op tien concepten: Lucht, Water, Voeding, Licht, Beweging, Thermisch Comfort, Geluid, Materialen, 
Geest, Gemeenschap. In dit deel van de nota lichten we enkele principes toe die als leidraad werden meegenomen in het project.  
 
Water 
Het basisprincipe voor een duurzaam waterbeheer bestaat uit het beperken van de vraag naar leidingwater. Dit doen we door 
de toiletten en kraanwerk te voorzien van een waterbesparende toets ofwel in debiet te begrenzen. De resterende vraag zal zo 
efficiënt mogelijk ingevuld worden door zoveel als mogelijk het opgevangen regenwater te hergebruiken voor de sanitaire 
toestellen. Door het regenwater van de verschillende gebouwen op te vangen kan tot 90% van de totale watervraag voor 
toiletspoelingen ingevuld worden. Verder zal een doordacht en efficiënt waterbeheer, zowel op gebouw- als op siteniveau, 
behalve een besparing op de waterfactuur natuurlijk tal van andere milieuvoordelen met zich zal meebrengen. Zo zal 
bijvoorbeeld een beperkt afvoerdebiet, omwille van buffering en recuperatie, een rechtstreekse positieve invloed vertonen op 
het door de riolering te verwerken debiet bij hevige regenval. Een goed waterbeheerplan kan waterschade zowel binnen als 
buiten voorkomen worden en kan eventuele problemen eenvoudig remediëren. Het gebruik van leidingenwater kan bij de 
gebouwgebruikers gepromoot worden door in te zetten op kwalitatief drinkbaar water (geen legionella, vrij van organische en 
anorganische chemicaliën...) en door voldoende drinkwaterpunten te voorzien. 
 
Licht: daglicht en kunstlicht 
Een goede daglichttoetreding is essentieel om een gezonde en stimulerende leef- en werkomgeving te realiseren. Alle 
verblijfsruimtes in dit project hebben toegang tot daglicht. Een dynamische simulatie zal in een verder fase de vaste 
zonneweringselementen optimaliseren met het oog op een maximale daglichttoetreding en het respecteren van de 
oververhittingseisen. In de werk gerelateerde ruimtes wordt verlichting voorzien die het risico op verblinding beperkt en een 
goede kleurweergave heeft. Daarnaast wordt er daglichtsturing toegepast. De intensiteit van het kunstlicht wordt bij dit principe 
aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  

 

Groen dak - biodiversiteit
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WELL principes 
 
De WELL Building principes zijn een middel voor gebouwen en organisaties om meer doordachte en doelbewuste ruimtes te 
realiseren die de menselijke gezondheid en het welzijn verbeteren. WELL beoogt de menselijke gezondheid te bevorderen via 
ontwerpinterventies, operationele protocollen en beleidslijnen en door een welzijnscultuur te stimuleren. In de huidige pandemische 
context is de rol die gebouwen kunnen spelen in de menselijke gezondheid en het menselijk welzijn nog nooit zo belangrijk geweest. 
WELL heeft een begeleidende rol om ervoor te zorgen dat deze belangrijke principes in toekomstige projecten worden vervuld.  Het 
WELL principe is gebaseerd op tien concepten: Lucht, Water, Voeding, Licht, Beweging, Thermisch Comfort, Geluid, Materialen, 
Geest, Gemeenschap. In dit deel van de nota lichten we enkele principes toe die als leidraad werden meegenomen in het project.  
 
Water 
Het basisprincipe voor een duurzaam waterbeheer bestaat uit het beperken van de vraag naar leidingwater. Dit doen we door 
de toiletten en kraanwerk te voorzien van een waterbesparende toets ofwel in debiet te begrenzen. De resterende vraag zal zo 
efficiënt mogelijk ingevuld worden door zoveel als mogelijk het opgevangen regenwater te hergebruiken voor de sanitaire 
toestellen. Door het regenwater van de verschillende gebouwen op te vangen kan tot 90% van de totale watervraag voor 
toiletspoelingen ingevuld worden. Verder zal een doordacht en efficiënt waterbeheer, zowel op gebouw- als op siteniveau, 
behalve een besparing op de waterfactuur natuurlijk tal van andere milieuvoordelen met zich zal meebrengen. Zo zal 
bijvoorbeeld een beperkt afvoerdebiet, omwille van buffering en recuperatie, een rechtstreekse positieve invloed vertonen op 
het door de riolering te verwerken debiet bij hevige regenval. Een goed waterbeheerplan kan waterschade zowel binnen als 
buiten voorkomen worden en kan eventuele problemen eenvoudig remediëren. Het gebruik van leidingenwater kan bij de 
gebouwgebruikers gepromoot worden door in te zetten op kwalitatief drinkbaar water (geen legionella, vrij van organische en 
anorganische chemicaliën...) en door voldoende drinkwaterpunten te voorzien. 
 
Licht: daglicht en kunstlicht 
Een goede daglichttoetreding is essentieel om een gezonde en stimulerende leef- en werkomgeving te realiseren. Alle 
verblijfsruimtes in dit project hebben toegang tot daglicht. Een dynamische simulatie zal in een verder fase de vaste 
zonneweringselementen optimaliseren met het oog op een maximale daglichttoetreding en het respecteren van de 
oververhittingseisen. In de werk gerelateerde ruimtes wordt verlichting voorzien die het risico op verblinding beperkt en een 
goede kleurweergave heeft. Daarnaast wordt er daglichtsturing toegepast. De intensiteit van het kunstlicht wordt bij dit principe 
aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  

 

Eenvoudig afgiftesysteem
en temperatuurregeling
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WELL principes 
 
De WELL Building principes zijn een middel voor gebouwen en organisaties om meer doordachte en doelbewuste ruimtes te 
realiseren die de menselijke gezondheid en het welzijn verbeteren. WELL beoogt de menselijke gezondheid te bevorderen via 
ontwerpinterventies, operationele protocollen en beleidslijnen en door een welzijnscultuur te stimuleren. In de huidige pandemische 
context is de rol die gebouwen kunnen spelen in de menselijke gezondheid en het menselijk welzijn nog nooit zo belangrijk geweest. 
WELL heeft een begeleidende rol om ervoor te zorgen dat deze belangrijke principes in toekomstige projecten worden vervuld.  Het 
WELL principe is gebaseerd op tien concepten: Lucht, Water, Voeding, Licht, Beweging, Thermisch Comfort, Geluid, Materialen, 
Geest, Gemeenschap. In dit deel van de nota lichten we enkele principes toe die als leidraad werden meegenomen in het project.  
 
Water 
Het basisprincipe voor een duurzaam waterbeheer bestaat uit het beperken van de vraag naar leidingwater. Dit doen we door 
de toiletten en kraanwerk te voorzien van een waterbesparende toets ofwel in debiet te begrenzen. De resterende vraag zal zo 
efficiënt mogelijk ingevuld worden door zoveel als mogelijk het opgevangen regenwater te hergebruiken voor de sanitaire 
toestellen. Door het regenwater van de verschillende gebouwen op te vangen kan tot 90% van de totale watervraag voor 
toiletspoelingen ingevuld worden. Verder zal een doordacht en efficiënt waterbeheer, zowel op gebouw- als op siteniveau, 
behalve een besparing op de waterfactuur natuurlijk tal van andere milieuvoordelen met zich zal meebrengen. Zo zal 
bijvoorbeeld een beperkt afvoerdebiet, omwille van buffering en recuperatie, een rechtstreekse positieve invloed vertonen op 
het door de riolering te verwerken debiet bij hevige regenval. Een goed waterbeheerplan kan waterschade zowel binnen als 
buiten voorkomen worden en kan eventuele problemen eenvoudig remediëren. Het gebruik van leidingenwater kan bij de 
gebouwgebruikers gepromoot worden door in te zetten op kwalitatief drinkbaar water (geen legionella, vrij van organische en 
anorganische chemicaliën...) en door voldoende drinkwaterpunten te voorzien. 
 
Licht: daglicht en kunstlicht 
Een goede daglichttoetreding is essentieel om een gezonde en stimulerende leef- en werkomgeving te realiseren. Alle 
verblijfsruimtes in dit project hebben toegang tot daglicht. Een dynamische simulatie zal in een verder fase de vaste 
zonneweringselementen optimaliseren met het oog op een maximale daglichttoetreding en het respecteren van de 
oververhittingseisen. In de werk gerelateerde ruimtes wordt verlichting voorzien die het risico op verblinding beperkt en een 
goede kleurweergave heeft. Daarnaast wordt er daglichtsturing toegepast. De intensiteit van het kunstlicht wordt bij dit principe 
aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  

 

Luchtverwarming
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WELL principes 
 
De WELL Building principes zijn een middel voor gebouwen en organisaties om meer doordachte en doelbewuste ruimtes te 
realiseren die de menselijke gezondheid en het welzijn verbeteren. WELL beoogt de menselijke gezondheid te bevorderen via 
ontwerpinterventies, operationele protocollen en beleidslijnen en door een welzijnscultuur te stimuleren. In de huidige pandemische 
context is de rol die gebouwen kunnen spelen in de menselijke gezondheid en het menselijk welzijn nog nooit zo belangrijk geweest. 
WELL heeft een begeleidende rol om ervoor te zorgen dat deze belangrijke principes in toekomstige projecten worden vervuld.  Het 
WELL principe is gebaseerd op tien concepten: Lucht, Water, Voeding, Licht, Beweging, Thermisch Comfort, Geluid, Materialen, 
Geest, Gemeenschap. In dit deel van de nota lichten we enkele principes toe die als leidraad werden meegenomen in het project.  
 
Water 
Het basisprincipe voor een duurzaam waterbeheer bestaat uit het beperken van de vraag naar leidingwater. Dit doen we door 
de toiletten en kraanwerk te voorzien van een waterbesparende toets ofwel in debiet te begrenzen. De resterende vraag zal zo 
efficiënt mogelijk ingevuld worden door zoveel als mogelijk het opgevangen regenwater te hergebruiken voor de sanitaire 
toestellen. Door het regenwater van de verschillende gebouwen op te vangen kan tot 90% van de totale watervraag voor 
toiletspoelingen ingevuld worden. Verder zal een doordacht en efficiënt waterbeheer, zowel op gebouw- als op siteniveau, 
behalve een besparing op de waterfactuur natuurlijk tal van andere milieuvoordelen met zich zal meebrengen. Zo zal 
bijvoorbeeld een beperkt afvoerdebiet, omwille van buffering en recuperatie, een rechtstreekse positieve invloed vertonen op 
het door de riolering te verwerken debiet bij hevige regenval. Een goed waterbeheerplan kan waterschade zowel binnen als 
buiten voorkomen worden en kan eventuele problemen eenvoudig remediëren. Het gebruik van leidingenwater kan bij de 
gebouwgebruikers gepromoot worden door in te zetten op kwalitatief drinkbaar water (geen legionella, vrij van organische en 
anorganische chemicaliën...) en door voldoende drinkwaterpunten te voorzien. 
 
Licht: daglicht en kunstlicht 
Een goede daglichttoetreding is essentieel om een gezonde en stimulerende leef- en werkomgeving te realiseren. Alle 
verblijfsruimtes in dit project hebben toegang tot daglicht. Een dynamische simulatie zal in een verder fase de vaste 
zonneweringselementen optimaliseren met het oog op een maximale daglichttoetreding en het respecteren van de 
oververhittingseisen. In de werk gerelateerde ruimtes wordt verlichting voorzien die het risico op verblinding beperkt en een 
goede kleurweergave heeft. Daarnaast wordt er daglichtsturing toegepast. De intensiteit van het kunstlicht wordt bij dit principe 
aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  

 

LED-verlichting
afwezigheidsdetectie
daglichtsturing
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behalve een besparing op de waterfactuur natuurlijk tal van andere milieuvoordelen met zich zal meebrengen. Zo zal 
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aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
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ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  

 

Performante isolatiegraad
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WELL principes 
 
De WELL Building principes zijn een middel voor gebouwen en organisaties om meer doordachte en doelbewuste ruimtes te 
realiseren die de menselijke gezondheid en het welzijn verbeteren. WELL beoogt de menselijke gezondheid te bevorderen via 
ontwerpinterventies, operationele protocollen en beleidslijnen en door een welzijnscultuur te stimuleren. In de huidige pandemische 
context is de rol die gebouwen kunnen spelen in de menselijke gezondheid en het menselijk welzijn nog nooit zo belangrijk geweest. 
WELL heeft een begeleidende rol om ervoor te zorgen dat deze belangrijke principes in toekomstige projecten worden vervuld.  Het 
WELL principe is gebaseerd op tien concepten: Lucht, Water, Voeding, Licht, Beweging, Thermisch Comfort, Geluid, Materialen, 
Geest, Gemeenschap. In dit deel van de nota lichten we enkele principes toe die als leidraad werden meegenomen in het project.  
 
Water 
Het basisprincipe voor een duurzaam waterbeheer bestaat uit het beperken van de vraag naar leidingwater. Dit doen we door 
de toiletten en kraanwerk te voorzien van een waterbesparende toets ofwel in debiet te begrenzen. De resterende vraag zal zo 
efficiënt mogelijk ingevuld worden door zoveel als mogelijk het opgevangen regenwater te hergebruiken voor de sanitaire 
toestellen. Door het regenwater van de verschillende gebouwen op te vangen kan tot 90% van de totale watervraag voor 
toiletspoelingen ingevuld worden. Verder zal een doordacht en efficiënt waterbeheer, zowel op gebouw- als op siteniveau, 
behalve een besparing op de waterfactuur natuurlijk tal van andere milieuvoordelen met zich zal meebrengen. Zo zal 
bijvoorbeeld een beperkt afvoerdebiet, omwille van buffering en recuperatie, een rechtstreekse positieve invloed vertonen op 
het door de riolering te verwerken debiet bij hevige regenval. Een goed waterbeheerplan kan waterschade zowel binnen als 
buiten voorkomen worden en kan eventuele problemen eenvoudig remediëren. Het gebruik van leidingenwater kan bij de 
gebouwgebruikers gepromoot worden door in te zetten op kwalitatief drinkbaar water (geen legionella, vrij van organische en 
anorganische chemicaliën...) en door voldoende drinkwaterpunten te voorzien. 
 
Licht: daglicht en kunstlicht 
Een goede daglichttoetreding is essentieel om een gezonde en stimulerende leef- en werkomgeving te realiseren. Alle 
verblijfsruimtes in dit project hebben toegang tot daglicht. Een dynamische simulatie zal in een verder fase de vaste 
zonneweringselementen optimaliseren met het oog op een maximale daglichttoetreding en het respecteren van de 
oververhittingseisen. In de werk gerelateerde ruimtes wordt verlichting voorzien die het risico op verblinding beperkt en een 
goede kleurweergave heeft. Daarnaast wordt er daglichtsturing toegepast. De intensiteit van het kunstlicht wordt bij dit principe 
aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  

 

Goede luchtdichtheid

   3 
 

 studiebureau boydens n.v. | head office | kooidam 6 | 8200 sint-michiels-brugge | boydens@boydens.be | www.boydens.be 
brussels | noordkustlaan 10 | 1702 groot-bijgaarden | t. +32 (0)2 468 11 58 | f. +32 (0)2 468 11 78 

bruges | autobaan 13 | 8210 loppem | t. +32 (0)50 83 13 20 | f. +32 (0)50 83 13 29 
boydens Luxembourg s.à.r.l. | rue henri koch 29 | l4354 esch-sur-alzette | t. +352 26 532 432 | f. +352 26 543 553 

 

WELL principes 
 
De WELL Building principes zijn een middel voor gebouwen en organisaties om meer doordachte en doelbewuste ruimtes te 
realiseren die de menselijke gezondheid en het welzijn verbeteren. WELL beoogt de menselijke gezondheid te bevorderen via 
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Geest, Gemeenschap. In dit deel van de nota lichten we enkele principes toe die als leidraad werden meegenomen in het project.  
 
Water 
Het basisprincipe voor een duurzaam waterbeheer bestaat uit het beperken van de vraag naar leidingwater. Dit doen we door 
de toiletten en kraanwerk te voorzien van een waterbesparende toets ofwel in debiet te begrenzen. De resterende vraag zal zo 
efficiënt mogelijk ingevuld worden door zoveel als mogelijk het opgevangen regenwater te hergebruiken voor de sanitaire 
toestellen. Door het regenwater van de verschillende gebouwen op te vangen kan tot 90% van de totale watervraag voor 
toiletspoelingen ingevuld worden. Verder zal een doordacht en efficiënt waterbeheer, zowel op gebouw- als op siteniveau, 
behalve een besparing op de waterfactuur natuurlijk tal van andere milieuvoordelen met zich zal meebrengen. Zo zal 
bijvoorbeeld een beperkt afvoerdebiet, omwille van buffering en recuperatie, een rechtstreekse positieve invloed vertonen op 
het door de riolering te verwerken debiet bij hevige regenval. Een goed waterbeheerplan kan waterschade zowel binnen als 
buiten voorkomen worden en kan eventuele problemen eenvoudig remediëren. Het gebruik van leidingenwater kan bij de 
gebouwgebruikers gepromoot worden door in te zetten op kwalitatief drinkbaar water (geen legionella, vrij van organische en 
anorganische chemicaliën...) en door voldoende drinkwaterpunten te voorzien. 
 
Licht: daglicht en kunstlicht 
Een goede daglichttoetreding is essentieel om een gezonde en stimulerende leef- en werkomgeving te realiseren. Alle 
verblijfsruimtes in dit project hebben toegang tot daglicht. Een dynamische simulatie zal in een verder fase de vaste 
zonneweringselementen optimaliseren met het oog op een maximale daglichttoetreding en het respecteren van de 
oververhittingseisen. In de werk gerelateerde ruimtes wordt verlichting voorzien die het risico op verblinding beperkt en een 
goede kleurweergave heeft. Daarnaast wordt er daglichtsturing toegepast. De intensiteit van het kunstlicht wordt bij dit principe 
aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  
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Een goede daglichttoetreding is essentieel om een gezonde en stimulerende leef- en werkomgeving te realiseren. Alle 
verblijfsruimtes in dit project hebben toegang tot daglicht. Een dynamische simulatie zal in een verder fase de vaste 
zonneweringselementen optimaliseren met het oog op een maximale daglichttoetreding en het respecteren van de 
oververhittingseisen. In de werk gerelateerde ruimtes wordt verlichting voorzien die het risico op verblinding beperkt en een 
goede kleurweergave heeft. Daarnaast wordt er daglichtsturing toegepast. De intensiteit van het kunstlicht wordt bij dit principe 
aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  

 

Warmtepomp

Passief koelen a.h.v. grondwaterpomp
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Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  

 

Duurzaam materiaalgebruik
(Nibe-classificatie, FSC-hout, ...)
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WELL principes 
 
De WELL Building principes zijn een middel voor gebouwen en organisaties om meer doordachte en doelbewuste ruimtes te 
realiseren die de menselijke gezondheid en het welzijn verbeteren. WELL beoogt de menselijke gezondheid te bevorderen via 
ontwerpinterventies, operationele protocollen en beleidslijnen en door een welzijnscultuur te stimuleren. In de huidige pandemische 
context is de rol die gebouwen kunnen spelen in de menselijke gezondheid en het menselijk welzijn nog nooit zo belangrijk geweest. 
WELL heeft een begeleidende rol om ervoor te zorgen dat deze belangrijke principes in toekomstige projecten worden vervuld.  Het 
WELL principe is gebaseerd op tien concepten: Lucht, Water, Voeding, Licht, Beweging, Thermisch Comfort, Geluid, Materialen, 
Geest, Gemeenschap. In dit deel van de nota lichten we enkele principes toe die als leidraad werden meegenomen in het project.  
 
Water 
Het basisprincipe voor een duurzaam waterbeheer bestaat uit het beperken van de vraag naar leidingwater. Dit doen we door 
de toiletten en kraanwerk te voorzien van een waterbesparende toets ofwel in debiet te begrenzen. De resterende vraag zal zo 
efficiënt mogelijk ingevuld worden door zoveel als mogelijk het opgevangen regenwater te hergebruiken voor de sanitaire 
toestellen. Door het regenwater van de verschillende gebouwen op te vangen kan tot 90% van de totale watervraag voor 
toiletspoelingen ingevuld worden. Verder zal een doordacht en efficiënt waterbeheer, zowel op gebouw- als op siteniveau, 
behalve een besparing op de waterfactuur natuurlijk tal van andere milieuvoordelen met zich zal meebrengen. Zo zal 
bijvoorbeeld een beperkt afvoerdebiet, omwille van buffering en recuperatie, een rechtstreekse positieve invloed vertonen op 
het door de riolering te verwerken debiet bij hevige regenval. Een goed waterbeheerplan kan waterschade zowel binnen als 
buiten voorkomen worden en kan eventuele problemen eenvoudig remediëren. Het gebruik van leidingenwater kan bij de 
gebouwgebruikers gepromoot worden door in te zetten op kwalitatief drinkbaar water (geen legionella, vrij van organische en 
anorganische chemicaliën...) en door voldoende drinkwaterpunten te voorzien. 
 
Licht: daglicht en kunstlicht 
Een goede daglichttoetreding is essentieel om een gezonde en stimulerende leef- en werkomgeving te realiseren. Alle 
verblijfsruimtes in dit project hebben toegang tot daglicht. Een dynamische simulatie zal in een verder fase de vaste 
zonneweringselementen optimaliseren met het oog op een maximale daglichttoetreding en het respecteren van de 
oververhittingseisen. In de werk gerelateerde ruimtes wordt verlichting voorzien die het risico op verblinding beperkt en een 
goede kleurweergave heeft. Daarnaast wordt er daglichtsturing toegepast. De intensiteit van het kunstlicht wordt bij dit principe 
aangepast afhankelijk van de beschikbare hoeveelheid daglicht en in de gemeenschappelijke delen wordt dit verder aangevuld 
met aanwezigheidsdetectie. Een goede daglichttoetreding en lichtsturing in combinatie met energiezuinige LED-armaturen, zal 
het energieverbruik voor kunstverlichting reduceren en optimaliseren.  
 
Lucht 
Inzetten op een goede kwaliteit van de binnenlucht is een belangrijke prioriteit. Om dit te bekomen is ventileren een must. Om 
het energieverbruik ten gevolge van ventilatie tot een minimum te beperken wordt er gekozen voor balansventilatie (type D). 
Bij systeem D wordt gebruik gemaakt van mechanische toevoer en afvoer van lucht. Dit systeem is voorzien van een 
warmterecuperatie-eenheid die, afhankelijk van het type systeem, een rendement tot 75% mogelijk maakt. Het hygiënisch 
ventilatienetwerk wordt ook gebruikt voor free-cooling (hiervoor wordt een by-pass voorzien).  Aanvullend kan op bepaalde 
momenten natuurlijk geventileerd worden door gebruik te maken van de opengaande ramen. Aangezien de bezetting in de 
ruimtes kan variëren wordt er een ventilatiesturing op CO2 toegepast. Het ventilatiedebiet zal zich dus aanpassen in functie 
van de bezetting (Variable Air Volume System). Dit principe houdt het CO2-niveau onder controle en zorgt voor een minimaal 
elektriciteitsverbruik van de ventilatoren. Er worden sensoren geplaatst om de luchtkwaliteit te meten en op te volgen. In totaal 
worden er twee aparte luchtgroepen voorzien. De eerste luchtgroep bedient de woongebouwen en wordt opgesteld op niveau 
-1 van woongebouw 3. Via de technische koker wordt de lucht verdeeld naar het gelijkvloerse verdiep, waar de kanalen via een 
verlaagd plafond van de gemeenschappelijke delen de lucht verdelen doorheen de 3 gebouwen. De tweede luchtgroep bedient 
het dagbestedingsgebouw en wordt opgesteld op de zolderruimte van het desbetreffende gebouw. 
 
Thermisch comfort 
Naast het vermijden van oververhitting (via zonwering, zonwerende beglazing en passieve koeling) wordt ook ingezet op het 
bekomen van een aangenaam thermisch comfort doorheen het jaar. Er wordt gekozen voor stralingswarmte (vloerverwarming) 
wat zorgt voor een optimaal comfortgevoel. Daarnaast kan elke bewoner afhankelijk van zijn/of haar noden het comfort 
bijregelen in de kamer via de voorziene convector.  

 

Opengaande ramen
voor piekventilatie
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Tevens wordt voorzien in een CO2-sturing. Dit 
systeem dekt de lading van het eerste principe van 
trias energetica “de energie die je niet verbruikt is de 
goedkoopste energie”. 
Deze luchtgroep geeft ook de mogelijkheid om aan 
“free-cooling” te doen in de zomerperiode ‘s ’nachts 
of in de tussenseizoenen.  
Gezien het om een centraal ventilatiesysteem gaat (1 
luchtgroep voor de school en 1 luchtgroep voor de 
sporthal), is de onderhoudskost en exploitatiekost 
beperkt. 
De luchtgroepen zullen ook oververhitting 
voorkomen door bij warm buitenklimaat, dat zich ook 
de laatst jaren manifesteert in het voorjaar en het 
najaar, eerst de free-cooling aan te spreken ‘s nachts 
of in tussenseizoenen en in zeer warme perdiodes de 
koelbatterij aan te spreken die gevoed wordt via de 
passieve koeling via het BEO-veld. 

Voor de sanitaire installaties worden volgende 
installaties en methoden weerhouden:

	* Voor het sanitair beperken we het waterverbruik in 
eerste instantie door waterbesparende toestellen 
te voorzien (dfr. BREEAM). Vervolgens gebruiken 
we maximaal regenwater voor de toepassingen die 
dit mogelijk maken zoals toiletten, urinoirs, irrigatie 
en onderhoud. De afvoer naar de riolering gebeurt 
vertraagt (dfr. GRO). Het bemalingswater op de werf 
vangen we op en stellen ter beschikking aan het 
publiek.

	* Tevens stellen we voor te voorzien in een centrale 
lekdetectie die in scholen zorgt voor een beperking 
van waterverlies in sanitaire cellen.

Voor de elektrische installaties worden volgende 
installaties en methoden weerhouden:

	* De verlichtingstoestellen die in dit project worden 
aangewend zijn maximaal uitgerust met LED 
technologie.  

	* Volgende systemen van licht schakelingen worden 
zijn energiebesparend en hebben zowel binnen EPB 
als BREEAM een zeer grote invloed, automatische 
afwezigheidsdetectie en aanwezigheidsdetectie.

	* Verder zal plaatsing van fotovoltaïsche panelen het 
elektrisch verbruik sterk terugdringen en het CO2-
verbruik verder verminderen. Deze kunnen steeds 
bekeken worden in samenspraak met de bouwheer 
om de CO2 uitstoot te reduceren of zelfs zorgen 
voor een CO2-neutraal gebouw.

 
TECHNIEKEN CONCEPT ALGEMEEN/ 
VERDELING EN TRACÉ

Er is voorzien in een technische ruimte op het 
gelijkvloers die ingedeeld wordt in een meterlokaal en 
het geothermisch lokaal + waterbehandelingslokaal. 
Verder wordt op de verdieping boven de berging van 

ONDERHOUDSVRIENDELIJKE MATERIALEN

De keuze van de materialen wordt bepaald door 
de geschiktheid van toepassing. Een schoolgebouw 
dient de tand des tijds te doorstaan. Dit neemt niet 
weg dat wij in onze ontwerpen er toch in slagen om 
een huiselijke omgeving te creëren door subtiele en 
zachte kleurkeuzes en combinaties. We hebben een 
ruime ervaring in het bouwen van schoolgebouwen en 
publieke gebouwen. We luisteren ook steeds naar de 
ervaringen van de opdrachtgever met betrekking tot 
materiaalkeuzes. Samen weten we meer.

Circulariteit gaat ook over onderhoudsgemak. Als we 
robuuste materialen kiezen die eenvoudig te
manipuleren zijn en weinig onderhoud vragen zullen deze 
langer meegaan, minder vaak vervangen moeten worden 
en na verwijdering nog een volgend leven kunnen leiden 
in andere gebouwen.

Onderhoud Oppervlaktetabelde sporthal voorzien in een luchtgroepenlokaal. De 
klaslokalen die boven elkaar gestapeld worden hebben 
op de bovenste verdieping een hygiëne ventilatie 
luchtgroep.

Deel sporthal:

	* De ventilatie wordt voorzien via de hygiëne 
ventilatieluchtgroep op de verdieping van de 
sporthal. 

	* Verder is op het gelijkvloers een technisch lokaal 
voorzien dat dienst doet als opstelplaats voor 
de hydraulische module van de geothermische 
warmtepompen  en de warmtepompen voor de 
koeling/verwarming van de klassen, administratie en 
sporthal. 

	* Alle luchtkanalen, verwarmingsleidingen en 
koelleidingen blijven binnen het beschermd volume 
wat de levensduur van de isolatie verhoogt en het 
warmteverlies enorm beperkt. Deze opstelling van de 
technische installaties garandeert een lage kostprijs 
voor onderhoud wegens makkelijke toegankelijkheid 
en centralisatie van de installaties. De levensduur, 
van installaties ondergebracht in een gebouw, 
verhoogt met een factor 1,5 à 2.

	* Op het dak wordt verder de nodige ruimte voorzien 
voor de plaatsing van PV panelen.

	* Het sanitair warm water wordt voor de sporthal 
geproduceerd via een HT (hoge temperatuur) lucht 
waterwarmtepomp ontwikkeld voor sporthallen met 
een hoog rendement.

	* Tevens wordt in het technisch lokaal op het 
gelijkvloers voorzien in de regenwaterrecuperatie 
unit en de drukopvoerpomp voor de brandbestrijding.

Deel administratie en klaslokalen:

	* De luchtgroepen met warmterecuperatie voor de 
hygiëne ventilatie van het gebouw bevinden zich op 
de hoogste verdieping van de hoogbouw.

	* De verdeling van de ventilatiekanalen, afvoeren 
en aanvoerleidingen KW+WW alsook de 
verwarmingsleidingen en koelleidingen gebeurt 
via de verticale schachten die zich tegen de 
circulatieruimte bevinden en voldoende ruim 
gedimensioneerd zijn.

	* Zowel de warmteproductie voor de verwarming als 
de passieve koeling worden in het geothermisch 
lokaal geproduceerd zowel voor de sporthal als het 
schoolgebouw.

	* De sanitair warm waterproductie gebeurt decentraal 
met kleine onderbouw toestellen. 

	* De elektrische voeding komt vanuit de 
gemeenschappelijke HS cabine.

	* Het water komt vanuit het gemeenschappelijke 
waterlokaal zie deel sporthal.

	* Per verdieping wordt er voorzien in een elektrisch 
verdeelbord en zwakstroom vanuit de berging.

nr functie oppervlakte netto (m2)

GELIJKVLOERSE VERDIEPING 

0.1 fietsenstalling kleuters 34 
0.2 kleuterklas 60 
0.3 gedeelde sas voor jassen en schoenen 14 
0.4 gedeeld noodtoilet 3 
0.5 kleuterklas 60 
0.6 kleuterklas 60 
0.7 sas voor jassen en schoenen 14
0.8 noodtoilet 3
0.9 gemeenschappelijk sanitair kleuters 18
0.10 kleuterklas 63
0.11 gedeelde sas voor jassen en schoenen 11
0.12 noodtoilet 3
0.13 kleuterklas 60
0.14 kleuterklas 60
0.15 sas voor jassen en schoenen 10
0.16 noodtoilet 3
0.17 leergang kleuters 83
0.18 flexibele klas (zorgklas/ taakklas/ levensbesch.) 21
0.19 flexibele klas (zorgklas/ taakklas/ levensbesch.) 24
0.20 CLB, logopedie 41
0.21 flexibele klas opdeelbaar 50
0.22 berging 16
0.23 multifunctionele ruimte 305
0.24 keuken 18
0.25 sanitair speelplaats lagere school 26
0.26 aangepast toilet 6
0.27 ehbo-lokaal 12
0.28 sanitair personeel 10
0.29 leraarskamer 35
0.30 archief en kopie 9
0.31 directie 22
0.32 secretariaat 14
0.33 inkomsas 11
0.34 gang personeel 54
0.35 multifunctionele ontvangsten gebruiksruimte 44
0.36 kleed- en doucheruimte 22
0.37 kleed- en doucheruimte 22
0.38 kleed- en doucheruimte 22
0.39 kleed- en doucheruimte 22
0.40 fietsberging personeel school en sporthal 36
0.41 inkomsas 10
0.42 kleine kleedruimte met douche voor personeel 12
0.43 sanitair sporthal 44
0.44 berging sporthal 47
0.45 toezichterslokaal 14
0.46 inkomruimte sporthal 30
0.47 sportzaal 626

EERSTE VERDIEPING

1.01 sanitair lagere school 23
1.02 klaslokaal 50
1.03 gedeelde berging 11
1.04 klaslokaal 50
1.05 klaslokaal 50
1.06 leergang 96
1.07 klaslokaal 50
1.08 klaslokaal 50
1.09 gedeelde berging 11
1.10 klaslokaal 50
1.11 sas 17
1.12 buitenberging 16
1.13 technieken sporthal 68

GRONDPLAN TWEEDE VERDIEPING

2.01 sanitair lagere school 24
2.02 klaslokaal 50
2.03 gedeelde berging 11
2.04 klaslokaal 50
2.05 klaslokaal 50
2.06 leergang 83
2.07 klaslokaal 50
2.08 klaslokaal 50
2.09 gedeelde berging 11
2.10 klaslokaal 50
2.11 sas 17
2.12 aangepast toilet 5
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Raming overzicht

RAMING SCHOOLGEBOUW 2.456 m2 RAMING SPORTHAL 1.097 m2

0 BOUWRIJP MAKEN TERREIN SCHOOLGEBOUW 28.001,35 € 0 BOUWRIJP MAKEN TERREIN SPORTHAL 21.795,85 €

1 BOUWKOST SCHOOLGEBOUW 3.175.822,10 € 1 BOUWKOST SPORTHAL 1.533.797,17 €

ARCHITECTUUR 1.615.476,18 € ARCHITECTUUR 681.840,01 €

STABILITEIT 749.924,53 € STABILITEIT 459.899,76 €

TECHNIEKEN 810.421,39 € TECHNIEKEN 392.057,41 €

2 EERSTE UITRUSTING SCHOOLGEBOUW 170.454,80 €

vast meubilair
warmte-

opwekker
noodverlichting detectie

97.200,00 € 27.500,00 € 19.609,20 € 26.145,60 €

3 OVERDEKTE RUIMTE SCHOOLGEBOUW 202.260,92 € 3 OVERDEKTE RUIMTE SPORTHAL 35.693,10 €

4 OMGEVINGSWERKEN SCHOOLGEBOUW 244.820,74 € 4 OMGEVINGSWERKEN SPORTHAL 39.845,43 €

5 EERSTE UITRUSTING OMGEVINGSWERKEN SCHOOLGEBOUW 128.550,00 €

6 PROJECTSPECIFIEKE KOSTEN SCHOOLGEBOUW 16.652,00 €

TOTAAL SCHOOLGEBOUW (excl. BTW en erelonen) TOTAAL SPORTHAL (excl. BTW en erelonen)

BUDGET BESTEK (excl. BTW en erelonen) - gebouw, de speelzone en vast meubilair 5.600.000,00 €

1.631.131,55 €

266.092,00 €investering met korte terugverdientijd - warmteopwekking d.m.v. 
warmtepompen met geothermie met passieve koeling

3.966.561,91 €

TOTAAL SCHOOLGEBOUW + SPORTHAL (excl. BTW en erelonen) 5.597.693,46 €

buitenmeubilair & -uitrusting

92.100,00 €

buitenverlichting

36.450,00 €

INBEGREPEN IN RAMING

INBEGREPEN IN RAMING

Fysische en financiële norm Agion

Van bij het start van het wedstrijdontwerp werd er vertrokken 
van de fysische en financiële norm van Agion. Gedurende het 
gehele ontwerpproces werd het ontwerp doorlopend getoetst 
aan deze norm - deze vormt voor ons de basis of de kapstok 
waar het project aan wordt opgehangen. 
De maximale oppervlaktes van de lokalen, de school vallen 
binnen de maximale oppervlaktes volgens de fysische en 
financiële norm van Agion.

Subsidies

In een volgende stap zijn we graag betrokken bij de 
subsidiëringsaanvraag van het project om o.m. volgende 
mogelijkheden verder te bespreken met de bouwheer: 
het leerlingenaantal, opzet brede school, mogelijkheden 
capaciteitsproject, eventuele fasering,...
Verder staan we open om alle andere mogelijke subsidies 
verder te onderzoeken met de school en stad Genk. In andere 
projecten zijn we er samen met de bouwheer in geslaagd 
om op deze manier extra budget te creëren voor groene 
buitenruimtes, inrichting en uitbreiding (bv. via Agentschap 
Natuur en Bos, Europese subsidies, capaciteitsproject,...)

Variantes

Ons voorstel laat verschillende variantes toe. Op deze manier 
kan het leerlingenaantal in een volgende stap bepaald worden 
in functie van bv. budget en subsidies. In ons ontwerp werden 
de klassen ontworpen voor een leerlingenaantal tot 24 
leerlingen per klas (en nog iets meer in de kleuterklassen).

Kostenbewust ontwerp

Het voorstel vertrekt vanuit een kostenbewuste aanpak. Samen 
met onze studiepartners werden verschillende opbouwen, 
bouwmethodes en technieken t.o.v. elkaar afgewogen op basis 
van budget, efficiëntie en wijze van uitvoeren.
De klaslokalen van de lagere school en de kleuters werden op 
een kostenefficiënte manier ontwikkeld. Het zeer compacte 
volume heeft meteen een positieve invloed op het budget. 
Ook het voorstel voor de sporthal werd kostenbewust 
ontworpen. De sporthal bevindt zich op het gelijkvloers wat de 
goedkoopste optie is en de sporthal eveneens geschikt maakt 
voor G-sport. Omwille van de grote overspanning is het dak van 
de sporthal niet toegankelijk - dit zou nl. een zeer grote impact 
hebben op het budget. 

Doordachte materiaalkeuze

Gezien de huidige problematiek inzake leveringen en 
prijsstijgingen van bepaalde materialen (bv. hout, staal,...) zal 
gedurende het verdere bouwproces de keuze van materialen 
steeds bewust afgewogen en onderzocht worden vanuit deze 
optiek. 

Hierbij wordt gestreefd naar een evenwicht tussen esthetiek, 
onderhoudsvriendelijkheid, duurzaamheid en kostprijs.

OVERZICHT ERELONEN

Ereloon architectuur, stabiliteit en technieken op bouwkost

ARCHITECTUUR + AKOESTIEK

STABILITEIT

TECHNIEKEN + EPB

Ereloon omgeving op kost omgevingsaanleg

OMGEVINGSWERKEN

ereloonvork bestek

GLOBAAL ERELOON OPDRACHT 10,28% min. 9% - max. 11%

Nota bij raming:

•	 Budget:  
Het ontwerp dat we voorstellen past binnen het opgegeven 

budget van 5.600.000 euro (excl. BTW en erelonen). In een 

volgende stap zullen de budgetten tussen school en sporthal 

verder afgestemd worden met de bouwheer. We werken vanaf de 

fase voorontwerp met uitgewerkte detailramingen waardoor het 

mogelijk is om vanaf de beginfase gefundeerde beslissingen te 

nemen. 

•	 Duurzame technieken: 
We hebben geopteerd om in basis in te zetten op duurzame 

technieken. Gezien de recente prijsstijgingen van gas en vanuit 

een milieuvriendelijke en duurzame benadering lijkt het ons 

evident om de warmteopwekking te laten gebeuren op een 

CO2-neutrale manier. Deze voorgestelde investering heeft een 

terugverdientijd van ca. 15 jaar. De precieze terugverdientijd zal in 

een volgende stap gedetailleerd berekend worden. Deze is sterk 

afhankelijk van de graad van koeling. Uiteraard kunnen we in een 

volgende stap de verschillende opties voor duurzame technieken 

verder toelichten en opnemen in een vergelijkende tabel.

•	 Indexatie en herziening: 
Bij het opstellen van de raming werd rekening gehouden met 

de datum van publicatie van de opdracht (= januari 2021) en de 

financiële norm van toen (= 1.412,06€ / m2). We wensen er de 

aandacht op te vestigen dat de huidige financiële norm reeds 

gestegen is naar 1.548,42€ / m2 (= september 2021) voor het 

schoolgebouw en de indexatie volgens de prijsherzieningstabel 

reeds 4,31% voor de sporthal bedraagt. Het lijkt ons daarom 

aangewezen om de marge die voorzien is voor indexatie & 

herzieningen voldoende ruim te nemen. 

•	 ASTRID netwerk: 
Momenteel werd ervan uitgegaan dat er voldoende dekking is in 

de omgeving ter ondersteuning van het  ASTRID netwerk via de 

nabijgelegen bestaande antennes.
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BOUWRIJP MAKEN TERREIN

0 AANNEMING

0 AANNEMING & BOUWPLAATSVOORZIENINGEN PM 49.797,20 €
0 opruiming beplantingen - bomen FH st 500,00 80,00 € 40.000,00 €
0 opruiming beplantingen - struiken en hagen FH m2 3.499,00 2,80 € 9.797,20 €

TOTAAL BOUWRIJP MAKEN TERREIN (excl. BTW) 49.797,20 €

       

BOUWKOST

DEEL ARCHITECTUUR

1 ONDERBOUW

1 GRONDWERKEN ONDERBOUW 27.604,76 €
1 voorafgaande afgraving terrein - ontzoden FH m2 2.870,41 1,62 € 4.650,06 €
1 voorafgaande afgraving terrein - afgraven teelaarde FH m3 430,56 2,71 € 1.166,82 €
1 voorafgaande afgraving terrein - machinale nivellering FH m3 574,08 4,33 € 2.485,78 €
1 uitgraving bouwputten - gewone bouwputten FH m3 1.435,21 4,38 € 6.286,20 €
1 uitgraving bouwputten - rioleringselementen PM
1 uitgraving sleuven - funderingssleuven FH m3 295,38 32,68 € 9.653,15 €
1 grondverzet - projectopvolging SOG 1,00 900,00 € 900,00 €
1 verwijdering ondergrondse massieven - algemeen VH m3 25,00 98,51 € 2.462,75 €
1 aanvullingen - wederaanvullingen/grond van uitgravingen PM
1 VLOERLAGEN ONDERBOUW
1 vochtwerende lagen - folies/PE PM
1 THERMISCHE ISOLATIE ONDERBOUW 8.324,69 €
1 perimeterisolatie - XPS FH m2 303,71 27,41 € 8.324,69 €
1 RIOLERINGSELEMENTEN ONDERBOUW 64.272,11 €
1 rioolbuizen - kunststof/PE - diam volgens toepassing FH m 1.064,87 28,00 € 29.816,36 €
1 toezichtputten - kunststof/PE FH st 10,00 305,25 € 3.052,50 €
1 straatkolken FH st 12,00 455,10 € 5.461,20 €
1 putdeksels en roosters - enkel deksel FH st 12,00 286,00 € 3.432,00 €
1 putdeksels en roosters - dubbel deksel FH st 8,00 334,60 € 2.676,80 €
1 regenwaterbehandeling - regenwaterputten/beton - 20.000l FH st 4,00 3.885,00 € 15.540,00 €
1 regenwaterbehandeling - infiltratievoorziening FH st 1,00 2.400,00 € 2.400,00 €
1 regenwaterbehandeling - hergebruik regenwater PM
1 regenwaterbehandeling - voorfilters FH st 1,00 1.588,00 € 1.588,00 €
1 regenwaterbehandeling - overloop en terugslagklep FH st 1,00 305,25 € 305,25 €

2 BOVENBOUW

2 METSELWERK 248.031,26 €
2 binnenspouwblad - kalkzandsteen - 20cm FH m3 391,45 296,00 € 115.869,74 €
2 dragende binnenmuur - kalkzandsteen - 20cm FH m3 225,89 296,00 € 66.863,26 €
2 niet-dragende binnenmuur - kalkzandsteen 14 cm FH m3 233,21 280,00 € 65.298,26 €
2 SPOUWMUURISOLATIE 84.404,52 €
2 spouwmuurisolatie buitenspouwblad FH m2 2.221,17 38,00 € 84.404,52 €
2 GEVELAFWERKING 295.264,14 €
2 gevelafwerking - type 01 - gevelsteen type 01 FH m2 400,41 130,00 € 52.053,69 €
2 gevelafwerking - type 02 - gevelsteen type 02 FH m2 868,03 130,00 € 112.843,78 €
2 gevelafwerking - type 03 - houten bekleding FH m2 965,68 135,00 € 130.366,67 €
2 DORPELS, PLINTEN EN DEKSTENEN 12.961,20 €
2 raam- en deurdorpels FH m 216,02 60,00 € 12.961,20 €

3 DAKWERKEN

3 DAKVLOER PLAT DAK 40.924,64 €
3 hellingsbeton - niet isolerend FH m2 2.487,82 16,45 € 40.924,64 €
3 THERMISCHE ISOLATIE PLAT DAK 100.756,71 €
3 isolatieplaten plat dak FH m2 2.487,82 40,50 € 100.756,71 €
3 dampscherm - gewapend bitumen PM
3 AFDICHTING & AFWERKING PLAT DAK 119.681,96 €
3 kunststof dakafdichting - EPDM/gekleefd FH m2 2.487,82 33,11 € 82.371,72 €
3 buitenterrassen FH m2 867,68 43,00 € 37.310,24 €
3 DAKLICHTOPENINGEN 32.450,80 €
3 koepels - vast FH m2 74,88 410,00 € 30.700,80 €
3 koepels - rook- en warmteafvoer FH st 1,00 1.750,00 € 1.750,00 €
3 DAKRANDEN & KROONLIJSTEN 11.549,55 €
3 dakrandprofielen - metaal FH m 208,10 55,50 € 11.549,55 €
3 DAKWATERAFVOER 13.639,86 €
3 afvoerpijpen - kunststof/PVC FH m 209,82 35,00 € 7.343,70 €
3 toebehoren - dakkolken en tapbuizen FH st 26,00 137,96 € 3.586,96 €
3 toebehoren - noodspuwers FH st 26,00 104,20 € 2.709,20 €

4 GEVELSLUITING

4 BUITENSCHRIJNWERK + ZONNEWERING 360.573,57 €
4 profielsysteem - vaste ramen FH m2 113,43 420,00 € 47.641,61 €
4 profielsysteem - kipdraairamen FH m2 178,00 738,00 € 131.364,00 €
4 profielsysteem - buitendeuren FH m2 119,88 535,00 € 64.135,80 €
4 profielsysteem - vliesgevel FH m2 57,08 485,00 € 27.682,59 €
4 profielsysteem - schuiframen FH m2 96,96 450,00 € 43.632,00 €
4 profielsysteem - volle deuren FH m2 12,00 700,00 € 8.400,00 €
4 zonnewering incl. sturing FH m2 255,71 147,50 € 37.717,58 €
4 BUITENTRAPPEN & BORSTWERINGEN 60.721,50 €
4 trappen - staal FH st 1,00 18.000,00 € 18.000,00 €
4 borstweringen - staal FH m 89,94 475,00 € 42.721,50 €

5 BINNENAFWERKING

5 BINNENPLEISTERWERKEN 99.666,49 €
5 wandbepleistering - gipspleisters/dikpleisters op metselwerk FH m2 7.342,87 13,00 € 95.457,34 €
5 wandbepleistering - cementpleisters/te betegelen FH m2 204,83 20,55 € 4.209,15 €
5 BINNENPLAATAFWERKINGEN 138.689,92 €
5 voorzetwanden - gipskartonplaten/op regelstructuur FH m2 58,25 65,32 € 3.804,89 €
5 plafondafwerking - akoestisch verlaagd plafond FH m2 1.146,30 84,58 € 96.954,05 €
5 FH m2 224,00 138,00 € 30.912,00 €
5 plafondafwerking - systeemplafond FH m2 221,07 31,75 € 7.018,97 €
5 DEK- & BEDRIJFSVLOEREN 337.892,35 €
5 vochtwerende lagen - PE-folie PM
5 thermische isolatie vloer FH m2 3.355,18 22,30 € 74.820,51 €
5 cementgebonden dekvloeren - zwevend FH m2 3.355,18 19,20 € 64.419,46 €
5 vloerbekleding - soepele vloer FH m2 2.485,11 58,00 € 144.136,38 €
5 vloerbekleding - sportvloer FH m2 649,00 84,00 € 54.516,00 €
5 BINNENVLOERAFWERKINGEN 11.853,77 €
5 tegelvloeren - keramisch/getrokken tegels FH m2 221,07 53,62 € 11.853,77 €
5 BINNENDEUREN & -RAMEN 67.430,84 €
5 deurgehelen - hout met holle kern + kader FH st 44,00 550,00 € 24.200,00 €
5 deurgehelen - hout met holle kern + kader - brandwerend EI30 FH st 10,00 750,00 € 7.500,00 €
5 deurgehelen - schuifdeuren FH st 12,00 1.350,00 € 16.200,00 €
5 vaste binnenramen - hout FH m2 93,00 210,00 € 19.530,84 €
5 BINNENTRAPPEN & LEUNINGEN 19.607,00 €
5 houten binnentrap FH m 22,00 558,00 € 12.276,00 €
5 borstweringen - staal FH m 62,90 116,55 € 7.331,00 €
5 VAST BINNENMEUBILAIR 13.750,00 €
5 sanitaire wanden - cabines FH st 25,00 550,00 € 13.750,00 €
5 TABLET- & WANDBEKLEDINGEN 56.064,53 €
5 wandbekledingen - betegeling FH m2 204,83 53,00 € 10.855,73 €
5 wandbekledingen - houten beplating FH m2 393,12 115,00 € 45.208,80 €

8 SCHILDERWERKEN

8 BINNENSCHILDERWERKEN 71.200,03 €

       
8 binnenschilderwerken op pleisterwerk - vinyllatex - reinigbaar FH m2 7.342,87 8,33 € 61.166,12 €
8 binnenschilderwerken op gipskartonplaten - vinyllatex - reinigbaar FH m2 1.204,55 8,33 € 10.033,90 €

TOTAAL ARCHITECTUUR (excl. BTW) 2.297.316,19 €

EERSTE UITRUSTING SCHOOLGEBGOUW

DEEL ARCHITECTUUR

5 BINNENAFWERKING

5 VAST BINNENMEUBILAIR 97.200,00 €
5 keukenmeubelen - type 1 refter FH st 1,00 11.000,00 € 11.000,00 €
5 keukenmeubelen - type 2 leraarskamer FH st 1,00 3.500,00 € 3.500,00 €
5 vestiairekasten in nissen FH st 12,00 2.350,00 € 28.200,00 €
5 inbouwkasten - kastgeheel - balie inkom FH st 1,00 4.500,00 € 4.500,00 €
5 inbouwkasten - kastgeheel - mezzanine kleuters FH st 6,00 3.750,00 € 22.500,00 €
5 inbouwkasten - kastgeheel - tribune - trapgeheel SOG 1,00 15.000,00 € 15.000,00 €
5 inbouwkasten - kastgeheel - tribune - kastgehelen SOG 1,00 12.500,00 € 12.500,00 €

DEEL TECHNIEKEN

2 SANITAIR

2 SANITAIRE TOESTELLEN 27.500,00 €
boilers 15L FH st 7,00 500,00 € 3.500,00 €
WP boiler FH st 2,00 12.000,00 € 24.000,00 €

3 ELEKTRICITEIT

3 STERKSTROOM INSTALLATIE 19.609,20 €
Nood- en veiligheidsverlichting FH m2 3.268,20 6,00 € 19.609,20 €

3 ZWAKSTROOM INSTALLATIE 26.145,60 €
Branddetectie installatie (bestaande uit o.a. een analoog adresseerbare FH m2 3.268,20 8,00 € 26.145,60 €
centrale en herhaalbord)

TOTAAL EERSTE UITRUSTING SCHOOLGEBOUW (excl. BTW) 170.454,80 €

       

OO4104 GENK

DEEL STABILITEIT

1 ONDERBOUW

1 GRONDWERKEN ONDERBOUW 20.775,00 €
1 aanvullingen - wederaanvullingen/steenslag VH m3 692,50 € 30,00 € 20.775,00
1 FUNDERINGEN OP STAAL 32.808,96 €
1 funderingszolen en -stroken - gewapend beton VH m3 136,70 240,00 € 32.808,96 €
1 SPECIALE FUNDERINGEN 145.958,40 €
1 funderingen - algemene funderingsplaat (volgens sonderingsverslag) FH m3 695,04 210,00 € 145.958,40 €

2 BOVENBOUW

2 STRUCTUURELEMENTEN BETON 724.622,79 €
2 materialen - wapening/staven en netten - staven FH kg 39.340,80 1,85 € 72.780,48 €
2 materialen - wapening/staven en staven - netten FH kg 69.922,56 1,85 € 129.356,74 €
2 ter plaatse gestorte elementen - draagvloeren/breedplaatvloeren FH m2 510,00 185,00 € 94.350,00 €
2 prefab elementen - balken, incl boven openingen FH m3 44,81 1.425,00 € 63.847,13 €
2 prefab elementen - kolommen FH m3 54,55 1.100,00 € 60.008,85 €
2 prefab elementen - draagvloeren/voorgespannen welfsels FH m2 762,52 85,00 € 64.814,20 €

met druklaag - dikte 20+5cm
2 prefab elementen - draagvloeren/voorgespannen welfsels FH m2 562,52 95,00 € 53.439,40 €

met druklaag - dikte 27+5cm
2 prefab elementen - draagvloeren/voorgespannen welfsels FH m2 1.072,00 112,00 € 120.064,00 €

met druklaag - dikte 34cm
2 prefab elementen - trappen en bordessen - tredes FH st 52,00 1.200,00 € 62.400,00 €
2 prefab elementen - trappen en bordessen - bordessen FH m2 13,70 260,00 € 3.562,00 €
2 STRUCTUURELEMENTEN STAAL 60.635,63 €
2 kolommen - thermisch verzinkt profielstaal FH kg 6.943,42 3,20 € 22.218,93 €
2 balken - thermisch verzinkt profielstaal FH kg 3.039,59 3,20 € 9.726,70 €
2 corrosiebescherming - roestwerende verfsystemen PM
2 brandbeveiliging - brandwerend verfsysteem PM
2 steeldeck 158/250/750 FH kg 755,00 38,00 € 28.690,00 €
2 STRUCTUURELEMENTEN HOUT 225.023,50 €
2 balken - gelamelleerde liggers FH m3 58,14 € 1.250,00 € 72.679,50
2 wanden - algemeen
2 wanden - buitenwanden FH m2 761,72 € 200,00 € 152.344,00

TOTAAL STABILITEIT (excl. BTW) 1.209.824,28 €

OO4104 GENK

DEEL TECHNIEKEN

1 HVAC 930.037,00 €
1 VERWARMING 521.512,00 €
1 Warmteopwekking d.m.v. van geothermie met passieve koeling
1 Schoolgebouw € 344.131,00

vloerverwarming
geothermische warmtepompen+ hydraulica (leidingen, kranen, pompen) SOG 1,00 € 213.505,00
geothermische boringen SOG 1,00 € 130.626,00

1 Sporthal € 177.381,00
geothermische warmtepompen+ hydraulica (leidingen, kranen, pompen) SOG 1,00 € 111.915,00
geothermische boringen SOG 1,00 € 65.466,00

1 VENTILATIE 408.525,00 €
1 Ventilatisysteem D met warmteterugwinning
1 Schoolgebouw SOG 1,00 272.137,50 € 272.137,50 €

Sporthal SOG 1,00 136.387,50 € 136.387,50 €

2 SANITAIR 210.164,00 €
2 Toestellen incl. toevoerleidingen

toiletten FH st 35,00 1.000,00 € 35.000,00 €
Peutertoiletten/kleutertoiletten FH st 5,00 1.100,00 € 5.500,00 €
urinoirs FH st 9,00 1.250,00 € 11.250,00 €
lavabo's FH st 43,00 800,00 € 34.400,00 €
douches FH st 24,00 1.250,00 € 30.000,00 €
spoeltafel FH st 3,00 800,00 € 2.400,00 €
uitgietbak FH st 3,00 750,00 € 2.250,00 €

2 Afvoerleidingen in het gebouw FH m2 3.268,20 12,50 € 40.852,50 €
2 Regenwateropvoersysteem SOG 1,00 12.000,00 € 12.000,00 €
2 Brandbestrijding FH m2 3.268,20 7,50 € 24.511,50 €
2 Drukverhogingsinstallatie brand SOG 1,00 12.000,00 € 12.000,00 €

3 ELEKTRICITEIT 295.369,80 €
3 STERKSTROOM INSTALLATIE incl. PV-installatie 248.383,20 €
3 Laagspanningsborden (algemeen laagspanningsbord school FH m2 3.268,20 8,00 € 26.145,60 €

en verdeelbord Forum)
Elektrische toebehoren (stopcontacten, drukknoppen, schakelaars, ..) FH m2 3.268,20 30,00 € 98.046,00 €
leidingen en toebehoren (wandgoten, kabelgoten, ..)
Verlichting met LED lampen, incl. bewegingsdetectie en dimming FH m2 3.268,20 38,00 € 124.191,60 €

3 ZWAKSTROOM INSTALLATIE 46.986,60 €
3 Gestructureerde bekabeling data en telefonie incl. toebehoren (datarack FH m2 3.268,20 12,00 € 39.218,40 €

 60 x 60 cm - 21 HE, excl.: actieve apparatuur zoals telefoontoestellen
, telefooncentrale,...)
Videofonie installatie beperkt tot 1 buitenpost inkom school + 1 binnenpost SOG 1,00 4.500,00 € 4.500,00 €
Bekabeling en aansluitpunten voor tv distib. excl. tabpunten + versterkers FH m2 3.268,20 1,00 € 3.268,20 €

4 LIFT 33.000,00 €
2 Personenlift (2 stopplaatsen, hefvermogen 630 kg, 8 personen) SOG 1,00 33.000,00 €

TOTAAL TECHNIEKEN incl. GEOTHERMISCHE WARMTEPOMPEN (excl. BTW) 1.468.570,80 €

OPTIE 35.000,00 €

Astrid netwerk SOG 1,00 35.000,00 €

Deze wedstrijdraming is exclusief:

Bediening- en sturingsmodules voor de rookkoepels, alsook de rookkoepels

regenwaterafvoeren daar deze in het dossier bouwkunde verwerkt zitten

riolering onder en buiten de gebouwen (dossier sanitair bevat afvoeren tot pas 0.00)

De kosten voor aansluitingen van de nutsvoorzieningen tot aan het gebouw

Opvoerpompsystemen voor riolering buiten de gebouwen

Waterontharding installatie

Optie met verwarmingsketels op gas geeft een minprijs van 266.092,00€

Actieve data apparatuur: telefooncentrale, telefoontoestellen, wifi acces points, 
switchen, routers, ..

OVERDEKTE RUIMTE

DEEL ARCHITECTUUR

3 DAKWERKEN
3 DAKVLOER PLAT DAK 11.838,08 €
3 hellingsbeton - niet isolerend FH m2 719,64 16,45 € 11.838,08 €
3 AFDICHTING & AFWERKING PLAT DAK 23.827,28 €
3 kunststof dakafdichting - EPDM/gekleefd FH m2 719,64 33,11 € 23.827,28 €
3 DAKRANDEN & KROONLIJSTEN 23.944,80 €
3 muurkappen - metaal/aluminium FH m 199,54 120,00 € 23.944,80 €
3 DAKWATERAFVOER 2.471,46 €
3 afvoerpijpen - kunststof/PVC FH m 29,10 35,00 € 1.018,50 €
3 toebehoren - dakkolken en tapbuizen FH st 6,00 137,96 € 827,76 €
3 toebehoren - noodspuwers FH st 6,00 104,20 € 625,20 €

DEEL STABILITEIT

1 ONDERBOUW
1 FUNDERINGEN OP STAAL 3.072,00 €
1 funderingszolen en -stroken - gewapend beton VH m3 12,80 240,00 € 3.072,00 €

2 BOVENBOUW
2 STRUCTUURELEMENTEN BETON 5.683,20 €
2 materialen - wapening/staven en netten - staven FH kg 1.536,00 1,85 € 2.841,60 €
2 materialen - wapening/staven en staven - netten FH kg 1.536,00 1,85 € 2.841,60 €
2 STRUCTUURELEMENTEN HOUT 100.883,20 €
2 structuurelementen - kolommen/massief hout FH m3 5,76 € 1.250,00 € 7.200,00
2 structuurelementen - structuur/massief hout FH m2 720,64 € 130,00 € 93.683,20

DEEL OMGEVINGSWERKEN

011 GROENAANLEG EN GROENONDERHOUD 66.234,00 €
groen op dak 1 FH m2 946,20 70,00 € 66.234,00 €

TOTAAL OVERDEKTE RUIMTE (excl. BTW) 237.954,02 €

       

OMGEVINGSWERKEN

DEEL OMGEVINGSWERKEN & DAKINRICHTING

004 VOORBEREIDENDE WERKEN EN GRONDWERKEN 16.530,00 €
Grondverzet algemeen (raming) FH m3 300,00 40,00 € 12.000,00 €
Verwerken van teelaarde (raming) FH m3 150,00 22,70 € 3.405,00 €
Sleuf nutsleidingen FH m 50,00 22,50 € 1.125,00 €

005 + 006ONDERFUNDERINGEN EN FUNDERINGEN - VERHARDINGEN 181.568,25 €
Zandbak FH m2 60,72 22,00 € 1.335,84 €
Betonverharding met verkeersbelasting, uitgewassen FH m2 50,26 81,00 € 4.071,06 €
Gewapend gazon, inclusief fundering FH m2 628,00 60,00 € 37.680,00 €
Waterdoorlatende halfverharding met plantaardig bindmiddel FH m2 568,10 25,00 € 14.202,50 €
waterdoorlatende betonstraatstenen,  inclusief fundering FH m2 932,47 55,00 € 51.285,85 €
Open speelzone op het dak FH m2 597,70 90,00 € 53.793,00 €
Rubber FH m2 240,00 80,00 € 19.200,00 €

007 RIOLERINGEN EN AFVOER VAN WATER 13.690,00 €
RWA-leidingen, beton, diameter 400, inclusief graven en FH m 50,00 150,00 € 7.500,00 €
aanvullen sleuf
Huisaansluitingen RWA/DWA/drainage FH st 1,00 460,00 € 460,00 €
Straatkolken FH st 2,00 615,00 € 1.230,00 €
Aansluiting op bestaande riolering SOG 1,00 4.500,00 € 4.500,00 €

008 LIJNVORMIGE ELEMENTEN 3.025,00 €
Afboording in ecolatten, hoogte 20 cm, inclusief fundering FH m 121,00 25,00 € 3.025,00 €
 en stut in schraal beton

009 ALLERHANDE WERKEN 21.748,00 €
Verwijderbare antiparkeerpalen FH st 2,00 380,00 € 760,00 €
Draadafsluitingen FH m 214,00 42,00 € 8.988,00 €
Poorten FH st 8,00 450,00 € 3.600,00 €
Vegetable garden FH m2 24,00 350,00 € 8.400,00 €

010 SIGNALISATIE 250,00 €
Permanente signalisatie en markeringen SOG 1,00 250,00 € 250,00 €

011 GROENAANLEG EN GROENONDERHOUD 21.976,18 €
Intensief grasveld, incl. 20 cm teelaarde FH m2 229,73 7,50 € 1.722,98 €
Maaien, 15 x /jaar gedurende 3 jaar FH m2 229,73 15,00 € 3.445,95 €
Extensief bloemengrasland, gewone grond FH m2 3.413,00 1,80 € 6.143,40 €
Maaien, 2 x /jaar gedurende 3 jaar FH m2 3.413,00 1,50 € 5.119,50 €
Bosgoed, incl. 30 cm teelaarde FH m2 113,15 22,00 € 2.489,30 €
Onderhoud bosgoed gedurende 3 jaar FH m2 113,15 27,00 € 3.055,05 €
OVERIGE 25.878,74 €
Onvoorziene werken 10% 25.878,74 €

TOTAAL OMGEVINGSWERKEN & DAKINRICHTING (excl. BTW) 284.666,17 €

EERSTE UITRUSTING OMGEVINGSWERKEN

DEEL OMGEVINGSWERKEN & DAKINRICHTING

009 ALLERHANDE WERKEN 92.100,00 €
Losse zitbanken FH m 75,00 500,00 € 37.500,00 €
Fietsnietjes FH st 56,00 350,00 € 19.600,00 €
Speeltoestellen SOG 1,00 35.000,00 € 35.000,00 €

DEEL TECHNIEKEN

ELEKTRICITEIT

30 STERKSTROOM INSTALLATIE 36.450,00 €
Buitenverlichting FH m2 3.645,00 10,00 € 36.450,00 €

TOTAAL EERSTE UITRUSTING OMGEVINGSWERKEN (excl. BTW) 128.550,00 €

PROJECTSPECIFIEK

DEEL PROJECTSPECIFIEK

10 VLEERMUISVRIENDELIJK BOUWEN

1 VOORZIENINGEN 16.652,00 €
1 vervangende verblijfplaatsen VH st 10,00 500,00 € 5.000,00 €
1 boordplank vleermuizen in gevel FH m 97,10 120,00 € 11.652,00 €

TOTAAL PROJECTSPECIFIEK (excl. BTW) 16.652,00 €

       

8 binnenschilderwerken op pleisterwerk - vinyllatex - reinigbaar FH m2 7.342,87 8,33 € 61.166,12 €
8 binnenschilderwerken op gipskartonplaten - vinyllatex - reinigbaar FH m2 1.204,55 8,33 € 10.033,90 €

TOTAAL ARCHITECTUUR (excl. BTW) 2.297.316,19 €

EERSTE UITRUSTING SCHOOLGEBGOUW

DEEL ARCHITECTUUR

5 BINNENAFWERKING

5 VAST BINNENMEUBILAIR 97.200,00 €
5 keukenmeubelen - type 1 refter FH st 1,00 11.000,00 € 11.000,00 €
5 keukenmeubelen - type 2 leraarskamer FH st 1,00 3.500,00 € 3.500,00 €
5 vestiairekasten in nissen FH st 12,00 2.350,00 € 28.200,00 €
5 inbouwkasten - kastgeheel - balie inkom FH st 1,00 4.500,00 € 4.500,00 €
5 inbouwkasten - kastgeheel - mezzanine kleuters FH st 6,00 3.750,00 € 22.500,00 €
5 inbouwkasten - kastgeheel - tribune - trapgeheel SOG 1,00 15.000,00 € 15.000,00 €
5 inbouwkasten - kastgeheel - tribune - kastgehelen SOG 1,00 12.500,00 € 12.500,00 €

DEEL TECHNIEKEN

2 SANITAIR

2 SANITAIRE TOESTELLEN 27.500,00 €
boilers 15L FH st 7,00 500,00 € 3.500,00 €
WP boiler FH st 2,00 12.000,00 € 24.000,00 €

3 ELEKTRICITEIT

3 STERKSTROOM INSTALLATIE 19.609,20 €
Nood- en veiligheidsverlichting FH m2 3.268,20 6,00 € 19.609,20 €

3 ZWAKSTROOM INSTALLATIE 26.145,60 €
Branddetectie installatie (bestaande uit o.a. een analoog adresseerbare FH m2 3.268,20 8,00 € 26.145,60 €
centrale en herhaalbord)

TOTAAL EERSTE UITRUSTING SCHOOLGEBOUW (excl. BTW) 170.454,80 €

       

OMGEVINGSWERKEN

DEEL OMGEVINGSWERKEN & DAKINRICHTING

004 VOORBEREIDENDE WERKEN EN GRONDWERKEN 16.530,00 €
Grondverzet algemeen (raming) FH m3 300,00 40,00 € 12.000,00 €
Verwerken van teelaarde (raming) FH m3 150,00 22,70 € 3.405,00 €
Sleuf nutsleidingen FH m 50,00 22,50 € 1.125,00 €

005 + 006ONDERFUNDERINGEN EN FUNDERINGEN - VERHARDINGEN 181.568,25 €
Zandbak FH m2 60,72 22,00 € 1.335,84 €
Betonverharding met verkeersbelasting, uitgewassen FH m2 50,26 81,00 € 4.071,06 €
Gewapend gazon, inclusief fundering FH m2 628,00 60,00 € 37.680,00 €
Waterdoorlatende halfverharding met plantaardig bindmiddel FH m2 568,10 25,00 € 14.202,50 €
waterdoorlatende betonstraatstenen,  inclusief fundering FH m2 932,47 55,00 € 51.285,85 €
Open speelzone op het dak FH m2 597,70 90,00 € 53.793,00 €
Rubber FH m2 240,00 80,00 € 19.200,00 €

007 RIOLERINGEN EN AFVOER VAN WATER 13.690,00 €
RWA-leidingen, beton, diameter 400, inclusief graven en FH m 50,00 150,00 € 7.500,00 €
aanvullen sleuf
Huisaansluitingen RWA/DWA/drainage FH st 1,00 460,00 € 460,00 €
Straatkolken FH st 2,00 615,00 € 1.230,00 €
Aansluiting op bestaande riolering SOG 1,00 4.500,00 € 4.500,00 €

008 LIJNVORMIGE ELEMENTEN 3.025,00 €
Afboording in ecolatten, hoogte 20 cm, inclusief fundering FH m 121,00 25,00 € 3.025,00 €
 en stut in schraal beton

009 ALLERHANDE WERKEN 21.748,00 €
Verwijderbare antiparkeerpalen FH st 2,00 380,00 € 760,00 €
Draadafsluitingen FH m 214,00 42,00 € 8.988,00 €
Poorten FH st 8,00 450,00 € 3.600,00 €
Vegetable garden FH m2 24,00 350,00 € 8.400,00 €

010 SIGNALISATIE 250,00 €
Permanente signalisatie en markeringen SOG 1,00 250,00 € 250,00 €

011 GROENAANLEG EN GROENONDERHOUD 21.976,18 €
Intensief grasveld, incl. 20 cm teelaarde FH m2 229,73 7,50 € 1.722,98 €
Maaien, 15 x /jaar gedurende 3 jaar FH m2 229,73 15,00 € 3.445,95 €
Extensief bloemengrasland, gewone grond FH m2 3.413,00 1,80 € 6.143,40 €
Maaien, 2 x /jaar gedurende 3 jaar FH m2 3.413,00 1,50 € 5.119,50 €
Bosgoed, incl. 30 cm teelaarde FH m2 113,15 22,00 € 2.489,30 €
Onderhoud bosgoed gedurende 3 jaar FH m2 113,15 27,00 € 3.055,05 €
OVERIGE 25.878,74 €
Onvoorziene werken 10% 25.878,74 €

TOTAAL OMGEVINGSWERKEN & DAKINRICHTING (excl. BTW) 284.666,17 €

EERSTE UITRUSTING OMGEVINGSWERKEN

DEEL OMGEVINGSWERKEN & DAKINRICHTING

009 ALLERHANDE WERKEN 92.100,00 €
Losse zitbanken FH m 75,00 500,00 € 37.500,00 €
Fietsnietjes FH st 56,00 350,00 € 19.600,00 €
Speeltoestellen SOG 1,00 35.000,00 € 35.000,00 €

DEEL TECHNIEKEN

ELEKTRICITEIT

30 STERKSTROOM INSTALLATIE 36.450,00 €
Buitenverlichting FH m2 3.645,00 10,00 € 36.450,00 €

TOTAAL EERSTE UITRUSTING OMGEVINGSWERKEN (excl. BTW) 128.550,00 €
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Opgestart in 2005 door Werner Goris, Bart Bruyns en 
Jeroen Van Ruijssevelt vormt Studie10 een ingenieurs-
bureau dat ondertussen uitgroeide tot een team van 
13 mensen. Elke medewerker combineert een sterke 
technische kennis met ervaring in een specifiek 
studiegebied. Studie10 werkt op regelmatige basis 
samen met B-ILD bv. voor de scholenbouwprojecten 
Iris en Dagpauwoog voor het GO! Onderwijs Vlaamse 
Gemeenschap en de nieuwe school te Gooik. Daarnaast 
hebben ze uitgebreide ervaring betreffende basisscholen 
met een sporthal heel gelijkaardig aan het project te 
Genk zoals De Hei te Heist-Op-den-Berg, Vlinderdreef te 
Moerbeke en De Lieve te Waarschoot.

Duurzaamheid en hernieuwbare energie worden hoog 
in het vaandel gedragen. In elk technisch concept 
worden haalbaarheidsstudies uitgevoerd om niet enkel 
de technische haalbaarheid, maar ook de economische 
haalbaarheid en bijhorende ROI in kaart te brengen. 

•	 Werner Goris – 27 jaar ervaring 
– zaakvoerder Studie10 - ruime 
ervaring in zeer breed spectrum van 
overheidsopdrachten

•	 Bart Bruyns – 24 jaar ervaring 
– zaakvoerder Studie10 - ruime 
ervaring stabiliteitsopdrachten

•	 Bie Delva – 33 jaar ervaring 
– ruime ervaring studies 
technieken scholenbouw en 
overheidsopdrachten

OMGEVING heeft een uitgebreide ervaring met 
toonaangevende natuurlijke speelomgevingen. Zo 
werkte het bureau aan natuurlijke speelzones in parken 
over heel Vlaanderen, waaronder het Pennepoelpark 
in Mechelen, park Kalverenstraat in Mechelen, 
stadsgroen Ghellinck in Kortrijk en het Kerremansbos 
in Asse. Specifiek voor de omgeving van sporthallen 
realiseerde OMGEVING de sportparken Wijtschate in het 
Heuvelland, sportpark in Heist-op-den-berg en sportpark 
Sneppenbos in Boechout. Op het vlak van speelplaatsen 
bij scholen werkt OMGEVING momenteel aan de 
buitenruimte van de nieuwbouw Stadsmus in Oudergem 
en van de school Sincfala in Knokke (in uitvoering). 

Specifiek voor het project van Sledderlo wordt een 
team samengesteld met een ruime ervaring inzake het 
ontwerpen en uitvoeren van groene publieke ruimtes ter 
bevordering van een sociaal inclusieve omgeving en een 
uitdagende schoolomgeving.

•	 Tompy Hoedelmans – 18 jaar 
ervaring – landschapsarchitect en 
stedenbouwkundige - ruime ervaring 
met publieke projecten

•	 Koen Moelants – 14 jaar ervaring – 
landschapsarchitect en stedenbouw-
kundige - ruime ervaring uitvoering 
en werfopvolging

•	 Joke Vande Maele – 11 jaar 
ervaring – ruime ervaring inzake 
masterplanning, stedenbouwkundig 
ontwerp en beeldkwaliteitsplannen

BEROEPSLOOPBAAN

2008 - heden OMGEVING, Antwerpen - landschapsarchitect, stedenbouwkundige
2007  VCENK te Maastricht (NL) - landschapsarchitect

STUDIES

2008 - 2012 master in de stedenbouw en ruimtelijke planning, Erasmushogeschool te Brussel, derpartement IWT
2007 - 2008 schakelprogramma master stedenbouw en ruimtelijke planning, Erasmushogeschool te Brussel,  
  departement IWT
2004 - 2007 tuin - en landschapsarchitectuur, Erasmushogeschool Brussel, departement Horteco te Vilvoorde
2003 - 2004 industrieel ingenieur, De Nayer Instituut te Sint-Katelijne-Waver

naam  Moelants
voornaam  Koen
geboortedatum 3 oktober 1985
geboorteplaats Leuven
nationaliteit Belg
woonplaats Gent

KOEN MOELANTS
landschapsarchitect - stedenbouwkundige

Procesgerichtheid en -bereidheid

Ervaren team

Voor de opdracht voor het project te Genk, wordt 
een team samengesteld dat beschikt over de nodige 
knowhow, efficiëntie, ervaring en betrouwbaarheid voor 
de uitvoering van deze opdracht. Het multidisciplinair 
team bestaat uit B-ILD (architectuur) in hoofdaanneming 
met in onderaanneming de studiebureaus Studie10 
(ingenieur stabiliteit, technieken en EPB) en Omgeving 
(landschapsarchitect). De verklaringen tot samenwerking 
werden toegevoegd aan het offerteformulier. 

B-ILD werd opgericht in 2009 en groeide ondertussen uit 
tot een team van tien architecten. Het bureau heeft heel 
wat ervaring met overheidsopdrachten en specifiek met 
projecten voor scholenbouw. Zo realiseerde B-ILD de 
school voor buitengewoon onderwijs en sporthal PSBO 
De Sterretjes te Tienen en de uitbreiding van de school 
de Iris te Ukkel. Daarnaast volgen B-ILD en Studie10 
samen de leefschool Dagpauwoog te Koningshooikt en 
de nieuwbouw van de school De Bron en De Oester te 
Gooik op. Naast scholen behoren ook gebouwen voor 
buitenschoolse kinderopvang, speelpleinwerking en 
bijzondere jeugdzorg tot de portfolio van B-ILD.

Voor het project te Genk wordt een specifiek team 
samengesteld met de nodige kennis en ervaring. Zo 
staat Kelly Hendriks, in voor de algemene leiding van 
het project. Bruno Despierre volgt zoals steeds het 
administratieve luik van de opdracht in detail op. Loïc de 
Béthune en Joris Kerremans treden op als projectleiders.

•	 Kelly Hendriks – 17 jaar ervaring – 
zaakvoerder B-ILD - ruime ervaring 
inzake scholendossiers – algemene 
leiding van het project

•	 Bruno Despierre – 17 jaar ervaring 
– verantwoordelijke administratieve 
opvolging (voor o.a. Agiondossiers)

•	 Joris Kerremans – 14 jaar ervaring 
– volgt voor B-ILD het project voor 
de nieuwe school te Gooik op als 
projectleider werfopvolging

•	 Loïc de Béthune – 10 jaar ervaring – 
ruime ervaring overheidsopdrachten 
door zeer diverse projecten

Participatie 

In voorliggend wedstrijdvoorstel hebben we getracht een 
zo treffend en inspirerend, maar ook realistisch antwoord 
te geven op de vraagstelling in de projectdefinitie. We 
willen met dit voorstel vooral het ambitieniveau die deze 
plek en het omliggende landschap verdient naar voor 
schuiven. Het vervolgproces is cruciaal om verder, in 
gezamenlijke dialoog met de verschillende betrokkenen, 
het project te verfijnen en bij te stellen waar nodig is. 

Gedurende het gehele bouwproces zal B-ILD optreden 
als enig aanspreekpunt van de bouwheer. B-ILD 
coördineert alle studies van de partners en verwerkt 
deze in het ontwerp om tot een coherent resultaat te 
komen. De zaakvoerder Kelly Hendriks, projectleider voor 
deze opdracht, treedt hier op als SPOC (Single Point of 
Contact) voor de bouwheer. Hierdoor is een duidelijke 
structuur en heldere communicatie verzekerd.

Het ontwerpteam heeft een bijzondere procesbereidheid 
om in een participatief ontwerptraject bestaande 
ideeën in het ontwerp te laten beïnvloeden en te sturen. 
Alleen met deze open werkwijze kunnen we ingrepen 
maken waar mensen zich mee kunnen identificeren en 
waarin de ingrepen een groot maatschappelijk draagvlak 
krijgen. Want de voorstellen worden pas succesvol als 
gebruikers en leerlingen er graag komen en er gebruik 
van maken op de manier waarop zij dat wensen. Gezien 
de uitdrukkelijke ambitie om het project lokaal te 
verankeren en te verbinden met de buurt, lijkt het ons 
aangewezen om reeds in een vroeg stadium in dialoog te 
gaan met diverse actoren uit de nabije omgeving. Door al 
deze actoren al vroeg te betrekken, zorgen we voor een 
gedragen project en kunnen connecties gelegd worden 
voor toekomstige samenwerkingen. 

Kostenbeheersing 

Ons team hecht veel belang aan een logische structuur 
en eenvoudige detaillering. Als basis vertrekken we 
van een heldere planopbouw met een maximale 
flexibiliteit. Complexe details of een ongewoon gebruik 
van materialen wordt vermeden zodat het project op 
een realistische en economische manier kan uitgevoerd 
worden. Dit schept meer ruimte en budget voor de 
inrichting en het creëren van een huiselijke sfeer. Onze 
ontwerpaanpak is aan de basis kostenbewust. Een 
doorgedreven budgetbewaking doorheen het volledig 
bouwproces is de sleutel tot een succesvolle oplevering.

Programma afstemmen met bouwheer 

Bij een mogelijk vervolg van ons project zitten we graag 
uitgebreid samen met de bouwheer om het finale 
programma van de opdracht verder te verfijnen en vast 
te leggen. Dit eerste overleg bereiden wij steeds in detail 
voor zodat er gedragen beslissingen kunnen genomen 
worden. Verschillende mogelijkheden en variantes zullen 
hier t.o.v. elkaar afgewogen worden om te komen tot het 
meest geschikte scenario voor de school en de sporthal. 

We hebben met veel plezier aan deze opdracht 
gewerkt en hopen op een positief vervolg. 

TOMPY HOEDELMANS
landschapsarchitect - stedenbouwkundige

naam  Hoedelmans
voornaam  Thomas W. 
geboortedatum 30 oktober 1979
geboorteplaats Bergen op Zoom (Nederland)
nationaliteit Nederlander
woonplaats Antwerpen

BEROEPSLOOPBAAN

2006 - heden OMGEVING, Antwerpen - landschapsarchitect - stedenbouwkundige
2016 - 2021 KASK Gent - docent ontwerpmethodiek
2003 - 2006 studiebureau ARS HORTI, Ranst - landschapsarchitect 

STUDIES

2003 - 2008 master in de stedenbouwkunde en ruimtelijke planning, Master Hoger Architectuurinstituut Henry  
  van de Velde te Antwerpen 
2000 - 2003 hoger niet-universitair onderwijs tuin- en landschapsarchitectuur, Erasmus hogeschool te Brussel
1997 - 2000 kaderfunctionaris groenbeheer, AOC West-Brabant te Breda (NL)
1992 - 1997 MAVO Roncalli, lyceum te Bergen op Zoom (NL)

LIDMAATSCHAP

2005 - heden opgenomen in het register van ruimtelijke planners voor het Vlaams Gewest 
2005 - heden stichter en lid vzw Kubiekeruimte
2008 - 2014 lid Vlaamse Vereniging voor Ruimte & Planning
2008 - 2013 raad van bestuur vzw Kubiekeruimte
2000 - 2005 lid Belgian Landscape Architecture Students

PUBLICATIES
2018  Hoedelmans T, ‘Goswin De Stassartstraat, Mechelen’, in Praktijkboek Publieke Ruimte 2018
2018  Hoedelmans T, Lavrysen E, Nilis R, ‘Poort Averbode, Scherpenheuvel-Zichem’, in Praktijkboek  
  Publieke Ruimte 2018
2017  Hoedelmans T, ‘Uitnodigende toegangspoort tot de Merode’, in magazine publieke ruimte 23
2015  Hoedelmans T., ‘Grenzenloos, in: A+256.
2015  Hoedelmans T., Lagiewka F., ‘Verhardingen in de publieke ruimte’, in: A+254.
2014  Hoedelmans T., Wallays L., ‘ Hoe hou je geschiedenis levend?’ in: Ruimte jan-feb.
2013  Hoedelmans T., Lagiewka F., Seynaeve P., ‘Water in de publieke ruimte’, in: A+241.
2009  Hoedelmans T., ‘Integraal verkeersplan in Vlaanderen’ in: Blauwe Kamer nr. 4 (Wageningen).
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Met dank aan iedereen die aan ons ontwerpvoorstel heeft meegewerkt: 

Bart, Bruno, Cristina, Gabija, Kelly, Loïc, Lynn, Marta, Martina, Mathieu,  
Maxim, Raf, Sepideh, Silvia, Simon, Tompy, Werner en Yasmine.


