
Gemeentehuis Sint-Gillis-Waas
open oproep 25
project 2504 C

17 oktober 2013





Inhoud

Context

Stedenbouwkundige visie 1

Openbare ruimte 2

Ontwerp

Concept 3

Plattegronden 4

Functionele organisatie 5

Flexibiliteit 6

Doorsneden en aanzichten 7

Gevelprincipe 8

Duurzaamheid en technieken

Duurzaamheidsconcept 9

Stabiliteit en technieken 10

Proces

Visie op het realisatieproces 11

Offerte studiekosten 12



OPEN OPROEP 25 | PROJECT 2504 | BESTUURS- EN DIENSTENCENTRUM SINT-GILLIS-WAAS

STEDENBOUWKUNDIGE VISIE

1

schaal 1:1000

stedenbouwkundige context



Contextuele inpassing

Architectuur kan pas betekenis krijgen als het 
een relatie aangaat met zijn omgeving. Zeker bij 
een kleinschalige, landelijke context dient reken-
schap te worden gegeven van de bestaande 
gebouwen en openbare ruimtes. Daarbij is de 
nieuwe architectuur niet alleen een toevoe-
ging aan het stedelijk weefsel, maar ook een 
katalysator voor nieuwe ontwikkelingen en een 
mogelijkheid om bestaande lokale kwaliteiten te 
versterken.

Losgemaakt van de bebouwing langs de Kerk-
straat en los van het nieuwe bouwvolume komt 
het kasteel Vaulogé in de nieuwe situatie sterker 
tot zijn recht als culturele drager en gezicht van 
de gemeente op het Burgemeester Omer de 
Meyplein. Het kasteel is visueel vrijstaand en 
alzijdig zichtbaar door de subtiele verbinding 
met de nieuwbouw en zijn verschoven volumes.
 De relatie tussen het gemeentehuis en het 
park wordt versterkt. De nieuwbouw fungeert als 
een toegangspoort tot het park, waarmee het 
in zichzelf gekeerde karakter van het park wordt 
opengebroken en betrokken bij de gebouwen; 
de groene kwaliteit wordt benut voor het maken 
van prettige werkplekken met nabijheid van 
natuur.

 Waar het kasteel eerst enkel een hoekpunt 
van het park markeerde, vormt het nieuwe 
gemeentehuis een flank in aansluiting met de 
geometrische ordening van het park met zijn 
paden en assen. De nieuwbouw conformeert 
zich niet aan de regels van symmetrie die in 
het park herkenbaar zijn, maar sluit hier wel op 
gerichte momenten op aan. Het deelvolume met 
de centrale hal presenteert zich met een door-
breking van een groene rand van bomen richting 
de centrale vijver. De raadzaal vormt een nieuwe 
rand van het pad aan de omtrek van het park. 
 De nieuwbouw gaat op meerdere wijzen 
een symbiose aan met Kasteel Vaulogé. Het 
ruimtelijk karakter van het kasteel, met zijn 
diverse vleugels en kamers op hoeken, wordt 
aangegrepen als vormgevend thema voor de 
nieuwbouw in blokken, met dezelfde ruimtelijke 
diversiteit waarin de raadzaal en de polyvalente 
inkomhal benadrukt worden. De schaal van de 
nieuwbouwvolumes is afgestemd op de voetaf-
druk van het kasteel: het kasteel is leesbaar als 
de eerste schakel van vijf gekoppelde volumes. 
De raadzaal vormt in deze schakeling een ruim-
telijke tegenpool van het kasteel Vaulogé, een 
tweede zwaartepunt op het uiteinde van de 
keten.

boven: conceptuele ontwikkeling van het bouwvolume
1 - vrijstaande karakter benadrukken
2 - volumes afstemmen op voetafdruk kasteel
3 - kasteel en raadzaal vormen eindpunten
4 - keten van vijf volumes, inclusief kasteel

onder: aansluiting van entreehal op de as van het park; 
het gebouw kent net als het park ook een tweede as 
haaks hierop

links: het bestaande pad in het park, waar de organise-
rende as van de nieuwbouw wordt gepositioneerd

techniek

kleedruimtes

lift

wandkaart

drukkerij

archief

leeszaal
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OPENBARE RUIMTE
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schaal 1:500

plattegrond openbare ruimte



techniek

kleedruimtes

lift

wandkaart

drukkerij

archief

leeszaal

Het gemeentehuis vormt de gevelwand van een 
nieuwe ‘straat’ tussen de Lage Kerkwegel en 
de Kerkstraat. Deze straat is vanuit één richting 
wel toegankelijk per auto, maar wordt door een 
opgetild niveau een zichtbare voortzetting van 
het Burgemeester Omer de Meyplein tot aan 
de gevelwand van het bouwblok ten noorden van 
het gemeentehuis. Daarmee vormt het ensemble 
van park, kasteel en nieuwbouw een vrijstaande 
kern op het plein. 

Mobiliteit en parkeren
Er zijn op de locatie goede bestaande aanslui-
tingen op het openbaar vervoernetwerk. 
Internet en navigatie-apps bieden de moge-
lijkheid om voor elke reis vast te stellen wat 
de snelste/goedkoopste/mooiste route en 
vervoersmodus is om op bij de bestemming te 
komen: dat biedt meer dan ooit kansen voor OV, 
fiets, en flexibel gebruik van vervoersmiddelen. 
Overwogen kan worden of het bijvoorbeeld aan 
de staf aanbieden van “deelauto’s”, vergelijkbaar 
met initiatieven als Cambio, hier aantrekkelijk 
kan zijn. Hiermee daalt het aantal auto’s per 
gebruiker, en wordt de parkeerdruk verlaagd.
 Het aantal parkeerplaatsen langs de nieuwe 

straatzone bij de hoofdingang van het dien-
stencentrum kan daarom conform het advies 
in de Mobiliteitsnota gehandhaafd blijven op 27 
plaatsen, inclusief twee ruimere plaatsen voor 
mindervaliden.  
 Het parkeren gebeurt net als bij de huidige 
parking op het Omer de Meyplein ‘op het plein’, 
tussen een bomenrij. De zone is een deel van 
de verblijfsruimte op het plein, en daarmee niet 
exclusief voor auto’s: de auto is hier ‘op bezoek’; 
voetgangers en fietsers krijgen als medegebrui-
kers voorrang. Daarmee wordt benadrukt dat de 
auto niet langer leidend is voor de infrastruc-
tuurplanning.
 Het is de vraag of de parking aan de Lage 
Kerkwegel/Kerkstraat in zijn toekomstige functie 
nog steeds de meest geschikte plaats is voor het 
reinigen van gemeentevoertuigen. Door voorzie-
ningen als tapwater tussen een tweetal parkeer-
plaatsen op te nemen, zou dit mogelijk wel op 
een goed ingepaste manier op het parkeerter-
rein kunnen plaatsvinden, die verkeersstromen 
niet blokkeert.

Eenheid met plein en park

Diagram: bouwmassa van kasteel en gemeentehuis staat 
solitair op het plein, op de grens tussen plein en park.
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CONCEPT



Een uitnodigend huis voor de gemeente

Het gemeentehuis staat voor heldere communi-
catie tussen klant en bestuur. Dat wordt al direct 
duidelijk bij de inkomhal. Deze polyvalente hal is 
een verlengstuk van de openbare ruimte door 
zijn aansluiting met het Burgemeester Omer de 
Meyplein en de voortzetting van de monumen-
tale as in het park; de hal en het café/eetzaal 
zijn als gedeelde voorzieningen voor burgers en 
ambtenaren als ontmoetingsplek een moderne 
‘agora’.
 In het nieuwe gemeentehuis wordt een sfeer 
van transparantie en openheid bereikt, niet 
door letterlijk alles van glas te maken, maar door 
strategische positionering van vensters, door-
gangen en doorzichten. De vele overhoekse 
openingen in het gebouw geven aanleiding om 
steeds in verschillende richtingen weg te kijken.

Leesbaarheid: herkenbaarheid
De ingang van het gebouw is ook zonder signa-
lisatie al duidelijk herkenbaar door de positie en  
vorm van het deelvolume: het verschil in hoogte 
en richting in de daklijn van de inkomhal brengt 
een accent aan. De buitentrappen op de park-as 
benadrukken dit accent.
 Het nieuwe gebouw wordt opgetild en losge-
maakt van het maaiveld door een terugliggende 
plint. Het gelijkvloers van de nieuwbouw ligt 
45cm boven straatniveau, (30cm lager dan het 
vloerpeil van het kasteel). De nieuwbouw krijgt 
door het optillen in tegenstelling tot het kasteel 
geen zware sokkel, maar juist een lichtere voet-
afdruk. 
 De vrijstaande en opgetilde positie van het 
gebouw benadrukt dat dit voor de gemeente 
een belangwekkend gebouw is, een culturele 
drager. In schaal en volume wordt aansluiting 
gevonden bij het kasteel en de bebouwing in de 
directe omgeving. 

Zichtbare dienstverlening
De burger staat als klant centraal. Kwaliteitsvolle 
dienstverlening is geïntegreerde dienstverle-
ning: vanaf de ingang is één balie direct zicht-
baar voor gemeentediensten en front-office. 

De verschillende afdelingen werken samen om 
de burger/klant op dit centrale punt te woord 
te staan. Men wordt geholpen vanaf één plek, 
zonder doorverwijzingen ‘van het kastje naar de 
muur’ of zoeken naar de plek om geholpen te 
worden.
 De clustering van loketten gebeurt in visuele 
eenheid in de vorm van één vrijstaande balie 
met overhoeks verschillende loketten en nabij 
de front-offices een lagere zone waarbij de 
balie eerder fungeert als tafel waaraan burgers 
en medewerkers als gelijkwaardige gespreks-
partners tegenover elkaar zitten. Ook bij lagere 
bezettingen zal er door de centralisering nooit 
een ‘onbemand loket’ zijn: de centrale balie 
wordt te allen tijde bemand om de burger te 
woord te staan.
 Door de spreekkamers in het voor bezoe-
kers vrij toegankelijke gebied buiten de balies 
te plaatsen, wordt de gelijkwaardigheid verder 
benadrukt: de ambtenaar komt achter de balie 
vandaan en neemt als medeburger plaats in de 
spreekkamer.
 Toegankelijke dienstverlening is ook gebaat 
bij zichtbaarheid: de balie en front-office zijn 
zichtbaar vanaf de straat, zodat de dienstverle-
ning al van buiten herkenbaar is. Tegelijk wordt 
privacy gewaarborgd door het opgetilde vloerni-
veau en de positie van de werkplekken teruglig-
gend van de gevel.
 Uitnodigend: de centrale hal waarin men 
binnenkomt met uitzicht op het park, doet 
tevens dienst als comfortabele wachtruimte 
met zicht op de bedrijvigheid in het gebouw. 
Het naastgelegen café annex eetzaal is de ideale 
informele ontmoetingsplaats tussen staf van de 
gemeente en de burger op een prettige, zonnige 
plek in het gebouw. Als klantenbegeleidingsys-
teem kan gedacht worden aan een systeem 
met een ‘tag’ die oplicht wanneer de balie vrij 
is, zodat het wachten niet locatiegebonden is: 
je kunt ook in het café een kop koffie drinken 
zonder op borden te hoeven letten of je al aan 
de beurt bent. 

Leesbaarheid: eenvoudige oriëntatie
De ruimtelijke organisatie van het nieuwe 
gemeentehuis is herkenbaar en eenduidig. 
De complexiteit in het programma is zodanig 
opgelost in functionele blokken en langs orga-
niserende assen, dat enkel eenvoud in het oog 
springt. Met overzichtelijke interne structuur 
kan bewegwijzering ook worden beperkt en 
vereenvoudigd.
Het niveau gelijkvloers van de nieuwbouw is 
overzichtelijk geordend langs twee assen: de 
publieke as die uitkijkt op het centrum van het 
park, en haaks hierop de as die begint bij Kasteel 
Vaulogé en eindigt bij de raadzaal. Vanuit het 
kruispunt in de polyvalente inkomhal zijn alle 
bestemmingen eenvoudig herkenbaar. Er is door 
een indeling in blokken een heldere zonering 
tussen publieke en niet-publieke ruimtes. 
 De historische wandkaart van Sint-Gillis-
Waas krijgt na restauratie een eervolle plek in de 
wand van de leeszaal bij het archief, volledig in 
het zicht vanaf de toegang van de raadzaal. Door 
de plaatsing in het gevelvlak kan er geen schade 
worden aangebracht door direct zonlicht.
 Aan het oostelijke eind van de organiserende 
as op de begane grond, bevindt zich een grote 
taatsdeur als toegang tot de raadzaal. Wanneer 
de raadzaal niet in gebruik is, kan deze deur 
openstaan, waarmee de zaal een licht baken aan 
het eind van de gang vormt. Zo wordt benadrukt 
dat de burger ook op deze plek welkom is.

Overzichtelijke ordening van gelijkvloers programma 
langs twee assen.
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PLATTEGRONDEN

schaal 1:350

02 dakaanzicht / 2e verdieping kasteel Vaulogé

01 eerste verdieping

00 gelijkvloers

-1 kelder
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FUNCTIONELE ORGANISATIE



Er is in het ontwerp een vanzelfsprekende 
programmatische onderverdeling tussen het 
bestuurscentrum in Kasteel Vaulogé en dienst-
verlening in de nieuwbouw. De burgemeester, 
gemeentesecretaris, schepenen, de beleidson-
dersteuning en afdeling financiën (her)vinden 
een herkenbare plek op twee bouwlagen in het 
kasteel.
 Binnen Kasteel Vaulogé wordt het ruimtelijk 
karakter versterkt door waar nodig de heldere 
kamerstructuur terug te brengen. Centraal in 
het gebouw wordt het trappenhuis openge-
broken met een vide, zodat de twee kantoor-
lagen transparant met elkaar verbonden worden.
 De raadzaal is als symbool van democratie 
juist van het bestuurscentrum losgemaakt en 
diametraal tegenover het kasteel gesitueerd 
in de nieuwbouw. Het politieke proces dat zich 
hier afspeelt is immers juist iets dat zichtbaar in 
dialoog met de raad en burgers plaatsvindt. De 
raadzaal en het kasteel vormen de natuurlijke 
beëindigingen van de organiserende oost-west 
as in het gebouw.
 Op de eerste verdieping van de nieuwbouw 
zijn alle werkplekken langs de gevels gesitueerd, 
waardoor er een centrale as open blijft voor 
ontmoeting, circulatie en gedeelde functies. Er 
is langs de as een overzichtelijke schakeling van 
werkplekken gesitueerd, die ruimte biedt aan 
de sector interne zaken en de back-offices van 
persoons- en grondgebonden zaken. 
 Door de aan elkaar geschakelde zones van 
werkplekken, mogelijk deels als open land-
schapskantoor, wordt een cultuur van kennis-
deling en open interne communicatie gestimu-
leerd. Specialisten met werkplekken op posities 
in de kantoorruimte waar men gemakkelijk 
aanspreekbaar is, kunnen bijdragen aan talen-
tontwikkeling en helpen complexe vragen snel 
beantwoorden.
 De verbinding tussen front-office en back-
office is met name van belang voor de sectoren 
persoonszaken en grondgebonden zaken. 
Daarom is er een directe trap- en liftverbinding 
gesitueerd tussen de balie van de front-office en 

de kern van deze back-offices.
 De lift in de nieuwbouw is gesitueerd naast 
de balie, zodat ook medewerkers met een 
handicap gemakkelijk tussen front-office en 
back-office kunnen pendelen. Daarnaast kunnen 
bezoekers voor de op niveau -1 gelegen leeszaal 
zo door een baliemedewerker eenvoudig bege-
leid worden bij gebruik van de lift.
 Er zijn per sector vergaderruimtes aanwezig 
op de eerste verdieping van de nieuwbouw. 
Deze zijn door hun centrale ligging op de park-as 
van het gebouw sectoroverschrijdend te 
gebruiken. Twee vergaderzalen zijn ook samen 
te voegen tot één grotere ruimte voor bijvoor-
beeld gebruik als crisisruimte, of voor grotere 
bijeenkomsten.
 De as van het park is op niveau 1 behalve 
vergaderplek ook een ontmoetingsplaats voor 
de eigen organisatie. Er is hier een centrale 
pantry en koffiepunt met pauzeruimte voorzien. 
De algemene printruimte sluit hierbij aan. Indien 
gewenst kan bij de ontmoetingsplaats een afge-
sloten rokerszone worden voorzien, zodat rokers 
zich niet elders hoeven af te zonderen.
 Voor de medewerkers van de balie en front-
office op gelijkvloers is een compacte pantry 
met printerlocatie en privétoilet nabij de werk-
plekken voorzien.
 Het aantal mogelijke werkplekken in de 
nieuwbouw en het kasteel gecombineerd, is 
ruim voldoende voor toekomstige uitbreiding 
van de staf. Voor bijzondere activiteiten staat 
bovendien de tweede verdieping van Kasteel 
Vaulogé ter beschikking als flexibele ‘overloop’: 
hier worden in eerste instantie geen werk-
plekken gesitueerd, zodat deze ruimtes polyva-
lent inzetbaar zijn voor bijvoorbeeld vergade-
ringen, projectteams, of cursussen.
 In het kasteel is de ontsluiting van de verdie-
pingen vereenvoudigd: er is één nieuw centraal 
open trappenhuis met vide die de eerste verdie-
ping ontsluit, en een compacte spiltrap in de 
bestaande toren die tot aan de tweede verdie-
ping reikt. Alle verdiepingen worden tevens 
ontsloten door een nieuwe lift.

Heldere organisatie

boven: functionele ordening in herkenbare blokken
midden: korte looplijnen met centrale trappen en liften 
onder: looproutes van publiek; korte looproutes tussen 
bestuur en interne zaken / tussen front- en back-office
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FLEXIBILITEIT



Flexibiliteit in een gebouw is een voorwaarde 
voor duurzaam gebruik en blijvende toekomst-
waarde. Voor het gemeentehuis Sint-Gillis-Waas 
is daarom uitgegaan van constructief dragende 
gevels, waardoor de binnenruimte vrij indeel-
baar is. 
 Een keerzijde van flexibiliteit in gebouwen is 
dat dit vaak resulteert in gebrek aan identiteit, 
kale ruimtes die naar believen ‘nader ingevuld’ 
kunnen worden en waar daarom geen betekenis 
aan kan worden toegekend: alles wordt inwis-
selbaar. Wij stellen hier specifieke flexibiliteit 
tegenover: duidelijk gevormde ruimtes met een 
eigen plek en karakter, die elk op verschillende 
wijzen zijn in te delen; ruimtes met afwisselende 
schaal en onderlinge relaties, zodat toekomstige 
functies een vanzelfsprekende, passende plek 
kunnen vinden in het gebouw. 
 Op de kantoorverdieping resulteert dit prin-
cipe in kantoren met afwisselende dieptes en 

breedtes, waarbij de een mogelijke, maar niet 
noodzakelijke verdere indeling met (transpa-
rante) scheidingswanden bepaalt hoe open of 
gesloten de relatie is met een volgende kantoor-
zone. Ook zonder interne scheidingen zorgt de 
basisstructuur van het gebouw er al voor dat er 
groepen werkplekken ontstaan met hun eigen 
specifieke schaal, positie en uitzicht.
 Op het gelijkvloers bepaalt de functionele 
indeling in serviceblokken met daaromheen vrij 
indeelbare zones dat de doorlopende open 
ruimte wordt gedefinieerd, maar blijft er vrij-
heid in het benutten van deze open ruimte.
 Ook tijdens het ontwerpproces betekent 
deze benadering dat de functionele indeling 
openstaat voor nieuwe inzichten en verande-
ring, zonder dat dit afdoet aan de conceptuele 
uitgangspunten. Binnen de aangegeven organise-
rende principes is juist een inherente flexibiliteit 
aanwezig.

Specifieke flexibiliteit

5400 5400 5400 5400 405040504050 5400 4050

5400 10800 5400 5400 5400 10800

Links: gevelzones in het kantorengedeelte zijn indeelbaar 
op grids van 5400 en 4050mm (moduulmaat 1350mm). 
Met een landschapskantoor zijn de meeste werkplekken 
te realiseren. Een diversiteit aan kantoorformaten en 
openheid geeft ruime mogelijkheden voor indelingen.

Boven: op de begane grond is het vloervlak gezoneerd 
door open ruimtes en gesloten blokken. Binnen deze 
schakeling zijn diverse functionele zoneringen denkbaar.
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DOORSNEDEN EN AANZICHTEN
schaal 1:350



   

gevel pleinzijde / inkom (noordwest)

   

gevelaanzicht parkzijde (zuidoost)

langsdoorsnede

      

gevelaanzicht kopgevel raadzaal (noordoost) gevelaanzicht voorgevel kasteel De Vaulogé

dwarsdoorsnede polyvalente hal / inkomdwarsdoorsnede raadzaal
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GEVELPRINCIPE
schaal 1:50



P +4300

1

P +3300

P = 0

P -450

P +7300

P +8450

3

4

4

1 - groen  extensief sedumdak met beplanting 
- substraatlaag
- waterdichte laag  
- 200 mm. hoogwaardige isolatie, Resol schuim, Uw ≤ 0.10 W/m2K
- constructieve betonvloer, prefab breedplaatvloer met druklaag

2

333

4

- drainagegoot rond de dakranden, voorzien van basaltsplit

- metalen klimaatplafond, kleur wit
- verwarming en koeling middels stralingsplafond
- lucht toe en afvoer middels verlaagd plafond, gekoppeld aan balansventilatie
met hoog-rendement warmteterugwinning  

- gepolijst architectonisch beton, gepigmenteerd, met natuursteen toeslag
- 120 mm Resol-schuim hoogwaardige isolatie, Uw ≤ 0.16 W/m2K 

5 - gehard glazen ruit, structureel verlijmd op hoeklijn
- buitenblad als regen en windscherm
- spouw licht geventileerd middels de naden aan de rand 

- PU-gietvloer
- egalisatielaag
- constructieve betonvloer, prefab breedplaatvloer met druklaag

6

AANZICHT VERTICALE DOORSNEDE AA

HORIZONTALE DOORSNEDE BB

7 - zonwering in licht geventileerde spouw, translucente screen in koof boven kozijn

8 - dragende betonnen wand 250 mm
- binnenzijde vlak en glad afgewerkt, geschilderd wit

5

10

9 - drievoudige geisoleerde beglazing Ug < 0,6 W/m2K 
- houten draai- kiepraam, volgens passiefhuis-norm Uw ≤ 0,8 W/m2K
- kozijn van binnenuit te openen t.b.v. onderhoud en reiniging van de spouw

10 - translucente witte gordijnen, voor lichtwering en privacy

11 - natuursteen, Belgisch hardsteen
- dekvloer met vloerverwarming
-  constructieve betonvloer, in het werk gestorte betonvloer, 350 mm
- 200 mm. hoogwaardige isolatie, Resol schuim, Uw ≤ 0.10 W/m2K 

A

A

BB
9

 

8

7

6

KANTOOR

CAFE

5 948 10

11

2
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DUURZAAMHEIDSCONCEPT



Brede visie op duurzaamheid

Op het gebied van duurzaamheid heeft de 
gemeente een voorbeeldfunctie. Het gemeen-
tehuis dient vorm te geven aan deze voorbeeld-
functie, niet alleen door technisch innovatieve 
oplossingen, maar ook in symbolische zin.
 Duurzaam bouwen heeft vele aspecten ook 
op cultureel en sociaal gebied. Culturele duur-
zaamheid is gericht op de context, respect voor 
de bestaande stad, zowel op stedebouwkundig 
als op gebouwniveau. Het betekent ook bouwen 
voor de toekomst, een waardevast gebouw dat 
door zijn heldere uitgangspunten en flexibili-
teit onvoorziene veranderingen kan opvangen 
zonder dat dit afdoet aan de kwaliteit. Sociale 
duurzaamheid draait om mensen, comfort en 
gezondheid voor de gebruikers van het gebouw 
en een positieve invloed op de omgeving. 
 Daarnaast is er natuurlijk ook het duurzaam 
bouwen op ecologisch gebied; materiaaltoepas-
singen, energievoorziening en watergebruik zijn 
hierin belangrijke aspecten.

Toekomstbestendig en energiezuinig
In het ontwerp voor het gemeentehuis van SInt-
Gills-Waas komen diverse aspecten van duur-
zaamheid aan de orde.
 Duurzaamheid in het gebruik: het ontwerp 
kenmerkt zich door flexibiliteit, vrije indeel-
baarheid en een interne logica die toekomstige 
veranderingen kan opvangen. De levensduur van 
Kasteel Vaulogé wordt verlengd door versterking 
van bestaande ruimtelijke kwaliteiten.
 Duurzaam materiaalgebruik komt primair tot 
uiting in materialisering afgestemd op levens-
duur. Scheiding van dragers en inbouw met 
dragende gevels en vrije binnenruimte betekent 
dat de hoofdstructuur veranderingen kan 
blijven opnemen, en dat lichte scheidingsele-
menten in de toekomst waar nodig verplaatst 
of vervangen kunnen worden met een minimum 
aan energie of afval. Voor de gevels is gekozen 
voor een onderhoudsarme materialisering 
in glad architectonisch beton. De eenvoudig 
geschilderde binnenafwerking is degelijk, onder-
houdsvriendelijk en tijdloos. Tijdens de bouwfase 
wordt afvalproductie beperkt door bij voorkeur 
te werken met geprefabriceerde bouwdelen 
voor bijvoorbeeld de gevel, scheidingswanden 
en vloerelementen.
 Voor een duurzaam bouwproces wordt 
tijdens de uitwerking van het ontwerp in materi-
alisering en bouwproducten aandacht besteed 
aan de herkomst: door waar mogelijk met 
bedrijven en producten uit de omgeving van 
Sint-Gillis-Waas te werken worden transport-
kosten beperkt, maar wordt tevens de lokale 
economie gestimuleerd, en krijgen leveranciers 
een extra prikkel om hoge kwaliteit te leveren 
voor een project dat ook hun eigen ‘visite-
kaartje’ kan vormen.
Comfort als uitgangspunt voor techniek
Qua technieken is voor het gemeentehuis 
in Sint-Gillis-Waas de passiefstandaard het 
uitgangspunt. Om dit te realiseren dient de 
gebouwschil bijzonder goed geïsoleerd te 
worden (richtwaarde voor U-waarde opake 
delen: 0,17 tot 0,125 W/m²K; drievoudige begla-
zing met passieve raamprofielen, Uw-waarde 
rond de 0.6 - 0.8 W/m²).
 Duurzame klimatisatie: de combinatie van 
goede isolatie met een relatief grote (thermi-
sche) massa door betonconstructies, zorgen 
voor een zeer evenwichtige temperatuur binnen 
het gebouw, wat het thermisch comfort en de 
klimatisatie ten goede komt.
 Bovendien betekent de hoge isolatiegraad 
dat de luchthuishouding specifiek gericht kan 
worden op luchtverversing: lucht kan met lagere 
snelheden met minder temperatuurverschil 

worden ingeblazen dan bij traditionele systemen 
die via lucht verwarmen/koelen, waardoor tocht 
en geluidsoverlast worden voorkomen. Uit de 
afgezogen lucht wordt warmte teruggewonnen, 
zodat frisse lucht van buitenaf met beperkte 
energie op temperatuur kan worden gebracht. 
In de kantoren zijn raamstroken te openen voor 
aanvullende natuurlijke ventilatie en vergroting 
van het ervaren comfort in contact met buiten.
 De natuurlijke seizoensgebonden schaduw-
werking van bomenrijen langs de gevels wordt 
tevens benut om oververhitting van het gebouw 
tegen te gaan: ’s zomers filteren bladeren het 
zonlicht en dempen de opwarming, ’s winters 
bereikt juist meer zonlicht en daarmee warmte 
de gevel.
 In de zonbelaste gevels worden zonwerende 
semi-transparante screens opgenomen om 
zonlicht en -warmte naar wens te weren met 
behoud van uitzicht. Lichtwering gebeurt binnen 
de kantoren met gordijnen, die een gunstig 
effect hebben op de akoestiek en het ‘thuisge-
voel’ versterken.
 De gebouwtechniek die nodig is voor klimati-
satie, wordt toegankelijk in de kelder geplaatst, 
zodat het dak vrij kan blijven van techniek en 
kan worden benut als onderhoudsarm natuurlijk 
groendak, waarbij tevens ruimte beschikbaar is 
voor energieopwekking (nader te evalueren in 
functie van beschikbare budgetten). In het kader 
van duurzaam waterbeheer zorgt het groendak 
voor een natuurlijke opvang van regenwater, dat 
buffering en verdamping toelaat in plaats van de 
gebruikelijke belasting van het rioolnet. Het dak 
draagt bij aan het beperken van de warmtelasten 
in de zomer ten gevolge van de zon en aan een 
goede isolatie. 

Wat betreft intern energiegebruik is verlichting 
een belangrijk onderwerp. Door ruime raampar-
tijen op gunstige posities voor prettige daglicht-
toetreding en uitzicht kan de verlichting overdag 
beperkt worden. De ontwikkeling van LED-
verlichting is in een stadium beland waarbij de 
levensduur en energievraag grote besparingen 
kan opleveren ten opzichte van traditionele 
TL-verlichting, met hoge kwaliteit armaturen en 
een prettige kleur licht. Door de geringe warm-
teafgifte van LED-verlichting verlaagt tevens de 
interne warmteproductie, wat gunstig is voor 
klimatisatie. In de kantoren kan een dimbare, 
vraaggestuurde werkplekverlichting op basis 
van LED kan met zeer gering energieverbruik een 
ruimte aanlichten, zeker wanneer deze gelijk-
tijdig het bureaublad en het plafond aanlicht. Wij 
hebben eerder kantoren gerealiseerd waarbij 
alle verlichting wordt verzorgd door armaturen 
op het bureau, zodat er nauwelijks aanvul-
lende ‘basisverlichting’ nodig is in het plafond. 
Hiermee kan een aanzienlijke energiebespa-
ring worden gerealiseerd. Voor met name de 
kantoorverdieping in dit project kan dit zeker 
een interessante optie zijn.

Duurzame omgang met erfgoed
De aandacht voor duurzaamheid komt ook 
herkenbaar tot uiting door de respectvolle 
inpassing met het kasteel en in het park (duur-
zame stedenbouw). 
 In bestaande gebouwen moet vaak worden 
afgewogen op welke manier stijgende prestatie-
eisen worden ingevuld, in verhouding tot wat 
een gebouw logischerwijze kan bieden. De 
bestaande kwaliteiten moeten voorop blijven 
staan. In het geval van Kasteel de Vaulogé heeft 
het gebouw door zijn vrijstaande positie en 
historisch/historiserend exterieur een duidelijke 
culturele waarde als visueel ankerpunt in Sint-
Gillis-Waas. Het is daarom niet aan de orde om 

de gebouwschil of andere technische prestaties 
van het kasteel te renoveren. In plaats daarvan 
richt de renovatie zich op duurzaam gebruik 
door vereenvoudiging van de ruimtelijke inde-
ling naar de oorspronkelijke opzet met diverse 
kamers die voor uiteenlopende doeleinden 
kunnen worden ingezet. Het openbreken van het 
trappenhuis met een vide vergroot de leesbaar-
heid van deze structuur.
 Duurzaam bouwen is voor ons niet het 
nalopen van checklists, maar een manier van 
integraal denken over bouwen. Klimaatbeheer-
sing wordt zoveel mogelijk met bouwkundige 
middelen opgelost, omdat dit comfortabeler is 
en op de langere termijn wordt terugverdiend 
door minder kostbaar onderhoud aan installatie-
techniek . De materialen worden mede gekozen 
met het oog op aspecten van duurzaamheid. Dit 
geldt ook voor het ontwerpen van buitenruimten 
en terreininrichtingen. Bijvoorbeeld de aard en 
hoeveelheid van verhardingen worden afge-
wogen met het oog op de regenwaterbalans. De 
groenvoorzieningen worden als essentieel gezien 
voor het goed functioneren van de omgeving 
waar mensen met plezier werken en wonen.

Voor dit project wordt dan ook voorzien dat elk 
van deze punten, en ook andere waar relevant, 
technisch-economisch worden doorgerekend 
binnen het energieconcept, om zo de bouwheer 
optimaal te informeren van de verschillende 
opportuniteiten, de hieraan gelinkte meerkosten 
alsook de technisch-economische consequen-
ties van elke keuze. Dit zal toelaten op kostver-
antwoorde basis de passiefstandaard te reali-
seren.

boven: de nieuwbouw voldoet aan de passiefstandaard; 
in het bestaande kasteel richt de renovatie zich primair 
op een heldere ruimtelijke indeling voor blijvend gebruik.
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STABILITEIT EN TECHNIEKEN



Uitgangspunten voor de draagconstructie
De draagconstructie van wanden en vloeren van 
het nieuwbouwdeel bestaat uit beton. De massa 
van het beton draagt sterk bij aan een stabiel 
binnenklimaat.Voor de vloeren wordt gewerkt 
met verschillende typen (prefab)-vloeren die 
optimaal zijn afgestemd op hun gebruik. 

Hoofdpunten van de constructieve opzet:
•  Dragende schijven in de gevel zorgen voor 

zowel draagkracht als stabiliteit; gevelbalken 
dragen vloerbelastingen af naar de schijven.

•  Vloeren overspannen in principe per ‘deel-
volume’, overspanningsrichting en onder-
steuning is per volume geoptimaliseerd.

•  Gezien de bodemgesteldheid in combi-
natie met een ongelijk verspreide belasting 
en keldervloer, is een paalfundering aan te 
bevelen. Hierop staan de kelderwanden en 
funderingsbalken.

•   De betonnen ‘bak’ van de archiefkelder 
wordt waterdicht afgewerkt om waterschade 
aan het archief uit te sluiten. Het risico op 
waterschade is af te dekken met de juiste 
maatregelen, waarmee we recent ervaring 
hebben opgedaan met een project voor een 
sluiscentrale. 

•  De vloer van het gelijkvloers en kelder wordt 
in het werk gestort, op funderingsbalken. 
Om de verdiepingsvloeren af te stemmen 
op variabele belastingen en installatietech-
nische voorzieningen op te nemen, wordt 
hier gewerkt met breedplaatvloeren. Bij de 
daken kan gezien de lagere belasting gewerkt 
worden met lichtere kanaalplaten. 

Duurzaamheid en comfort als uitgangspunt 
voor installatietechniek

Hoofdpunten qua duurzame maatregelen in 
relatie tot klimatisatie en energie zijn in het kort:
•  Compact gebouw met goede gevel-, dak- en 

kelderisolatie; glasvlakken voorzien van drie-
voudige beglazing; alle kantoorruimtes 
voorzien van lichtwerende en akoestische 
gordijnen.

•  In de zonbelaste gevels geïntegreerde semi-
transparante zonwerende screens.

•  Alle verwarmings- en koelsystemen werken 
volgens het duurzame principe lage-tempe-
ratuursverwarming – hoge temperatuurskoe-
ling. 

•  Omwille van passiefbouw is een snelle 
reactie van de koel en verwarmingsele-
menten een noodzaak. Keuze klimatisatie-
plafonds/klimatisatiebalken in kantoren om 
piekbelastingen comfortabel op te vangen.

•  Conditionering van de begane grond en 
raadzaal via vloerverwarming/koeling;

•  Hygiënische mechanische basisventilatie 
volgens systeem D met maximale warmte-
terugwinning via een warmtewiel met rende-
ment hoger dan 80%.

•  Warmte en koelenergie-opwekking via een 
gaswarmtepomp, rendement >170%.

•  Vraaggestuurde verlichting met LED op de 
werkplek voor beperking van energiever-
bruik;

•  Vanaf 2014 is het verplicht een deel van de 
energie van elk gebouw te voorzien door 
hernieuwbare energie. Dit wordt beoogd 
met fotovoltaïsche zonnepanelen. In de 
exploitatiekosten levert dit een besparing 
waarmee de investering kan worden terug-
verdiend.

•  Duurzame deeltechnieken worden gebruikt 
om de energievraag te beperken, zoals 
waterbesparende kranen, sanitair met 
automatische start/ stop, daglichtgestuurde 
verlichting met aanwezigheidsdetectie en 
energiezuinige pompen en frequentiege-
stuurde motoren.

Brandveiligheid
Vanwege de compactheid van het nieuw-
bouwvolume, kunnen de kantoren en publieke 
gebieden bestaan uit één brandcompartiment. 
In de kelder zijn het archief en de ruimte voor 
installaties apart gecompartimenteerd, met een 
minimum aan doorgangen om kostbare brand-
werendheidsvoorzieningen te beperken.
 De nabijheid van het kasteel betekent dat 
aan de kopgevel van de nieuwbouw maatregelen 
moeten worden genomen om brandoverslag te 
voorkomen.

Duurzame technische oplossingen

Via de techniekruimte in de kelder wordt lucht toe- en 
afgevoerd in het gebouw. Lucht wordt in de plafonds 
verdeeld en afgezogen via het plenum. Voor de raadzaal 
is een grote capaciteit beschikbaar.

Brandcompartimentering: de nieuwbouw exclusief 
archief en techniekruimte vormt één compartiment. 
Het kasteel is een apart compartiment. De twee delen 
worden bij de koppelgang brandwerend gescheiden.

Constructieve opzet van de vloeren: overspannings-
richting en draagprincipe geoptimaliseerd voor een 
toekomstvast.

Klimaatplafonds ter plaats van kantoren kunnen piek-
belastingen in bezetting opvangen; lage-temperatuurs-
verwarming en -koeling in de vloer van de begane grond 
houden het publieke gebied stabiel op temperatuur.
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VISIE OP HET REALISATIEPROCES



Kwaliteit, kosten en tijd

Kwaliteit en betrokkenheid
Het kenmerkende van onze aanpak van het 
ontwerpproces is dat de betrokken architecten 
verantwoordelijk zijn voor het volledige proces: 
het ontwerp, het tekenwerk en het bege-
leiden van de bouw. Ontwerpen is tekenen én 
bouwen. Één team blijft van het begin tot het 
einde bij het plan betrokken en heeft daardoor 
in alle fases van het ontwerp en bouwtraject een 
volledig zicht op de opgave en achterliggende 
ideeën. Daarmee wordt het architectonisch 
concept tot in elk detail consequent doorge-
voerd. De projectarchitect van het plan is het 
vaste aanspreekpunt tijdens het gehele proces, 
ook tijdens de realisatie. 
 Wij zijn als architect bekend met verschil-
lende contractvormen tussen opdrachtgever en 
uitvoerende partijen: zowel “design and build” 
als DBFMO (Design / Build / Finance / Maintain / 
Operate) en klassieke aanbestedingsprocedures 
zijn voor ons bekende contractvormen. Gezien 
de schaal van de opgave lijkt een aanbesteding 
op basis van een compleet bestek een logische 
keus voor deze bouwopgave. Samen met de 
voorgestelde projectregisseur van de gemeente 
Sint-Gillis-Waas adviseren wij hierbij over de 
optimale invulling van ontwerpproces, aanbeste-
dingsprocedure en realisatie en bekijken we hoe 
onze ervaring en contacten van waarde kunnen 
zijn in het realisatieproces.

Kostenbeheersing
Voor een goede kostenbeheersing en goed risico 
management is de architect een belangrijke 
adviseur voor de opdrachtgever. Risicomanage-
ment is vooral een kwestie van overzicht. Als 
coördinerend architect zijn wij in staat moge-
lijke risico’s tijdens een proces tijdig te kunnen 
signaleren. Risico’s kunnen op deze manier 
besproken, verholpen of afgeprijsd worden. De 
architect heeft in dit proces een coördinerende 
rol om het overzicht te houden en tot een 
uitgewerkt en afgestemd bestek te komen. Dit 
bestek is een belangrijke basis voor een goede 
uitvoering. Op basis van een goed contractstuk 
is het mogelijk duidelijke afspraken te maken met 
uitvoerende partijen. 
 Regelmatig werken we tijdens de ontwerpfase 
al nauw samen met fabrikanten en leveranciers 
om in samenspraak innovatieve technische 
oplossingen en materialen te ontwikkelen. 
Hiermee wordt de kennis van specialisten direct 
bij het ontwerpproces betrokken, en is het des 
te meer mogelijk om te komen tot een betrouw-
bare en betaalbare bouwfase.
 Daarnaast wordt een onafhankelijke kosten-
deskundige aangesteld die het ontwerpteam 
van advies voorziet, inzichtelijk maakt welke 
consequenties bepaalde ontwerpkeuzes hebben 
en het plan op gerichte momenten toetst aan 
het budget.

Planning en timing van de studieopdracht
Vanuit het open programma dat in de project-
definitie is meegegeven is het van belang in het 
begin van de studieopdracht in samenspraak 
met de opdrachtgever en op basis van ontwer-
pend onderzoek het programma van eisen uit te 
kristalliseren en vast te stellen. Hierin kenmerkt 
ons kantoor zich door een conceptuele bena-
dering van de opgave. Naar aanleiding van de 
inzending worden de vragen van de opdracht-
gever verder geanalyseerd, geïnterpreteerd en 
worden oplossingsrichtingen besproken. Bij 
voorkeur worden ook de gebruikers betrokken 
bij dit proces, om tot een zo goed mogelijk 
inzicht te komen van hoe het gebouw moet 
gaan functioneren. Daarnaast is het voor een 
maatschappelijk project als dit van waarde om 
de bewoners uit de omgeving te betrekken bij 
de besluitvorming. Door dit proces zorgvuldig te 
regisseren, kunnen wensen en ideeën tot uiting 
komen, zonder dat het ontwerp- en realisatie-
proces hierbij in het geding komt.
 Het architectonisch ontwerp dat volgt uit 
deze dialoogfase, geeft invulling aan de opgave 
in haar context. Deze context bestaat niet 
alleen uit functioneren van het programma, ten 
behoeve van opdrachtgever en gebruikers, maar 
is ook de plek van het gebouw in haar omge-
ving. De vorm en de bouwtechnische uitwerking 
van het gebouw typeert de sfeer en uitstraling 
die aansluit bij de identiteit en ideeën van de 
opdrachtgever. Een gestructureerd proces met 
frequente overleggen is bruikbaar om binnen 
de gestelde termijnen tot een gedragen plan te 
komen. 

De planning van het ontwerpproces conform de 
projectdefinitie is realistisch en haalbaar voor 
ons team. 
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OFFERTE STUDIEKOSTEN
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