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Publicatietekst

Het nieuwe dienstencentrum van Sint-Gillis-Waas bevindt zich in het park van het Kasteel
De Vaulogé. Zijn vierkantige footprint, licht hellend dak en verfijnde materialiteit van
natuursteen maken van het gebouw een herkenbaar, maar zeer zacht landschappelijk
element dat deel zal uitmaken van het collectief geheugen. Het park met zijn mooie,
beboste kroon, blijft langs de vier zijden toegankelijk. Het kasteel en het dienstencentrum
vormen een evenwichtig geheel waarin elk onderdeel een duidelijke identiteit heeft.

Het kasteel wordt vanbinnen volledig gerenoveerd. Het herbergt de burelen van de
brugemeester en schepenen en de interne diensten.

Het administratief centrum bestaat uit één enkel niveau. Hierdoor is het een drempelloos
en transparant gebouw, dat op een zeer functionele en vanzelfsprekende wijze is
georganiseerd door een simpele principe van nabijheid. De burger staat letterlijk centraal
in het gebouw.

De structuur is herleid tot een minimum : de dragende gevels en een reeks kolommen zorgen
voor zeer ruim, betaalbaar en flexibel gebouw. Dankzij zijn compacte vierkantige footprint
is het gebouw passief. Het gebruik van duurzame energiebronnen (oa zonnepanelen en
BEO-veld), oriénteert het project naar een nul-energie gebouw.

stedelijkheid democratie
Sint-Gillis-Waas ontwikkelt zich langs de Het gemeentehuis bestaat uit twee polen.
Kerkstraat en de Kasteelstraat. Het is een Het kasteel voor de uitvoerende macht en
uitgesproken lintbebouwing. Recenter werden de het nieuwe dienstencentrum. Het is een
achtergelegen percelen ontwikkeld. gebouw met identiteit, dat de gemeente
vertegenwoordigt. Men kan er ook fier op zijn.
De publieke gebouwen van Sint-Gillis-Waas zijn De voorbeeldfunctie geldt niet alleen voor
meestal toegankelijk via deze hoofdstraat. Het is energie en duurzaamheid. Het gebouw staat
belangrijk voor de leesbaarheid van de structuur symbool voor enkele basiswaarden van de
van de gemeente om dit te versterken. democratie en verheldert zijn werking.

drempelloze toegang

De twee polen zijn verbonden door
een beglaasde verbindingsgang. Deze
niet verwarmde inkom vormt ook een
bufferzone die informeel gebruik toelaat.
Hierdoor zijn de twee gebouwen zeer breed,
verwelkomend en laagdrempelig.

u staat centraal

Het hart van het nieuwe gebouw is de centrale
onthaalbalie.
De burger staat en voelt zich hier centraal.



u staat centraal
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evenwaardigheid

Het gebouw kent geen uitgesproken hiérarchie.
Elke ruimte, maar dus ook elke gebruiker is
verschillend én evenwaardig. We vermijden

elke vorm van monumentalisme in de interne
organisatie. De interne ruimtes krijgen ook
geen externe uitdrukking, om deze horizontale
structuur te benadrukken.

nabijheid

Elke ruimte van het dienstencentrum is direct
toegankelijk. Van de centrale onthaalbalie
ga je direct naar de twee front offices. Van

hieruit heb je directe toegang tot de back
offices. Van de back offices ga je op een
spontane wijze naar de vergaderzaal of naar de
personneelsruimtes. Deze spontane werkwijze
geldt voor het hele gebouw. Je kan in dit
gebouw onmogelijk verdwalen : je hoeft je
weg niet eens te zoeken.
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transparantie

Het gebouw is essentiéel transparant. Dit
betekent niet dat alles zichtbaar is, maar
dat men steeds naar buiten kan kijken door
bestudeerde zichtassen, en dat men de werking
van het gebouw steeds kan begrijpen. We
vermijden wel dat de werkplaatsen van de
backoffice zichtbaar zijn vanuit de frontoffice.

Bijkomend zorgen de twee patios ervoor dat
elke ruimte over natuurlijk licht beschikt.
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openheid

Sommige ruimtes kunnen onathankelijk
werken. Dit geldt oa. voor de raadzaal,
het onthaal, de leeszaal en het archief, het
economaat, het kasteel. De inkomgang maakt
het mogelijk de toegang tot deze zalen te
vrijwaren wanneer het dienstencentrum
gesloten is. Het is een fundamenteel open en
flexibel gebouw.
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het stedelijk park

Het park is omringd door straten, en is langs de vier
kanten toegankelijk. Het lijkt ons niet aangewezen om
één rand van het park volledig te ontnemen aan de stad
door de inplanting van een groot volume langs één van
de straten. Het park, het dienstencentrum en het kasteel
moeten ademen, ze moeten zichtbaar et toegankelijk zijn.

de beboste kroon

Het Kasteel bevindt zich in de aangename beboste kroon
rond het centraal plein. Deze perifere wandeling is het
wezenlijke park, die het kasteel bijzonder in het verf zet.

discrete aanwezigheid

Door de geschrankte inplanting van het dienstencentrum
wordt het imago van het kasteel niet aangetast. Tegelijk
geniet het dienstencentrum van een duidelijke en
kwalitatieve inplanting.

evidente buitenruimte

De sterke inplanting verduidelijkt het statuut van de
buitenruimtes. Zware ingrepen zijn hierdoor overbodig.
Het evenementenplein zal eerder door het publiek benut
worden. Het personeel zal voornamelijk de parking langs
de noordkant gebruiken.

auto’s en zachte gebruikers

Het evenementenplein en parkeerplaats is nu bereikbaar
via de straat langs de noordkant. Dit versterkt het zacht
karakter ervan. Het evenementenplein wordt dan ook
voor het kasteel verlengd. Een laad- en loszone wordt
voorzien langs de noordgevel van het Kasteel, met directe
toegang to de beglaasde gang.

licht bijwerken

Het park zelf kan plaatselijk bijgewerkt worden. Zo stellen
we voor om de gesloten hagen langs de omtrek te snoeien
om hiervan een wandelpad in openlucht te maken. Een
tuin wordt gecre€erd langs de noordgevel van het kasteel.
Alle niveauverschillen worden vereffend.
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zicht in de inkomhal

gevel Kasteelstraat 1/300 (de bomen voor de gevel zijn weggelaten)



Doenstencentrum - grondplan
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onthaalbalie en front office

gevel Samelstraat 1/300 (de bomen voor de gevel zijn weggelaten)



back office
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Structuur : flexibiliteit op lange termijn

We zoeken naar eenvoudige en rationele strategiéen voor de structuur. Het doel hiervan is dubbel : enerzijds wensen we zo
een maximale flexibiliteit te behouden voor de toekomst, anderzijds wensen we zo de kosten te drukken en de kwaliteit van de
uitvoering te bevorderen.

Voor de structuur zullen we twee scenario’s bestuderen in de ontwerpfase.
1. kolommen en randmuren

Dit scenario is veilig en kan zeker uitgevoerd worden. In dit geval wordt het gewicht van het piramidaal dak verdeeld over
de gevelmuren en een aantal kolommen die in de binnenruimte strategisch worden geplaatst. Deze kolommen worden in de
wanden geintegreerd en worden zichtbaar gelaten. De afwezigheid van een een harde kern in het gebouw in de regelmatige
spreiding van de kolommen laat een goede flexibiliteit toe met betrekking tot een later verandering van de scheidingswanden.

Voor de funderingen is het in dit geval waarschijnlijk mogelijk om te werken met een eenvoudige funderingsplaat en kan de
dikte van de dakplaat klein gehouden worden.

2. een lege ruimte

De piramidale vorm van het dak werkt gunstig op de stabiliteit van het geheel. We zullen onderzoeken of we de structuur kunnen
beperken tot de buitenmuren, zonder kolommen in de binnenruimte. Om dit waar te maken zullen de volgende maatregelen
mogelijk noodzakelijk zijn : dikkere dakplaat, lokale paalfunderingen onder de gevelmuren, balken langs de omtrek van de
patios. Deze meerkosten zullen in evenwicht gebracht worden door de afwezigheid van kolommen en een dunnere vloerplaat.
Deze oplossing biedt een totale vrijheid naar de toekomst toe.

scenario 1 : de structuur is beperkt
tot de buitenwanden en en reeks kolommen
die een maximale vrijheid toelaten.

Duurzaamheid / glohale aanpak

In al onze projecten zijn wij bijzonder geinteresseerd door het onderzoek naar vernieuwende, flexibele en adaptieve typologieén,
en door het onderzoek naar constructieve oplossingen die het bouwen duidelijk uitdrukken. Dit betekent een terugkeer naar de
grondslagen van duurzaamheid. Niet een technische benadering, maar eerder een strategische richting, zoals reeds beschreven
in het rapport van de VN uit 1987 dat het fundament legt voor duurzame ontwikkeling: de ecologische en materiéle realiteit,
de economische realiteit, en de culturele en sociale realiteit.

1. Typologie en flexibiliteit

De eerste dimensie wordt niet zichtbaar door een onderzoek naar de vorm zelf. Het gaat eerder over een ontwikkeling van
ruimtes die aangepast zijn aan hun omgeving en hun gebruik, zodat zij over lange tijd comfortabel, functioneel en flexibel
blijven. Dit is zichtbaar in de interne organisatie van het dienstencentrum, die latere evoluties toelaat en geen keurslijf vormt
voor de toekomst.

2. Materialiteit en bouwbaarheid

Het bureau is niet gefocust op de textuur van de afwerking, ook al zijn deze texturen vaak het gevolg van onze interesse voor
de bouwkundige aspecten van de architectuur. Het is de antithese van een louter cosmetische architectuur die het bouwen
loskoppelt van zijn uitzicht. We besteden veel aandacht aan het feit dat elk bouwkundig element binnen het project op zijn plaats
is. Structurele systemen en details vormen samenhangende gehelen, die ten volle bijdragen aan de architecturale kwaliteit. Het
gevolg is dat al deze elementen kunnen worden gebruikt als afwerking en dus bijdragen tot de eenvoud en de identiteit van
het gebouw. Bijvoorbeeld zullen we het structureel beton van de daken zichtbaar laten, en de houten wanden benutten voor
de akoestiek. Zo kan bvb de thermische inertie benut worden, EPFC hout benut worden voor de wanden, enz. We geven de
absolute voorrang aan duurzame en gezonde materialen, die ofwel een zeer lange levensduur hebben en weinig onderhoud
vergen. De zorg die we besteden aan het ontwikkelen van doordachte constructieve oplossingen vergemakkelijkt de latere
uitvoering ervan. Dit heeft een gunstig gevolg op het budgettair controle en op de onderhoudskosten.

3. Cultureel en sociaal bewustzijn

We hebben aandacht voor de betekenis die onze projecten overbrengen aan de gemeenschap en de bewoonde omgeving, in al
hun dimensies - economisch, landschappelijk en stedelijk, cultureel en sociaal. Voor dit project trachten we een architecturale
gedaante te geven aan basisbegrippen die in een gemeentehuis centraal moeten staan : zichtbaarheid van de democratische
instellingen, drempelloosheid, centraliteit van de burger, evenwaardigheid, transparantie van de administratie, nabijheid,
openheid.

structureel schema



De warmteverliezen doorheen de gebouwschil (transmissieverliezen) worden gereduceerd door het gebouw te voorzien van
een dikke isolatieschil (Uwand =0.13 W/m2.K, Udak= 0.11 W/m2K, Uvloer=0.13 W/m?K,Uvenster= 0.85 W/m2.K) en vol-
doende aandacht te schenken aan de koudebruggen. Volgens de EPB-regelgeving wordt een K-peil K16 behaald. Deze be-
rekening werd volgens methode B uitgevoerd (bouwknopen), het resultaat kan nog geoptimaliseerd worden.

Ter verhoging van het aandeel aan daglicht wordt het gebouw voorzien van atria. De atria worden overkoepeld zodat de
compactheid van het gebouw wordt behouden. Door de overdekte binnentuinen wordt een buffer gecre€erd tussen binnen om-
geving en buitenomgeving. Er zal een tussenklimaat heersen waardoor de aangrenzende wanden naar de atria met een lagere
isolatiegraad worden uitgevoerd. Gedurende warmere periodes voorzien we de mogelijkheid om de atria te openen. Hierdoor
wordt een volwaardige buitenomgeving gecre€erd en wordt oververhitting voorkomen.

In tussenseizoen en in de winterperiode kan het bufferend effect versterkt worden door de afblaaslucht van de ventilatiegroep
in de onverwarmde ruimte te blazen. De afgeblazen warmte gaat hierdoor niet verloren, maar wordt gebruikt ter optimalisatie
van de bouwschil.

Door voldoende aandacht te schenken aan de luchtdichte schil gedurende ontwerp en uitvoering wordt het ongecontroleerd
warmteverlies afkomstig van infiltratie sterk beperkt. De ventilatieverliezen worden beperkt door het voorzien van mechanis-
che ventilatie met energie- en vochtrecuperatie. We stellen als warmterecuperatie een warmtewiel (u=0.80) voorop. Het pla-
fond van het gebouw wordt vrijgelaten zodat de thermische massa van het plafond kan benut worden. De massa zal als buffer
optreden. Bij wijziging van de ruimtetemperatuur zal de constructiec warmte en koude opslaan in haar massa of afgeven aan de
ruimte. Door deze bufferende werking worden hoge en lage temperatuurspieken afgezwakt. Dit komt het thermisch comfort
ten goede en zorgt voor een reductie van de energiebehoefte voor verwarming.

Koeling vormt de grootste uitdaging in een passief kantoor. Het is dan ook noodzakelijk om de zonnewinsten te beperken. Deze
worden beperkt door automatische screens op de vensters te voorzien. Deze keuze heeft als voordeel dat gedurende warme
periodes de extra warmtelast afkomstig van de zon kan geweerd worden en gedurende koude periodes, wanneer zonnewinsten
wel gewenst zijn, er toch voldoende zonnewarmte het gebouw kan binnentreden. Bovendien hoeft niet gekozen worden voor
glas met een lage g-waarde, overeenkomstig lage LTA-waarde, waardoor voldoende daglicht de ruimtes kan binnentreden.

Door deze ingrepen worden de vooropgestelde energie- en comfortcriteria, zoals Passiethuis Platform voor passieve kantoren
stelt, behaald:

Certificatiecriteria PHPP

Netto energiebehoefte voor verwarming :
Netto energiebehoefte voor koeling :
Luchtdichtheid :

Primair energieverbruik :
Overhittingstemperatuur :

< 15 kWh/m? jaar

< 15 kWh/m? jaar

n50 <0.6 h-1

<90 — (2.5*% C) kWh/m?.jaar (C= compactheidsgraad van het gebouw)
< 5% van de gebruikstijd > 25°

Udak= 0.11 W/m>.K

Uvenster= 0.85 W/m> K ‘ | ‘ | ‘ | ‘ | Uwand =0.13 W/m? K

Vanuit een passief gehouw naar een nul-energie gehouw: keuze voor duurzame hronnen

We hebben de ambitie om naar een nul-energiegebouw te streven. Wij volgen de definitie van het Passiefhuis-Platform vzw.
In deze definitie vertrekt het ontwerp van een passief gebouw (de netto-energiebehoefte voor koeling en verwarming mag niet
groter zijn dan 15kWh/m? jaar), waarbij de netto-energiebehoefte voor koeling en verwarming volledig dient gecompenseerd
te worden door ter plaatse opgewekte energie.

BEO-veld of lucht-waterwarmtepomp

Het energiebehoefteprofiel toont aan dat de toepassing van een BEO-veld (= bodem-energie-opslag) ideaal is voor dit project.
Bij de toepassing van een BEO-veld wordt warmte en koude aan de bodem onttrokken. Via een warmtepomp wordt de warmte
opgewaardeerd tot verwarming van het gebouw. Er wordt een vermogen van 64kWth voorzien. Het gesloten circuit van ver-
ticale buizen, verdeeld over een 23-tal boorputten van ongeveer 100m diep, wordt onder het gebouw voorzien. De koeling
gebeurt via het BEO-veld op een passieve manier (koeling zonder bijkomend energieverbruik). Verder onderzoek van deze
alternatieve energietechniek is verreist. Het is namelijk zo dat voor boringen dieper dan 32m een vergunningsplicht geldt.

Er kan ook geopteerd worden om een lucht-waterwarmtepomp toe te passen, wanneer de investering in een BEO-veld te hoog
is voor de beschikbare budgetten. Het energetisch rendement van zo’n een installatie ligt lager, doch de investeringskost ook
waardoor dit een zeer interessante techniek blijft.

Een andere mogelijkheid kan zijn om voor koeling indirecte adiabatische koeling te passen. Via verneveld regenwater wordt de
extractielucht door verdamping gekoeld. Nadien gaat de gekoelde extractielucht over een warmtewisselaar en wordt de verse
toevoerlucht gekoeld. Keuze voor deze techniek zet de voorbeeldfunctie van het gebouw extra in de verf. Voor de verwarming
kan dan geopteerd worden voor een biomassaketel.

Gedurende de nacht, bij gunstige buitencondities, kan de koudere buitenlucht optimaal aangewend worden om de thermische
massa van het gebouw te koelen. (free-cooling)

Om het gebouw zo dicht mogelijk bij een nul-energiegebouw te brengen dient een PV-installatie (photovoltaische panelen) op
de zuidoost helling van het dak te worden voorzien. Op dit dakoppervlak wordt een PV-installatie van 45kWp voorzien. Met
de PV-installatie kan een elektriciteitsproductie van 37.000 kWh/ jaar kan gerealiseerd worden. Deze investering wordt op 11
jaar terugverdiend. Het totale elektriciteitsverbruik kan hierdoor met 33% gedekt worden.

zonnepanelen (PV)
33% van het verbruik

geautomatiseerde

. . zonweringen
actieve rol van de patio’s g

natuurlijke verluchting

—
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Uvloer=0.13 W/m>.K

schema van de verschillende
U-waarden van de schil

vanuit een passief gebouw...

opvang en benutting regenwater

BEO-veld als duurzamenenergiebron

principe energiebronnen en -afgifte

...naar een nul-energie gebouw 12



kostenheheersing

Wij maken bij elke fase vanaf schetsontwerp een gedetailleerde (elementen-)raming op als instrument voor de besluitvorming,
gecontroleerd door een raming per m? en door de verhoudingen architectuur/structuur/technieken. Deze drievoudige controle
van het budget wordt vergeleken met recente gelijkaardige projecten en is tot nu toe zeer betrouwbaar gebleken. In het geval
van het gemeentehuis in Sint-Gillis-Waas is de “near-zero-energy” ambitie zeer specifiek : we zullen dus een speciale aandacht
aan de posten die hiermee gelinkt zijn om het impact van dit aspect van het project te kunnen becijferen.

De elementenraming is gedetailleerd en laat toe om de structuur- en materiaalkeuzes af te lezen. Wij geven resoluut de
voorkeur aan traditionele technieken die de aannemers goed onder de knie hebben (metselwerk, beton, vermijden van nieuwe
funderingen naast bestaande gebouwen, enz.). Wij verkiezen ook eenvoudige en robuuste materialen die goedkoop zijn, maar
op een verfijnde wijze en met precisie worden toegepast. Zodoende wordt het budget onder controle gehouden, heeft het project
een uitstraling van verfijnde eenvoud, eigentijdse soberheid en uitgesproken laagdrempeligheid. Last but not least, de soberheid
van de materiaalkeuze heeft een gunstig effect op de onderhoudskosten op korte en lange termijn, daar dure afwerkingen meer
vervangings- en onderhoudskosten met zich meebrengen.

Plan van aanpak

Voor dit project schenken wij een grote aandacht aan de ontwikkeling van stevige typologische oplossingen en tegelijkertijd
aan constructieve strategie€n. Zo hangt de kwaliteit van het project niet af van dure en vergankelijke detaillering. Daardoor
wordt het ook mogelijk het budgettair kader van het project efficiént te beheersen. Er zal bijzondere aandacht besteed worden
aan de functionaliteit van het gebouw, de integratie in de specificke omgeving en de iconische meerwaarde.

Anticipatie

Om direct een gestaafd project te kunnen ontwikkelen, hebben we in deze wedstrijdfase beroep gedaan op studiebureau’s
met wie we graag willen samenwerken gezien de hoge verwachting van dit project, om via een informeel overleg te kunnen
anticiperen op verschillende dimensies van het project. Ons voorstel is dus geen «project in het atelier» maar eerder het
resultaat van multidisciplinair overleg.

Bureauorganisatie

Een van de partners is steeds verantwoordelijk voor de opvolging van het ontwerpproces. Een andere partner ondersteunt het
proces intern, zodat de continuiteit van het project gegarandeerd wordt bij verlof of onvoorziene omstandigheden. Een ervaren
medewerker fungeert als projectleider en is verantwoordelijk voor de codrdinatie van het project en van het team door alle fases
heen van het proces. Andere medewerkers vullen het team aan in functie van de noden. Er wordt steeds gelet op continuiteit
in het proces. Zo garanderen we dat we rekening houden met de bouwtechnische en budgettaire aspecten vanaf de eerste
ontwerpschetsen en omgekeerd en dat de uitvoering de ontwerpintenties respecteert.

Uitvoering : een interne zaak

We beschikken over een sterke ervaring in publicke opdrachten, voor projecten van kleinere schaal tot grootschalige projecten.
We werken in heel Belgi€. Noemenswaardig is dat we persoonlijk zorgen voor alle dimensies van het architecturaal project,
met inbegrip van detaillering, lastenboeken, meetstaten. Onze ramingen bleken tot nu toe zeer juist in aanbestedingsfase. Deze
expertise laten we momenteel uitgroeien tot een zelfstandige praktijk. De bedoeling is om deze expertise verder te verfijnen
dankzij samenwerkingen met andere architecten.

Vergaderingen en proces

We maken het onderscheid tussen drie soorten vergaderingen die tot een besluitvorming leiden :

- ontwerpvergaderingen : tussen de leden van het ontwerpteam;

- overlegvergaderingen : in aanwezigheid van het projectteam, inclusief bouwheer, gebruikers en eventuele andere partijen;

- communicatie en raadplegingsvergaderingen : met derde partijen (brand, toegankelijkheid, enz.)

Deze werking heeft als doel de contactmomenten te structureren. Wij centraliseren alle communicatie tussen het ontwerpteam
en de andere patijen met één contactpersoon, zodat er een duidelijke kanaal gevolgd wordt. Hierdoor worden misverstanden,
vergetelheden en fouten vermeden. Deze persoon zorgt ook voor de opmaak en de verspreiding van de verslagen van de

besluitvormingen.
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raming per gehouwonderdeel m2 ehprijs totaal
afbraak 1,00 100.000,00 100.000,00
oppervlakte dienstencentrum- passief 1.600,00 1.500,00 2.400.000,00
“nul-energie” - BEO veld 1,00 116.000,00 116.000,00
“nul-energie” - vloerverwarming 1.600,00 40,00 64.000,00
“nul-energie” - zonnepanelen (PV) 1,00 77.600,00 77.600,00
“nul-energie” - pelletketel 1,00 17.600,00 17.600,00
renovatie en verbouwing kasteel 430,00 1.150,00 494.500,00
totaal gebouw 3.269.700,00
meubilair 1,00 450.000,00 450.000,00
buitenaanleg 2.000,00 200,00 400.000,00

totaal budget excl BTW en ereloon 4.119.700,00

totaal geraamd budget excl BTW en ereloon 4.119.700,00
gevraagd ereloon - architectuur

gevrraagd ereloon - administratie

gevraagd ereloon - structuur

gevraagd ereloon - Technieken

gevraagd ereloon - EPB PHPP

gevraagd ereloon - akoestiek

totaal ereloon team

Timing en planning

We stellen voor om met de volgende termijnen rekening te houden voor de ontwikkeling van het project.
Voorontwerp : 40 werkdagen

Definitief ontwerp : 40 werkdagen

Bouwaanvraag : 20 werkdagen

Uitvoeringsontwerp : 60 werkdagen

Analyse van de offertes : 10 werkdagen

Uitvoering van de werken: volgens planning werken, te bespreken met bouwheer., approx 220 werkdagen

Mits een goede coordinatie met stedenbouw en administratie kunnen in samenspraak met de bouwheer het termijn de procedure
van de bouwvergunning en de opmaak van het uitvoeringsdossier overlappen.

Op basis van een start van het project in januari, en rekening houdend met deze termijnen komen we op een mogelijke start van
de werf in de loop van februari 2015.
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