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6 .  T E C H N I E K E N  
 
We hebben een globaal concept voor de technische 
installaties uitgewerkt, waarmee zoveel mogelijk met 
de ontwerpeisen en –wensen is rekening gehouden. 
Dit globaal concept is neergeschreven in 
voorliggende nota. 
 
We kiezen resoluut voor een multidisciplinaire 
aanpak vanaf de krijtlijnen van het ontwerpen. De 
technische studies verweven zich "binnen" en "met" 
de architectuur van project. 
 
Het concept Energie en Milieu vertrekt vanuit de 
'TRIAS ENERGETICA". 

Het project wordt in 3 opeenvolgende energie/milieu-
-zorg--stappen doorgelicht : 
STAP 1 : Voorkom onnodig energie- en 
waterverbruik 
Deze stap hangt nauw samen met architectuur : 
isolatieconcept, lucht-dichtheid, gevelperforaties 
(isolatie vs zonwering vs daglicht toetreding),.. 
vormen de basis van energie-arm bouwen. 
STAP 2 : Zet duurzame bronnen in 
De mogelijkheden van energie uit zon, bodem en 
wind en van hergebruik van regenwater worden 
bestudeerd en nauwgezet geanalyseerd.  
Wij zijn van oordeel dat de terugkoppeling tussen 
investering en terugverdientijd deel uitmaakt van 
deze fase van het ontwerp. 
STAP 3 : Beperk het gebruik van eindige bronnen 
Werken met comfortzones, condensatietechniek, 
WKK, biomassa,  ontwerpen van lage-temperatuur 
verwarming, ventilatie met efficiënte WTW, 
energiezuinige verlichting, waterzuinig sanitair,…. 
Binnen de huidige context van energie en milieu is 
het terecht om te kiezen voor energiezuinige 
toestellen en concepten en om maximaal gebruik te 
maken van ecologische en/of hernieuwbare 
energiebronnen daar waar zinvol. Een belangrijke 
hulp / voordeel hierbij is dat bij deze keuze de 

uitvoering van sommige technieken tot op een zeker 
niveau subsidieerbaar zijn.  
 
6 . 1  E N E R G I E O P W E K K I N G  E N  
V E N T I L A T I E  
 
6 . 1 . A  C O M F O R T T E M P E R A T U R E N  
 
De comforttemperaturen voor de kantoren/klassen 
worden bepaald volgens EN ISO 3370, CR 1752, EN 
13779 en dit volgens de onderstaand tabel : 

Comforttemperatuur (*)
in zomer 22 - 27°C 23 - 26 °C 23,5 - 25,5 °C
in winter 19 - 25°C 20 - 24 °C 21 - 23 °C

Overschrijdingsuren
(in zomer)

Luchtsnelheid (**)           
in zomer (bij 24,5°C) ≤ 0,25 m/s ≤ 0,22 m/s ≤ 0,18 m/s
in winter (bij 22°C) ≤ 0,21 m/s ≤ 0,18 m/s ≤ 0,15 m/s

Relatieve vochtigheid 30 - 70 % 30 - 70 % 40 - 65 %

Criteria          
(kantoorgebouwen)

Eisen inzake thermisch comfort
Grenswaarde 

minimaal
Richtwaarde 

normaal
Streefwaarde 

optimaal

    (*) gemeten in het centrum van het vertrek, op 0,6 m hoogte
    (**) afhankelijk van temperatuur; meting gedurende 3 minuten volgens EN 13182

150 - 200 h 100 - 150 h < 100 h

 
In het ontwerp wordt rekening gehouden voor de 
kantoren met de "RICHTWAARDE NORMAAL".  
In de klassen, kantoren, douches is de 
comforttemperatuur +22°V , in de polyvalente 
ruimtes, keuken en archief 20°C en in circulatie & 
sanitair 16°V.  In het serverlokaal is de max. 
temperatuur 30°C. 
 
6 . 1 . B  W A R M T E V E R L I E Z E N  
 
De warmteverliezen die de basis vormen voor de 
berekening van de installatie worden berekend 
onder volgende randvoorwaarden (berekening 
volgens de norm NBN B62-003): 
• Buitentemperatuur –8°C; 
• Verwarmingsregime: dag- / nachtregime; 
• BELANGRIJK : voor het buitenschrijnwerk wordt 

gekozen voor een U-waarde voor de beglazing 
van 1,0 W/m2.K. Het schrijnwerk dat toegepast 
wordt, is in overleg met de architect zodanig 
gekozen dat de U-waarde van het 
buitenschrijnwerk (profielen EN beglazing) max 
1,70 W/m2.K bedraagt. 

 

6 . 1 . C  L E I D I N G E N  
 
• Stalen leidingen voor de statische 

verwarmingselementen en de batterijen in de 
luchtgroepen 

• De snelheid in de leidingen moet kleiner dan 1 
m/s zijn.  

• Berekening volgens het tweepijp systeem . 
• Deze stalen leidingen worden gebruikt voor alle 

leidingen in opbouw. 
• Voor de leidingen in de vloer word gewerkt met 

PEX-ALU-PEX leidingen in mantelbuis  
• Koperen leidingen voor de sanitair warmwater 

verdeling 
 
6 . 1 . D  O P B O U W  V A N  D E  V E R W A R M I N G  
I N S T A L L A T I E  
 
6 . 1 . D . 1  S T O O K P L A A T S  
 
De oude installatie wordt volledig verwijderd, en de 
nieuwe ketels zullen in een andere ruimte opgesteld 
worden.  Er komen nieuwe dubbelwandige metalen 
schouwen (één voor de twee CV ketels en één voor 
de ketel voor warmwaterbereiding). 
Als de bouwkundige voorschriften het toelaten kan 
het volgende onderzocht worden:  Het plaatsen van 
een gasgestookte warmtepom (heeft beter 
rendement dan gasketels) Of het plaatsen van 
warmtepompen o.b.v. grondboringen in het park. 
(vergt een grote ruimte voor de warmtepompen dan 
de ketels + grondboringen in het park + leidingen 
tussen deze boorputten en de warmtepomp ) 
 
In de stookplaats worden volgende elementen 
voorzien :  
• twee HR condenserende ketels met  gesloten 

verbrandingskamer en modulerende premix 
brander 

• dubbelwandig rookgasafvoerkanaal  
• de nieuwe gasleidingen inclusief de algemene 

snelafsluiter op max. 10m van de stookplaats 
• een expansie dispositief met constante druk en 

de nodige veiligheidsapparatuur 
• de collector voor de verwarming en de ventilatie   
• de elektronische DDC apparatuur voor de 

automatische regeling en de bediening  
• het elektrisch bord met de elektrische apparatuur 

voor bevel, bediening en signalisatie 
 
6 . 1 . D . 2  V E R W A R M I N G S E L E M E N T E N  
 

Voor de verwarming zullen plaatstalen radiatoren of 
convectoren met vlakke frontplaat geplaatst worden. 
Ze worden uitgerust met gemotoriseerde 
radiatorkranen die bevolen worden door  een 
ruimtethermostaat per lokaal. 
Als een lokaal gedurende een bepaalde tijd NIET 
bezet is zal de ruimtethermostaat op “nachtverlaging 
“gaan.  Als er terug personen in de zaal gedurende 
een zekere tijd in de zaal aanwezig zijn zal de CO 
detector (die ook de ventilatie zal bedienen) de 
ruimtethermostaat op “dag regime” plaatsen. 
De radiatoren worden berekend voor een 
warmteverlies dat kleiner is dan hetgeen voor het 
lokaal berekend werd, om oververhitting te vermijden 
als de ventilatie (die bijkomende verwarming 
verzekerd) opstart. 
 
6 . 1 . D . 3  W A R M T E W I N S T E N  
 
Er wordt geen mechanische koeling voorzien, maar 
de mogelijkheid  om  gebruik  te maken van 
“nachtventilatie” wordt voorzien. 
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6 . 1 . E  V E N T I L A T I E  E N  L U C H T C O M F O R T  
 
Het aantal gebruikers wordt bepaald volgens de 
brandnormen en volgens de bepalingen van het B.S. 
dd.17/06/2005. De luchtkwaliteiten en de eisen qua 
luchtcomfort worden bepaald volgens EN 13779, (zie 
tabel onderaan) : 

 
Voor wat betreft de hygiënische ventilatie (lees : 
luchtverversing), is door de opdrachtgever –zeer 
terecht- gekozen voor een ventilatiedebiet van 
minimum 36 m3/h per persoon. Dit is de grens 
tussen IDA 2 en IDA 3. In het ontwerp wordt hiermee 
uiteraard rekening gehouden. 
Daarnaast wordt rekening gehouden dat het vereiste 
minimum debiet 3,60 m3/h/m2 bedraagt. 
Voor de verschillende ruimtes wordt nagegaan of 
deze minimum debieten bekomen worden met de 
voorzien mechanische ventilatie. 
Binnen luchtkwaliteit: Bestemd voor menselijke 
bezetting: IDA2 (minimum 36 m3/h/persoon).  
Bezetting berekend volgens BS dd. 17-06-2005 of 
de gegevens vermeld op de plans 
Afzuiging ventilatie, zoveel mogelijk in de betrokken 
lokalen zelf zonder afbreuk te doen van extractie via 
de  gemene ruimten en sanitaire blokken.  
De minimale eisen voor deze lokalen zijn deze van 
de NBN D50-001 die zullen gerespecteerd worden. 
Nergens in het gebouw wordt een rookruimte 
voorzien. 
Regeling : De ventilatie van de verschillende lokalen 
wordt PER LOKAAL gestuurd. Met de 
aanwezigheids-detectie (lot elektrische installaties) 
wordt de ventilatie op een minimum debiet 
"geopend". Op basis van de CO2-meting op de 
extractielucht worden de ventilatiedebieten tussen 
een minimum en een maximum gestuurd i.f.v. de 
bezetting.  
 
6 . 1 . E . 1  V E N T I L A T I E G R O E P E N  
 
De luchtgroep hebben in basis volgende 
karakteristieken : 
• Alle luchtgroepen zijn EUROVENT gekeurd en 

zijn voorzien van motoren die voldoen aan de 

EN 60034-30 met IE2 klas voor motoren kleiner 
dan 7.5 kW en IE3 klas voor motoren groter of 
gelijk aan 7.5 kW.  

• Alle luchtgroepen zijn uitgerust met 
platenwisselaars met een recuperatie rendement 
van minstens 70 %. Tijdens het ontwerp zal 
berekend worden of het zinvol is om 
luchtgroepen met een beterde 
warmteterugwinning te voorzien. Hiervoor zal 
een berekening gemaakt worden van de 
terugverdientijd versus de meer investering.  

• Lucht gebruikt voor hygiënische ventilatie. Alle 
luchtgroepen zijn ontworpen voor een gebruik 
met 100% verse buitenlucht. Op deze manier 
kunnen de luchtgroepen ook gebruikt worden 
voor mechanische nachtkoeling. 

• Alle groepen zijn uitgerust met frequentie 
gestuurde motoren zodat het debiet van de 
luchtgroep afgestemd wordt op het benodigde 
debiet IN het gebouw. Sturing op basis van 
CO2-meting op de extractielucht. 

• Alle groepen worden geplaatst in het gebouw 
• Er worden steeds geluiddempers voorzien 

tussen enerzijds luchtgroep en binnenomgeving, 
en anderzijds tussen luchtgroep en 
buitenomgeving. 

• Inplanting en type van de ventilatieroosters nog 
te kiezen in functie van opbouw plafonds en 
visie aangaande esthetiek van architect. 

 
6 . 1 . E . 2  D E  T E C H N I S C H E  R U I M T E N  
 
De luchtbehandelinggroepen worden zo efficiënt 
mogelijk over het gebouw verspreid om zo weinig 
mogelijk grote kanalen of bouwkundige schachten te 
vermijden. 
• Voor de kelder zou de groep (ca.5000m³/h) 

opgesteld worden in een berging boven het 
sanitair niv.0 en luchtinname via dak.   

• Het gelijkvloers wordt opgesplitst in 2 
luchtgroepen aangezien het ruimtelijk onmogelijk 
is om een verbinding te maken tussen de 
"voorbouw (6.000 m3/h)" en de "achterbouw 
(6.000 m3/h)".  Voor het gelijkvloers (zone 
aanbouw ca. 6000m³/h) kan deze komen in een 
ruimte boven de keuken niv.0 en luchtinname via 
dak. 

• Bij de twee voornoemde groepen kan er 
geopteerd worden de luchtinname op ca. 40m 
van het kasteel te doen via een ondergronds 
kanaal waarbij de lucht reeds door grond 
opgewarmd (winter) en afgekoeld (zomer) wordt.  
Dit is kostprijs technisch te evalueren. 

• De luchtgroep die de "voorbouw" van het 
gelijkvloers bedient, zal eveneens de 

bovenliggende lokalen van verse lucht voorzien 
(2x 2.000 m3/h). Deze LG van 10.000m3/h kan 
voorzien worden op de zolder met schachten 
ingewerkt in de hoeken van de torens.  
Luchtinname gebeurt via het dak. 

 
6 . 1 . F  S A M E N V A T T I N G  
 
In functie van een zo rationeel mogelijk 
energieverbruik hebben we volgende materialen en 
toestellen voorzien. 
Stookplaats: 2 modulerende condenserende 
gasketels in cascade regeling. 
Ventilatie: Voor de luchtbehandelinggroepen 
• Energie recuperatie door middel van een HR 

platenwisselaars  
• Frequentieregeling van de hoeveelheid 

toevoerlucht in functie van de bezetting  
• Motoren: Voor de vermogen groter of gelijk aan 

5 kW is de klas IE 3 gevraagd (alhoewel pas 
verplicht vanaf 2015 volgens de EN60034-30) 
en voor de andere vermogens is de klas IE 2 
(vroeger EFF1) gevraagd (reeds verplicht vanaf 
2011 volgens de EN60034-30) 

 
Regeling : Frequentie geregelde pompen voor 
kringen met variabele weerstand (radiatoren) 
Individuele regeling van de ruimtetemperatuur per 
kantoor om de invloed van variabele belasting 
(personen en andere warmtebronnen)  zo goed als 
mogelijk te beheersen. 
Geluid: Er is bijzonder aandacht besteed aan dit 
probleem door : 
• Geluiddempers in de luchtgroepen en in de 

kanalen 
• Convectoren met een laag  geluid vermogen 

 
  

Klasse van 
luchtkwaliteit

IDA Bereik Ontwerp Bereik Ontwerp Bereik Ontwerp
 (1) Hoog < 400 350 < 1,0 0,8 54 72
 (2) Gemiddeld 400 - 600 500 1,0 - 1,4 1,2 36 - 54 45
 (3) Matig 600 - 1000 800 1,4 - 2,5 2,0 22 - 36 29
 (4) Laag > 1000 1200 > 2,5 3,0 < 22 18

CO2-gehalte boven dat 
van buitenlucht (in 

ppm)

Pollutiegehalte       
(in decipol - moeilijk 

meetbaar)

Debiet verse lucht 
(niet-rokers)  

(m3/h.persoon)
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6 . 2  S A N I T A I R E  I N S T A L L A T I E S  
 
6 . 2 . A  O N T W E R P C R I T E R I A  
 
Het ontwerp is gebaseerd op onze bezorgdheid om 
de gebruikte hoeveelheid drinkbaar water tot een 
uiterste minimum te beperken.  Dat betekent dat –
waar mogelijk- zal gebruik gemaakt worden van 
hergebruik van regenwater. 
Aangaande het sanitair warm water zal de "BBT 
Sanitair Warm Water" als ontwerprichtlijn 
gehanteerd worden. 
 
6 . 2 . B  C O N C E P T E N  
 
Hergebruik van regenwater. 
• Hiervoor wordt een unit met pomp en 

tussenbuffer voor regenwater voorzien. 
Momenteel is er in het budget een installatie met 
2 (twee) pompen in cascade voorzien.  

• Stroomafwaarts van de regenwaterpomp wordt 
een filter en een actief koolfilter (anti-reuk) 
voorzien. 

Minimaliseren van het gebruik aan drinkbaar water : 
• Waterbesparend kraanwerk met toevoerduur 

beperking 
• Waterbesparende douchekoppen en 

thermostatisch voorgemengd water in douche 
(type sportcentrum). Dat minimaliseert de 
verblijftijd in de douche. 

• Urinoirs worden voorzien van automatische 
sturing op 230V voeding. Het geheel is voorzien 
met IR-sensor en externe stuurunit voor 
onderhoud + externe unit om allerlei 
spoelsystemen te initialiseren (bvb : regelmatige 
spoeling indien de urinoirs niet gebruikt worden). 

Warm water : 
• Bij kitchenettes met behulp van doorstroom 

elektrische boiler 9 l/min. 
• Voor de douches : legionella-beheerplan en 

bijhorende installatie. 
• Optie : aangezien er een beduidende 

hoeveelheid douches is voorzien, is het zinvol 
om zonneboiler te voorzien voor de 
(voor)verwarming van het sanitair warm water. 

 

6 . 3  E L E K T R I S C H E  P E R S O N E N L I F T E N  
 
6 . 3 . A  E N E R G E T I S C H  C O N C E P T  
 
Comform de wettelijke bepalingen voor openbare 
gebouwen voorzien we een lift van min. 630kg - 8 
personen, met minimum kooiafmetingen BxD = 1100 
x 1400mm2 (toegankelijkheid voor mindervaliden).  
Standaard wordt gebruik gemaakt van de meest 
energiezuinige liften, momeneel liften met 
energielabel B. dat betekent qua techniek :  
• Sturing = performante sturing met 

geoptimaliseerd energieverbruik tijdens rijden en 
min. energieverbruik bij stilstand.  

• motor = direct aangedreven compacte gearless 
motor en o.a. platte riemen  (rubber/kern in 
gevlochten staalkabel / PUR) met maximale 
soepelheid en levensduur, min. onderhoud en 
min. energieverbruik. 
 

6 . 3 . B  W E R K I N G  I N  G E V A L  V A N  B R A N D  
 
Door een gemeenschappelijke brandschakelaar in 
werking te stellen, wordt de kooi met uitgeschakelde 
foto-elektrische cel, als volgt gestuurd : 
• De lift is wel in dienst : kooi rijdt naar 

dichtstbijzijnde verdieping, deuren openen 
gedurende min 15 sec zodat gebruikers kunnen 
uitstappen, deuren sluiten, rijdt naar het 
evacuatieniveau waar de kooi, met open deuren 
buiten dienst gesteld  wordt. Geen bediening 
meer mogelijk, behalve door brandweer. 

• De lift is niet in dienst : deuren sluiten, rijdt naar 
het evacuatieniveau waar de kooi, met open 
deuren buiten dienst gesteld  wordt. Geen 
bediening meer mogelijk, behalve door 
brandweer. 

Na in werking stellen van de sleutelschakelaar voor 
dringende ritten in geval van brand, die op het 
drukknoppenbord in de kooi geplaatst is en op een 
lift betrekking heeft, staan de kooi ter beschikking 
van de brandweer om ritten uit te voeren met behulp 
van de binnenbediening (kooiorders) met 
uitgeschakelde foto-elektrische deurcel. 
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6 . 4  E L E K T R I S C H E  I N S T A L L A T I E S  &  
V E R L I C H T I N G  
 
6 . 4 . A  L A A G S P A N N I N G  
 
De elektrische uitrusting zal gevoed zijn in 
3x400V+N. 
Er komt een ALSB, voorzien van een kWh meting, 
gekoppeld op het gebouwenbeheerssysteem. 
Plaatselijk kan men de nodige metingen opvragen. 
Hier worden alle vertrekken voorzien naar de 
verschillende subverdeelborden op de diverse 
niveaus, het vertrek voor de lift, voedingen voor 
pompen en voor HVAC, voedingen voor de 
veiligheidsfunctie, brandcentrale, data, enz....  
Het ALSB wordt uitgerust met een bliksem- en 
overspanningsbeveiliging. 
De subverdeelborden zullen in hoofdzaak instaan 
voor het voeden van de verlichting en stopcontacten 
op de verschillende niveaus.  
 
6 . 4 . B  V E R L I C H T I N G  
 
Aangezien de belangrijke impact naar REG door de 
verlichting bepaald is, wordt volgend principe 
gehanteerd: 
• Bepaling van het comfortniveau van de 

verlichting i.f.v. het gebruik van de ruimte. 
• Toepassen van een algemene basisverlichting. 
• Een aantal sfeerscheppende accentverlichting. 
• Analyse van het maximaal gebruik van natuurlijk 

daglicht : natuurlijke energiebron 
• In functie van het daglicht, door automatische 

sturing, waardoor het energieverbruik i.f.v. het 
invallend daglicht tot een minimum herleid wordt, 
en dit bij behoud van een correct 
verlichtingsniveau. 

• In functie van aanwezigheidsdetectie op die 
plaatsen waar dit zinvol toegepast kan worden. 

• De fluorescentie lampen hebben een 
kleurtemperatuur van 4000°K en een 
kleurweergave index (KWI) > 85 

• De verblindingsfactor in klassen, vergaderzalen 
en kantoren UGR max 19. 

• M.b.t. het bekomen van een egale lichtspreiding 
en lichtverdeling van de lichtintensiteit, zal ook 
de nodige aandacht besteed worden aan de 
keuze van de spiegeloptieken. 

• De verlichtings niveau’s voldoen minimaal aan 
de norm NBN 12464-1 en EN 15193. 

• Er wordt ook maximaal gestreefd naar een 
maximaal geïnstalleerd vermogen van 

2W/m²/100lux, rekening houdend met een 
reductiefactor van 0,85. 

• Alle fluorescentie verlichtingstoestellen met 
uitzondering van de downlighters die zich op 
minder dan 6 m van een raam bevinden zijn van 
het daglichtafhankelijke type. 

• Bij toepassen van fluorescentieverlichting : 
gebruik van PL-armaturen (spaarlampen) of 
lampen T16 (idem T5) met hoogfrequente 
ballast, met als voordelen : 

• Lampen zijn flikkervrij : beduidende verbetering 
van visueel comfort 

Energieverbruik dat slechts 5 à 10% hoger is dan het 
lampvermogen. Ter info : dit is een verbruikreductie 
van 20à30% t.o.v. klassieke ballasten. 
 
VERLICHTING BURELEN / KLASSEN 
In hoofdzaak worden er lichttoestellen aangewend 
uitgerust met TL- lampen, dit voornamelijk naar 
energiezuinig gebruik. De ingebouwde TL-armaturen 
worden uitgerust met T5 -lampen, allen met HF 
dimbare ballasten, en waar van toepassing uitgerust 
met automatische daglichtsturing die ook gestuurd 
worden via aanwezigheidsdetectie. Naar uitzicht toe 
wordt een uniformiteit nagestreefd over het ganse 
gebouw. 
Er wordt tevens in de klassen een schakelaar 
voorzien om handmatig het licht eventueel uit te 
schakelen tijdens de les. 
 
VERLICHTING GANGEN / SANITAIREN 
In hoofdzaak worden er lichttoestellen aangewend 
uitgerust met PL- lampen, dit voornamelijk naar 
energiezuinig gebruik. De ingebouwde PL - 
armaturen worden uitgerust met PL - lampen, allen 
met HF dimbare ballasten, en waar van toepassing 
uitgerust met automatische daglichtsturing die ook 
gestuurd worden via de voorziene 
bewegingsmelders. 
 
VERLICHTING BERGINGEN  
In de technische ruimten worden lichttoestellen 
voorzien, eveneens met HF-ballast, van het type 
opbouw, dichtingsgraad IP54 met polycarbonaat 
afdekkap. 
 
VEILIGHEIDSVERLICHTING 
Voorzieningen volgens de huidige normering. Er 
wordt gestreefd om zoveel mogelijk veiligheids-
verlichting in te werken in de gewone 
verlichtingstoestellen. Aan de uitgangen en 
nooduitgangen, in de buurt van brandhaspels, etc. .. 
worden autonome veiligheids verlichtingstoestellen 
voorzien, met separate pictograms voor de 

aanduiding van de vluchtwegen. Alle veiligheids 
verlichtingstoestellen zijn voorzien van een 
automatisch zelftest systeem en in LED uitvoering. 
 
6 . 4 . C  A A N W E Z I G H E I D S  /  
B E W E G I N G S D E T E C T O R E N  
 
In alle lokalen wordt er gebruik gemaakt van 
aanwezigheids detectoren waarbij er een ernstige 
besparing wordt bekomen op het nodeloos branden 
van de verlichting. 
De gangen / sanitairen worden uitgerust met 
bewegingsmelders. 
 
6 . 4 . D  P A R L O F O N I E S Y S T E E M   
 
Er wordt een parlofonie systeem voorzien waarbij er 
een buitenpost voorzien wordt aan de  toegangsdeur 
van het gebouw. De binnenposten zijn gekoppeld via 
de ALPHA module op de telefooncentrale. 
 
6 . 4 . E  D A T A  
 
Dit bekabelingsysteem bestaande uit een CAT6 a 
(10 Gbit/s) zal de overdracht van spraak-, data-, 
video- en controlesignalen op een transparante 
manier mogelijk maken, waardoor alle 
gestandaardiseerde Categorie 6 – ISO11801:2002 
klasse E applicaties zonder uitzondering worden 
ondersteund. 
Dit bekabelingsysteem zal aangelegd worden 
volgens de richtlijnen en eisen die beschreven staan 
in de volgende standaarden (en al hun 
gepubliceerde addenda): 
• EIA/TIA568B2.1  
• ISO/IEC 11801:2002  
• EN 50173:2002 
Er is tevens volledige conformiteit met de 
Internationale ISO/IEC normen en de Europese EN 
normen. 
Het gestructureerde bekabelingsysteem voldoet 
eveneens aan de EMC-vereisten van: 
• EN50288  
• ISO11801:2002  
Het mag de EMC-performantie van geen enkele 
elektrische component die ermee verbonden is, 
verslechteren. Dit moet gegarandeerd worden door 
de fabrikant. 
Het bekabelings systeem dient CPD-ready te zijn 
(Council Directive 89/106/EEC). 
Indien geen specifieke installatie-eisen worden 
gesteld, zal de installatie worden ontworpen en 

aangelegd volgens de Europese richtlijnen van de 
EN 50174-1, EN 50174-2 & EN 50174-3. 
De Europese richtlijn EN 50174-2, geeft de minimale 
kabelafstand aan tussen voeding- en datakabels (zie 
tabel).  
Het gestructureerde bekabelings systeem dient te 
voldoen aan de PoE IEEE 802.3af normen. 
 
PATCHKASTEN 
In het serverlokaal wordt een patchkast voorzien 
voor de nodige datapunten, type RJ45, verspreid 
over het gehele gebouw.  De patchkasten zijn 
allen van het type 19", voorzien van de nodige 
distributiepanelen, legborden en ook uitgerust met 
een stopcontactenblok. Er is geen actieve 
apparatuur voorzien.  Alle RJ45-aansluitingen zijn 
dienstig voor data en telefoon. 
 
BEKABELING 
De bekabeling bestaat uit horizontale bekabeling 
voor data en telefonie uitgevoerd met twisted pair 
bekabeling voor zover de lengte zich beperkt tot 90 
meter. Indien de lengte de 90 meter overschrijdt zal 
glasvezel voor data en twisted pair bekabeling voor 
telefonie worden toegepast.  
 
HORIZONTALE BEKABELING  
De bekabeling bestaat uit horizontale bekabeling 
voor data en telefonie, uitgevoerd met Shielded 
Twisted Pair (FTP) bekabeling voor zover de lengte 
zich beperkt tot 90 meter.  
De horizontale bekabeling is opgebouwd uit RJ45 
panelen, RJ45 datacontactdozen, installatiekabel en 
RJ45 aansluitkabels, allen in de kwaliteit categorie 6 
volgens ISO/IEC 11801:2002. 
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6 . 4 . F  B R A N D D E T E C T I E  
 
De branddetectie centrale is voorzien van : 
• 16 programmeerbare uitgangen, voor koppeling 

met andere installaties, de benodigde 
detectienetten, een processorkaart, het 
bedieningspaneel met alle benodigde 
bedieningsknoppen, verklikkerlampjes (leds) 
voor aanduiding van o.a. in dienst, batterijlading, 
foutmelding per detectiekring, etc. ... alsook een 
digitale display met minimum 40 karakters voor 
aanduiding van welke detector defect is, etc. ..... 

• Een doormeldsysteem voor alle types van 
telefooncommunicatie ( via gewone telefoon, via 
gsm en eventueel naar meldkamer) 

• Waarschuwing : deze gebeurt automatisch door 
de brand detectoren en manueel door de 
handmelders, evacuatie gebeurt manueel door 
de daarvoor aangestelde persoon. 

• De rookmelders zijn van het adresseerbare type 
waarbij er één meldkring van detectoren per 
verdieping voorzien wordt. Er worden ook lussen 
geplaatst in de valse plafonds volgens de 
gangbare normeringen.  

• De adresseerbare handmelders worden 
geplaatst aan trapzalen, aan de brandhaspels 
en aan de vluchtwegen e.d. volgens de 
gangbare normeringen. 

• De sirenes worden doorheen het gebouw 
geplaatst volgens de gangbare normeringen. De 
sirenes zijn voorzien van minimum twee 
verschillende tonen (eventueel 
programmeerbaar) en dit voor waarschuwing en 
evacuatie. 

• Er worden deurmagneet houders voorzien op de 
brand compartimenterings deuren die bij brand 
automatisch sluiten. 

• In elke binnentrappenhuis zal er een rookkoepel 
bediening aanwezig zijn op het evacuatie niveau 
om de rookkoepel te bedienen. 
 

De branddetectie zal automatisch het volgende 
activeren: 
• genereren van een stil alarm voor verificatie door 

interventieploeg 
• activeren van de sirenes voor evacuatie 
• de lift naar het evacuatie niveau sturen 
• de ontgrendeling van de vergrendelde deuren in 

de evacuatieweg 
• brandwerende deuren sluiten via deurmagneten 
• koppeling met het dichtsturen van de 

brandkleppen 
 

6 . 4 . G  I N B R A A K B E V E I L I G I N G  
 
Deze bestaat uit een alarmcentrale waarop de 
bewegingsdetectoren en magneetcontacten worden 
op aan gesloten. De bewegingsdetectoren zijn 
voorzien in de zones van toegangen, traphallen/liften 
en in zones op gelijkvloers aan de rechtstreekse 
ramen. Magneetcontacten zijn voorzien op de 
toegangsdeuren van een aantal kantoren. De 
alarmsirenes zijn voorzien van een tijdsinstelling, 
bvb. werking 1 minuut , en bedoeld als 
afschrikmiddel voor de inbrekers.  
De toegang tot het gebouw, alsook het verlaten van 
het gebouw, gebeurt door middel van een 
codeklavier. De centrale is, zoals bij de 
brandcentrale, ook voorzien van een 
doormeldsysteem (via telefoon, gsm, meldkamer). 
 
6 . 4 . H  Z O N N E W E R I N G  
 
De nodige voedingen en intelligente sturing voor de 
zonnewering kan bediend worden zowel lokaal, als 
in groep of volledig autonoom. 
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9  U I T V O E R I N G S T E R M I J N  
 
Ontwerptermijn : nog te bespreken.  Hieronder een 
leidraad van termijnen. 
 
• Fase 1 voorstudie & schetsontwerp  : 40 

werkdagen na bestelling 
• Fase 2 voorontwerp  :  40 werkdagen na 

goedkeuring schetsontwerp 
• Fase 3 vergunningsaanvraag : 15 werkdagen na 

goedkeuring voorontwerp 
• Fase 4 aanbestedingsdossier : 45 werkdagen na 

goedkeuring vergunningsaanvraag.  Dit is 
benaderend omdat op heden geen type-
bestekken zijn aangeleverd zodat een juiste 
inschatting gemaakt kan worden. 

• nazicht aanbesteding : 10 werkdagen na 
ontvangst offertes 

• Fase 5 Uitvoering van de werken.  Inschatting 
heden o.b.v. ervaring, veiligheid en i.f.v. budget : 
ca. 270 werkdagen (werken in één fase).  
Omwille van een prestatiegericht bestek kan dit 
mee opgenomen worden als een bepaling naar 
de uitvoerders. 

• nazicht vorderingsstaten :  10 werkdagen (dit 
gebeurt in de praktijk meestal sneller) 

• nazicht eindstaten : volgens  de wettelijke termijn 
(in praktijk zo snel als mogelijk  , maar 
afhankelijk van  complexiteit van afrekening). 
 

Wij maken in overleg met de opdrachtgever, 
inrichtende macht en met Diko/AGIOn een planning 
op, waarin volgende termijnen verwerkt worden :  
studietermijnen, termijnen voor opdrachtgever, 
termijnen van DBFM (en AGIOn), termijn voor 
vergunningen, termijn aanbesteding aannemers, 
termijn gunning der werken, uitvoeringstermijn 
aannemer(s) enz.   
Dit wordt overzichtelijk uitgewerkt zodat er in een 
vroeg stadium een indicatieve datum bepaald kan 
worden wanneer het gebouw in gebruik genomen 
kan worden. 
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1 0 .  P L A N  V A N  A A N P A K  &  
W E R K M E T H O D E  
 
1 0 . 1  P R O J E C T P L A N N I N G  
 
• Overleg tussen opdrachtgever en ontwerper om 

wensenpakket samen op te stellen, waarbij wij 
de opdrachtgever confronteren met zijn wensen 
en hem bewust maken over de mogelijkheden & 
het toekomstige gebruik. 

• Alle projectpartners samenbrengen om 
duurzame keuzes te maken en opstellen van 
prioriteiten in het ontwerpprogramma.  Een goed 
werkend bouwteam is de beste garantie voor 
een goed project. 

• Opmaak van een gebouw- en 
omgevingsanalyse met focus op de 
mogelijkheden & kansen van de gebouwen en 
omgeving. 

• Dialoog in diverse groepen : intern tussen 
architecten, tussen opdrachtgever en 
ontwerpers, dialoog met studiebureaus, dienst 
Ruimtelijk Ordening, dienst Onroerend Erfgoed, 
Monumentenzorg Antwerpen, brandweer e.a. 

• Eerste voorstellen (intern bij architecten en 
studiebureau) om discussie op gang te brengen 
en toetsing aan diverse parameters 
(wensenpakket, duurzaamheid, energie- en 
waterzuinigheid, materiaal, onderhoud …).  Dit is 
een stap die we nu ook reeds toepasten voor 
opmaak van het wedstrijdontwerp. 

• Opmaak eerste schetsontwerpen.  Bij de eerste 
schetsontwerpen maken we ook een synthese 
van de voor- en nadelen. 

• Voorlegging schetsontwerpen aan 
opdrachtgever d.m.v. diverse 
voorstellingstechnieken (handgetekende & 
gekleurde schetsen, 3D-modellen, Cad-
tekeningen …) 

• Bij iedere fase van de architectuuropdracht 
ijveren we steeds voor een dialoog/discussie 
tussen de bouwpartners.  Dit vraagt een extra 
inzet van alle partijen, alsook van de 
opdrachtgever die we willen aanzetten om na te 
denken over het concrete gebruik van het 
gebouw.  

• Bij opmaak van de uitvoeringsdossiers 
bespreken we diverse zaken met fabrikanten en 
bouwdeskundigen om te komen tot een 
realistisch en duurzaam bouwwerk.  Dit steeds  
in overleg met de opdrachtgever. 

• Tijdens uitvoering behouden we deze open 
communicatie in het overleg met de uitvoerders 
en fabrikanten.   In uitvoering dient de 
opdrachtgever soms nog vele beslissingen te 

nemen, wij staan hem daar in bij door concrete 
voorstellen te maken – in overleg met de 
uitvoerders.  De effectieve werfopvolging door 
ons is belangrijk omdat enkel het gebouw 
werkelijk is, terwijl de plans slechts een medium 
zijn om dit te bekomen.  

• Om tijdens uitvoering de onvoorziene werken te 
beperken, bestuderen we grondig de bestaande 
factoren.  Uitgewerkte dossiers dragen bij tot 
beperking van onvoorziene zaken. Dankzij een 
degelijke voorstudie zijn er minder discussies en 
aanpassingen tijdens uitvoering. 

• De architectuuropdracht loopt vanaf de eerste 
bespreking tot en met de oplevering van het 
gebouw.  Voor het geheel hanteren we een 
planning die overlegd wordt met de betrokkenen.  
Deze planning wordt ook getoetst aan de 
gangbare termijnen voor vergunning en termijn 
van AGIOn. 

• Qua werfcontrole stellen we voorop om zo vlug 
mogelijk in te gaan op een vraag van de 
uitvoerder/aannemer en bezoeken we de werf 
liever een keer meer dan later mogelijke 
problemen op te lossen.  

 
1 0 . 2  B U D G E T B E W A K I N G  
 
• Bij openbare projecten zijn de budgetten & 

administratie belangrijk.  Tijdens verschillende 
fases is budgetbewaking noodzakelijk. 

• Bij aanvang studie toetsen we (o.b.v. ervaring en 
gangbare aannemingsprijzen) het budget t.o.v. 
het wensenpakket. 

• De schetsontwerpen quoteren we op 
budgetvriendelijkheid. 

• Na voorontwerp maken we een gedetailleerde 
raming (volledig met detailmeetstaat).  Deze 
raming is een werkinstrument om met de 
opdrachtgever beslissingen te nemen.  Deze 
raming maken we op vóór bouwaanvraag, zodat 
een juiste bouwvergunning verkregen wordt. 

• bij de prijsvraagdossiers maken we een nieuwe 
raming. 

• Bij iedere belangrijke fase (ook tijdens 
uitvoering) doen wij aan budgetbewaking. Het is 
onze politiek om tijdig te melden dat sommige 
beslissingen financiële gevolgen hebben. 

• Het is onze werkwijze om een realistische 
architectuur te ontwerpen die vanaf het ontwerp 
rekening houdt met de financiële aspecten.  
 

1 0 . 3  I N T E R N E  S A M E N W E R K I N G  
 
Bij de architecten is er per opdracht één 
projectarchitect (met min.15 jaar ervaring. Hij/zij 
verzorgt de diverse contacten met de opdrachtgever, 
studiebureaus en andere instanties en leidt het 
project vanaf ontwerp tot oplevering. Deze wijze van 
werken is ideaal voor de samenwerking met de 
opdrachtgever en voor de motivatie van de diverse 
partijen. 
 
Tijdens alle fases van een project is er intern overleg 
tussen de architecten om zo de stedenbouwkundige 
invulling, vormgeving, de detaillering, technische 
aspecten e.d. te verrijken. Door de open 
communicatie tussen de ontwerpers, met de 
opdrachtgever, de studiebureaus en uitvoerders is er 
meer dan één persoon op de hoogte van de 
belangrijke beslissingen. 
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 001923 GROENENDAALCOLLEGE Lokalenlijst - oppervlaktenorm p.1/2

LOKALENLIJST

verdieping / lokaalnaam opp. omtrek hoogte volume

bruto 

wandopp

. L.O. LES TEC ander

sanitair berging

niv.-1 NETTO-oppervlakten 673,5 m²

 -1.1 polyvalente ruimte en eetruimte 153,0 52,3 2,8 428 146 153,0

 -1.2 fitclass 129,0 51,3 2,8 361 144 129,0

 -1.3 buiten xxx

 -1.4 gang 7,0 11,9 2,8 20 33

 -1.5 sanitair 24,0 22,2 2,8 67 62 12,0 12,0

 -1.6 sanitair 23,0 23,3 2,8 64 65 11,5 11,5

 -1.7 berging 5,0 9,3 2,9 15 27 5,0

 -1.8 berging 3,0 7,7 2,9 9 22 3,0

 -1.9 muzieklokaal 52,0 29,9 2,8 146 84 52,0

 -1.10 gang 32,0 52,4 2,9 93 152

 -1.11 muzieklokaal 23,0 17,1 2,1 48 36 23,0

 -1.12 gang 17,5 21,7 2,8 49 61

 -1.13 kleedruimte 31,5 39,8 2,8 88 111 31,5

 -1.14 kleedruimte 47,0 49,1 2,8 132 137 47,0

 -1.15 technisch lokaal 9,0 13,0 2,9 26 38 9,0

 -1.16 berging 6,5 10,4 2,9 19 30 6,5

 -1.17 kleedruimte 10,0 18,4 2,8 28 52 10,0

 -1.18 berging 15,0 15,6 2,1 32 33 15,0

 -1.19 archief 28,0 21,8 2,1 59 46 28,0

 -1.20 technisch lokaal 14,5 15,3 2,1 30 32 14,5

 -1.21 keuken 18,5 20,1 2,8 52 56 18,5

 -1.22 berging 6,5 11,1 2,9 19 32 6,5

 -1.23 lage berging

 -1.T2 nieuwe trap 12,0 16,1 3,0 36 48

 -1.T3 nieuwe trap 3,5 8,4 3,0 11 25

lift 3,0

 

niv.0 NETTO-oppervlakten 751,5 m²

0.1 hoofdingang 27,0 21,6 5,1 138 110

0.2 middensalon - poly-eet 41,5 25,8 4,8 199 124 41,5

0.3 salon -stille ruimte 48,5 28,1 4,8 233 135 48,5

0.4 salon - poly-eet 48,5 28,1 4,8 233 135 48,5

0.5 eetruimte leraars 51,5 29,4 4,8 247 141 51,5

0.6 polyvalente ruimte en eetruimte : circulaltie 98,0 55,3 4,3 421 238 98,0

0.7 ruimtes) 142,0 86,7 4,3 611 373 142,0

0.8 polyvalente ruimte en eetruimte (& buiteningang) 18,5 18,1 4,3 80 78 18,5

0.9 keuken 30,0 25,5 2,6 78 66 30,0

0.10 werkruimte leraars 29,0 21,6 4,8 139 104 29,0

0.11 vergader-spreekruimte 25,0 17,7 5,0 125 89 25,0

0.12 onthaal 8,5 12,1 4,8 41 58 8,5

0.13 secretariaat (leerlingen bureau) 23,0 19,2 4,8 110 92 23,0

0.14 afzondering leerlingen 12,0 15,7 4,8 58 75 12,0

0.15 server 3,0 7,5 2,6 8 20 3,0

0.16 technisch lokaal 3,0 7,1 2,6 8 18 3,0

0.17 sanitair 14,0 19,8 2,6 36 51 14,0

0.18 technische ruimte op tussenniveau 22,0 19,7 2,4 53 47 22,0

0.19 gangzone bij administratie 12,0 20,5 4,8 58 98

0.20 technische ruimte op tussenniveau 18,0 7,1 2,4 43 17 18,0

0.21 gangzone bij receptie 6,5 11,0 4,8 31 53

 0.T1 bestaande trap 15,5 15,7 5,2 81 82

 0.T2 nieuwe trap 34,0 25,5 5,0 170 128

 0.T3 nieuwe trap 17,5 18,6 4,8 84 89

lift 3,0

DBFM 103-000.V

OO1923 B Groenendaalcollege Merksem

benaderende afmetingen
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 001923 GROENENDAALCOLLEGE Lokalenlijst - oppervlaktenorm p.2/2

niv.1 NETTO-oppervlakten 380,0 m²

1.1 gang 40,0 60,3 3,8 152 229

1.2 klas 52,0 28,8 4,3 224 124 52,0

1.3 klas 36,0 24,7 4,3 155 106 36,0

1.4 klas 33,0 23,3 4,3 142 100 33,0

1.5 extra bureau / EHBO 12,0 16,2 4,3 52 70 12,0

1.6 klas/vergader 51,0 28,6 4,3 219 123 51,0

1.7 directie 26,5 18,6 4,3 114 80 26,5

1.8 extra bureau 12,5 16,1 4,3 54 69 12,5

1.9 klas 27,5 19,1 4,3 118 82 27,5

1.10 sanitair 6,0 17,4 3,7 22 64 6,0

1.11 berging 3,5 7,8 3,4 12 27 3,5

1.12 berging 2,0 6,0 3,4 7 20 2,0

1.13 berging 2,0 6,6 3,4 7 22 2,0

1.14 berging 3,0 8,0 3,4 10 27 3,0

1.15 gang 14,5 19,9 4,5 65 90

1.T1 nieuwe trap 40,0 33,0 4,7 188 155

1.T2 nieuwe trap 15,5 18,7 4,7 73 88

lift 3,0

niv.2 NETTO-oppervlakten 395,0 m²

2.1 gang 13,0 20,8 2,6 34 54

2.2 klas 36,0 25,0 3,0 108 75 36,0

2.3 klas 54,0 29,3 3,0 162 88 54,0

2.4 werkruimte leraars 18,5 17,6 2,6 48 46 18,5

2.5 sanitair 5,5 12,9 2,6 14 34 5,5

2.6 leerfabriek : circulatie 43,0 xxxx xxxx 43,0

2.6A leerfabriek : zone graadcoördinator + opslag 33,0 23,6 2,6 86 61 33,0

2.6B leerfabriek : werkatelier 29,0 22,5 5,4 157 122 29,0

2.6C leerfabriek : werkatelier 29,0 22,0 5,4 157 119 29,0

2.6D leerfabriek : opzoek + opslag 26,0 18,6 2,6 68 48 26,0

2.6E leerfabriek : werkatelier 54,0 29,3 5,4 292 158 54,0

2.7 gang 15,5 20,8 2,6 40 54

2.T1 nieuwe trap 15,0 15,5 2,6 39 40

2.T2 nieuwe trap 15,5 18,7 2,6 40 49

2.T4 nieuwe duplextrap 5,0 10,6 2,6 13 28

lift 3,0

niv.3 NETTO-oppervlakten 187,5 m²

3.1 leerfabriek : gang 24,5 45,5 2,6 64 118

3.1A leerfabriek : werkatelier 27,0 19,7 6,5 176 128 27,0

3.1B leerfabriek : werkatelier 29,0 22,2 3,2 93 71 29,0

3.1C leerfabriek : werkatelier 27,0 19,1 6,5 176 124 27,0

3.2 technisch lokaal + toegang dak 63,5 38,8 2,2 140 85 63,5

3.T1 nieuwe trap 11,0 13,2 2,6 29 34

3.T4 nieuwe duplextrap 5,5 9,9 2,6 14 26

NETTO oppervlakte per pakket 2.387,5 m² 231,0 1.537,5 133,0 74,5

totaal netto oppervlakte lokalen zonder circulatie netto : 1.976

ter info : circulatie netto : 412

Tot bruto opp bruto : 2.599,5

Coëfficiënt bruto/netto 1,316

bruto oppervlakte per pakket bruto : 304 2.023 175 98

vetusteit in % voor gebouwen 24,46%

bruto : 230 1.528 132 74
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