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INTRODUCTIE
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Door de opdrachtformulering, waarbij de bouw van een nieuw
ontmoetingscentrum wordt verbonden met de heraanleg van de
dorpskern, wordt een voor Kasterlee zeer cruciale problematiek op

de agenda gezet. De confrontatie van beide vragen in één opdracht
noodzaakt tot het formuleren van een antwoord op de vraag hoe de
stedenbouwkundige structuur van Kasterlee moet evolueren om op een
duurzame wijze de toekomstige ontwikkeling van centrumvoorzieningen
te kunnen ondersteunen.
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Vanuit een historisch, landschappelijke structuur die zeer helder en
waardevol is, heeft Kasterlee zich in de loop van de 20ste eeuw sterk
ontwikkeld. Zoals in vele andere dorpen vormt een continue stroom van
doorgaand verkeer doorheen de kern een levensgrote bedreiging voor de
ontwikkeling van een centrum met verblijfskwaliteit. Daarnaast wordt de
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context, gedreven door diezelfde auto-mobiliteit, ook gekenmerkt door / i\, , DA 2 f&‘é“‘
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Beide evoluties zorgen ervoor dat de kern van Kasterlee vandaag X Q' B % e /// »
een versnipperde en wat verlaten indruk maakt. De landschappelijke G % @’/é A
structuur en inbedding van de dorpskern in het omliggende landschap is e ‘% \\/ﬁ‘ 2\
grondig verstoord geraakt door de splijtende N19. Daarnaast hebben vele ~
centrumvoorzieningen zich om die reden en omwille van de beschikbare > De historisch landschappelijke structuur doorsneden door de N19 > Publieke functies die zich afkeren van de hoofdstructuur van het dorp
ruimte eerder afgekeerd van het centrum en zich op de rustigere en
grootschalige beschikbare binnengebieden gericht. De bibliotheek,
een aantal scholen, het gemeentehuis, de supermarkt en straks ook
het ontmoetingscentrum en het woonzorgcentrum zijn daar goede E;;

voorbeelden van.

Nu de omleiding en vervolgens downgrading van de N19 zich aankondigt,
ontstaat een unieke kans om de relatie van Kasterlee met zijn dorpskern
te herijken. Waar vandaag de verblijfskwaliteit in het centrum zeer onder
druk staat van het verkeer en bijna geen enkele centrumfunctie zich ook
nog echt op het centrum richt, doet de kans voor om beide te verzoenen.
Een verbindende openbare ruimte in de dorpskern die de belangrijke
publieke functies weer in de ‘armatuur’ van het dorp plaatst.

Aan de hand van dit visiebundel wensen wij u te laten delen in de
afwegingen die wij hebben gemaakt in het formuleren van een antwoord

op deze uitdaging.
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02.

ONTWERPPRINCIPES
PUBLIEKE RUIMTE

Kasterlee is gelegen in het centrum van de Kempen, op de uitloper van

de heuvelrug Herentals-Lichtaart-Kasterlee. Het landschap is sterk
aanwezig rondom het dorp. Het wordt gekenmerkt door noordoost -
zuidwest gerichte en parallel verlopende valleien en heuvelruggen. De
heuvelrug Herentals-Lichtaart-Kasterlee verbindt een aantal grotere
natuurgebieden, zoals het Peertshos, de Grote Heide en ten zuidwesten
van de kern van Kasterlee het Koningsbos. Dit landschap wordt getypeerd
door voornamelijk naaldhoutbossen, met in mindere mate loofhoutbossen
en open schrale graslanden.

De dorpskern van Kasterlee kan gelezen worden als een kruising van
twee straten ter hoogte van het dorpsplein. De noord-zuid gerichte
steenweg maakt de verbinding tussen Geel en Turnhout. De noordoost-
zuidwest gerichte route maakt de verbinding tussen Lichtaart en Retie en
volgt het verloop van de heuvelrug. Oorspronkelijk was de bebouwing van
het dorp slechts aan deze straten gelegen, achter deze woningen lagen
velden afgebakend door hagen en houtkanten. In een latere periode zijn

in deze zone woonverkavelingen gesitueerd. In deze ‘binnenruimtes’ zijn
tevens de belangrijkste gemeenschapsfuncties gelegen: de bibliotheek, de
school en in de toekomst het nieuwe ontmoetingscentrum.

> De Ferraris - Kabinetskaart 1770-1778
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De markt was vroeger één open plein met bomen en een drinkpoel. Deze
‘Biest’ of 'Plaats’ diende om het vee te verzamelen. Vandaag is de Markt
ingericht als een plantsoen, en de Markt wordt van de kerk gescheiden
door de N19. Met het downgraden van de N19 ontstaat de kans om het
contact tussen de kerk en de Markt te herstellen.

De herinrichting van de publieke ruimte in de kern geeft de mogelijkheid
om de Markt opnieuw een belangrijke rol te laten spelen in het dorp: als
ontmoetingsruimte, als marktplaats, als parkruimte. Uit bevragingen

en op basis van de enquetes blijkt ook duidelijk dat er een meervoudige
betekenis gegeven wordt aan de Markt. We zien hier ook een uitgelezen
kans om het landschap als ordeningsprincipe in te zetten voor de
herinrichting van de Markt en omgeving. We beelden ons een pleip in,
waar we de sfeer van de Kempense landschap kunnen proeven: een
authentiek dorpsplein dat een staalkaart toont van het omliggende
landschap.

—

De herinrichtini ian de kern is ook een uitgelezen kans om de typologie

van hetB pad Delder te maken. Deze ‘binnenruimte’ is uiterst
functioneel en inzetbaar voor diverse functies in het dorp. Tegelijkertijd
vraagt deze ruimte naar een gepaste schaal, waarmee het naadloos

> Depot de la Guerre-1865

aansluit op de bestaande verkavelingstypologie en als complementaire
ruimte van de Markt kan blijven gebruikt worden. We stellen hier een
typologie voor bestaande uit een netwerk van hagen: omsloten hoven
met solitaire bomen. Dit landschap verwijst tevens naar de omhaagde
kampgronden, zoals ze goed te zien zijn op de historische kaart Depot de
la Guerre van 1865.
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> Macro analyse landschap
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> Historische kaart van de markt van Casterlé
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> Bomen en hagen

Er wordt voorgesteld om een wolk van hoog opgekroonde vliegendennen
over de volledige Markt te verspreiden, uitlopend in de Pastorijstraat en de
Retiesebaan. Deze bomen hebben een belangrijke symboolwaarde voor de
Kempen en evoceren de aanwezigheid van de heuvelrug. Deze landschap-
pelijke structuur primeert over de Turnhoutsebaan-Geelsebaan, waar de
laanstructuur in de kern even plaats maakt voor de heuvelrug. Met deze
coherente sfeer van karakteristieke bomen wordt de zone rond de kerk

en de markt tot één samenhangende ruimte gemaakt en vormt het op

die manier een nieuw bosfragment binnen de grote figuur van bestaande
bossen op de heuvelrug.

In de_zone Binnenpad worden zorgvuldig nieuwe bomen ingepast, de

twee bestaande oude eiken blijven behouden. Er wordt gekozen voor een
variatie van soorten, eerder dan een coherente boomstructuur. Dit principe
bouwt voort op de huidige structuur, waar grote bomen in de achtertuinen
het beeld bepalen en de horizon aftekenen. De verschillende ruimten
(parking Delhaize en gemeentehuis, zone beekvallei, buitenruimte OC en
tuin OKRA) worden ingericht volgens de eigen logica, en worden afgebak-

end met een dichte haagstructuur van haagbeuken.
—_—
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> Mobiliteit

In aansluiting op de reeds opgemaakte herprofilering voor de Turnhoutse-
baan en Geelsebaan wordt voorgesteld om een éénduidige afstemming te
maken tussen de verkeerstechnische en ruimtelijke ingrepen. Er worden
twee duidelijke overgangen gemaakt: een overgang van zone 50 naar
zone 30, en een overgang van zone 30 naar het dorpsplein. In de eerste
Jovergang —van zone 50 naar zone 30 - verandert het profiel ( fietsers op
de rijbaan ) en het materialiteit van de straat. Een sluis wordt ingezet als
duidelijke markering van de overgang naar de bebouwde kom. De poorten
op de noord-zuid route werden eerder bepaald in de doortochtstudie. Die
op de oost-west route worden geplaatst ter hoogte van de bibliotheek op
de Pastorijstraat en ter hoogte van de kruising van de Retiesebaan en de
Monseigneur Miertsstraat.

Hierdoor wordt de grootste concentratie van het lokale handelsapparaat
samengebracht binnen de afbakening van het dorp binnen een veilige
zone 30 omgeving. In de tweede overgang — van zone 30 naar plein - wordt
de rijbaan op gelijk pleinniveau gebracht. De banden vervallen, en de goot
wordt als rijloper ingezet ter begeleiding van het wegprofiel. Hetzelfde
éénduidige principe geldt voor de Pastorijstraat en de Retiesebaan. Deze
zone bakent het eigenlijke dorpsplein af waarbij de kerk opnieuw in

voetgangerszone rijbaan parkeren

formaat: 14x1dcm formaat: 20x14cm formaat: 20x14cm
bewerking: gezaagd en gebrand bewerking: gezaagd en gebrand bewerking: gekapt

14

> Een dorps tapijt

Voor de materialisatie in de dorpskern kiezen we voor een duidelijk
herkenbare vloer. Deze vloer configureert de dorpskern van Kasterlee. De
afbakening is gebaseerd op de historische hoofdstructuur van het dorp
(twee straten en de Markt) en houdt rekening met de nieuwe centrum-
poorten ter hoogte van de Turnhoutsebaan en de Geelsebaan. Het dorp-
stapijt valt samen met het zone 30 gebied.

We stellen voor om kwartsitische zandsteen binnen deze zone te gebruik-
en. De steen is zeer hard en heeft een warme uitstraling. De kleur van

de steen verwijst naar de ijzerhoudende zandsteen, waarmee de heuvel-
ruggen destijds zijn gevormd. De steen wordt toegepast in verschillende
formaten en bewerkingen. Voor de voetgangerszone en de rijbanen wordt
uitgegaan van gezaagde steen, voor de parkeerplaatsen wordt gekapte
zandsteen gebruikt.

Het Binnenpad, de Monseigneur Heylenstraat en de Monseigneur Cardi-
jnstraat zien we als een 2de orde van centrumstraten. Naar materialisatie
wordt hier ingezet op een zelfde grammatica als voor de centrumstraten
zelf, maar dan in een sobere uitvoering. We stellen voor om met beton-
steen te werken in dezelfde formaten als de centrumstraten.

De betonsteen wordt in fijne en grove textuur gebruikt.




03.

BOUWSTENEN VAN DE
PUBLIEKE RUIMTE

> Twee grasvlakken

De Markt wordt gestructureerd door twee grasvlakken. Rond de kerk
wordt voorgesteld om het typische Zandstruisgras ( Agrostis vinealis) in
te planten. Deze grassen komen van nature voor onder de vliegendennen
en zetten de kerk in een groene en landelijke setting.

Op het centrale deel van de Markt wordt voorgesteld om kortgemaaid gras
te gebruiken, dat gestabiliseerd wordt met kasseien. Hiermee wordt de
functionaliteit van een plein gecombineerd met een landelijke sfeer ver-
wijzend naar de historische verzamelplaats voor het dorpsvee. De wekeli-
jkse boerenmarkt of andere dorpsevenementen kunnen tijdens doorgaan
op dit marktplein.

> Pleinbank en waterelement

De twee grasvlakken worden afgebakend met een brede pleinband in
blauwe steen. Ten noorden van het Markt wordt het maaiveld ingedrukt,
waardoor er een bank ontstaat. Hier kunnen jong en oud ontmoeten. Deze
zone is de belangrijkste verblijfsruimte van de markt. De bank structu-
reert tevens de Markt bij activiteiten.

De verlichting op de markt is benaderd vanuit de versterking van het
pleinkarakter. Er wordt gekozen voor een egale spreiding van de arma-
turen. De kerk en het gemeentehuis — de meest prominente gebouwen

op de Markt - worden bijzonder aangelicht. Voor het gemeentehuis, ter
hoogte van de bank wordt voorgesteld om een waterelement in te passen.
Dit element kan ontworpen worden als spelelement voor kinderen. Het
kan gezien worden als een evocatie naar de drinkpoel , en markeert het
gemeentehuis op de Markt.

Als locatie van de bushalte stellen we voor om deze op het plein te laten
halteren. Hiermee wordt de centraliteit van de Markt nog meer benadrukt.
Aangezien het een zone 30 betreft, zal de bus hier op de rijbaan stoppen.
Ter hoogte van de kerk en ter hoogte van het gemeentehuis worden ruime
fietsenstallingen voorzien.

> Verlichtingsplan

> Markt en evenementenopstelling



> Perspectief van het nieuwe Kerkplein
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04.

DE BELANGRIJKSTE PLEINRUIMTEN
HET KERKPLEIN EN PROFIELEN

> Profiel Kerkplein
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> Profiel M. Cardijnstraat > Profiel M. Heylenstraat
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> Perspectief van de nieuwe Markt
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04.

DE BELANGRIJKSTE PLEINRUIMTEN
DE MARKT EN PROFIELEN
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> Profiel Retiesebaan

> Profiel Geelsebaan
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> Profiel Turnhoutsebaan
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Het in de projectdefinitie vooropgestelde aantal parkeerplaatsen in het

PARKEERBALANS projectgebied wordt gehaald. Hiernaast vindt u de parkeerbalans.

ZONE BESTAAND ONTWERP Wel is er een fractie minder half-ondergronds parkeren voorzien onder
het ontmoetingscentrum, vanuit de gedachte dat hier het publieke karak-
ter en de ruimtelijke kwaliteit primeert.

dorpskern 120 96 :

ontmoetingscentrum 9 97 (+5 pp tbv Politie) Door het efficienter en eventueel collectief met Delhaize organiseren

OKRA 12 1 en gebruiken van de maaiveld parking zou nog een forse winst geboekt

n 52 392 kunnen worden in het aantal parkeerplaatsen, terwijl ook de ruimtelijke

Kare 'etStra.at kwaliteit erop vooruit zou gaan. Voor deze inrichting is in het onderstaande

gemeentehuis 42 56 profiel en op het naastliggende inrichtingsplan over het Binnenpad een

Delhaize 118 118 suggestie gedaan.

gere termijn zal moeten inzetten op een verduurzaming van de mobiliteit

\ \ Verder zijn wij ervan overtuigd dat ook de gemeente Kasterlee op de lan-
in het centrum, waardoor wellicht ook de parkeerdruk afneemt.

235 292

L 460 5,00 1,25 1000 1,25 5,00 o125, 15,00 ) 125 - 9,50 60 890 ) 12,00 -
rijwegopparking | parkeerplaatsen  hasg, _parkeerplaatsen _,hasg,  rijwegopparking  haag B { haag rijweg

> Profiel van het Binnenpad, de aanliggende parkeerruimte en het OC

| gras
'
'

# 12 | Wedstrijdontwerp | 12.09.2012 | code E



05.

HET BINNENPAD EN HET OC

Het ontmoetingscentrum wordt door zijn positie aan het Binnenpad gein-
tegreerd in de ruimtelijke structuur van Kasterlee.

Er is een duidelijke keuze gemaakt om het ontmoetingscentrum in te
planten als een helder en autonoom volume aan het Binnenpad. De geled-
ing en volumetrie spelen echter sterk in op de context van het Binnenpad,
die zeer gedifferentieerd is. Typisch voor dergelijke grootschalige bin-
nengebieden, verzoent de ruimte rondom het Binnenpad tegengestelde
functies zoals maaiveldparkeren, grootschalige voorzieningen (super-
markt, woonzorgcentrum) maar vormt het ook de ontsluiting van een
bestaande woonwijk.

In de nieuwe ruimtelijke structuur van Kasterlee vormt dit binnengebied
echter een cruciale verbinding tussen het Dorpsplein en de beekvallei van
de Rulloop. Dit is een informele ontmoetingsruimte als complement op
de publieke ruimte in de kern. Een structuur van groene hagen en boom-
groepen onderstreept deze kwaliteit.

Het nieuwe OC vindt er dan ook een logische plek. De verschillende condi-
ties bepalen mee de inplanting en het concept van het nieuw ontmoeting-
scentrum.

> Volumestudie Binnenpad en OC
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> Inplantingsplan Binnenpad en OC
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> Perspectief van de benadering van het OC vanaf de nieuwe Markt
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De ruimtelijke analyse leert dat de locatie van het ontmoetingscentrum
eigenlijk te begrijpen valt als een aaneenschakeling van 4 verschillende
kwadranten. Het is duidelijk dat de hoek die zich naar het Dorpsplein

‘en hetGemeentehuis richt het mees -publieke karakter heeft. Het aan-
liggende kwadrant tegenover het parkeerterrein van de supermarkt en
het woonzorgcentrum, op de hoek van de Karekietstraat, staat dan weer
duidelijlotoe om het meeste volume te huisvesten. Dit is een goede locatie
voor dé'polyvalente zaal, met alle leveringsverkeer en de ontsluiting van
de half~ondergrondse parking. Het volgende kwadrant vormt eigenlijk een
deel van de aanliggends2ivoonwijk. Hier wordt het gabariet van de bebou-
wing best beperkt, gezien de overliggende woningen en horen functies
zoals het vergadercentrum thuis, die w¢jnig overlast genereren. De laatste
hoek van mt OK bouw en is goed doorwaad-
baar vanaf de sociale woningen diedieper in het binnengebied gelegen
zijn. Het lijkt logische om in deze hoek verder te bouwen op deze sociaal-
maatschappelijke functies. De functionele en ruimtelijke organisatie volgt
dan ook uit de logica en de eigenheid van de verschillende kwadranten die
zijn context bepalen.

De inplanting van het ontmoetingscentrum op de rooilijn aan het Binnen-
pad en gevellijn aan de Karekietstraat is voor ons een evidentie. Het hui-
dige gebouwencomplex is ook op die manier ingeplant. Zo is het toekom-
stige gebouw echt aanwezig aan de zijde van het Binnenpad en dus goed
zichtbaar vanaf de dorpskern. Anderzijds respecteren we de iets terug
getrokken gevellijn aan de Karekietstraat, die beter past in het gabariet
van de bebouwing verderop en die het mogelijk maakt om de 2 bestaande
bomen te behouden. Aan de beide andere zijden is de inplanting meer
vrij, maar lijkt voldoende afstand ten opzichte van de perceelsgrenzen
een noodzakelijke randvoorwaarde. Zo ontstaat er richting de woonwijk
voldoende bufferruimte, die kan ingevuld worden met de petanqueterrein-
en van Okra, of naderhand eventueel nog kan herbestemd worden voor
een uitbreiding en afwerking van de woonwijk. Aan de zuidzijde, grenzend
aan het terrein van Van Heuckelom, houdt de inplanting reeds rekening
met de toekomstige ontwikkeling van dit terrein conform de randvoor-
waarden van het RUP. De tussenruimte die voorzien is maakt deze ontwik-
keling in de toekomst mogelijk, kan voor de ontsluiting ervan ingezet
worden en biedt voldoende ruimte voor licht en uitzicht. 0ok maakt deze
teruggetrokken inplanting aan deze zijde het mogelijk om het gebouwtje
van Okra betrokken en zichtbaar te houden vanaf het Binnenpad.

Binnen de heldere en vierkante bouwzone die zo tot stand komt hebben
wij het ontmoetingscentrum ontwikkeld. Het gebouw wordt uiteraard in
grote mate mee bepaald door de wens om een half-ondergrondse ga-
rage te realiseren onder het ontmoetingscentrum. Om die reden hebben
wij op de footprint in eerste instantie een parkeergrid geprojecteerd van
7.80m bij 7,80 m. Op basis van dit grid is vervolgens het gebouw tot stand
gekomen ook omwille van het feit dat we dure overdrachtsconstructies
tussen het OC en de halfondergrondse parking willen vermijden.




06.

HET ONTMOETINGSCENTRUM
CONCEPT

> Analyse van de verschillende kwadranten en karakteristieken

Bij het maken van een half-ondergrondse parking voor een publieke func-
tie als het OC, stelt zich de vraag naar de ruimtelijke kwaliteit en evidente
leesbaarheid van de parking en het bovenliggende gebouw.

Het is immers een parking die steeds door wisselende mensen gebruikt
wordt en waarvan de routing naar het OC en de publieke voorzieningen in
de kern van Kasterlee evident moet zijn. Daarenboven stelt de problema-
tiek van een half-ondergrondse parking die natuurlijke geventileerd kan
worden het probleem aan de orde van een verhoogde vloerpas van het
bovenliggende OC.

Om die relatie goed te definiéren hebben wij op verschillende uitsparingen
gemaakt in het grid van de parking. Een eerste die de parkeergarage zelf
ontsluit op de hoek van het Binnenpad en de Karekietstraat. Een tweede
uitsnede aan het Binnenpad zijde centrum, om ervoor te zorgen dat hier
ruimte ontstaat om de belangrijkste publieksrelatie goed vorm te geven.
Een laatste uitsparing is gemaakt aan de zijde van het Okra gebouw, om
ervoor te zorgen dat ook vanuit dit gebouw en de aanliggende petanque-
velden het OC niet aanvoelt als een verhoogd platform, maar wel als een
hoogwaardig publiek gebouw dat ook voor ouderen uitnodigend is. Als een
contrafiguur van de 3 buitenruimtes, ontstaat zo een compacte clustering
van de verschillende programmaonderdelen: foyer polyvalente zaal, cafe
en vergadercentrum .
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> buitenruimtes als uitsneden uit het vierkant > eenvoudige clustering van functionele entiteiten op het parkeergrid
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plattegrond niveau -1/ schaal 1:250

De parking onder het OC is een volwaardig deel van de publieksinfrastruc-
tuur. Er zijn 102 ondergrondse plaatsen voorzien, inclusief die ten behoeve
van de conciérge en politie. Daarnaast zijn de gevraagde fietsenbergingen
voor de politie voorzien in een separaat cluster. De parkeergarage wordt
natuurlijk verlucht door middel van een strook van 1m hoog rondom rond,
waarbij de baksteen gevel van het OC in open verband (claustra) over de
parkeerbak getrokken wordt. Door middel van een royale trap loop je
rechstreeks naar het toegangsplein van het OC of vandaar naar het dorp-
splein. Een andere optie is het centrale stijgpunt met trap en lift te nemen
dat je rechstreeks naar de foyer van het 0C brengt.

De parkeervakken zijn 2,50m op 5,00m en het circulatieschema in de park-
ing verloopt op het in- en uitrijden over de langzame helling na volledig
over rijbanen in enkele richting. Zo ontstaat een routing die de gebruiker
langsheen alle plaatsen brengt doorheen de parkeergarage. Er zijn geen
dead-ends of moeilijk bereikbare parkeerplaatsen.

De ruggegraat van het OC wordt gevormd door een centrale getrapt verlo-
pende foyer. Deze foyerruimte sluit telkens aan op een functionele cluster
(polyvalente zaal (1), cafe (2) en vergadercentrum(3)). Op die manier kan
elk onderdeel maximaal breed en flexibel gebruikt worden zonder het
volledige OC telkens te moeten openen. Een diagonale zichtrelatie staat toe
om van de ene hoek van de foyer door te kijken tot in de andere hoek.

Het cafe is afzonderlijk concessioneerbaar en kan volledig autonoom func-
tioneren dankzij een eigen toegang aan het plein van het ontmoetingcen-
trum. De keuken is onderdeel van het vergader- en opleidingscentrum en
kan dus als lesruimte ingezet worden, maar heeft ook een rechtstreekse
koppeling met de zaal. De conciérgewoning heeft een eigen toegang aan
de zijde van het Okra gebouw, of rechtstreeks met de lift vanuit de parking.
Er is een bureelruimte voor de conciérge voorzien grenzend aan de foyer
in de scharnierruimte met het café.

De polyvalente zaal grenst rechtstreeks aan de grootste foyer. Een buffer-
ruimte tussen foyer en zaal zorgt voor een goede akoestische scheiding,
maar herbergt ook de gewenste togen, bergingen en toegangen. De zaal
zelf heeft een eenvoudige rechthoekige plattegrond met een mooie lengte-
breedte verhouding. Het podium en de uitschuifbare tribune zijn opgevat
als meubilair dat het mogelijk maakt om de zaal maximaal flexibel te
gebruiken.

De logistieke toegang tot de zaal, de keuken en de bergruimten zit aan de
zijde van de Karekietstraat, maar voor de eigenlijke zone met woningen.

Het vergadercluster heeft een eigen en discrete toegang aan de zijde van
het Okra gebouw en de petanqueterreinen.

De conciérgewoning is ingeplant op de eerste verdieping boven het café en
heeft een private terrasruimte die is ingewerkt in de daksculptuur.
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plattegrond niveau 0 / schaal 1

APART GERRUVIK

> een getrapte foyer met 3 deelruimten en een diagonaal perspectief

> functionele clustering van foyerruimte en zaal, café en vergaderen
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> Perspectief van de grote foyer met diagonaal
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> Perspectief van de polyvalente zaal
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07.

DUURZAAM BOUWEN

NAAR EEN GELAAGDE VORM VAN DUURZAAMHEID

Ten aanzien van duurzaam ontwerpen zijn er verschillende aspecten die steeds
meer tot het standaard vocabularium van de architectuur en stedenbouw zijn gaan
behoren. Bij deze evolutie willen wij een pleidooi houden voor een gelaagde vorm
van duurzaamheid waarbij op elk schaalniveau geévalueerd wordt wat de criteria
zijn om tot een duurzaam project te komen.

Zo kan een project zeer duurzaam lijken door zijn materiaalgebruik of technische
installatie, maar bijvoorbeeld door zijn stedenbouwkundige of landschappelijke
inplanting veel van deze goede intenties nutteloos maken. Dit is dus een

pleidooi voor een gelaagde vorm van duurzaamheid waarbij op elke planaspect
en schaalniveau een overweging wordt gemaakt ten aanzien van duurzame
ontwikkeling als thema. Daarbij geldt vaak dat hoe hoger het schaalniveau is, des
te meer impact de maatregelen rond duurzaamheid hebben. Duurzaam bouwen is
daardoor zeker niet een louter bouwtechnische aangelegenheid.

Daarnaast achten wij de beeldwaarde en het karakter zeer belangrijk. Hoe goed
een gebouw zich ook aanpast aan wisselend gebruik op lange termijn, het moet
nog steeds echt de moeite zijn om het te bewaren. Dit aspect heeft niet alleen
te maken met objectieve feiten zoals functionaliteit of financiele haalbaarheid,
maar is ook nauw verbonden met een meer subjectief gegeven: met name de
emotionele waarde van het gebouw.

Deze handelt over de mate waarin een gebouw afstraalt op de ruimere omgeving
en doorheen de jaren gezien wordt als een echte bijdrage aan het welzijn binnen
een straat, een wijk of een gebied.

Algemeen willen we verder stellen dat het per deelproject van het masterplan
belangrijk wordt om een goede afweging te maken rond de mate waarin alle
aspecten aan bod zullen komen. Het is belangrijk om bij aanvang van het
ontwerpproces het milieu-ambitieniveau te onderzoeken en vast te leggen. Dit
is een gezamenlijke actie van opdrachtgever en ontwerpteam. Deze oefening
gebeurt parallel aan de eerste ontwerpstappen. Het is de integratie tussen beide
die mee de uiteindelijke duurzaamheid van het project zal bepalen. Doorheen
het ontwerptraject en de uiteindelijke uitvoering wordt het weerhouden milieu-
ambitieniveau doorlopend bewaakt en indien nodig bijgesteld.

Het spreekt voor zich dat vanuit een milieu- en comfortstandpunt hoge eisen
gesteld dienen te worden aan de bouwfysische kwaliteit van een gebouw. De
huidige regelgeving heeft hiervoor reeds een duidelijk kader aangezet. Toch
leert onze ervaring met het ontwerpen en bouwen van duurzame gebouwen -
waaronder een heel aantal passiefhuizen en laag energieprojecten - dat er op
dit vlak nog veel uitdagingen zijn. We denken dan in de eerste plaats aan de
optimalisatie van isolatie, naast damp- en regendichtheid, en de toepassing van
passieve zonnewinst.

MET EEN DUURZAAM PROCES ALS BASIS

Op procesniveau hechten wij zeer grote waarde aan een het ontwikkelen met

een integrale plankwaliteit. Wij staan voor een aanpak die complementair en
geintegreerd is. Een goed (master)plan is het resultaat van een geintegreerd
ontwerp- en overlegproces. Daarbij is het cruciaal om op elk moment een globale
visie te hebben op alle aspecten van de projectproblematiek. Om dit te waarborgen
hanteren wij een open proces dat de verschillende disciplines en actoren van bij de
start maximaal betrekt bij de planvorming. Alle partners hebben een verschillende
expertise, die complementair is.

Samen zijn wij erop gericht om onze kennis er ervaring in te zetten om een zo
duurzaam mogelijk antwoord te formuleren op de vragen die voorliggen. De
teamsamenstelling garandeert een kritische reflectie, de wil en vaardigheid tot
het formuleren van een strategisch ontwerpconcept, en een grote ervaring met
implementatie. Voor meer details en het plan van aanpak verwijzen wij graag naar
het offertedocument.

DUURZAAM ENERGIEGEBRUIK

Duurzaamheid wordt vandaag vaak alleen geinterpreteerd in de enge zin van zo
energetisch performant mogelijk bouwen. Dit ontwerp probeert duurzaamheid
op een meer alomvattende en gelaagde manier te interpreteren. Hierbij horen
naast een stoere materialisering ook een innovatieve conceptuele opvatting

die flexibiliteit in het gebruik mogelijk maken. Dit is een meer emotionele en
esthetische vorm van duurzaamheid. Hiermee wordt bedoeld dat de verschijning
van het gebouw zowel krachtig en eigentijds is als ook generiek genoeg om over
tien of twintig jaar nog mooi gevonden te worden.

Vaak is de perforatiegraad een kritische parameter in het bouwen van energetisch
performante gebouwen. Maar de uitdaging is juist om met een hoge ambitie op
energetisch vlak een publiek gebouw alsnog de ruimtelijke waardevolle ideeén
van de moderniteit uit de 20ste eeuw te laten belichamen. We beschikken daartoe
vandaag over bouwmaterialen en producten die aan steeds gunstiger prijzen
beschikbaar zijn dankzij doorgedreven innovatie en onderzoek. We geloven dat dit
één van de sterktes is binnen een Europese context, waar de moderniteit hand in
hand gaat met meerwaardecreatie door onderzoek en ontwikkeling.

Duurzaamheid op energetisch niveau is dus alleen werkelijk zinvol als ook
publieke gebouwen ontstaan die ruimtelijk aantrekkelijk zijn.

DUURZAAM WATERGEBRUIK

Duurzaam watergebruik begint in dit project met het respecteren van de
waardevolle landschappelijke en hydrologische structuur. Om die reden vormt de
landschappelijke onderlegger van de heuvelrug en de beekvallei de drager van de
stedenbouwkundige ingreep die wordt voorgesteld.

Daarnaast worden ten aanzien van het beheersen van het watergebruik volgende
maatregelen genomen:

- Het structureren en vormgeven van het gebouw zodat de doorlaatbaarheid van de
bodem minimaal aangetast wordt;

- Het bufferen op eigen terrein van het oppervlaktewater dat niet langer in de
bodem kan dringen; en het vormgeven van deze buffering zodat ze bijdraagt aan
de ruimtelijke kwaliteit en belevingskwaliteit van de omgeving van het gebouw;

- Het toepassen van de recuperatie van regenwater, en het toepassen van
waterbesparende maatregelen zoals spaarkoppen op douches en kranen met
electronische sensor;

- Het toepassen van beplanting (binnen en buiten) die minimaal geirrigeerd dient
te worden, en het toepassen van materialen (binnen en buiten) die een minimale
reiniging met water nodig hebben;

DUURZAAM MATERIAALGEBRUIK

Binnen het kader van duurzaamheid staat het vormgeven met een minimum

aan middelen en materialen voorop. Bij de keuze van de bouwmaterialen zal er
steeds zoveel mogelijk rekening gehouden worden met de milieu-impact van

de voorgestelde materialen. In een levenscyculsanalyse (LCA/NIBE) wordt de
milieu-impact van een bouwmateriaal nagegaan over de hele levensduur van het
materiaal, gaande van de ontginning van grondstoffen, productie van het materiaal,
transport, het eigenlijke gebruik van het materiaal gedurende de levensduur van
het gebouw, tot end-of-life-impact van het materiaal.

Een bewuste keuze voor duurzame materialen houdt niet enkel in dat de negatieve
impact op het milieu wordt teruggedrongen op vlak van consumptie van eindige
grondstoffen en energiebronnen, maar impliceert eveneens een positieve invloed
op de gezondheid van personen die in contact zullen komen met de materialen
(beperkte emissies van schadelijke stoffen). Niet enkel gezondheids- en milieu-
impact zijn van belang, maar evenzeer de kostprijs, duurzaamheid (bestendigheid)
en onderhoudsvriendelijkheid.

Verder passen we het cradle-to-cradle principe toe; hierbij is het uitgangspunt dat
het ene materiaal beter de cyclus van de oorsprong tot het hergebruik doormaakt
dan het andere. Gezonde materialen beantwoorden in zo groot mogelijke mate aan
de volgende eigenschappen:

- De delving van de grondstoffen is zo weinig mogelijk hinderlijk voor de natuur, of
de grondstoffen komen voort uit herwinbare bronnen en vragen zo weinig mogelijk
energie voor vergaring;

- De productie van het uiteindelijk materiaal is zo weinig mogelijk hinderlijk voor
de natuur, voor plaatsing en het transport is zo weinig mogelijk energie nodig;

- Er wordt zoveel mogelijk gebruik gemaakt van recycleerbare materialen, of
materialen die zonder milieulast terug in de natuur terecht kunnen komen;

- De plaatsingswijze van de niet casco gebonden bouwelementen maakt het
mogelijk om het materiaal met zo weinig mogelijk sloop te verwijderen en te
vervangen, dit wordt in de duurzame bouw het ‘adisa-principe’ genoemd,

- Het gekozen materiaal is eenvoudig in onderhoud en bestand tegen de vereiste
gebruikslast;
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CONCEPTNOTA STABILITEIT
EN TECHNIEKEN

TECHNIEK EN DUURZAAM BOUWEN

ONTWERPHOUDING

Het uitgangspunt bij elk concept is het streven naar een integraal ontwerp,
bestaande uit een comfortabel, functioneel, energetisch en economisch optimum.
Hiervoor dient het concept steeds afgestemd te worden op de specifieke noden van
elk gebouw afzonderlijk en op de verschillende functies in dit geheel. Het geheel
wordt bekeken op een minimale functionele levensduur van 30 jaar, waarbij de
concepten flexibel en moduleerbaar genoeg moeten zijn om mee te kunnen met
evoluerende noden.

Om dit te kunnen realiseren is een integrale aanpak uiterst belangrijk. Daartoe

is het nodig dat alle partijen uit het bouwproces van bij het begin bij het project

betrokken worden. In deze wedstrijd wordt van bij het ontwerp een zeer nauwe
samenwerking gerealiseerd.

Zo komen we in overleg tot een gebouw met laag energieverbruik en een goed
comfort. Uitgangspunten zijn E60, K30 en het vermijden van actieve koeling

METHODIEK EN INVULLING

De “penta energetica” staat model voor een werkbare benadering met een
bijzondere aandacht voor het minimaliseren van de energievraag en het
maximaliseren van passieve technieken.

De "penta energetica” betekent dat we in ons ontwerpproces opeenvolgend hebben
gefocust op :

STAP 1. Optimaliseer het ontwerp qua oriéntatie, plaatsbesteding en
functievervulling van de schaarse ruimte :

o De filosofie van het ontwerpteam is om in deze fase de energievraag zoveel
mogelijk te beperken. We streven naar een goede compactheid en degelijke
isolatie.

o De plaats van de technische ruimtes en schachten is zo gekozen dat
gelijkaardige functies door dezelfde luchtgroepen bediend kunnen worden.
Dit zorgt voor een maximale flexibiliteit met een minimaal energieverbruik.
Verschillende gebouwgedeeltes kunnen los van elkaar gebruikt worden.

o Het gebouw en de technieken zijn sober door eenvoud. Er worden geen dure,
onderhoudsgevoelige technieken toegepast.

o Gegarandeerd luchtdicht bouwen door een performate opvatting van de
buitengevel (luchtdichtheid van n50 = 1).

STAP 2. Pas vrije energie toe zoals daglicht en natuurlijke ventilatie

o De grootte en het aandeel van de ramen wordt in de gevels afgestemd op
maximale daglichttoetreding met de mogelijkheid om de zon te weren tijdens de
zomerperiode.

o Dynamisch beweegbare zonwering of zonwerende beglazing afhankelijk van de
vandaalgevoeligheid.

o Hybride ventilatie waarbij natuurlijke ventilatie aangewend kan worden wanneer
de buitenomstandigheden dit toelaten.
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STAP 3 Beperk de behoefte aan actieve energie door investeringen in passieve
technieken die energiediensten leveren zonder aangekochte energie

o Veel thermische massa wordt voorzien in het gebouw, zodat actieve koeling
enkel in extreme gevallen aangewend dient te worden. De massa zorgt ervoor
dat warmtepieken door tijdelijke hoge bezetting wordt afgevlakt en eenvoudig
een goed binnenklimaat bewaard kan blijven. Dit zorgt voor een buffering en een
faseverschuiving van de temperaturen.

o Het gebruik van een grondbuis voor de ventilatie kan mee zorgen voor het
vermijden van actieve koeling.

STAP 4 Maximaliseer het gebruik van duurzame energie en regenwater

o Het regenwater van het niet groene daken wordt gerecupereerd.

STAP 5 Dek tenslotte overblijvende primaire energiebehoeften door het gebruik
van efficiénte installaties.

o De warmteproductie gebeurt met condenserende gasketels. De distributie
gebeurt volgens het principe van “thermal grid”.

CONCREET

Technieken:

e Er worden 3 luchtgroepen voorzien voor het OC zodat de verschillende
functionele ruimtes onafhankelijk gebruikt kunnen worden.

° De warmteopwekking gebeurt centraal. De afgifte via een thermal grid gebeurt
door een combinatie van radiatoren, vloerverwarming en luchtverwarming.

° Hoewel er ingezet wordt op het vermijden van actieve koeling, wordt er toch een
topkoeling voorzien die ingezet kan worden in extreme gevallen.

® De entiteiten cafetaria en concierge krijgen aparte metering zodat deze gebruikt
kunnen worden door externen die afzonderlijk gefactureerd worden. Het cafetaria
is aangesloten op de centrale warmtedistributie. De conciergewoning is vanwage
zijn beperkte grootte afgesplitst van de centrale installaties.

° Het warm watergebruik is beperkt en verspreid over het gebouw. Daarom zal
er productiecapaciteit voorzien worden dicht bij de afnamepunten. Dit is zowel
energetisch als naar de preventie van legionella een voordeel.

e De dikte isolatie van de isolatie van de schil ligt vast voor nagenoeg de volledige
levensduur van het gebouw. Er werd dan ook geopteerd om een K-peil te bekomen
onder de 30. Hiertoe is het niet enkel noodzakelijk een dik pak isolatie te voorzien,
ook koudebruggen dienen vermeden te worden. Er is dan ook de nodige aandacht
besteed aan de verschillende bouwknopen om energieverlies daar te vermijden.

STABILITEIT EN DUURZAAM BOUWEN

Dit gebouw heeft 2 niveaus waarvan de onderste een half verzonken parkeerkelder
is, op gelijkvloers is het ontmoetingscentrum gelegen. Boven het cafetaria is nog
een extra verdieping voor de conciérge woning gesitueerd. In verband met het
parkeren is gekozen voor een standaard raster van 7,8 x 7,8 m.

1. Constructie opzet

Ontwerpen is een integraal proces van afwegen van keuzes. De keuzes worden
gemaakt in onderling overleg tussen de disciplines en worden teruggekoppeld
naar projectmanagement en opdrachtgever. De keuze wordt gemaakt door
aspecten inzichtelijk te maken, zodanig dat een zorgvuldige keuze kan volgen.
Bij de keuze speelt sterk een rol welke wegingsfactoren aan aspecten wordt
toegekend.

De volgende algemene aspecten spelen een rol:

o bouw- en exploitatiekosten;

o esthetische aspecten;

° logica constructie;

° integratie met de installatie;

o flexibiliteit;

o brandwerendheid;

° duurzaam bouwen aspecten;

° de situatie op de bouw (aanvoer materieel, kraanplaatsing).
1.1. Hoofddraagconstructie

- bovenbouw:

De vloer gelijkvloers heeft een raster van 7.8 x 7.8 m en bestaat uit een
breedplaatvloer (of air deckvloer) op kolommen zonder verdikkingen aan

de onderzijde. De constructie van het ontmoetingscentrum bestaat uit
betonkolommen met een houten gelamineerde balken en spantenstructuur onder
het dak waarop cellenbeton dakplaten zijn voorzien raster van 3,9 x 7,8 m.

- Onderbouw / fundering:

De fundering bestaat uit een half verdiepte bak welke als parkeerkelder dienst
doet. De fundering is een plaatfundering op de volle grond met verdikkingen onder
de kolommen.

1.2. Stabiliteit

- gebouw:

De windstabiliteit wordt verzorgd door het skelet en enkele dragende wanden
opgebouwd uit kalkzandsteen.

1.3. flexibiliteit

Er zijn géén overdrachtsconstructies voorzien: de belastingen worden allemaal
direct naar de funderingen afgedragen. Deze logische en eenvoudige constructie
opzet, gecombineerd met de grote vrije overspanningen in beide richtingen,
maken een vrije indeling mogelijk. Hiervan kan niet alleen nu gebruik gemaakt
worden, maar ook bij een mogelijke toekomstige aanpassing aan het gebouw.

De opgelegde belastingen worden verhoogd met 1kN/m2 om rekening te houden
met lichte scheidingswanden. Het ontwerp van de structuur staat een toekomstige
uitbreiding eenvoudig toe.

1.4. Ondergrond

Voor het constructief ontwerp van de fundering is gebruik gemaakt van de
bestaande sonderingen uit de omgeving. Uit de gegevens blijkt dat het grondwater
op ca 1,8 m onder maaiveld is gelegen. Bij het volledig verdiept aanleggen van de
kelder rekening te worden gehouden met een kostenverhogende bemaling, als ook
dan alleen een fundering op palen in aanmerking komt. Om kosten te besparen is
derhalve voor een half verdiepte funderingsplaat gekozen, de draagkracht is ca 150
kN/m2.
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