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Vooraf

Binnenkort zullen de zgn. Rabottorens worden afgebroken.

Beschouwd als stedelijk feit, dus los van de zorgen over
herhuisvesting, kan dit alleen een goede zaak zijn. Hoewel het
uitzicht vanuit de flats over Gent bijzonder is en de torens beduidend
meer woningen tellen dan de voorziene vervangende nieuwbouw,
zouden we ze willen karakteriseren als afwezig. Hoe zichtbaar ze
door hun hoogte ook zijn, ze zijn afwezig in de stad: ze vormen een
niet-plaats die niet tot de stad lijkt bij te dragen. Debet daaraan zijn
de onbenullige architectuur, maar vooral ook de inrichting van de
open ruimte eromheen. Door hun inplanting negeren de torenflats
zowel de Rabotwijk als de vijftiende-eeuwse versterkte sluis. Het
eigenmachtig padenstelsel dat naar de ingangen leidt lijkt geen deel
uit te maken van de openbare ruimte en ontsluit verder alleen nog
door bosjes verborgen garages. Elementaire herbergzaamheid
ontbreekt. Er is veel open ruimte, maar geen openbare ruimte.

Uit dit falen moet de vervangende nieuwbouw lessen trekken.
Van het centrum gescheiden door de vroegere stadsomwalling
hoort het gebied duidelijk bij de Rabotwijk. Maar het is een apart,
welomschreven deel ervan, afgelijnd door de met een dreef te
versterken Filips van Cleeflaan. Deze scheiding is krachtig. Om het
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evenwicht te bewaren moeten de verbindingen met het stadsweefsel
van de Rabotwijk even krachtig zijn.

De Rabotwijk dankt haar naam niet aan een bouwwerk in de
wijk zelf, maar aan een bouwwerk aan de overkant, de centrumkant:
het Rabot is de versterkte sluis die ooit deel uitmaakte van de
stadswal. Vanuit het stadscentrum gezien verschijnt het gebouw
aan het eind van de Lieve als een onbereikbaar waterburchtje. Ook
aan het eind van de Rabotstraat is het te zien, maar dan schuin:
een stadspoort is het niet. Het monumentje is verweesd; het verkeer
op de Opgeéistenlaan snelt eraan voorbij. “Zijn” wijk ligt aan de
overkant; aan de nieuwbouw de taak het passend in de wijk te
onthalen.

Gelegen aan het Griendeplein, dat een knooppunt voor
openbaar vervoer wordt, is de nieuwbouw uitstekend ontsloten en
overal dicht bij. Met nieuwe parken en dreef- en boomstructuren aan
zijn beide grenzen zal de nieuwbouw zich een groene woonbuurt
mogen noemen. Aan de twee afsluitende bomenlijnen willen wij
twee verenigende bomen toevoegen, op het drukke Griendeplein,
de poort tot de Rabotwijk. Van de Romeinse schrijver Ovidius
kennen we volgend verhaal. Een vermomde god wordt gastvrij
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ontvangen door een arm, hoogbejaard echtpaar. Als beloning
transformeert de god hen tot een eik en een linde, zodat ze
voor altijld samen kunnen blijven. Een eik en een linde op het
Griendeplein verbeelden blijvend de gastvrijheid van de wijk.
Gents bekendste immigrantenzoon, Keizer Karel, werd niet
ver van hier geboren. Hij is niet de enige. Met alle verankering en
verbinding zou de plek iets on-Gents moeten behouden. Er wonen
in de omgeving mensen van teveel verschillende nationaliteiten om
een sluitende, exotiserende typecasting te overwegen. Niettemin
kozen we onze referentiebeelden, voor we ze op de werkbanken
van de regelgeving bewerkten, ten zuiden van Gent. We hopen dat
het zal merkbaar zijn zoals een ongewone smaak in het eten, een
vermoeden dat dit niet helemaal van hier is. Het is Gent, maar een
beetje anders: Rabot Zuid.

Fuggerei, Augsburg

Karaktervolle woningbouw, sociaal bovendien

In het voorgaande is duidelijk gemaakt dat we willen gaan
voor een karaktervolle, als dusdanig herkenbare woonwijk. Deze
is gekarakteriseerd door haar aparte positie in de stad (Bruggen
naar Rabot) en door een ietwat zuidelijker aanvoelen. Het gaat
bovendien om sociale woningbouw, die zich richt op bewoners
met lage inkomens. Dit betekent dat de budgetten beperkt zijn,
maar gezien het schaalvoordeel door het grote aantal, en mits
economisch ontwerp hoeft dit niet te leiden tot armtierig bouwen. De
oppervlaktenormen zijn beperkt, maar vergeleken met wat in andere
Europese steden op de woonmarkt voorhanden is, niet ondermaats.
De ligging tenslotte is centraal, groen, goed ontsloten, dicht bij
allerlei voorzieningen: op geen enkele wijze nadelig. Het kan hier
goed wonen zijn. Daarom wordt in het voorkomen van de gebouwen

- alles vermeden wat naar armoede zweemt, of in de lokale perceptie
' met sociale woningbouw geassocieerd wordt. Er zijn dus geen
. galerij-ontsluitingen, geen aangehaakte buitentrappen. Wel zijn

er ruimtes waar sociale contacten met de naaste buren mogelijk

zijn: hoven (strook A), woonstraten (BenC,EenF, GenH) een

buurtparkje (D en E). Rabot Zuid is anders, maar niet armer.
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Een sterk stedenbouwkundig concept

Het stedenbouwkundig concept van WIT wordt door twee
krachtige ideeén geschraagd.

Het eerste is dat van de nieuwe woonwijk als verbinding
tussen de Rabotwijk en het stadscentrum. Vandaar de keuze voor

een bebouwingspatroon dwars op de begrenzende lanen en dreven.

Zoals hierboven al gesteld onderschrijven we deze keuze als een in
de uitwerking tastbaar te maken kwaliteit. Door de dwarse opstelling
zullen bijvoorbeeld de lineaire groenpartijen sterk in de nieuwe
woonwijk aanwezig zijn.

Het tweede is dat de nieuwe woonwijk gesculpteerd wordt
uit een groot stedelijk prisma. Dit idee relateert de nieuwbouw
aan het aangrenzende Gerechtsgebouw, dat ook door een strak
omhullend prisma wordt omschreven. In tegenstelling echter tot dit
grootschalige publieke gebouw wordt de woonwijk fijner getailleerd:
er zijn van de ene tot de andere zijde doorgaande openingen en op
de rooilijnen van de lanen komen geen fronten, maar profielen. De
profielen verschillen onderling van elkaar, zodat in de diversiteit van
de groep het omhullende prisma duidelijk naar voor treedt; bij een
gelijkmatige articulatie zou veeleer de gerepeteerde eenheid op het
voorplan komen, en minder het geheel.

Dit idee biedt een sterk concept voor het geheel van de
stedelijke gevel aan de Opgeéistenlaan: een woonwijk enerzijds,
een publiek gebouw anderzijds, naast elkaar geplaatst als
twee evenwaardige prisma’s. (Aan de overkant van de laan,
een nevenschikking van allemaal halfgrote blokken wordt een
samenhangend stadsbeeld node gemist.) Zo wordt de woonwijk
zowel een van noord naar zuid transparant, fijnmazig ensemble als
een unitaire tegenhanger voor zijn grote, publieke buur.

In onze nadere uitwerking ondersteunen we beide schragende
ideeén.

Zo proberen we door een vrijere interpretatie van opgelegde
marges de verbindingen met de Rabotwijk en met het stadscentrum
zo precies en concreet mogelijk te maken. Zuidwaarts kijkend willen
we het Rabot helemaal, en niet half, in het vizier van het buurtpark
leggen, zodat de Rabotwijk duidelijk verbonden wordt met zijn
naamgever. Noordwaarts kijkend zijn er tastbare verbindingen met
de Rabotwijk mogelijk:

- aan het Griendeplein krijgt de splitsing Gebroeders de
Smetstraat/Wondelgemstraat de nodige ruimte

- de Triomfstraat wordt doorgetrokken in de nieuwbouw en
vormt daar een bleintje met (bijvoorbeeld) een créche, die voor de
oude en de nieuwe bebouwing centraal zal liggen.

- de nieuwbouw blijft achter de rooilijn van de
Drietorekensstraat, zodat deze het zicht behoudt op het park aan
het Gerechtsgebouw, terwijl vanuit het park koor en kerktoren van
de Sint-Jozefskerk zichtbaar blijven.

Het idee dat Rabot Zuid één, weliswaar fijn versneden
bouwwerk is in reactie op het Gerechtsgebouw, ondersteunen
we door eenheid van materialisering en detaillering. Met grijs
genuanceerde baksteen en wittige betoncomponenten worden
de tinten van de Balegemse steen van het Rabot geévoceerd;
donkergrijze of zwarte beplatingen voor de hoogste delen of de
daken verwijzen naar de leien op de torens van het Rabot. Alle
buitenverhardingen in Rabot Zuid zijn in dezelfde materialen (rood
asfalt met accenten in rode klinker of rood beton); ze contrasteren
met de bestratingen erbuiten en verenigen het bouwwerk als de
bodem van het prisma.Tegelijk is de diversiteit in de profielen
uitgesproken, en gebaseerd op typologische verschillen. Elk profiel
komt twee keer voor (in de westelijke en in de oostelijke helft),
maar nooit identiek, en steeds door de ligging van de straten
gecombineerd in andere vis-a-vis. In secundaire, gekleurde
elementen wordt elke bouwstrook enige individualiteit toegestaan.



Overige stedenbouwkundige bepalingen

Behalve conceptuele keuzes bevat het stedenbouwkundig
ontwerp, dat sinds het concept al een lang traject heeft afgelegd,
nog enkele dwingende keuzes:

- de fazering van de nieuwbouw, volgend op de gefazeerde
sloping van de torenflats

- de situering en afhandeling van tramhaltes en —lijnen

- de bereikbaarheid voor de brandweer, met onder meer de
beperking dat de stroken A, B en C vanaf de Opgeé&istenlaan niet
bereikbaar zijn voor brandweerwagens

- de eis om geen private (i.c. VMSW-)parkeerplaatsen
onder de openbare weg te leggen, zodat bij schade betwistingen
uitgesloten worden.

Wij begrijpen dat deze keuzes het gevolg zijn van langdurig en
bindend overleg met vele partijen, en dat daaraan tornen het hele
proces onderuit zou halen. Deze eisen hebben we derhalve strikt
gerespecteerd.

Voorts is het project aan gedetailleerde regelgeving
en normering onderworpen: toegankelijkheidsnorm, epb,
ontwerprichtlijnen vmsw,... Ook hieraan is nauwgezet beantwoord.
De wens van de bouwheer om bij het gevelontwerp rekening te
houden met de zeer strenge glasnorm, en het gebruik van duur
gelaagd glas te beperken, is ingevolgd.

Toch zijn er naast de conceptuele hoofdlijnen, de
procesafspraken, de regelgeving en normering nog meer
ontwerpbepalingen opgelegd. Daar wijkt ons voorstel soms van
af. Het oorspronkelijke plan was immers voor een kleiner aantal
woningen bedacht. Bij verhoging tot 350 woningen voorspelden de
stedenbouwkundige ontwerpers een groot aantal anomalieén, die
de ruimtelijke kwaliteit onder druk zetten. Deze knelpunten kunnen
slechts het hoofd geboden worden door de ontwerpvrijheden
te vergroten. Ook de dwingende economische en ecologische
randvoorwaarden van het bestek vragen om zulke vrijheden.

Twee bijzonderheden van het stedenbouwkundig ontwerp
zijn onder de verhoogde programmatische, budgettaire en
ecologische druk geschrapt of gereduceerd. De gevraagde schuine

inplantingen leiden tot suboptimale maatvoering en bouwtechnische '

complicaties. Een opengelaten begane grond vergroot de o
warmteverliezen en vermindert de compactheid. Toch blijven er &
voldoende sporen van deze ontwerpkeuzes. De verschuivingen

in strook E suggereren een schuine lijn. De figuur van een schijf
met verbrede voet is hernomen (strook E). Het open maaiveld is
gehandhaafd onder een halve bouwstrook (strook E), waar de grote
hoogte de invloed op de compactheid beperkt.

Maar belangrijker is dat door deze wijzigingen grote ruimtelijke
compensaties ontstaan. Er komt meer open ruimte op het maaiveld.
De open ruimte is minder egaal verdeeld en beter afgestemd op
de hoogte van de bouwstroken. Bovendien zijn het de openbare
ruimtes met wijkbelang die vergroot worden: het Griendeplein,
het Gerechtspark en, zeer fors, het buurtpark (Zestorenpark), dat
door het open maaiveld onder strook E bovendien verbonden is
met het naastliggende pleintje (Triomfplein). Dit betekent dat het
open maaiveld weliswaar beperkt, maar met maximaal ruimtelijk
effect is ingezet. De som van deze compensaties toont aan dat het
stedenbouwkundig concept de programmatische verhoging tot 350
woningen wel degelijk aankan, mits de ontwerpvrijheden toenemen.
Het kan er zelfs ruimer van worden.




Gebrosders De Smatstfaal

Griendeplein

Typologische grondslagen:
adresvorming

Het is niet alleen een vraag van het bestek, maar ook een vereiste van succesvolle,
sociaal veilige stedelijke ruimtes dat publiek en privaat domein duidelijk gedefinieerd zijn. In de
strokenbouw, waar dit plan toe behoort, beantwoordt men hieraan het best door de voorkanten naar
de voorkanten en de achterkanten naar de achterkanten toe te keren, zodat een afwisseling van
private en publieke buitenruimtes ontstaat, telkens duidelijk gemarkeerd door de bouwstroken zelf.
De continuiteit met het stadsweefsel ten noorden van de Filips van Cleeflaan en het kadreren van
het Rabot versterken verder de adresvorming, net als de typologisch uitgesproken bouwvorm van
elke bouwstrook. Het is eenvoudig uit te leggen waar men woont: aan het Griendeplein, in Klein
Rabot, aan het Zestorenpark of het Triomfplein, de Korte Triomfstraat of de Van Cleefstraat. Elk
adres staat voor een andere manier van wonen.

Puur technische open ruimte, bijvoorbeeld een ontsluiting voor brandweerwagens, verstoort
de lezing van voor- en achterkanten en verbruikt nodeloos veel maaiveld. Zo ontstaan adresloze en
ontoeéigenbare, sociaal onveilige restruimtes. Dit is vermeden. Daarom is voor strook B en C voor
laagbouw gekozen, en zijn in strook A voor brandweerwagens vanaf het Griendeplein toegankelijke
hoven ingebracht. Voor het ene appartement-per-vloer (zuidoost aan de Opgeéistenlaan) dat
op deze wijze onbereikbaar blijft, is een vluchttrap toegevoegd: minder kostbaar en minder
problematisch dan een extra rijweg tussen de bouwstroken.

Drietorekensstraat

Filips van Cleeflaan M

Triomfplein

Gerechtspark

Klein Rabot
Zestorenpark
Van Cleefstraat

Korte Triomfstraat

Opgeéistenlaan
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Typologische grondslagen:
een druk gebruikt maaiveld

De aangewezen manier om sociaal onveilige restruimtes
te voorkomen is het maaiveld optimaal benutten. Het volle
programma biedt daar alle gelegenheid toe, in die mate zelfs dat
het maaiveld overvraagd lijkt te worden. Een substantieel deel van
het woonprogramma moet op het maaiveld liggen om de volume-
enveloppes beheersbaar te houden — maar ook om op een evidente
manier sociale controle op het publiek domein te creéren.

Andere bij het wonen horende lokalen die op het maaiveld
thuishoren zijn een lokaal voor de beheerder, afvallokalen,
tellerlokalen (in strook A is gebruik gemaakt van de mogelijkheid
om een deel van de tellerlokalen ondergronds te voorzien) en
fietsenbergingen. De fiets moet een gebruiksvoordeel krijgen
ten opzichte van de ondergronds geparkeerde auto’s en staat dus
bovengronds, in de onmiddelijke nabijheid van de entreehallen of
bereikbaar via de privé-tuin. De twee grootste fietsenbergingen voor
strook A en B worden uitgerust met etagerekken; in strook C en D is
meer ruimte voorhanden en zijn etagerekken niet nodig.

Daarnaast is er het niet-woonprogramma dat wij op
drie plaatsen onderbrengen: winkels en dergelijke in strook
A aan het Griendeplein, in continuiteit met de winkels van de
Wondelgemstraat, verder een sociale voorziening (bijvoorbeeld een
créche) onder strook E, en tenslotte een tweede sociale voorziening
ofwel verhuurbare kantoorruimte in strook H, met uitzicht op het
Gerechtspark.

Verder is er de open ruimte, duidelijk opgedeeld in openbare
ruimte (pleinen, straten, parken) en privé buitenruimte, waarvan
een deel collectief privé is. De hoven in strook A zijn met hekwerk
afgesloten van het Griendeplein en zijn toegankelijk voor bewoners
van strook A en voor fietsers die wonen in strook B. Het gaan en
komen van bewoners en bezoekers vindt er plaats. Omdat de
hoven van het Griendeplein afgesloten zijn en zichtbaar vanop de
terrassen, kunnen jonge kinderen er spelen. Er groeit een hoge,
boomvormig gesnoeide struik die steun kan nemen op de gevels, er
staan elementaire zitbanken voor de kinderen of hun begeleiders.

Gent

Maar wij kiezen er ook voor om woningen met een
toegewezen privé-tuin te voorzien: rijwoningen, maar ook
woningen op de begane grond van de hoogbouw. Een eigen
tuin is, mits in het toewijzingsbeleid rekening gehouden wordt
met bewonersvoorkeuren, zeker een zinvol gebruik van het
maaiveld, ook al kan gezien de hoogbouw geen volstrekte privacy
gegarandeerd worden. Het is de beste manier om grond die aan
privé-woonvertrekken grenst conflictioos te benutten. Het is een
goedkope manier om woningen van een eigen buitenruimte te
voorzien. Het vermindert de onderhoudskost voor de open ruimte,
en vooral, het verschaft zelfexpressie en woonsatisfactie aan
bewoners met groene vingers.



van links naar rechts:

Frangois Pompon, Stier, Saulieu

Frangois Pompon, ljsbees, Middelheim Antwerpen
dieren uit de collectie van Lina Bo en P.M. Bardi
Lina Bo Bardi, ontwerp voor een mechanische koe

Typologische grondslagen:
compactheid

Het model met dwarse bouwstroken die op korte afstand van
elkaar af staan dwingt om duidelijke keuzes te maken in de hoogte.
De tussenafstanden zijn te klein om stroken van vier tot zes lagen
naast elkaar te zetten. Hoog en laag moeten meer uitgesproken zijn.
Bij een opeenvolging hoog/ laag/ laag/ hoog, waarbij ‘hoog’ zeven
tot negen lagen en ‘laag’ twee tot drie lagen telt zijn comfortabele
reeksen mogelijk. De lage gebouwen staan bij voorkeur op korte
afstand van elkaar en sluiten aan op de sokkels van de hoge
gebouwen. De hoge gebouwen Kijken elkaar op ruime tussenafstand
aan, over de lage gebouwen heen. Door deze opeenvolging komen
de hoge gebouwen terecht aan het Griendeplein, het buurtpark en
het Gerechtspark: grote openbare ruimtes die de grotere hoogtes
goed aankunnen.

Met hoogtes tot negen lagen blijft de nieuwbouw binnen
de middelhoogbouw-normering en wordt de hoogte van het
aanpalende gerechtsgebouw gehaald, wat het idee dat woonwijk
en gerechtsgebouw uit twee gelijke prisma’s gesneden zijn,

ondersteunt. De verschillen in de profielen, de verschuivingen in de
stroken en de wisselende positie van de straten tussen de stroken
verhinderen dat een symmetrisch beeld tot stand komt. In de hoge
gebouwen kunnen de liften maximaal benut worden (tot 30 flats per
lift), terwijl de lage gebouwen er geen nodig hebben. (In faze 1 blijft
het aantal liften beperkt tot 5, in faze 2 idem dito).

Er is gekozen voor hoofdzakelijk twee basistypologieén
in allerlei varianten: vierspanners (vier flats rond een centrale
circulatiekern) en doorzon rijwoningen. Beide basistypes hebben
drie kwaliteiten gemeen:

- elke woning heeft minstens twee oriéntaties

- het aandeel gebouwde circulatieruimte per woning is klein,
kleiner dan bij galerij-ontsluitingen, en bij rijwoningen zelfs nihil

- het aandeel warmteverliezend opperviak pro
woningoppervlak is klein, het zijn compacte gebouwen. Dit
ecologisch voordeel is ook een economisch en bouwtechnisch
voordeel : het budget voor de gevel moet over minder

geveloppervlakte uitgesmeerd worden, wat een degelijke
materialisering haalbaar maakt.

Door de hoge bouwstroken te ontbinden in twee of drie
vierspanners worden de schaduwen gemilderd en wordt het spel
van zon en schaduw levendiger en onvoorspelbaarder. Toch ziet
men de bouwstroken als een geheel omdat ze verbonden zijn, in
de hoogte door terrassen (een typologische eigenschap ontleend
aan Terragni's Casa Rustici), of onderaan door een sokkel. Zo
ontstaan op een zelfde basistypologie uitgesproken verschiliende,
karaktervolle gebouwen.

De rijwoningen, maisonettes met twee of soms drie lagen,
komen alleen voor op het maaiveld, zodat het interne trappenhuis
nooit verdubbeld is door een collectief trappenhuis. Soms worden
ze toegepast om de sokkel tussen de vierspanners te vervolledigen.
Meestal zijn ze gecombineerd tot lange bouwstroken, met de
hoogste op de uiteinden als expressieve koppen aan de rij. Hun
zadeldaken vormen met lichte materialen een compacte omsluiting
en relativeren door hun profiel de laagte.
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publieke ruimte

Binnen de grenzen van het ‘stedelijk prisma’ heeft Rabot Zuid,
zoals gezegd, een afwijkende bestrating, maar daarbuiten schrijft
de woonwijk zich in in wat er al is. Omheen de nieuwbouw zijn
enkele aantrekkelijke plaatsen aan te wijzen of gepland: de groep
kastanjelaars aan de Begijnhoflaan, het Gerechtspark, de dreef aan
de Filips van Cleeflaan, de heraanleg van het Griendeplein. Om ons
daarin in te schrijven zijn enkele aanpassingen nodig. Wij willen van
deze aanpassingen versterkingen maken.

Over de vergroting van het Griendeplein, door het
achteruitleggen van de rooilijn, en de aanplanting van een eik
en een linde is al gesproken. Ook in de dreef langs de Filips van
Cleeflaan moet ingegrepen worden, om de verbindingen met de
nieuwe woonstraten en met de ondergrondse parkeergarages te
maken. Deze doorbraken zijn te beschouwen als scherp begrensde
hiaten, waartussen de vier rijen van de dreef strak worden
doorgezet. Aan het einde, waar de dreef het Griendeplein nadert,
wordt de dreef recht afgestopt. Parkeerplaatsen voor bezoekers
zijn in de dreef aangebracht. De suggestie van de projectdefinitie
om dat in de woonstraten te doen volgen wij niet, omdat er geen

" uitweg mogelijk is naar de Opgeéistenlaan en het wonen veel
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hinder zou ondervinden van rechtsomkeer makende voertuigen.
De ruime schaal van de dreef kan dit aan, de kleine schaal van de
straten zou te veel inboeten aan toeéigeningsmogelijkheden. De
parkeerplaatsen staan niet tegen de woningen, en komen alleen
voor binnen de begrenzing van de profielen: voor het Zestorenpark,
het Triomfplein en het Gerechtspark zijn geen parkeerplaatsen.
Het Triomfplein brengt de schaal van de laag- en de
hoogbouw samen en gaat onder de hoogbouw door om een
uitzicht te bieden op het Zestorenpark. Dit park is op zijn vier
zijden verschillend begrensd. Strook E is van het park gescheiden,
onder meer door een garage-inrit, en onderhoudt met het park
een kijkrelatie. Een dichte strook halfhoge struiken die grote
kleurige bloemen voortbrengen zoomt de bouwstrook af. De
tegenoverliggende lange zijde is een straat met aan de ene zijde
de toegangen van strook D en aan de andere kant het park. Die
rand neemt de vorm aan van een keermuurtje, want het park
helt licht af (tot -70 cm) naar het Rabot. Bovenop het keermuurtje
wisselen plantvakken en verharde vakken elkaar af. Op de
verharde vakken kunnen kinderen knikkeren of hun benen naar
beneden laten hangen, in de plantvakken staan tot lage boompjes

gesnoeide struiken. Dit zouden bijvoorbeeld rododendrons kunnen
zijn: schaduwminnende planten die met een geringe hoogte toch
als volume ervaren worden en bloemen dragen. Aan de zuidkant
is het dominante element het Rabot aan de overkant, waar de

~ Lieve doodloopt. Daarom eindigt het afhellende Zestorenpark op

een gepolijst betonnen keermuur waar over de hele breedte water
afloopt, alsof de door de Opgeéistenlaan afgeblokte Lieve van onder
het wegdek lekt. Het water komt terecht in een ondiep vijvertje met
verharde bodem, waarin men kan pootjebaden. Op deze plek zou
het kunstwerk kunnen komen: een drinkend dier, groot genoeg om
indruk te maken op kinderen, en om passanten op de laan te laten
verstaan dat daar water is.

Het Zestorenpark is een openbare tuin, aansluitend bij het
wonen. Met zijn afwijkende, bloemrijke en lage beplanting en zijn
verhalende inslag onderscheidt het zich van het Gerechtspark, dat
neutraler en grootschaliger is.

De vmsw hecht veel belang aan een degelijke
uitvoeringskwaliteit van het openbaar domein. Daarom hebben wij
een ervaren ingenieur met een grote staat van dienst op dit vlak in
ons team opgenomen.



duurzaamheid

mobiliteit:

In de vormgeving van de woonwijk is het STAP-principe,
dat door de Gentse duurzaamheidsmeter voorop wordt gesteld,
rigoureus gevolgd. Met autovrije woonstraten wordt het
stappen aangemoedigd, maar ook de fiets is vanuit de woning
steeds dichtbij. Daarna komt het openbaar vervoer, waarvoor
de bouwplaats een knooppunt is. Voor de auto’s is voor de
eerste bouwfaze één parkeergarage voorzien, onder strook A
en B. Op één lift na, in het midden van strook A (waar ook de
mindervalidenwoningen zitten) zijn er geen doorgaande liften
of trappen naar de garage, zodat bewoners niet aangemoedigd
worden om vanuit hun woning rechtstreeks in hun auto te stappen.
Autogebruikers zijn eerst voetgangers op straat, vooraleer ze hun
auto ophalen. Natuurlijk is dit ook een economische keuze: er moet
in de bouwput immers geen dure ruimte voor trappenhuizen en
liftkokers worden voorzien.



Aanpasbaarheid:

Er is naar gestreefd om in de gebouwen de dragende, dus
blijvende structuur te beperken tot de gevels en de kernen. De
typologie van de vierspanner leent zich hiervoor: de woonschil
omheen de kern zou ook anders ingedeeld kunnen worden, de
leidingenkokers zijn centraal. Het dient echter gezegd dat de
tegenwoordig verregaande akoestische normen hier enigszins een
domper op zetten.

De parkeergarage is voldoende diep ingegraven om onder
het maaiveld ruimte te laten voor aanaardingen, bufferbekkens voor
regenwater, structuurelementen en leidingen. Dit laatste vergroot
de aanpasbaarheid van het bovenliggende gebouw: bijkomende
leidingen of aanpassingen van leidingentracés kunnen gemakkelijk
uitgevoerd worden. Aan de bovenkant van de hoogbouw zijn de
trappenhuizen doorgezet tot op het dak, wat de toegankelijkheid
voor onderhoud vergemakkelijkt.

Het is denkbaar dat ook in de rijwoningen enkel de gevels
dragend zouden zijn, zodat woningscheidende wanden weggehaald,
overtollige trapgaten dichtgelegd en woningen gemakkelijk
samengevoegd kunnen worden. Maar daar is van afgezien omdat
het in eerste instantie een dure structurele keuze zou zijn. Er staat
tegenover dat een kleine, goed ontworpen rijwoning wellicht een
blijvende waarde op de woningmarkt vertegenwoordigt.

Beperken van de energievraag door bouwkundige
maatregelen

Er is al gewezen op de compactheid van de gebouwen,
die geen aan- of uitbouwen hebben. Er is gestreefd naar een
duidelijke groepering van de wel en niet verwarmde lokalen. Bij
het gevelontwerp is matigheid bij de raamopeningen nagestreefd,
conform de aanbevelingen van de vmsw die per lokaal een
raamoppervlakte aanbevelen. Meer algemeen wordt de gevel
“duurzaam” geoptimaliseerd, in functie van daglicht, zomer- en
wintercomfort. De G-waarde (en LTA waarde) van de beglazing volgt
de oriéntatie; de U-waarde wordt maximaal genomen (1,1 W/m2K
voor beglazing), buitenzonwering wordt toegepast per noodzaak.

Er wordt winddicht gebouwd, zodat er geen oncgecontroleerde
infiltratieverliezen zijn; eventueel kan een blowerdoor test worden
aangevraagd.

De inpandige trappenkokers krijgen bovenlicht en de
trappenhuizen krijgen ramen op de bordessen, zodat het gebruik
van kunstlicht in de trappenhuizen beperkt kan worden.

< ruimte voor aanaardingen, bufferbekkens, structuur en leidingen

technische installatie

Duurzame technische installaties van een gebouw worden
“gewogen” aan de hand van onderstaande criteria: energie, milieu-
impact, life-cost-cycle.

Slanke technieken dienen de architectuur in haar
duurzaamheid te ondersteunen en te versterken. Onderstaand
worden een aantal gebouwinstallaties voorgesteld die hun
toepassing kunnen vinden in het project. Deze denkpistes zijn
verder te onderzoeken in een proces van ontwerpen.

Verwarmingsinstallatie:

Wij opteren voor een centrale “energie-plant” voor de hele
eerste faze van de woonwijk. Verschillende types energieopwekking,
waaronder ook een aansluiting op de stadsverwarming (SPE)
kunnen worden overwogen. Centralisatie maakt een installatie
beheersbaar(der), het geinstalleerd vermogen kan sterk
geoptimaliseerd worden, energierecuperatie en uitwisseling van
warmtestromen worden mogelijk.

De centrale stookinstallatie kan warm cv-water (regime 30-
25°C) laten stromen door sterk geisoleerde leidingen doorheen
de verschillende gebouwen van de woonwijk. ledere woning kan
worden uitgerust met een warmtepomp water/water; deze verzorgt
per woning de ruimteverwarming en de productie van sanitair warm
water.

OF, de centrale stookinstallatie kan warm cv-water (regime
60-40°C) laten stromen doorheen de woonwijk. In dat geval wordt
iedere woning uitgerust met een decentrale hydraulische unit voor
ruimteverwarming en de productie van sanitair warm water.

In elk geval is de energie per woning direct afrekenbaar met
een energieleverancier.

Ventilatiesysteem :

We ambiéren om alle wooneenheden te ventileren met een
decentraal ventilatiesysteem per woning met warmterecuperatie.
Deze is in de plannen nu voorzien in of nabij bergingen, badkamers,
toiletten en keukens, zodat de benodigde leidingen beperkt worden.
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