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Havenrepresentatie

Op het uiterste puntje van de haven van Gent, op een
scharnierpunt tussen haven en stad, is een gebouw voor

de Schipperij voorzien. Als lilliputter tussen infrastructuur en
gebouwen van een enorme schaal moet het gebouw drie
functies gaan vervullen: het moet fungeren als blikvanger
voor de haven, het moet representatief zijn voor gasten en

het moet praktisch zijn als huisvesting voor de technische
lokalen van de Schipperij. Daar bovenop dient het gebouw het
duurzame en innovatieve karakter van de haven aan-
schouwelijk te maken. Kortom, het gebouw moet tegelijk groot
zijn en klein, representatief en praktisch, duurzaam en
innovatief en het moet opvallen én onderdeel zijn van de
haven, het is immers zijn representant.
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Lucht

Weg & lucht

Het havengebied bekijkend vanuit de weg en vanuit de lucht
valt het verschil in gewaarwording op. Vanuit de weg ervaar
je de infrastructuur, de grote volumes en weinig water. De
gebouwen lijken op elkaar en je begrijpt vaak niet wat er wordt
geproduceerd of opgeslagen. Vanuit de lucht daarentegen
openbaren zich de mooiste kleuren en patronen die wat
vertellen over de gebruikers en materialen van de haven.
Vanuit deze ervaring en de gedachte dat het gebouw de
haven moet representeren én er onderdeel van moet zijn
kwamen we op twee extra vragen voor het ontwerp van het
gebouw:

1. Welke vorm van het gebouw past in de haven en valt
te gelijkertijd op ?

2. Kunnen we het luchtbeeld en het straatbeeld mengen,
zodat het gebouw letterlijk de haven representeert ? (‘voor en
met de klanten’, zoals het havenbedrijf zichzelf profileert)
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Icoon voor de haven

Op de zuidwest hoek van de site is een cylindervormig
volume geplaatst, opgetrokken uit de materialen van de haven
—kolen, boomstammen, ijzererts, aluminium etc.- waardoor
zowel vorm als uiterlijk van de haven op een opvallende
manier gerepresenteerd worden. In het volume zijn 2 snede’s
gemaakt, 1 richting de stad: de ingang, en 1 richting de haven:
het uitzicht. Resultaat is een gebouw met een sterke
sculpturale vorm, welke niet complex is, maar die wel
intrigeert. Het is een icoon voor de haven die lijkt te veran-
deren wanneer je er omheen beweegt en die mee verandert
met het weer .
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Het programma is in vier delen gesplitst. Op de begane grond
heeft de Schipperij een ‘vuil’ deel met kleedkamers, refter en
eigen entree, en een ‘schoon’ deel met kantoren en de
entree voor de multifunctionele zaal. Deze zaal is samen met
de bijbehorende voorzieningen op de verdieping geplaatst.
Een grote pui biedt toegang tot een terras en een mooi uitz-
icht over de haven. Maar bij presentaties sluiten de gordijnen
/ en komt er een projectiescherm uit het plafond. Op het dak

is er de mogelijkheid voor een dakterras met rondom uitzicht

op de haven en de stad. Binnen in het gebouw is met haven-
o 1 2 3 4 5 - materialen een representatief interieur gemaakt: troffelvioeren,
a5 E =5 P — houten (container) vloeren, verzinkt staal, glas en beton.
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(136,9 m2)

Uitbreiding berging

e in het PVE gevraagde opslag niet

ditioneerde bouwkundige structuur
worden de bergingen in een apart
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Twee volumes

Alternatief Havenlandschap
Om aan te sluiten bij het havenkarakter van de omgeving
stellen we een half verharding van gebroken asfalt direct om
het gebouw voor. Dit materiaal is anders maar sluit mooi aan
bij het asfalt rondom de site. Hier doorheen worden wilde
bloemen & heesters gepland met uitgespaarde ‘olifantspaden’
richting de bergingen.
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Gebruik de haven

De duurzaamheid van een gebouw zit in het ontwerp, de
constructie, de materialen en uiteindelijk dan pas in de
installatie. Startpunt daarom is een compacte eenvoudige
vorm en we brengen de niet geklimatiseerde ruimtes
(bergingen) onder in een apart volume.

Om vervolgens een snelle, kostengunstige en duurzame bouw
te kunnen realiseren is de opzet van het gebouw uiterst
simpel: Buitenwanden van kalkzandsteen dragen

betonnen kanaalplaatvloeren, daarbinnen een invulling van
niet dragende en dus verplaatsbare binnenwanden.

Deze ruwbouw wordt bespoten met een polyurethaan

isolatie (cocoon) van de gewenste dikte. Hiervoor komen open
metalen panelen van gezet gaas (verzinkt en gecoat). Deze
panelen worden gevuld met (recycle-) materialen van
bedrijven uit de haven.

Net als voor de vorm en het uiterlijk van het gebouw, stellen
we ook voor de installaties voor om gebruik te maken van de
haven: het havenwater dient als laagtemperatuur verwarming
en koeling. Het water wordt direct gebruikt om de betonnen
kanaalplaten te verwarmen of te koelen. Hoogzomer wordt

dit aangevuld door het bevochtigen van de massa materialen
in de gevel: door verdamping zal het gebouw afkoelen. In de
winter wordt warmte toegevoegd middels een warmtepomp of
een moderne houtkachel (www.houtketel.be), gevoed door het
afvalhout van Lemahieu.

Voor de ventilatie worden de kanalen van de kanaalplaat
gebruikt. Hierdoor wordt een prettig, constant binnenklimaat
verkregen.

Zonnepanelen op het dak verwarmen het warmwater. Samen
met een geluidsarme verticale windturbine op het dak (www.
turby.nl) ontstaat zo een duurzame én eenvoudige installatie.

Duurzaam
Schipperij, Gent 1 4
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Utilitair ontwerpen

De aansluitende kade is een enorm verhard oppervlakte dat
wordt gebruikt door verschillende verkeersstromen:
vrachtauto’s, kranen, auto’s, bussen en voetgangers. Om de
kade te verfraaien en ordening te brengen in de
verkeersstromen maar tegelijkertijd het havenkarakter van
de omgeving te behouden stellen we voor een afbeelding
van de haven op de kade aan te brengen in roestend staal of
metaalverf. Deze havenlijn verwelkomd de bezoekers van de
cruiseschepen, ordent verkeersstromen en draagt informatie.
Verkeersluwe plekken kunnen verder verbijzonderd worden
door zitelementen, vlaggen of een afwijkende (half)
verharding.

Concept Rigakaai 16
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Hoofdvolume

Het hoofdvolume bevat 292 m2 bruto vloeroppervlakte in-
clusief constructie, verkeersruimte en installatieruimte
verdeeld over 2 lagen. Met de voorgestelde constructie,
materialisering en installatie zijn bouwkosten van 1250,- euro/
m2 bruto reéel. Het dakterras fungeert daarbij als mogelijke
bezuiniging aangezien dit niet in het PVE werd gevraagd.
Eventuele sponsoring van bedrijven verhoogt de betrokken-
heid en kan worden gebruikt voor extra’s (dakterras, meubilair,
verlichting etc.)

292 m2 bruto, 1250,- €/m2 365.000,-

Bergingen

Om een maximale flexibiliteit te krijgen en kosten te besparen
worden de gevraagde bergingen in een apart volume
geplaatst. Dit volume beslaat nu 50 m2 onderverdeeld in
opslag, gevaarlijke stoffen en fietsenberging. Op eenvoudige
en goedkope wijze kan dit volume indien nodig uitgebreid
worden.

50 m2 bruto, 400,- €/m2 20.000,-

Sloop

Gezien de nieuwe positie is het niet noodzakelijk de kelder en
fundering volledig te slopen. Door vervolgens ook materialen
van de sloop als drainagelaag en als toeslag te gebruiken
voor het beton worden kosten bespaard én wordt er duurzaam
gesloopt.

Post 40.000,-

Omgevingsaanleg en parking

De charme van de kade is haar utilitaire karakter. Met mini-
male middelen worden de verkeersstromen gescheiden,
parkeerplaatsen gemaakt en tegelijkertijd de kade van een bij
de haven passende vormgeving voorzien.

400 m2 havenlijn en belettering 75.000,-
Havenmeubilair 25.000,-
Totaal bouwkosten excl. BTW en erelonen 525.000,-
Bouwvolume & kosten 18
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Het ereloon is vastgesteld tussen de 10 en 12 % van de
bouwkosten, exclusief BTW. Gezien de hoge ambities in
voorkomen, duurzaamheid en bouwsnelheid, en de
betrokkenheid -ondanks het relatief kleine gebouw- van
diverse partijen (gebruikers, haven, stad, buren) denken wij
als ereloon 12 % (=63.000 euro, excl. BTW bij het gegeven
budget) echt nodig te hebben. Een maximale inzet van onze
zijde minimaliseert de bouwtijd en de bouwkosten en maxima-
liseert het resultaat. En daar zijn alle partijen bij gebaat.

Studiekosten 19
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Om de fysieke en inhoudelijke afstand tussen Belgié en
Nederland te overbruggen wordt bij realisatie een samenwerk-
ing aangegaan met een Gents bureau voor de constructie,
technische uitwerking en bouwbegeleiding. Zij dragen in het
ontwerptraject zorg voor de benodigde berekeningen en
documenten ten behoeve van de bouwaanvraag, tekenen de
plannen uit voor aanbesteding en uitvoering en begeleiden de
bouw, samen met de architect. Voor de installatietechniek en
de akoestische berekeningen wordt een specialistisch bureau
ingeschakeld. Door van het begin af aan samen te werken

in een klein maar kundig projectteam blijven de communi-
catielijnen kort en wordt er zorggedragen voor een efficiénte
ontwerp- én bouwfase.

De definitieve keuze van de adviseurs zal in overleg met de
opdrachtgever geschieden. Deze externe bureaus zijn onder-
aannemers van de architect, deze blijft ten alle tijden
aanspreekpersoon en verantwoordelijk.

Team 20
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Het normale overleg tussen opdrachtgever, gebruikers en
architect is in een Open Oproep helaas niet mogelijk. Daarom
moet dit traject alsnog worden doorlopen. Op basis van het
onderliggende schetsontwerp worden daarom intensieve
gesprekken gevoerd met opdrachtgever, gebruikers en stad
om zo alle reacties op het plan te inventariseren, het PVE te
preciseren en aanvullende gegevens boven tafel te krijgen.
Om het credo ‘voor en met de klanten’ zoals het haven-
bedrijf zichzelf profileert in praktijk te brengen stellen wij voor
om in deze fase ook al Gentse havenbedrijven te betrekken.
Hun inbreng maakt een nauwe aansluiting en wellicht ook
sponsoring (bijvoorbeeld van materialen) mogelijk. Met deze
informatie werken wij het competitieplan om naar een
volwaardig VO. Dit VO wordt ook kostentechnisch getoetst
aan het budget.

Vanaf het VO kunnen twee verschillende trajecten doorlopen
worden. Afhankelijk van de eventuele verplichtingen omtrent
(Europees) aanbesteden kan er verder gewerkt worden aan
een bestek om dan vervolgens traditioneel aan te besteden
of er kan een bouwteam gevormd worden met een aannem-
er. Dit laatste heeft als voordeel dat er sneller gewerkt kan
worden en de expertise van de aannemer direct kan worden
meegenomen.

Bestek: Het VO wordt in de DO fase aangevuld door
informatie van de constructeur, installateur en akoestiek-
adviseur alsmede getoetst aan de gemeentelijke voor-
waarden, duurzaamheid, toegankelijkheid etc. Ook worden
de materialen en principe details opgesteld. Samen met een
kostenberekening ontstaat daarmee het DO document dat na
goedkeuring van de opdrachtgever en de gebruikers wordt
uitgewerkt tot een bouwaanvraag en een bestek.

Bouwteam: Op basis van het VO wordt er een aannemer
geselecteerd.

Ook nu wordt het VO in de DO fase aangevuld door informatie
van de constructeur, installateur en akoestiek-adviseur
alsmede getoetst aan de gemeentelijke voorwaarden,
duurzaamheid, toegankelijkheid etc. en worden de materialen
en principe details opgesteld. Maar de aannemer denkt nu
direct mee over materiaal, constructie en kosten.

Daardoor kan het DO document na goedkeuring van de
opdrachtgever en de gebruikers direct worden ingediend als
bouwaanvraag en kunnen de bouwvoorbereidingen alvast
starten.

Proces 21
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