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Volledige studieopdracht voor de bouw van een ontmoetingscentrum,
de heraanleg van de dorpskern en het inrichten van een buitenplein
en parkeermogelijkheden te Kasterlee.




situering

Situering

De dorpskern van Kasterlee wordt gekarakteriseerd door de kruising van twee
invalswegen, gekoppeld aan de kerk en het marktplein. De bewoners delen deze
centrale ruimte met de recreanten en de passanten. Het beeld van het dorp weer-
spiegelt de verhoudingen tussen het lokale gebruik en de bovenlokale claims.
Door de toenemende verkeersdruk van de laatste decennia heeft het verkeer
de bovenhand genomen ten koste van de verblijfsfunctie. De open ruimte van
Kasterlee markt, ervaren we vandaag als onsamenhangend. De N19 trekt een
zwaar spoor door de kern van het dorp. Hierdoor is het openbare groen, ondanks
zijn waarde, momenteel opgesloten in fragmenten die de leesbaarheid en de sa-
menhang van de open ruimte van het dorp niet ten goede komt.

De geplande gewijzigde verkeerssituatie creéert de mogelijkheid om hier een
antwoord op te bieden. Als in de toekomst de wegen-infrastructuur opnieuw op
de schaal van het dorp wordt betrokken kan het centrum zijn veelzijdige troeven
uitspelen.

De inplanting van een ontmoetingscentrum en de aanpak van het binnenpad-
plein en de omgeving achter het gemeentehuis zal een nieuwe plek creéren die
complementair met de markt zal werken. De aanwezigheid van de recente posi-
tionering van een Delhaize met bijhorende parking en het nieuwe RVT zal deze
ruimte opladen.

In deze contextis de complementariteit en /of dualiteit markt - binnenpadplein een
belangrijk thema die de nieuwe dorpskern van Kasterlee sterk zal determineren.
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morfologie open bebouwing versus gesloten randen

Analyse | Ambitie

Een belangrijke aanzet voor het ontwerp van de dorpskern en het ontmoetings-
centrum is ingegeven door de kleinschaligheid van Kasterlee. De woningen zijn
quasi allen grondgebonden. Ze staan naast elkaar op ruime percelen met veel
onbebouwde ruimte die verassende zichten toelaat. De bewoners doorkruisen
de gemeente te voet, per fiets of met de wagen. Het maaiveld speelt bij de orga-
nisatie, oriéntatie en de beleving van de kern een bijzondere rol. De dorpskern
rond de markt bestaat uit een aaneengesloten bebouwing die duidelijke randen
en leeshaarheid creéert. Rond het binnenpadplein zijn de randen echter onsa-
menhangend en verbrokkeld.

Naast de Kerk en het Gemeentehuis markeren de twee historische hoekpanden
met horeca- functie een tweede belangrijke element: geactiveerde randen. Deze
ziin momenteel nog beperkt, de her-aanleg van de markt moet deze functie ech-
ter ondersteunen en aanmoedigen. Uit analyse blijkt ook dat de invalswegen of
toegangspoorten tot de markt ook opgeladen worden met horeca en handel.

Als gevolg hiervan vormt de markt een rustpunt tussen deze vier subkernen.
Verder moet er ruimte gecreéerd worden waar kleinschalige evenementen kun-
nen plaats vinden. De markt moet het hart van het dorp worden, ondersteund en
aangevuld door de accommodatie van het binnenpadplein.

impact van het verkeer op de publieke ruimte

Aanpak

De beschikbare oppervlakte en afmetingen zijn zowel voor het binnenpadplein
als de markt aanzienlijk. Het is onze intentie om binnen een totaalaanpak te dif-
ferentiéren, om een samenhangende collectie van ruimtes te creéren elk met een
eigen functie die elkaar ondersteunen. Het is een aanpak die we zowel voor het
binnenpadplein als voor de markt willen hanteren vanuit een verschillende invals-
hoek gedicteerd door de eigenschappen van beide plekken.

We ontwijken de grootstedelijke modellen en zoeken naar ordeningsprincipes
waar zowel bewoner als bezoeker een sterke band behoudt met de visueel waar-
neembare ruimte van het dorp.

Kenmerkend voor de markt is de lengte-oriéntatie, gericht op het kerkfront. Deze
richting wordt ondersteund door de gesloten langse gevelwanden, een bestaande
bomenrij en de straat. Deze dominante richting willen gebruiken om de markt in
de breedte op te splitsen zodat verschillende lineaire velden ontstaan elk met
eigen materialiteit en functie.

In tegenstelling tot de markt wordt de site van het binnenpad gekenmerkt door
een gebrek aan randen. De site aan het binnenpadplein bevindt zich op de grens
tussen de dorpskern met aaneengesloten bebouwing en de open kavelstructuur
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op de rest van het grondgebied.

Door middel van een grid wordt de kavelstructuur over het terrein doorgetrok-
ken waardoor ook hier verschillende velden ontstaan die aansluiten op en een
overgang vormen met wat al aanwezig is aan de randen van de site. Dit laat
ook toe om een strategie te ontwikkelen waarbinnen het warenhuis en bijho-
rende parking een plaats krijgen.

Door de positionering van het nieuwe ontmoetingscentrum willen we hier ook
een antwoord op bieden. Het gebouw zal zich in deze logica inschrijven en de
ruimte organiseren.



Inplanting ontmoetingscentrum/ opzet parking

Het is onze ambitie om door een uitgekiende inplanting van het ontmoetingscen-
trum de site van het binnenpadplein te organiseren.

Zoals reeds hoger aangehaald vinden wij bij de beleving van de dorpskern de
betrokkenheid met het maaiveld zeer belangrijk.

Wij zijn dan ook van mening dat deze continuiteit van het maaiveld ook door-
heen het toekomstige ontmoetingscentrum noodzakelijk is om een open en
‘laagdrempelig' gebouw te realiseren. Het is een essentieel element die we
voorop stelden bij het ontwerp van het gebouw.

De vraag naar een half ondergrondse parking is hier moeilijk mee te verzoenen.
Dit zou betekenen dat het gebouw ofwel op een sokkel geplaatst moet worden,
of dat er allerhande manipulaties van het maaiveld nodig zouden zijn om alles
vlot toegankelijk te maken.

Daarnaast zouden ook de ventilatie van de parking, de vluchtwegen, de in- en
uitritten georganiseerd moeten worden.

Het zijn elementen die de eenvoud en het recht toe recht aan karakter van het
gebouw ondermijnen. Het is onze ambitie om een gebouw te ontwerpen op
maat van Kasterlee.

structurele assen versus raster

De onmiddellijke aanwezigheid van de parking van het warenhuis Delhaize laat
toe alternatieven te onderzoeken. In het programma wordt weliswaar gesteld dat
we hier geen rekening mee mogen houden. Dit lijkt ons echter zowel naar ruim-
telijk inpassing als naar potentie bijzonder jammer. Het RUP stelt twee zaken
heel duidelijk: enerzijds moet er een verbinding voor traag verkeer gerealiseerd
worden naar het binnenpadplein ,vanaf de markt links naast het stadhuis. Ander-
zijds is perceel 548L aan de ingang van het warenhuis ingekleurd als zone voor
gemeenschapsvoorzieningen.

We menen bijgevolg dat het bestuur hiermee een sterk middel in handen heeft
om in onderhandeling te gaan met de warenhuisketen, zodat een win-win situ-
atie kan ontstaan.

We sturen aan op deze onderhandeling zodat er een systeem van dubbel ge-
bruik van de reeds aanwezige parking kan ontstaan. Zowel naar integratie als
naar gebruik zou hierdoor een grote meerwaarde ontstaan voor gans de site.
Wij menen dat het een vorm van goed bestuur en duurzaamheid zou zijn indien
men hierin zou slagen. Het betekent eveneens dat het voorziene budget voor de
verzonken parking vrij beschikbaar wordt.

parkeerplaatsen, onderhandelingsmarge warenhuis)

De open ruimte die vrijkomt na projectie van het programma op de site laat nog
een aanzienlijk aantal parkeerplaatsen in open lucht toe die, mits een geinte-
greerde en onderbouwde aanpak, kwalitatieve open ruimte kunnen regenere-
ren. Deze aanpak lijkt ons ook in balans met de optie om de markt al zo veel
mogelijk vrij te maken van parkeerplaatsen.

Een meer doorgedreven verkeersanalyse dwingt zich aansluitend hierop aan,
zodat de reéle behoeftes beter gekend worden. Pas indien alle mogelijkheden
van deze denkpiste onderzocht zijn en als zou blijken dat er een reéle behoefte
is aan meer parkeerplaatsen, kan geopteerd worden om een volledig onder-
grondse parking te realiseren, zodat de continuiteit van het maaiveld behouden
kan blijven.

We blijven echter van mening dat deze ingreep een vorm van overacting is bin-
nen het weefsel van een dorp als Kasterlee en bhinnen het concept van een
lokaal ontmoetingscentrum.



De Markt, een geactiveerd plein met groen karakter

Het accent van het doorgaand verkeer komt op de oost west verbinding te lig-
gen.

Het mobiliteitsplan Kasterlee (2000) geeft aan dat de N123 een goede door-
stromingscapaciteit moet behouden. Het nieuwe profiel van Retiesebaan en de
Pastorijweg ondersteunt die eis; het tracé wordt bij het aankomen in het centrum
noordelijk geplooid. Dit laat ons toe de historische gevelrij met voortuinen en het
stadhuis te betrekken op het beeld van de weg, het verkeer af te remmen en de
markt als centrumplein open te houden. Wij beschouwen deze verbinding als
een echte straat met boordstenen en fietspaden (profiel 1, dwars over plein).
Door vier opeenvolgende knikken in het traject vast te leggen wordt het verkeer
automatisch afgeremd. Het materiaal van de weg is een geluidsarme betonbe-
tegeling.

De N19 wordt bij het binnenkomen van het centrum een lokale weg type II, waar
fietsers en wagens de weg delen. Deze noord —zuidstroom wordt ter hoogte
van het centrumplein doorgeknipt. De Turnhoutsebaan en Geelsebaan worden
op twee punten aangetakt op de N123. De profielen van deze straten worden
merkelijk smaller dan in de huidige context. Ze kennen een eigen profilering (met
verhoogde boordsteen, zonder paaltjes) maar volgen het kleinschalige betege-
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De positie van de tracés met louter bestemmingsverkeer laat toe in de oost-west
richting een sequentie van plekken te organiseren.
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Langs de oost-west zichtas ligt een mooi fragment van de oude dorpskern. De
bestaande hoogstammige linden worden ingezet als grens tussen het commer-
ciéle deel van het plein met terrassen en winkelpanden, en de centrale verblijfs-
ruimte. Op deze ‘grens’

staan de bomen in een waterdoorlatend materiaal omzoomd door een structuur
op zithoogte. Hier kan de fietser uitblazen, kunnen kinderen in het zand spelen
en de ceremoniéle gasten wachten.

Op de centrale plek wordt de volledige lengte van de open ruimte voelbaar.
De Sint Ambrosius kerk met drieledige gevel vormt de visuele grens van dit
plein. Ter hoogte van dit belangrijke bouwwerk wordt het centrumplein lichtjes
opgetild. Het centrale gedeelte van het plein is uitgevoerd in een uitgewassen
beton waarin de kleur en de textuur van de kleinschalige omliggende materialen
is opgenomen. Het is een ruimte geschikt voor evenementen die tot aan het
kerkfront reikt.

voortuinstrook vanaf gemeentehuis

Rond de Kerk wordt een tuin aangelegd, waardoor de ruimte tussen kerk en
omliggende woningen een kleinschalig aspect behoudt. De tuin is opgevat als
een klein park onder ecologisch beheer en geinspireerd op de vegetatie van de
lokale landduinen. Aan de zijde van de toren (markt west) maakt de tuin plaats
voor een voorplein, opnieuw licht verhoogd. Hier wordt de Markt aangekondigd
voor de bezoeker die vanuit de Pastorijstraat komt.

Waar mogelijk worden hoogstammen aangeplant langs de assen van de in-
valswegen. De drie historische assen (Gielsebaan, Turnhoutsebaan en Retie-
sebaan) krijgen een eindpunt in de hoogstammige eiken op het centrale plein.
Voor het gemeentehuis is plaats gemaakt voor een open ruimte met een col-
lectie hoogstammen. In de schaduw hiervan worden de monumenten opgesteld.
Deze plek kondigt het ontmoetingscentrum langs het Binnenpad aan.

De bretellen die de invalswegen lusvormig met elkaar verbinden bedienen
hoofdzakelijk woningen. Hier wordt het erfprincipe voorgesteld met kleinschalige

verblijfsruimte onder de linden

verharding van gevel tot gevel, een centrale goot en geen hoordstenen (profiel
3).

Verkeer en openbaar vervoer

In overleg met de verkeerstechnische consulent van het team werd de verkeers-
druk onderzocht. De aftakkingen van de N123 op de N19 kunnen met een een-
voudige voorrangsregeling werken, enkel bij piekmomenten kan er een kleine
wachttijd ontstaan. Om dit op te lossen kan de optie van mini-rondpunten on-
derzocht worden. De ruimtelijke impact is beperkt en bij piekmomenten wordt
een vlotte doorstroom gegarandeerd. Verdere analyse in combinatie met het
mobiliteitsplan en tellingen moeten uitwijzen of dit noodzakelijk is.

De haltes voor het openbaar vervoer worden gepositioneerd langs de Turnhout-
se baan en de Pastorijstraat. De wegprofielen laten dit hier toe en de markt zelf
wordt ontlast. De bushaltes liggen in elkaars nabijheid zodat vlotte aansluitingen
gegarandeerd kunnen worden.

plein met terrassen



Binnenpad- omgevingsaanleg OC.

Het binnenpadplein wordt gestructureerd door de inplanting van een open ont-
moetingscentrum. Door het centrum op te splitsen in twee delen die in een
juxtapositie staan ten opzichte van elkaar, ontstaan twee binnenhoeken die een
verschillende soort buitenruimte definiéren.

Het Binnenpad loopt over het voorhof van het nieuwe ontmoetingscentrum.
Links de centrumparking, rechts het inkomplein. Beide delen zijn zo aangelegd
dat ze bij grote evenementen kunnen samengevoegd worden. Aan de ingangen
wordt hetzelfde betegelingsmateriaal gebruikt als op het centrumplein; het wes-
telijk deel is terras, het oostelijke deel heeft het karakter van een speelveld met
waterdoorlatende materialen en ingezaaide delen.

Rond het gebouw is een parking aangelegd op het grid van een boomgaard. De
kruinen vormen een dak dat schaduw geeft, stof en geluid vangt. 40 Hoogstam-
men bemiddelen tussen de woonwijk en het ontmoetingscentrum. Okra behoudt
zijn positie en wordt met een ruim voetgangerspad langs de centrumparking
en de uitbreiding van het gemeentehuis verbonden met de activiteiten op het
dorpsplein.

Materialisatie buitenaanleg

Het is onze intentie om over het ganse projectgebied een uniformiteit te creéren
op basis van 1 basismateriaal die op verschillende wijzen verwerkt kan worden.
We denken hier aan een grijsbruine natuursteen geschikt voor buitenaanleg.
Naargelang het veld wordt dit materiaal verwerkt als kleinschalige klinker, gro-
tere vloertegel, los grind, granulaat voor al dan niet uitgewassen beton of mas-
sieve boordstenen waar nodig. De rijloper volgt het materiaal van het veld maar
wordt wel gedetermineerd door een profiel met of zonder boorsteen naargelang
het doorgaand of lokaal verkeer betreft (zie profielen 1/2/3).

De velden geschikt voor evenementen of activiteiten worden uitgevoerd in ter
plaatse gestorte uitgewassen beton ter plaatse verzaagd in grote formaten. In de
subkernen met handel en horeca wordt er gevarieerd tussen klinkers en tegels.
Dit wordt doorgetrokken in het woonerfprofiel.

De aanplantingen spelen een grote rol. Ze geven de hoofd-

richtingen in het veld aan, zorgen voor wisselende lichtintensiteiten in de ver-
blijfsruimten en brengen het dorp terug op schaal.

De hoge verlichting accentueert het centrale dorpsplein, langs de historische
gevels en de horeca zaken is de verlichting discreet ingesteld op de gevels.
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Parkeren

Het parkeren wordt voor een groot deel ingebed in de zones rond het ontmoe-
tingscentrum.

Een volledig verhard veld tussen het ontmoetingscentrum en het gemeentehuis
functioneert als centrumparking, hier kunnen 54 plaatsen gerealiseerd worden.
In een minder dense en meer landschappelijke configuratie worden tussen het
RVT en het ontmoetingscentrum 38 parkeerplaatsen voorzien. Ter hoogte van
het Okra worden een landschappelijke overloopparking met 36 plaatsen gere-
aliseerd.

De markt wordt zo veel mogelijk van parkeerplaatsen gevrijwaard, enkel ter
hoogte van de bestaande voortuinen worden een aantal plaatsen gereserveerd
voor bewoners en anders validen. Ter hoogte van de invalswegen worden kort
bij de handelszaken een aantal pockets voorzien voor kort parkeren. Op de
erfwegen wordt eenzijdig geschrankt geparkeerd. Dit brengt het totale aantal
gerealiseerde plaatsen binnnen het projectgebied op 274 parkeerplaatsen. Dit
is iets minder dan de beoogde cijfers in het programma. Het mogelijks dubbel
gebruik van de parking van de Delhaize (148 plaatsen) moet de piekmomenten
die zich vooral zullen voordoen gedurende de sluitingstijden van het warenhuis,
opvangen.

Zoal reeds hoger aangehaald kan de optie voor een volledig ondergrondse par-
king overwogen worden indien dit absoluut noodzakelijk zou blijken. Op deze
wijze zouden ongeveer 100 extra plaatsen gerealiseerd kunnen worden.

Over het volledige projectgebied worden subtiel en esthetisch verantwoorde
fietsheugels voorzien. Door deze niet te groeperen wordt de impact op de pu-
blieke ruimte beperkt.
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Organisatie en planopbouw ontmoetingscentrum

Het grondplan van het OC is opgebouwd op basis van de opdeling tussen pu-
blieke ruimtes en dienende ruimtes. Hierbij is nagestreefd om de publieke zones
zo continu mogelijk te maken en zo veel mogelijk te koppelen aan het maaiveld.
Door de verschuiving in plan ontstaan twee delen die een gelijkaardige dakvorm
en verschijningsvorm krijgen als gevolg van de stapeling van een aantal functies.
Het ene volume omvat de cafetaria en een deel van de foyer. Deze ontwikkelen
zich rond een centrale blok bestaande uit drie verdiepingen. Op het gelijkvioers
bevinden zich het sanitair, bergingen, vestiaire,..., op de verdiepingen de verga-
derzalen en de conciérge woning. Deze stapeling laat toe de footprint te beper-
ken.

Het tweede volume is voornamelijk opgebouwd rond de polyvalente zaal waarbij
de publieke ruimte niet aan de rand, maar centraal staat. De dienende functies
(bergingen,loges , keuken,...) situeren zich in de periferie van het plan. De hoogte
van de centrale zaal in combinatie met een technische verdieping zorgt voor een
gelijkaardig gabariet als het andere volume. De zone hier rond wordt uitgevoerd
met een licht hellend dak. Dit laat toe om alle randen van het gebouw laag te
houden en toch voldoende volume binnen te realiseren.

De dakvorm vertaalt zich in de zijbeuken in het oplopend plafond.
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Dit plan is een werkmodel waarbinnen intern nog verschuivingen mogelijk zijn
zonder afbreuk te doen aan de opzet. In het huidige plan spreidt de foyer zich
over de 2 bouwdelen, met uitlopers naar alle functies. De hoofdingang situeert
zich op het voorplein, een 2e secundaire ingang met discrete toegang naar de
conciérgewoning en de vergaderzalen bevindt zich aan de zijkant (noordzijde)
van het gebouw . De leskeuken is tussen de foyer en de zaal gesitueerd en opent
zich eveneens naar het plein.

De cafetaria met overdekt zuid-west terras, is zichtbaar vanaf de markt, uitnodi-
gend vanaf de parking van het warenhuis.

De polyvalente zaal vormt in combinatie met de lagere zijbeuken een T-vormig
plan dat eenvoudig kan opgesplitst worden en voor verschillende functies ge-
schikt is.

De zaal bestaat uit 4 subzones die apart en samen kunnen functioneren en de
zaal karakter geven.

Gordijnen en/of schuifwanden maken volgende scenario’s mogelijk:

- Een intieme theaterzaal met uitschuifbare tribune voor zit-
tend publiek waarbij de zijbeuken af gesloten worden ( 250
personen)

- Een zelfde opstelling voor een optreden met staand
publiek (450personen)

- Door de zijbeuken te openen is een optreden voor een
staand publiek mogelijk (600 personen)

- Door de scene af te sluiten: eetfestijn voor 350 personen.

- Een beperkter diner door de zijbeuken opnieuw af te
sluiten

- Op een afgesloten scene kan op de houten vioer dansles
en /of ballet georganiseerd worden zonder het gevoel te
hebben op een podium te staan

Een gebruiksvriendelijk bruggensysteem zorgt er voor dat bij elke functie de ge-
paste verlichting gerealiseerd kan worden.

In ieder configuratie beschikt elke subzone over rechtstreeks natuurlijk licht en
zicht.

cafetaria —|

vernissage

l' 787
kookles ——1-~

donderdagavond, 20u

scoutsfuif

expo gesloten

cafetaria —

vrijdagavond, 23.30u

repetitie
dansvoorstelling

expo gesloten

bal van de burgemeester

expo open

zaterdagavond, 22u

I dansvoorstelling

E pause/drink in de foyer

zondag, 14.30u
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Verschijningsvorm en materialisatie ontmoetingscentrum

Het gebouw manifesteert zich enerzijds door een toegankelijke sokkel, geént op
het maaiveld, die open wordt gemaakt waar nodig. Deze sokkel is transparant,
maximaal doorwaadbaar, drempelloos en op mensenmaat. Ze vormt de verbin-
ding tussen het gebied van de dorpskern met de zone naar de woonwijk. We
wensen een onderzoek te voeren naar de gelaagdheid van de sokkel waarbij de
dragende assen niet samenvallen met de begrenzing binnen buiten en hoe we
dit kunnen articuleren zodat een dubbel ritme kan ontstaan waarbij schrijnwerk
en structuur soms wel en soms niet samenvallen. Samen met de ingenieur sta-
biliteit werd nagezien hoe de thermische onderbrekingen in dit geval aangepakt
kunnen worden.

Het dak manifesteert zich monumentaler, eigen aan een publiek gebouw, zodat
het zijn plek kan opeisen binnen de morfologie. Een lichte gevelbekleding met
een uitgesproken kleur benadrukt dit. Het principe is belangrijk, de kleur op zich
is in deze fase van ondergeschikt belang. Materiaalkeuzes vormen het onder-
werp van een doorgedreven onderzoek op zich in combinatie met een verzorgde
detaillering. In wedstrijdfase zetten wij enkel een aantal krijtlijnen en intenties uit.




Duurzaamheid

Duurzaam bouwen is meer dan enkel voldoen aan opgelegde wetten en regels,
het is een houding die gedurende gans het ontwerp- en bouwproces een zorg
moet zijn. Te vaak wordt duurzaamheid gereduceerd tot een blind streven naar
compactheid en isolatie. Duurzaamheid betekent niet alleen een laag energie-
verbruik, maar ook een geschikte materiaalkeuze die de ecologische footprint
van het gebouw beperkt, een multifunctionele planopbouw, een solide construc-
tie, een tijdloze vormgeving. Kortom duurzaam in gebruik.

De ontwerper vertrekt vanuit van een intensieve samenwerking met de afdeling
duurzaamheid van het studiebureau. Dit betekent dat al van bij het begin van de
conceptvorming rekening wordt gehouden met het aspect duurzaamheid. Al aan
de basis dienen correcte keuzes gemaakt te worden, zodat technische en meer
fragiele ingrepen om het vooropgestelde resultaat te bekomen achteraf kunnen
vermeden worden. Op deze manier kan een evenwicht bereikt worden tussen
conceptkeuzes en technische keuzes.

Technische installaties
Een duurzaam gebouw koppelt de hoge gebruikseisen aan een economisch ver-

antwoorde duurzame omgang met de natuurlijke rijkdommen. Deze doelstelling
vraagt een inspanning van alle actoren in het project.

0 Compromis vinden tussen programma van eisen, comfortniveau en
budget.
0 Afstemmen van bouwkundige en technische maatregelen hinnen het

architecturale concept om de energieverliezen te beheersen en het verwachte
comfortniveau te bereiken.

0 Sensibilisatie van de gebruiker naar energieverbruik.

De technische installaties vormen slechts een onderdeel in het streven de
energieconsumptie van een gebouw te beperken. In eerste instantie moet de
energievraag zo laag mogelijk gehouden worden. Dit wordt voornamelijk gerea-
liseerd door een oordeelkundig ontwerp van de gebouwschil. In tweede instan-
tie helpen de technische installaties om de resterende energievraag zo zuinig
mogelijk te beantwoorden. In een aanvullende derde stap kan lokaal energie
opgewekt worden om aan de vraag te voldoen.

verwarming en ventilatie

Optimalisatie van het rendement van de installatie. Dit gebeurt door het toepas-
sen van lage temperatuursystemen (bv. vloerverwarming) zodat de ketel maxi-
maal kan condenseren. Daarnaast wordt de installatie opgedeeld in functie van
ruimten met gelijktijdig gebruik.

Ook voor de ventilatie wordt een luchtgroep voorzien per zone met gelijktijdige
werking. In elke luchtgroep wordt de warmte uit de afgezogen lucht gebruikt
om de verse lucht voor te verwarmen. Het ventilatiedebiet in de zaal zal sterk
afhankelijk zijn van de bezetting en de activiteit. De ventilatoren zijn daarom fre-
quentiegestuurd. Bij verdere optimalisatie van de installatie kan het piekdebiet
voor de zaal geleverd worden door het bijkomend inschakelen van luchtgroepen
voor zones die op dat ogenblik niet in gebruik zijn.

koellasten en zomercomfort

De opwarming door de zon wordt beheerst door een oordeelkundig gevelont-
werp.

Voor de resterende koellasten evalueren we in eerste instantie de impact van
passieve maatregelen als nachtventilatie en zonwering om het aantal overschrij-
dingsuren van de gewenste binnentemperatuur te beperken tot een voor alle
partijen aanvaardbaar niveau.

Waar noodzakelijk voor het ambitieniveau zal actieve koeling plaatselijk toege-
voegd worden.

verlichting
Optimaal gebruik van daglicht door de inplanting van de gebruikslokalen aan de
gevel. Voor de kunstverlichting wordt gewerkt met types met hoog rendement en

lage warmteproductie die daglichtafhankelijk en/of in functie van de aanwezig-
heid aangestuurd wordt. Op die manier wordt het energieverbruik voor verlich-
ting, dat toch een behoorlijk aandeel van de exploitatiekost vertegenwoordigt,
beperkt tot het strikt wenselijke.

extra investering in duurzame techniek

Behalve de evidente maatregelen als warmteterugwinning, condensatietech-
niek, elektronische voorschakelapparaten, aanwezigheidsdetectie voor sturing
van verlichting ... besteden wij ook de nodige aandacht aan alternatieve sys-
temen zoals energiewinning uit de bodem of uit de zon. De toepashaarheid
hangt af van concrete omgevingsfactoren en de budgettaire ruimte die ervoor
beschikbaar is.
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Structureel concept

Opbouw zaal.

Het centrale gedeelte van de zaal wordt opgebouwd uit 4 overspannende wan-
den (dikte ca 25 cm) en een dikke holle betonplaat die tweezijdig afdraagt -over-
spanningen van 15 m- en die de trekken en de lichtbruggen draagt. Het geheel
vormt een vormvaste hoed op de onderliggende constructie. In de buitenste
wanden zijn in de onderste zone grote raamopeningen geintegreerd. De wan-
den kunnen eventueel in zichtbeton worden uitgevoerd. Het geheel aan beton
zal voldoende massief worden uitgevoerd in overeenstemming met de eisen
gesteld door de akoestische ingenieur.

Het gehele verdiepingsgebeuren van de zaal steunt op betonnen wanden van
het gelijkvloers. Deze wanden zijn opgebouwd uit hoeken zodat ook de zijde-
lingse stabiliteit voor windkrachten uit alle richtingen is verzekerd.

Ascan - RyinTe

Een technische ruimte in het ‘dak’ is op dezelfde manier opgebouwd, als een
‘omgekeerde hoed'.

Aan alle zijden van het hoge volume in het dak zijn de dakhellingen tegenaan
gebouwd. Ze zijn opgebouwd uit halve stalen portieken, ca type HEB 220, waar-
op een licht maar sterk akoestisch isolerend dak is opgebouwd. Ter hoogte van
de ramen zijn de liggers in de spanten thermisch onderbroken (bvb met Schock)
om koude bruggen te vermijden. Dit laat toe om structuur los te maken van
schrijnwerk.

In het dakvlak van deze hellende vlakken zijn windverbanden opgenomen die de
onderrand van de betonnen hoeden kunnen verstijven tegen windlasten.

— e PUCRRK. - —

Opbouw 3-laags volume.

Het centrale gedeelte wordt volledig uitgevoerd uit ter plaatse gestort beton dat
eveneens zichtbeton kan zijn. In geval bij verder planuitwerking blijkt dat het
beton afgewerkt zal worden, kan het geheel uitgewerkt worden als premuur-
en predalconstructie, dus halve prefabricage. Ook hier worden dezelfde halve
portieken, type HEB 220, tegen aangebouwd met de nodige thermische onder-
brekingen.

Funderingen.

Er werd nagegaan naar beschikbaar materiaal bij Databank Ondergrond Vlaan-
deren en op sonderingen van nieuwe gebouwen in de buurt. Gezien echter de
grote afstand tot onze bouwplaats zijn we van mening dat het nog voorbarig is
om conclusies te trekken. We opteren om in deze fase met funderingen op staal
te werken tot wanneer nauwkeuriger grondonderzoek beschikbaar is.



Akoestiek

Tijdens het wedstrijdontwerp hebben we de akoestiek van het project opgevolgd
en samen met de architect oplossingen uitgewerkt zodat de belangrijkste akoes-
tische aspecten naadloos in het project zijn opgenomen: de beheersing van de
geluidhinder voor de omwonenden en de interne akoestiek van het ontmoetings-
centrum.

Beheersing van de geluidhinder voor de omwonenden

Het nieuwe ontmoetingscentrum is ingeplant in het centrum van Kasterlee, ide-
aal bereikbaar, maar ook vlakbij woongelegenheden. Het programma omvat mo-
gelijk luidruchtige activiteiten: fuiven, evenementen, een terras. Om geluidhinder
voor de omwonenden te vermijden maken we gebruik van een doordachte in-
planting van de functies, waardoor buitengeluid optimale afgeschermd wordt, en
van een goede geluidisolatie van het gebouw.

Inplanting van het ontmoetingscentrum - afscherming en absorptie van buiten-
geluid

Het nieuwe ontmoetingscentrum bakent samen met de minder geluidgevoelige
gebouwen in de omgeving, voornamelijk het warenhuis, een binnengebied af dat
hierdoor zo goed mogelijk is afgeschermd van de omgeving. Vanzelfsprekend
zijn er doorgangen en zichtlijnen om het geheel toegankelijk te houden - het gaat
tenslotte om een ontmoetingscentrum - maar de buitengeluiden, onder meer op
het terras en aan de hoofdtoegang, zijn gedempt naar de omgeving.

Bij rustiger activiteiten en tijdens de dagperiode kan men de zaal of de cafetaria
desgewenst direct naar de buitenomgeving openstellen. Bij luidere evenemen-

ten gebeurt de circulatie via de foyer, en de zaal wordt met een dubbele gevel
geluiddicht van de omgeving gescheiden.

De toegang tot de zaal gebeurt via een omweg die werkt als geluidsbuffer. Een
overdekte zone in de oksel van het gebouw, met een overhangend dak met
geluidabsorberende onderzijde, laat mensen toe om buiten te roken of frisse
lucht te scheppen in een zone goed afgeschermd van de woongebouwen in de
omgeving.

Geluidisolatie van het binnengeluid naar de omgeving

Het geluid in de ruimten wordt geisoleerd door de volledige buitenschil de juiste
geluidisolatie te geven waar nodig, afhankelijk van het binnengeluid dat we ver-
wachten en van de afstand tot de omwonenden.

De polyvalente zaal heeft drie gevels die bij luide activiteiten ontdubbeld zijn en
daardoor toch beglaasd kunnen blijven. Het hellende dak is een licht pakket met
een hoge geluidisolatie door een opbouw die ontdubbeld is met geluidabsorptie
in de tussenspouw. De wanden en het dak van het hoge gedeelte zijn zware
betonnen elementen. Alle toegangen tot de zaal gebeuren via sassen en buffer-
ruimten, waardoor we ook bij evenementen met een constante in- en uitstroom
van bezoekers een voldoende geluidisolatie naar de omgeving bekomen. Laden
en lossen kan deels overdekt gebeuren om de geluidhinder voor de omwonen-
den te beperken. Bij de inrichting van de straat langs de laad- en loszone kan
desgewenst een bijkomende afscherming voorzien worden onder de vorm van
een wand of een wegdraaibaar geluidscherm (dat bijvoorbeeld voor de laad- en
lospoort draait).
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schema akoestische buffers

In de foyer en de cafetaria verwachten we een beperktere geluidproductie, zodat
deze ruimten een eenvoudiger gevelopbouw hebben. De hoofdtoegang is wel
voorzien in het beest afgeschermde deel van het gebouw zodat ook voor de
cafetaria het toekomen en weggaan niet voor geluidhinder zorgt.

Interne akoestiek

Door de schikking van de ruimten met de sassen en bufferruimtes ertussen, is
de zaal akoestisch perfect gescheiden van de cafetaria, de foyer en de verga-
derruimten. Een gelijktijdig gebruik zonder onderlinge hinder is dus zonder meer
mogelijk.

De vergaderruimten op de verdieping grenzen evenmin aan luidruchtige ruimten
en kunnen dus in alle rust en onafhankelijkheid gebruikt worden door de vereni-
gingen.

Door voldoende geluidabsorptie is de ruimteakoestiek gericht op het ontvan-
gen van grote groepen mensen in een rustige atmosfeer en met een goede
spraakverstaanbaarheid. De akoestiek van de zaal is gericht op woord, goede
verstaanbaarheid, en een voldoende geluidabsorptie voor versterkte muziek. In
overleg met de gebruikers kunnen we hiervan eenvoudig afwijken, mocht men
bijvoorbeeld een zaal voor ogen hebben met meer galm voor niet versterkte
muziek of gang.

Voor de mechanische ventilatie maken we gebruik van verdringingsventilatie in
de zaal, met toevoerroosters achter de tribune en afzuig boven het podium, om
een laag ventilatiegeluid te bekomen.

In de foyer en de cafetaria mag het ventilatiegeluid iets hoger zijn en kan men
werken met wandroosters of plafondroosters.



Aanpak organisatie van het werkproces

Voor dit project wordt er een multidisciplinair team samengesteld. Alle leden van
het team hebben de nodige ervaring en hebben in het verleden al bewezen dat
zij een hoogstaande dienstverlening kunnen garanderen.

De diverse studies binnen het ontwerpteam worden gestuurd en gecodrdineerd
door de architecten. Het projectteam staat in voor de codrdinatie m.b.t. de on-
derlinge studies, het overleg met de opdrachtgever en de opvolging van de uit-
voering van het project.

De overlegstructuur beoogt een transparante en duidelijke communicatie tussen
het ontwerpteam en het projectbureau van de opdrachtgever. De directeur van
het projectteam is het rechtstreekse aanspreekpunt van de opdrachtgever.

De architecten zullen de drijvende kracht en aanjager vormen van het bouw-
team, waar alle actoren zowel van de zijde van de bouwheer als van de ontwer-
pers een plaats in hebben.

Bij het architectenkantoor hebben we als zaakvoerder-ontwerpers een traditie
van grote persoonlijke betrokkenheid. Het garandeert permanentie en continu-
iteit, de projecten zijn door de zaakvoerders tot in het detail gekend. Door die
continue betrokkenheid kunnen we een kwaliteitshewaking garanderen vanaf
het schetsontwerp tot aan de oplevering van de werken.

Binnen het ontwerpteam is een duidelijke doorstroming van informatie van cru-
ciaal belang.

Hiervoor wordt vanuit het architectenteam een vaste projectleider aangesteld
die over de nodige ervaring beschikt. Hij of zij staat in voor de codrdinatie m.b.t.
de onderlinge studies, het overleg met de opdrachtgever en de opvolging van de
uitvoering van het project. De projectleider fungeert als het rechtstreekse aan-
spreekpunt voor alle partijen, hij of zij is het geheugen, de centrale databank van
het project. Hij wordt bijgestaan door de projectleiders van de ondersteunende
studiebureaus.

De architecten leiden en codrdineren, de andere leden adviseren de architec-
ten, elk binnen hun domein. De architecten toetsen de ontwerpopties met de
constructieve en bouwtechnische logica, de consequenties voor de technische
installaties, de impact op de bouwkost en de uitvoeringstermijn.

We gaan niet uit van een minimumprestatie. We beseffen dat wat soms een
detail lijkt, ook belangrijk kan zijn voor het eindresultaat.

Procesbereidheid

Een hecht ontwerpteam alleen volstaat niet om een kwalitatief ontwerp te rea-
liseren. Wij menen dat een kwalitatief project enkel kan ontstaan bij gratie van
een betrokken bouwheer en een goede verstandhouding met alle bevoegde
diensten en overheden.

De relatie bouwheer-architect en in een latere fase ook aannemer, dient er één
te zijn van samen werken aan een gezamenlijk project. Het belang van een sterk
bouwteam, waar alle actoren een plaats in hebben, waarbij men samen zoekt
naar oplossingen, kan niet genoeg benadrukt worden.

Het is aan de ontwerpers om hun ideeén met verve te verdedigen maar ook om
input en betrokkenheid aan te moedigen, om constructieve kritiek mee op te
nemen in hun ontwerpproces.

We zijn ons ervan bewust dat doorheen het ontwerpproces prioriteiten kunnen
bijgestuurd worden. We menen dat dit essentieel is en beseffen dat door op een
project te werken er nieuwe inzichten kunnen ontstaan, zowel door het ontwerp-
team maar ook door de bouwheer.

Enkel op die manier ontstaat een concept dat, in nauwe samenwerking tussen
de ontwerpende partijen en de uiteindelijke gebruikers, ontwikkeld wordt tot een
totaalplan. Hierin wordt het antwoord op de artistieke, technische en gebruiksei-
sen tot één ondeelbare eenheid verenigd.

Organisatie en timing

Bij de gunning van de werken, maken wij op basis van de beschikbare gegevens
een gedetailleerde werkmethode en timing op. Deze is gebaseerd op de door
de bouwheer vooropgestelde mijlpalen. Het is belangrijk om de werkmethode
en het planproces al van bij aanvang te bespreken met alle betrokkenen, om die
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dan in nauw overleg en mits de nodige aanpassingen verder uit te werken tot
een voor alle partijen aanvaardbare totaalplanning.

Tijdens het verdere verloop wordt dit document nauwgezet bijgehouden en bij-
gestuurd waar nodig. Deze in overleg opgestelde planning wordt sturend in de
totale aanpak van het project. Bij de opstartvergadering zal het ontwerpteam,
in samenspraak met de bouwheer, sleutelmomenten koppelen aan de aan te
leveren documenten. Op die manier kan de ruimte voor eventuele bijsturingen
en herwerkingen al vooraf ingecalculeerd worden zonder dat ze implicaties heeft
op de mijlpalen van de projectplanning. Door middel van analytisch onderzoek
en gestuurd door de parameters opgegeven door de bouwheer, worden diverse
varianten onderzocht en getoetst aan haalbaarheid en verwachtingspatroon van
de gebruikers. Tussen de sleutelmomenten is periodiek overleg volgens een
vooraf opgesteld tijdsschema noodzakelijk.






