Zorg






PN~ wN o

VOORWOORD
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van KAMER naar KAMER

de WOONGROEP

de LEEFGROEP

de AFDELING

het WZC - voor 150 bewoners



Voorwoord




We zien elke opdracht als een kans, niet als een probleem en geloven in een
gunstige afloop. Vanuit deze positieve houding werken we onze projecten uit
tot pure, efficiént trouwh: bouwen, aangepast aan het échte leven
van onze klanten Van de klanten van onze klanten. Van de lokale omgeving
envan de wereld daarom heen. Nu én in de toekomst.

We pakken onze projecten aan op een transparante en wetenschappelijk
onderbouwde manier en wenden daarvoor de volledige geintegreerde ex-
pertise aan.

Voor ons start elk bouwproces met de zoektocht naar eerlijke antwoorden
/al moet er gebouwd worden?” en “Wie zijn onze

"

op twee cruciale vragen
klanten?”. We onderwerpen elke opdracht aan een voortdurend kwaliteits
derzoelk en omringen ons met verscheiden, ervaren, innoverende, kritische
partners. Als spil van dit netwerk willen wij hen de middelen aanreiken om,
gedurende het hele proces, kritisch te zijn. Zo kunnen wij het gepassioneer-
de, bezielende team zijn dat de stimulerende omgeving schept waarin me-
dewerkers, partners en klanten, samen, van de gebouwde ruimte, een goed
presterende creatie maken die aan de hoogste verwachtingen voldoet.

Aan ons projectvoorstel ging een dicpgaand ondel naar ouderen met
psycho-organische stoornissen en / of somatlsche zorgen vooraf. Hierbij heb-
ben we ons in eerste instantie gefocust op dementie. Dit onderzoek leidde tot
huidig projectvoorstel.

We kunnen hierbij vaststellen dat een woonomgeving specifiek voor de-
menterenden ook geschikt is voor ouderen met een breder ziektebeeld
(somatische en geestelijke). Andersom geldt dit niet. Woonzorgcentra voor
bewoners met somatische klachten zijn vaak verwarrend voor mensen met
dementie.
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Eris een dubbele vergrijzing van de
bevolking gestart: de generatie van
de naoorlogse babyboomers heeft
de pensioengerechtigde leeftijd
bereikt, hun ouders zijn hoogbe-
jaard, hun nageslacht is uitgedund,
(éénoudergezinnen)  of
(veelouder-

verdeeld
wedersamengesteld
gezinnen).

Nieuwe familiale structuren, ge-
évolueerde professionele pa-tronen
(tweeverdieners), gewijzigde econo-
mische omstandigheden maken dat
ouderen eerder zelden bij hun kin-
deren opgevangen worden. Terwijl
het sociaal zekerheidsstelsel er alle
baat bij heeft dat mensen zo lang
mogelijk thuis verzorgd worden.

Ook de senioren zijn veranderd.
Enerzijds zijn de ouderen van van-
daag en morgen dynamisch, zelf-
standig, mondig, veeleisend en
technologisch onderlegd. De huidi-
ge en volgende generatie senioren
heeft privacy nodig en zal in geen
geval akkoord gaan met een zorg
die hen meer beperkt dan helpt.
Anderzijds creéert de alsmaar
stijgende levensduur een gestaag
groeiende groep van zwaar hulp-
behoevende en afhankelijke hoog-
bejaarden die gespecialiseerde op-
vang nodig heeft.

Een gediversifieerde groep oude-
ren vraagt om een divers woon- en
zorgaanbod. t dringt
zich op. Het is dus hoog tijd om een
nieuwe visie op ouderenhuisvesting
te ontwikkelen. De aanpak moet re-
kening houden met de heersende
en toekomstige demografische
tendensen en de levensstijl van
de ‘nieuwe’ senioren. We moeten
naar een conceptuele verkenning
van aangepaste woonvormen voor
ouderen. Het klassieke, vaak depri-
merende rusthuis is al geévolueerd
naar een woon- en zorgcentrum
(wzc). Nu moet er werk gemaakt
worden van een evaluatie en adap-
tatie van de veelvouden van nieuwe
woonvormen die in de afgelopen
jaren ontstaan zijn. Serviceflats,
aanleun -, duplex -en kangoeroe-
woningen, enz. moeten opnieuw in
vraag gesteld en geperfectioneerd
worden. Meer en meer wordt hier
gesproken over een woonzorgzone
waarvan het woonzorgcentrum een
onderdeel is.
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Klein denken staat voor de inge-
steldheid waarmee we de realisaties
van ouderenwoningen aanpakken.
De denkwijze is niet gebonden aan
een vaste vorm en begint met een
kritische lezing van de opdracht.
Net als voor alle andere projecten,
stellen we twee cruciale vragen:
“Wat moeten we bouwen?" en “Voor
wie moeten we bouwen, vandaag én
in de toekomst?".

Wat de ouderenzorg betreft, vormen
volgende antwoorden twee vaste
pijlers van onze realisaties:

1. We moeten een gebouw voor
ouderenzorg bedenken waarbij we
vanuit het standpunt van de bewo-
ner vertrekken.

2. Het bouwwerk moet de huiselijke
sfeer zo dicht mogelijk benaderen.

Klein denken veronderstelt dus het
creéren van:

- kleine bewonersgroepen

- leefruimtes die aanvoelen als
huiskamers

- keukens die, net zoals thuis,
geintegreerd zijn in de woning

- badkamers met maximale
privacy, sfeer en functionaliteit

- gedecentraliseerde logistiek en
diensten

- visuele en fysische verbindingen
met het omliggende landschap

- optimale binnen-buitenrelaties



Groot denken staat voor de zoek-
tocht naar een nieuwe Llypologie
op maat van de dementerende en
zijn verzorgers. De na te streven
woonvorm is niet de kleinschalige,
huiselijke zorgflat met gemeen-
schappelijke ruimten van de dyna-
mische, onafhankelijke senior noch
het grote, logge instituut met depri-
merend ziekenhuisgevoel van het
bejaardentehuis van vroeger.

Groot denken zoekt naar een wel-
overwogen compromis, naar een
hybride structuur die flexibel ge-
noeg is om diverse woonvormen in
onder te brengen. Ze moet kunnen
worden aangepast aan de noden
van de bewoner en tevens een opti-
male verzorging garanderen.

We moeten een gebouw bedenken
waarbij herkenbaarheid en verzoi

ging centraal staan.

In het bouwwerk moet de kracht
van de collectiviteit aangewend
worden om het isolement en de so-
ciale vervreemding te verzachten.
Groot denken betekent ook dat het
woonzorgcentrum een geijkte ty-
pologie krijgt. Deze onderscheidt
zich van andere typologiéen die sa-
men een groter geheel vormen; de
woonzorgzone.
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Verhuizen naar een woon- en zorg-
centrum is een grote, moeilijke,
emotioneel geladen stap. Zowel
voor de oudere als voor zijn familie.
Ongeacht we groot of klein denken,
ongeacht de fysische en psychische
conditie van de senior, moeten bij
de overgang naar een nieuwe om-
geving vaste waarden uit het verle-
den een houvast vormen. De moge-
lijkheid om terug te blikken op hun
verleden moet hen geborgenheid

en herkenbaarheid garanderen. Zo
wordt ook de nieuwe omgeving vei-
lig en vertrouwd.

De zoektocht naar authenticiteit
moet een ruimte creéren waarin ze
op hun eigen manier kunnen leven,
met hun herinneringen, hun eigen
bezittingen. Een woonvorm waarin
ze respect krijgen en hun waardig-
heid behouden.
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De kamer




leef -of slaapruimte

LW 3T

badkamer

A

 /

leefruimte

<— leef - of slaapruimte

De kamer vervangt de woning van vroeger. Daarom moet ze voldoende her-
kenning en zekerheid bieden. Het creéren van een omgeving die aan 'thuis’
doet denken is belangrijk. Zeker voor dementerenden bieden de eigen spul-

letjes een houvast.
Er wordt klein en huiselijlk gedacht. De kamer is netto 32 m2 en biedt vol-

doende ruimte voor eigen meubelen.
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Drie leef -of slaapruimtes wikkelen zich om de badkamer. Zo wordt leven en
slapen inwisselbaar en kan de bewoner zijn voorkeur van opstelling bepalen.
Dit biedt bedlegerige bewoners de mogelijkheid om vanuit de geborgenheid
van de kamer deel te nemen aan het collectieve leefgebeuren.
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Het is een ruimte waarin de oudere eigen spulletjes kwijt kan die hem in
contact houden met een vroeger leven. Ze bieden zekerheid.

Vanuit elke ruimte is er contact mogelijk met het gemeenschappelijke leven

buiten of binnen.

Elke kamer is voorzien van een raam en deur naar binnen én een raam en
deur naar buiten. Op de begane grond geeft deze deur uit op tuintjes. Op
de verdieping zorgt deze deur met doorvalbeveiliging ervoor dat de binnen-
ruimte de sfeer krijgt van een inpandig terras. Vanuit de Heideggeriaanse fi-
losofie over wonen komt de nood aan geborgenheid en autonomie. De kamer
speelt een essentiéle rol in de realisatie van geborgenheid.
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Van kamer
naar kamer




Twee individuele kamers komen uit in een leefkamer.

Je kamer komt rechtstreeks uit in de zitruimte, of de keuken, of ...

Omdat gangen een desoriénterende invloed op dementerenden hebben, zijn
die in hun meest klassieke vorm vermeden. Het voorportaal in de kamer
zorgt voor grens van collectief naar privaat.

Elke kamer is voorzien van een echte voordeur en een binnenraam met be-
schuttende borstwering. Het raamtablet dient om hebbedingen uit te stallen.
Ontmoetingen van deur tot deur worden gestimuleerd.

Deze planopvatting laat ook toe om te werken in groepen van 4. Zo kunnen bv. 4
dementerenden in een verzonken fase gegroepeerd worden rond 2 leefruimtes.
Deze bewoners kunnen in deze beperkte setting aangepaste zorgen krijgen.

Desoriénterende gangen maken letterlijk ruimte voor de bewoner vrij. De
oppervlakte wordt geinvesteerd in grote kamers en in verschillende ruime
collectieve ruimtes.
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voorportaal

slaap -en zitruimte

leefruimte

|

voordeur en binnenraam

P mogelijke
- % afscheidingen
S oy
< slaapkamer
<~ patio

collectieve zitruimte
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Door de collectieve ruimtes wordt er van kamer naar kamer gewandeld. Dit
geeft duidelijke ruimtes, op maat van huiskamers.
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De
woongroep




hobby

Uitgaand van het feit dat alle oude-
ren nood hebben aan een huiselijke
omgeving die zoveel mogelijk de
sfeer van hun vroegere woonsituatie
oproept, worden alle afdelingen op-
gedeeld in woongroepen die aan het
‘klein denken’ beantwoorden.

Een gebouw waarin gangen zoveel
mogelijk vermeden worden, omdat
ze desoriéntatie en rusteloosheid
veroorzaken, niet alleen bij demen-
terenden.

Per bouwlaag zijn er twee woon-
groepen van 7/8 kamers en 5 leef-
kamers die met elkaar in verbin-
ding staan.

berging

living

terras

In elke eenheid onderscheiden we
een hal, keuken, bureel, living en
hobbyruimte.

Elke woonruimte heeft een be-
schermde buitenruimte. Patio’s en
terrassen zorgen voor een interes-
sant parcours tussen de verschil-
lende huiskamers.

keuken

bibliotheek

hal
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We voorzien een keuken met een huiselijke sfeer maar geen algemene ver-
lichting die verwarrend werkt.

Eetkamers met verschillende tafels in plaats van één grote, die apart verlicht
zijn. Het gebruik van tafelkleden of onderleggers in contrasterende kleuren
moet de herkenning verbeteren.

Sanitairbevindt
zich in de over-
gangen tussen
huiskamers en
wordtzichtbaar
gemaakt door
een aangepast
pictogram



De voorbereiding van het avondeten kan ervoor zorgen dat dementerenden
minder dwalen en rusteloos zijn in de namiddag. Maar ook niet-demente-
rende ouderen hechten veel waarde aan het kookgebeuren, ook al zijn ze
niet meer in staat zelf te koken.

In de bibliotheek kan het personeel ook administratieve taken uitoefenen.

23
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De zitruimte grenst aan de keuken en een patio. Een lambrisering doet dienst
als handgreep en biedt een houvast voor de bewoner. Per eenheid zullen er
onopvallende berging-en voor hefmateriaal en rolstoelen voorzien worden.

We gaan op zoek naar leef-
ruimtes waar alle leden
van de bewonersgroep hun
dag kunnen doorbrengen:
lichte ruimtes met visuele
contrasten, neutraal van
design en kleurenpalet.
[leuraccenten dienen om
duidelijkheid te scheppen
in de omgeving.

Het personeel moet hier
een voortdurend overzicht
hebben over de bewoners.



familiekamer
vergaderruimte

A

De woongroep van 8
voorziet een ruimte
die een verhoogde
privacy heeft.
Hierin kunnen fami-
lies samenkomen
of kan personeel de
overdracht doen.
Deze ruimte is één-
maal voorzien per
30 bewoners.

een woongroep van 8
plan verdieping
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De Leefgroep
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Een trap in de inkomhal zorgt voor een

verbinding met de verdieping.
Centraal is een beddenlift ingeplant.

een leefgroep van 15 bewoners

2 woongroepen vormen
plan verdieping
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Een leefgroep van 15 bewoners be-
staat uit 2 horizontaal gekoppelde
woongroepen van 7 en 8 bewoners.
Alle leefgroepen zijn geschikt om
bewoners met een dementerende
of een somatische problematiek op
te vangen.

Elk
andere, zonder uitgesproken ver-
schillen te maken. Variatie én her-
kenbaarheid.

» woongroep verschill van een

Leefgroepen kunnen ook verticaal
gevormd worden. Dan werk je met
verschillende groepgroottes: één
van 14 kamers met 15 bewoners (de
koppelkamer op de verdieping) en
één van 16 (koppeling van 2 woon-
groepen van 8.

Deze systematische benadering
voorziet een uiterst functioneel sys-
teem met korte loopafstanden voor

het personeel.



De leefruimtes zijn allen omzoomd met lambriseringen. Deze zorgen voor
voldoende rugdekking. Dit is vooral voor dementerenden van belang om rus-
tig te worden. Ze kunnen zich letterlijk nestelen in de kamer.

o
¥

Een variante van een living met trap
naar bovenliggende woongroep.
Een luie trap stimuleert de oudere
om te bewegen en doet tevens
dienst als vluchttrap. Voor het per-
soneel maakt hij een snelle verbin-
ding tussen 2 niveaus.

29
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afdeling




moestuin - voortuin

A
Buitenruimtes worden even-
waardig behandeld als bin-
nenruimtes. Zo bekomen we
tuinen die telkens een andere
sfeer hebben. Een omsloten,
private patiotuin, een voor-
tuin, een moestuin, ...

Ze zorgen voor een grens naar
de directe omgeving. Zo kun-
nen ze dienst doen als buffer
of net zorgen dat er contact is
met de buitenwereld.

In aanvulling op de binnen-
ruimtes vormen ze een extra
filter om ‘wegloopgedrag’ te
temperen. De buitenruimtes
bieden ruimte voor het uitoe-
fenen van alledaagse dingen.
Het ophangen van de was,
planten water geven, onkruid
wieden, ...
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inkom
badkamer
per 30

2 leefgroepen maken samen een

afdeling voor 30 bewoners
verdieping
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Brandtechnisch wordt er vertic
jecompartimenteerd. Eén afdeling
van 30 bestaat uit 2 compartimen-
ten. Eén van 14 bewoners en één
van 16 bewoners.

De koppeling tot leefgroepen kan
dan zowel horizontaal als verticaal
per niveau.

Deze compartimentering laat toe
om 2 woongroepen te voorzien van
een open trap en patio.

Deze maatregelen versterken de
idee dat woongroepen zowel ho

gekoppeld
r ROPJ
kunnen worden. Er ontstaat een
enorme vrijheid naar exploitatie.

Een afdeling bestaat ofwel uit twee
horizontaal geschakelde leefgroepen.

Ofwel uit twee verticaal geschakel-
de leefgroepen.




Ofwel uit twee over elkaar liggende

leefgroepen. Groepen kunnen op

maat samengesteld worden. Hete-
# rogeniteit wordt toegepast op het

, S v volledige WZC.

H £ ’ 4 We voorzien dus qeen aparte afds

[ > d len met

V£ ling voor . dement
storend gedrag, maar laten de mo-
gelijkheid om overal zones af te
zonderen. Zo spelen we flexibel in
op toekomstige ontwikkelingen.

, "
-

Omdat gangen een desoriénterende invloed hebben, zijn die in hun meest
klassieke vorm vermeden.

Door alle ruimtes goed op elkaar te laten aansluiten, is er voor bewoners en
personeel echter een duidelijke looplijn binnen elke afdeling.

Deze looplijn is voorzien op een doeltreffende doortocht van het nachtper-
soneel. Bij een vergelijking met een ‘traditioneel’ woonzorgcentrum blijkt de
loopafstand voor het nachtpersoneel langer te zijn dan in het projectvoorstel.
Zo gaan de vereisten voor klein, huiselijk denken naadloos over in het groot
denken dat overzicht en controle vanwege het personeel moet toelaten.

Verder laat een afdeling toe dat mogelijke verhuisbewegingen in functie van
het verloop van een ziekteproces kunnen zonder dat de bewoner naar een
ander gebouw moet verhuizen. Eens een bewoner in een afdeling gehuisvest
wordt, kan hij daar blijven.

Door de oppervlakte van de gangen te benutten in de kamers en de collec-
tieve leefruimte, blijft de druk op die ruimtes beperkt en is er nog voldoende
ruimte voor informele dagopvang.

* De plannen zijn ingetekend met 16 bewoners met rolstoel of looprek in de collectieve leefruimtes
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afdelingen

WIRIC

bos

——» fietsroute

A
5 afdelingen van 30 bewoners wor-
den ‘'om en om’ ingeplant van voor
tot achter op het perceel. Een ge-
zicht langs de Diestersteenweg én
een gezicht naar het park.

Kamers sluiten aan op kamers en
leefruimtes op leefruimtes. Tus-
senin bevinden zich tuinen omwille
van afstand en privacy.

De tussenruimtes zorgen voor door-
zichten naar het omliggende park.
Omgekeerd kunnen deze tussenzo-
nes begroend worden en loopt het
park er in door.

7 |
Zorg en parl
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cafetaria - administratie - créche
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De gemeenschappelijke functies
(cafetaria, créche, administratie en
stille ruimte) bevinden zich in een
paviljoen langs de Diestersteen-
weg, tussen WZC en WIRIC. Ze vor-
men mee de parktoegang richting
Cicindriavallei.

De functies zijn een bestemming op
zich voor de bewoners en bezoe-
kers. De loskoppeling tussen alge-
mene functies en de woonfuncties
zorgt voor een duidelijk verschil in
functionaliteit: een zachte woon-
functie naast een meer actieve
ontmoetingsfunctie. Het paviljoen
staat tussen WIRIC en WZC en zou
voor beiden kunnen dienen. De ont-
koppeling zorgt voor een drempel-

verlaging naar bezoekers en pas-
santen én voor een oplading van de
parkroute.

De afdelingen zijn - bewust - niet
voorzien van aparte ruimtes waar-
in animatie of activiteiten kunnen
plaatsvinden. Om activiteiten aan-
trekkelijker te maken, worden ze
in gemeenschappelijke ruimtes -
zoals de cafetaria - georganiseerd.
Daardoor worden ze eerder een
evenement dan een gewone bezig-
heid en hebben de bewoners een
goede reden om hun woning te ver-
laten. De leefruimtes zelf zijn ruim
genoeg om activiteiten ook daar te
laten plaatsvinden.
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WIRIC

A
Onder het WZC bevindt zich een
logistiek niveau bestaande uit par-
king, keuken en beperkte opslag.
De keuken bevindt zich recht onder
de cafetaria.

Alle verticale circulatie van het WZC
komt uit in de kelder. Dit maakt de
verdeling van voedsel en materiaal
efficiént. Verder kan deze verbinding
van nut zijn voor de nachtverpleging.
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Communi-
cerende
vaten




Wanneer we het ontwerpvraagstuk binnen zijn ruimere context bekijken,
moeten we vaststellen dat het verhaal zich niet kan beperken tot de huidige
site. Het nieuwe WZC schakelt zich in in het park rond de Cicindriavallei.
Hierin speelt het project mee met de andere parksites : speelhof, begijnhof
en meiland. Het doel van dit onderdeel is aan te tonen hoe we zorqg kunnen
inzetten om het park te vervolledigen en toegankelijk te maken.

We stellen een gefaseerde uit -en inbreiding voor die zich niet tot de site
beperkt, maar die zich afspeelt op niveau van het park.
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Communicerende vaten

speelhof

de site voor het WZC met WIRIC

begijnhof en meiland



Het wzc




In een eerste fase realiseren we het WZC voor 150 bewoners.
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Tuinen wze

Het woon- en zorgcentrum is georganiseerd rond gemeenschappelijke
tuinen, per leefgroep.

Elke gelijkvloerse leefgroep kijkt uit op een eigen tuin, die maximaal
toegankelijk is vanuit de verschillende lefruimtes.

De bewoners op de eerste verdieping kijken hebben een ruim terras,
omgeven door de boomkruinen in de directe omgeving.

We wensen hiermee alle bewoners, naast het kijkgroen van het aanwezige
park, ook een volwaardige tuin bieden met kleinschalig comfort.
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fase Il : afbraak keuken en hoogbouw Meiland

Na realisatie van het WZC wordt de keuken en de hoogbouw van het Meiland

afgebroken.
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fase III : bouw 88 zorgflats op site meiland

De site van het WZC achten we te klein om er ook nog de flats op te realise-
ren. Bovendien kunnen de flats functioneren als satelliet van het WZC.

88 is een goede hoeveelheid aan flats om op een gestructureerde manier de
thuiszorg én efficiénte wijze thuiszorg te organiseren.



Bewoners die van een woning
naar een zorgflat verhuizen , laten
gezien het landelijke karakter van
de omgeving, vaak een grote tuin
achter. Voor elke zorgflat wensen
we daarom aandacht te besteden
aan een private tuinruimte met
eigen invulling. De bewoners van
de flats zijn nog erg actief, en
kunnen naar eigen wens de tuin
zelf onderhouden en inrichten.

- .

A
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Inbreiding




‘inbreiding" WZC

met 60 bewoners T 3

Buipraqur

afbraak W.
Meiland

en realisat
parktoegar

fase IV : bouw van een WZC voor 60 achter WIRIC

Achter WIRIC en langs het nieuwe WZC is nog ruimte om 60 bewoners te
huisvesten. Wanneer het huidige WZC Meiland in 2025 afgeschreven is, kun-
nen de bewoners verhuizen. We bekomen 2 afgelijnde gehelen : Fen WZC
langs de Diestersteenweq en zorgflats langs het begijnhof. Elk van deze si-

tes vormt mee een parkioegang.
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L mogelijke positie

d <— lokaal diensten-

centrum

fase V: 2 parktoegangen met zone voor lokaal dienstencentrum



A
inbreiding WZC met 60 plaatsen

inbreiding

De historische ontwikkeling van de parksite is eerder concentrisch ge-
groeid vanuit het Speelhof. Latere en huidige ontwikkelingen zijn eerder
geént op de ontsluitende steenwegen. De schoolsite, de parksite en het
wzc sluiten door hun inplanting een grote groene zone in, waarop slechts
één relatief klein gebouw staat. Het betreft het zorgcentrum voor mentaal
gehandicapten.

We stellen voor deze site een inbreidingsmodel voor, dat het terrein
optimaal benut , met een mogelijke aftakking op de nieuwe parktoegang. De
parkaanleg wensen we ook op dit terrein door te trekken.

Ook tussen de zorgflats en de begijnhofsite wensen we in te breiden,
weliswaar louter met een parkprogramatie, als opgeladen parktoegang
tussen begijnhof, Speelhof en de zorgflats. Op deze plek kan het lokaal
dienstencentrum later een plek vinden.

Buipra4qur
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Daarbij wensen we het zicht naar
de kapel, binnenin het begijnhof van
een groene achtergrond te voorzien,
na afbraak van het huidige en hoge
woonzorggebouw.

De landschappelijke kwaliteiten en
de intactheid van het valleigebied
zijn zeer hoog. Het is bovendien
bijzonder om dermate hoge kwali-
teiten terug te vinden, zo dicht bij de
stadskern.

De relictwaarde van het speelhof
en het begijnhof maken van de bi-
jzondere landschappelijke situatie
en grote troef voor de Sint-Truide-
naar en zijn bezoekers. De groene
lob houdt het midden tussen een
cultuurhistorisch parkeneen lands-
chapspark en is een verzamel-, en
verblijfspunt voor vele wandelaars

en fietsers. Het park mist echter

aan onthaalinfrastructuur.

Ten zuiden van het Speelhof fun-
geert de parking van de voorma-
lige Veemarkt als harde infrastruc-
tuur voor de sportverenigingen, de
school, het stadscentrum en de
parksite. De aanwezigheid van deze
parking wensen we aan te halen
als een kwaliteit. Er is een directe
toegang naar het speelhof via de
Speelhofstraat. Langs de Diester-
steenweg en de Hasseltsesteenweg
is de parksite eveneens bereikbaar,
maar zeer onduidelijk.

Beide zorgsites kunnen een onder-
steundende rol vervullen, ter verdui-
delijking van de oost-west relatie,
met het Speelhof als hoofdschakel.
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Beide zorgsites worden langs een duidelijke, van boomgaarden voorziene
esplanade gebouwd.

De parktoegangen worden mede gebruikt door de bewoners van het woon-
en zorgcentrum, de zorgflats, de cafetaria en het kinderdagverblijf, maar
niet geheel toegeéigend.

Daardoor leest de gebruiker de parktoegangen als een publieke parkruimte
en niet als een doorgang.
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De oost-west verbinding is in de eerste plaats een leesbare verbinding
tussen het woonzorgcentrum, het speelhof en de zorgflats. Op de ruimere
schaal zal hij ook zachte drager worden voor voetgangers en fietsers.

Tegenover het wzc leidt het fietspad naar de tunnel onder de spoorweg naar
de achterliggende woonwijk. Ook aan zorgflats kan de verbinding een aantal
perifere woonwijken ontsluiten.

Binnen onze afgebakende opdracht, wensen we over deze bovenlokale

meerwaarden mee na te denken.
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Kunst




Het totaal budget dat volgens het betreffende decreet moet besteed worden
aan geintegreerde kunst is ca. 89.200,00 EUR

(Dit project is berekend op projectfase 1, 2 en 3]

Wij stellen voor de aanstelling van de kunstenaar zo spoedig mogelijk te
doen, zodat de kunstenaar van bij de aanvang kan deelnemen aan het pro-
ces. Een zorgvuldige selectie van de kunstenaar(s) kan leiden tot een nauwe
conceptuele samenwerking tussen de kunstenaar en de ontwerper, waar-
door het mogelijk is voor het voorgenoemde budget toch een fascinerend
kunstproject te integreren.

Omdat in dit concept de bewoner centraal staat is het misschien een optie
om in elke woning kunstintegratie te voorzien. Zo worden de bewoners in
hun eigen leefomgeving in contact gebracht met hedendaagse kunst.

suny



Duurzaam
bouwen




ruimtelijke kwaliteit

relatie met omgeving
Hexibiiteit
degeljkheid

visuele kwaliteit

imago
ruimtelijke opbouw

Duurzaam Bouwen

pacpla

sociale kwalltelt
gezondheid
veiligheid
leefbaarheid
(keuze)vryheid
participatie

sociale samenhang

1. Duurzaam bouwen

In het verhaal van duurzaam bou-
wen staat de mens centraal (peo-
ple). We bouwen namelijk voor de
bewoners, het personeel en de be-
zoekers. Het gebouw moet functi-
oneren en de mensen moeten zich
er goed invoelen; vandaag, morgen
en binnen 20 jaar. Wat de toekomst
brengt weten we niet, maar het ge-
bouw moet over een zekere flexibi-
liteit beschikken om aan de behoef-
ten van de toekomstige bewoners
te kunnen voldoen (project). We
trachten dit te realiseren met een
lage impact op het milieu: met zo
weinig mogelijk eindige grondstof-
fen zoals energie, water en mate-

project
economische kwaliteit

winst

welvaart
belaalbaarheid
transparantie
werkgelegenheid
bereikbaarheid
beheerbaarheid

prospeity

miligukwaltet
energie

waler
matensal
mobiliteit
afval

natuur

riaal (planet). Het inzetten van ver-
schillende passieve methodes voor
klimaatcontrole maakt het gebouw
minder afhankelijk van mechani-
sche klimaatbeheersing en zorgt
voor een minimalisering van het
energieverbruik.

Daarom hanteren we het comfort
als primaire toetsteen van het ge-
bouw en het milieu als secundaire.
Naast de sociale en milieubelan-
gen, spelen de economische belan-
gen een grote rol. Het project moet
betaalbaar zijn, de onderhoudskos-
ten beperkt, ... aangeduid in boven-
staande figuur met ‘prosperity’.

uamnog wonzinn(g



WZC - OCMW Sint-Truiden

Om de multi-disciplinariteit van het
proces optimaal te beheren, hante-
ren we voor het inschatten van de
duurzaambheid van het gebouw een
methodiek die gebaseerd is op het
duurzaamheidsbeoordelingssys-
teem LEED (Leading in energy and
environmental design).

Compatibel met deze internatio-
naal wijd verspreide duurzaam-
heidsmethode werd een duurzaam-
heidsmeetinstrument  ontwikkeld
specifiek voor ziekenhuizen: de
Green guide for Health Care (www.
gghc.org). Deze methodiek laat
toe in ontwerpfase [(construction
phase) en in de gebruiksfase (ope-
rations phase) het formuleren en
realiseren van de duurzaamheids-
doelstellingen te begeleiden en te
organiseren en bevordert sterk een
goede communicatie binnen het
bouwteam. Innovatief aan dit sys-
teem is de grote betrokkenheid tus-
sen ontwerper, die alleen in overleg
met de opdrachtgever ambitieuze
doelstellingen kan realiseren tij-
dens de ontwerpfase, en de bouw-
heer, waarvoor het realiseren van
zijn doelstellingen tijdens de ge-
bruiksfase een goede voorbereiding
tijdens de ontwerpfase vereist.

Zo komen de duurzaamheidsdoel-
stellingen niet enkel in de ontwerp-
fase aan bod, maar ook tijdens het
gebruik van het ziekenhuis - zorg-
centrum en dat de verantwoorde-
lijkheid deels bij de gebruikers ligt.

Globaal komen in dit systeem vol-
gende thema'’s aan bod:
Construction Credits: Integrated
Design, Sustainable Sites, Water
Efficiency, Energy & Atmosphere,
Materials & Resources, Environ-
mental Quality, Innovation & Design
Process;

Operations Credits: Integrated Op-
erations, Transportation Opera-
tions, Energy Efficiency, Water Con-
servation, Chemical Management,
Waste Management, Environmental
Services, Environmentally Prefer-
able Purchasing, Innovation in Op-
erations.

We vertrekken voor het inschat-
ten van de duurzaamheid van het
gebouw vanuit de VIPA duurzaam-
heidstoets  (Vlaams Infrastruc-
tuurfonds voor Persoonsgebonden
Aangelegen-heden). Een aantal
deelaspecten zetten we hier op een
rij. Comfort wordt hierbij als pri-
maire toetssteen gebruikt. Als se-
cundaire toetssteen hanteren we de
‘trias ecologica’.



2. Comfort als primaire
toetssteen

Het comfort van mensen (binnen-
luchtkwaliteit en thermisch, visueel
en akoestisch comfort) primeert op
energiezuinigheid: het streven naar
een laag energieverbruik gaat niet
ten koste van het gebruikerscom-
fort. Het gebruikerscomfort wordt
bij de start van het ontwerpproces
strikt vastgelegd in een programma
van eisen en het wordt tijdens het
ontwerpproces voortdurend als pri-
maire toetssteen gebruikt.

Bkoestiek

Woonzorgcentra zijn woongelegen-
heden waar mensen vaak jarenlang
verblijven. De verwachting naar
akoestisch comfort sluiten eerder
aan bij de verwachtingen die men
heeft van ééngezinswoningen of
appartementen. Het akoestisch
comfort, vooral de aspecten privacy
en rust, is bij verblijfsgelegenhe-
den met een hoge bezetting extra
belangrijk. Daarenboven huisvest
een woonzorgcentra verschillende
types bewoners. Voor dementeren-
den is het bijvoorbeeld belangrijk
dat ze gedoseerde prikkels ont-
vangen. De geluidisolatie tussen de
verschillende kamers en de akoes-
tiek in de leefruimtes spelen hierbij
een belangrijke rol.

Het VIPA heeft daarom twee kwa-
liteitsniveaus van het akoestisch
comfort gedefinieerd: ‘standaard

comfort’ en ‘wooncomfort’. In het
programma van eisen wordt een
standaard comfort gevraagd.

De wanden bestaan uit lichte gips-
kartonwanden van 15 cm (3 zware
gipskartonplaten van 12.5mm - 75
mm soundblockprofiel en spouw
gevuld met glaswol - 3 zware gips-
kartonplatenvan 12.5 mm). De dikte
van de betonnen vloer- en plafond-
platen bedraagt 20 cm. Daarboven
komt een zwevende chape om con-
tactgeluidisolatie te voorzien.

Op de pulsie-en extractiekanalen
is een geluidsdemper geplaatst
om overspraak te vermijden (d.i. de
overdracht van geluid tussen ver-
schillende ruimtes door de ventila-
tiekanalen).

Onlangs hadden we de opportuniteit
om akoestische metingen uit te voe-
ren op verschillende types samen-
stellingen van gipskartonwanden in
een woonzorgcentrum in opbouw.
Deze kennis nemen we mee om sa-
men met het ontwerpteam (ingeni-
eur stabiliteit, technieken en akoes-
tiek) de optimale samenstelling van
wanden en vloeren te bekomen.

Om in de leefruimtes activiteiten
uit te kunnen voeren met een goed
akoestisch comfort, moet de cor-
recte hoeveelheid geluidabsorptie
voorzien worden. Activiteiten zoals
ontspanning, eten, circulatie e.d.
vragen een goede spraakverstaan-
baarheid en een beperking van ru-
moer in de ruimte. Een voldoende
akoestische absorptie is het middel

usmnog wovozinncg
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om dit te realiseren bijvoorbeeld
onder de vorm van verlaagde ge-
luidabsorberende plafonds of baf-
fles. Naar thermisch comfort toe is
het belangrijk om de betonmassa
thermisch te benutten en mag deze
niet afgeschermd worden door
akoestisch absorptiemateriaal. Aan
de hand van berekeningen zal een
compromis gezocht worden voor
de hoeveelheid en plaats van het
akoestisch absorptiemateriaal om
aan het akoestisch en thermisch
comfort te voldoen.

De ventilatie-installatie met kanalen
en roosters zal doorgerekend worden
om het installatiegeluid te minima-
liseren en geluidoverspraak tussen
verschillende lokalen te verhinderen.
Een meting van het omgevings-
geluid kan gebeuren om te zien of
bepaalde maatregelen genomen
moeten worden.

Thermisch zomercomfort

Een goed zomercomfort is van le-
vensbelang voor de rusthuisbe-
woners. Daarnaast is het heel be-
langrijk voor dementerenden opdat
ze niet zouden gaan dolen. Mobiele
buitenzonwering en beperkte glas-
oppervlaktes houden de zonnewin-
sten buiten om oververhitting in de
kamers en de leefruimtes te voor-
komen. Een groot ventilatievoud
voert de overtollige warmtewinsten
af. Opengaande ramen in de kamers
bieden de mogelijkheid om zelf in
een zekere mate invloed te hebben
op het binnenklimaat. Afhankelijk
van de bewoner kan het verplegend

personeel het openen van de ramen
al dan niet toelaten. Daardoor is de
bewoner sneller tevreden. Om die-
zelfde reden is de zonwering naast
een automatische sturing ook in-
dividueel regelbaar. Aan de hand
van deze passieve technieken is het
mogelijk een goed zomercomfort te
realiseren tijdens warme zomerse
periodes, maar actieve koelsyste-
men worden aanbevolen om ook tij-
dens hittegolven een aanvaardbaar
comfort te realiseren. Betonkern-
activering is hierbij een optie. Het is
een hoog temperatuurkoelsysteem
dat op het Boorgat Energie Opslag-
veld kan aangesloten worden.

Visueel comfort

Daglichttoetreding is een belang-
rijk aspect van het visueel comfort.
Daarom zijn de leefruimtes eerder
beperkt in diepte. Daarenboven is
er glas voorzien in de wand tus-
sen de kamer en de leefruimte. Dit
raam levert slechts een beperkte
bijdrage tot het verlichtingsniveau
in de kamer, maar resulteert in een
hogere helderheid van de wanden
die de indruk geven dat de ruimte
veel lichter is dan ze werkelijk is.
Dit levert aangename ruimtes op.
Onderstaande figuur toont het ver-
lichtingsniveau in ‘lux’ in een kamer
en de naastliggende leefruimte op
het gelijkvloers onder een bewolkte
hemelkoepel (CIE standard over-
cast sky). De kleurschaal geeft de
verlichtingsniveaus weer. Het VIPA
schrijft een verlichtingssterkteni-
veau voor van 250 lux in het midden



van de leefruimte van de kamer (groen). De daglichttoetreding in de kamers
is heel goed (meer dan 500 lux in de leefruimte van de kamer) wat enerzijds
resulteert in aangename ruimtes en anderzijds in een laag energieverbruik
voor verlichting.

Het bed kan zich in de meest donkere ruimte van de kamer bevinden bij
mensen die niet bedlegerig zijn.

Voor dementerenden in het bijzon-
der is het zicht naar buiten heel
belangrijk. De zonwering in de ka-
mers is een mobiele screen dat aan
de binnenkant zwart is zodat door-
zicht in beperkte mate mogelijk
blijft. Onderstaande figuren tonen
de doorzichtbaarheid van een zon-
wering indien die langs de binnen-
zijde zwart is.

Binnenluchtkwaliteit

In de VIPA richtlijnen wordt een
minimaal ventilatiedebiet van 75
m3/h opgegeven om een goede bin-
nenluchtkwaliteit te realiseren. Dit
cijfer is tot stand gekomen door een
kamer met minimum afmetingen
voor VIPA subsidiéring te nemen en
de lucht in deze kamer 2 keer per
uur volledig te verversen. Doordat
het architecturale concept van dit
woonzorgcentrum  resulteert in

grotere kamers, hanteren we een

usmnog wovzinng
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ventilatiedebiet van 2 ventilatievou-
den. Dat levert een betere binnen-
luchtkwaliteit op, voorkomt geur-
hinder en resulteert in een beter
zomercomfort. De lucht wordt in de
kameringeblazen en in de sanitaire
cel afgeblazen. In de leefruimtes
komt de verse lucht binnen in de
verblijfsruimtes en wordt ze afge-
blazen in de ‘natte’ ruimtes zoals
de keuken, sanitair en berging.

Privacy

Om de privacy van de bewoners te
garanderen, liggen de kamers te-
genover elkaar en de leefruimtes
tegenover elkaar. Daarenboven is
de tussenafstand van de kamers
meer dan 20 m, wat een minimale
afstand is om inkijk te verhinderen.

3. Trias ecologica als
secundaire toetssteen

Als secundaire toetssteen beschou-
wen we de milieu-impact van het
gebouw en meer in het bijzonder het

verbruik van eindige energiebronnen:
energie, water en materialen.

Er bestaat een hiérarchie in de toe
te passen ontwerpmaatregelen om
het verbruik van eindige energie-
bronnen te beperken. De hiérar-
chie ontstaat uit de verschillen in
levensduur tussen maatregelen en
uit de afhankelijkheid van de effec-
tiviteit van sommige maatregelen
van de randvoorwaarden.

De Trias Ecologica legt drie hiérar-

chische niveaus vast:

- beperk het verbuik van eindige
materialen door beperking van
devraag ;

- gebruik hernieuwbare bronnen ;

- gebruik eindige bronnen efficiént.

We hanteren de energiebalans-
benadering van het gebouw als
tool om de interactie tussen alle
deelmaatregelen correct in kaart
te brengen. In een volgende stap
gebeurt de analyse van individuele
maatregelen en scenario’'s met een
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economische analyse of basis van
totale actuele kosten en internal
rate of return (EN 15459).

De volgende paragrafen duiden de
genomen maatregen in het ontwerp
volgens de drie verschillende stap-
pen van de ‘trias ecologica’.

Vraag beperken

ENERGIEVRAAG BEPERKEN

In eerste instantie pogen we steeds
de behoefte te minimaliseren. Een
goede isolatiekwaliteit en lucht-
dichtheid van de gebouwschil, een
hoge compactheid, een aangepaste
ventilatiestrategie en een regelbare
zonnewering zijn hierbij de cruciale
factoren. Gebouwschilmaatregelen
hebben een zeer lange levensduur
en vormen een noodzakelijke voor-
waarde voor de toepassing van pas-
sieve klimaattechnieken.

Er is getracht om de compactheid
van de gebouwen zo hoog moge-
lijk te houden en te verzoenen met
andere randvoorwaarden: (1) toe-
gankelijkheid, (2) een voldoende
daglichttoetreding, (3) een optimaal
contact met de buitenomgeving en
(4) een correcte schaal van het ge-
bouw in zijn omgeving. Een hoge
compactheid heeft een positieve in-
vloed op de isolatiediktes en op de
kostprijs van het gebouw (namelijk
een kleiner oppervlak gevel met
een kleinere isolatiedikte). De com-
pactheid bedraagt 2 m.

Bij de detaillering zal voldoende
aandacht geschonken worden aan
de luchtdichtheid van de schil. Deze
is enerzijds belangrijk om de warm-
teverliezen te beperken en ander-
zijds noodzakelijk bij het gebruik
van een mechanisch ventilatiesys-
teem met warmterecuperatie (n50
< 0.6). De keukens zijn voorzien van
recirculatiedampkappen. Om een
goede luchtdichtheid van de schil
te kunnen realiseren, zijn er boven-
dien geen schuifdeuren aanwezig in
het project.

De hoge ventilatiedebieten in een
woonzorgcentrum nodig om een
goede binnenluchtkwaliteit te re-
aliseren, zorgen ervoor dat de
warmteverliezen door ventilatie
groot zijn. Om de ventilatieverliezen
zoveel mogelijk te beperken wordt
gewerkt met een mechanisch venti-
latiesysteem met warmteterugwin-
ning via kruisstroomwarmtewisse-
laar (n = 70%).

In woonzorgcentra is het energie-
verbruik voor sanitair warm water
niet te verwaarlozen. Een douche
op elke kamer voorzien, levert veel
waterleidingen op en daarmee ge-
paard warmteverliezen. Een circu-
latieleiding is hierbij wenselijk om
iedereen ‘'snel’ van warm water te
kunnen voorzien. Bovendien moet
de lengte van leidingen met stil-
staand water beperkt worden om-
dat het water er kan afkoelen en het
gevaar op legionella toeneemt. Een
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circulatieleiding brengt echter extra
warmteverliezen met zich mee. Op
gebied van sanitair warm water kan
de vraag enkel beperkt worden door
de warmteverliezen via de leidin-
gen te beperken (naast de correcte
keuze van kranen e.d.). De leidingen
zullen goed geisoleerd worden om
de warmteverliezen te beperken en
de sanitair cellen bevinden zich tel-
kens naast en boven elkaar om de
lengte van de leiding te beperken.

Daglichttoetreding is van cruciaal
belang voor het visueel comfort en
de reductie van het energieverbruik
voor kunstverlichting. In de kamers
is een verlichtingsniveau van 300
lux vereist op het bed. In de kamers
en de leefruimtes bedraagt de dag-
lichtfactor minstens 5% waardoor
slechts voor 40% van de tijd beroep
nodig is op kunstlicht. Om maxi-
maal van deze ‘energiebesparing’
gebruik te maken is een daglicht-
sturing op de verlichting wenselijk
in de daglichtzones.

De koelbehoefte wordt gereduceerd
door een performante mobiele bui-
tenzonwering te voorzien. De grote
ventilatiedebieten vereist voor een
goede binnenluchtkwaliteit voeren de
warmtewinsten af. Daarnaast is piek-
ventilatie mogelijk met kipramen.
Spaartoetsen in de toiletten helpen
enkel door te spoelen met het nood-
zakelijke waterdebiet en spaar-
knoppen in de douches beperken
het waterdebiet bij het wassen.

MATERIALEN

Het plan is zo opgebouwd dat er
zo weinig mogelijk ruimte wordt
gebouwd enkel en alleen voor cir-
culatie. Hierdoor wordt materiaal
bespaard of beter benut.

Hernieuwbare
energiebronnen

Door bovenstaande maatregelen
zal reeds een belangrijke reductie
van het primair energieverbruik
en het waterverbruik gerealiseerd
worden. Er wordt gestreefd om een
gedeelte van de resterende ener-
giebehoefte en het waterverbruik in
te vullen door duurzame bronnen.

RECUPERATIE REGENWATER

Het stadswaterverbruik van dit
gebouw kan in grote mate worden
gereduceerd door het gebruik van
regenwater voor toepassingen zo-
als wc, eventuele besproeiing van
het groen en het water voor on-
derhoud van de gebouwen. Het he-
melwater wordt dan opgevangen in
een regenwatertank. Een pompsys-
teem zal instaan voor de distributie
van het regenwater naar de wc's
en eventuele andere verbruikers
(dienstkraan). Op deze wijze kan
aanzienlijk bespaard worden op het
stadswaterverbruik.

DUURZAME ENERGIEBRONNEN
In tweede instantie moet nagegaan
worden op welke manier hernieuw-
bare energiebronnen ingezet kun-



nen worden. Primaire energiefactoren geven weer hoeveel primaire energie
er nodig is om een eenheid secundaire energie te produceren. Hierbij wordt
een onderscheid gemaakt tussen het niet-hernieuwbare deel en het totale
deel. Volgende tabel geeft deze primaire energiefactoren gedefinieerd door
Europa:

De primaire omzettingsfactor van elektriciteit die we van het net kopen (een
combinatie van kernenergie, steenkoolcentrales, groene energie, e.d.) be-
draagt 3.31 t.o.v. 1.36 voor aardgas. Hieruit volgt dat het gebruik van elek-
triciteit best vermeden wordt, tenzij die afkomstig is van een hydraulische
elektriciteitscentrale of aangekocht wordt van een groene stroom leveran-
cier of zelf op de site geproduceerd wordt aan de hand van fotovoltaische
zonne-energie, warmtekrachtkoppeling e.d.

We kunnen ons vinden in het bestek om de warmteproductie deels met een
Boorgat Energie Opslag te voorzien. Daarnaast vinden we het heel interes-
sant om een deel van het sanitair warm water op te wekken aan de hand
van zonnecollectoren want in woonzorgcentra is dit een grote verbruikspost.
Deze keuze is afhankelijk van het resultaat van het onderzoek of een warm-
tekrachtkoppelingsinstallatie al dan niet interessant is.

Efficiént gebruik van eindige voorraden
Na het beperken van het gebruik van eindige voorraden en zoveel mogelijk

beroep te doen op hernieuwbare bronnen, blijft er nog steeds een deel over.
Bijvoorbeeld een deel energie over dat moet opgewekt worden met fossiele

o o o ‘ ) ﬁﬁ;\;&;ergy factors co, productlon7
f coefficlent
K
Non-renewable Total kg/MWh
Fuel oil 1,35 1,35 330
Gas 1,36 1,36 277
Anthracite | 1,19 1,19 394
Lignite 1,40 1,40 433
Coke 1,63 1,53 467
Wo;d shavings 006 17,08 4
Log | 0.09 1.09 14
Beech log [ 0,07 1,07 13
Firlog l 0.10 1.10 20
Electricity from hydraulic power plant | 0.50 1,50 7
Electricity from nuclear power plant | 2,80 2,80 16
Electricity from coal power plant | 4,05 4,05 1340
Electricity Mix UCPTE - EXT 3,31 617
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brandstoffen. Door ook hier keuzes te maken in de zin van de meest geévo-
lueerde en energiezuinige technieken, worden de fossiele energiebronnen
optimaal benut.

MATERIALEN

In het ontwerp zal bij de materiaalkeuze rekening gehouden worden met de
levenscyclusanalyse. Hierbij wordt gebruik gemaakt van de methodiek van
het NIBE, het Nederlands Instituut voor Bouwbiologie en Ecologie. Hierin
worden materialen per toepassing beoordeeld aan de hand van de verborgen
milieukosten (per toepassing: gevel, afwerking, e.d.] en een hierop geba-
seerde milieuklasse.

OPTIMALISATIE VAN DE TECHNISCHE INSTALLATIE

Pas als derde en laatste stap worden maatregelen ingezet om de eindige

energiebronnen op een efficiénte manier in te zetten:

— door de keuze van lagetemperatuurverwarming en hogetemperatuur-
koeling via watervoerende systemen (bijvoorbeeld betonkernactivering)
kunnen hoge opwekkingsrendementen gerealiseerd worden;

— condenserende verwarmingsinstallatie op aardgas die de ventilatielucht
verwarmd en de behoefte in sanitair warm water tegemoet komt;

— hoog rendementswarmterecuperatie uit ventilatiestromen met syste-
men met een beperkte geur- en kiemoverdracht;

— energie-efficiénte verlichtingstoestellen met daglichtdimming. De
geometrie van woonzorgkamers en het type van de ruimte (gezellige
huiselijke verlichting) geeft aanleiding tot minder efficiénte verlichting
dan in kantoren. Daarom stellen we voor om armaturen te gebruiken in
de kantoren en gelijkaardige functies met een specifiek vermogen van
maximum 2.5 W/m?2/100 lux en in de kamers en leefruimtes van maxi-
mum 2.7 W/m2/100 lux.

— frequentiesturing op motoren, pompen, ventilatoren en het beperken
van snelheden in leidingen en kanalen om de drukverliezen te beperken
en zo het hulpenergieverbruik te minimaliseren ;

— voorverwarming van de leiding van het douchetappunt met afvalwater.

Omdat woonzorgcentra een continue ‘grote’ vraag naar warm water hebben
voor de productie van sanitair warm water kunnen we ons zeker vinden in
het onderzoeken of een warmtekrachtkoppelingsinstallatie interessant is.
Dit zal in de ontwerpfase gebeuren.



Energieprestatiekwaliteit

Onderstaande tabel geeft een voorstel van de genomen maatregelen in
zake bouwfysica en technieken. De vraag is een laag energie woonzorgcen-
trum [<-peil 30 en E-peil 40. Daarnaast worden de maatregelen opgegeven
die het VIPA eist: E80 en K35.

We hebben meegewerkt aan de studie in opdracht voor het VIPA voor

het opstellen van een rekenmethode voor de energieprestatie van woon-
zorgcentra. Daarom beschikken we over het rekenblad en kunnen we het
werkelijke E-peil berekenen en hoeven we niet afhankelijk te zijn van de
maatregelenpakketten.

Aspect Maatregel Sint-Truiden K30/E60 " VIPA [E80-K35)

Bouwkundig
thermische schil

- vioer U =025 W/miK U =030 WmiK

- dak U =020W/miK U =030 W/miK

- gevel U =025W/miK U =030 W/m'K

Beglazing U, = LITW/miK U, = L1 W/miK
thermisch hoagperformante raamkaders [U = thermisch performante raamkaders
2.0 W/miK) 2.6 W/miK|

Zonwering mobiele buitenzonwering |screens| mobiele buitenzonwering

opengaande ramen ja ja

Luchtdichtheid n, <15 Ny, <3

Ventilatie
Systeem mechanische pulsie en extractie [systeem DI mechanische pulsie en extractie sy
Energieterug-winning kruisstroomwarmtewisselaar Platenwarmtevasselaar (50 %)

| .
Verarming { koeling

opwekking warmtepomp met BEO veld Condensaticketel 107%
(wkk / candenserende gacketel]
~ algifte o betonkernactivering o _Radiatoren 70/50°
Sanitair warm water
opwekking wkk / candenserende gasketel Condensatieketel 107%
{zonnecollectoren te onderzoeken)
distributie isolatie leiding 10 con MW 6 cm MW
Verlichting
_ vermogen .  8W/mi S 9 Wim? B o
daglichttoetreding Daglichtfactor 5 % in kamer + Geen daglichtregeling
Daglichtfactor 3 % in leefruimte
daglichtdimming
Water
kranen waterbesparend waterbesparend
toiletten waterbesparend waterhesparend

regenwater recuperatie voor groenonderhoud

Tabel 1: bouwkundige en technische maatregelen

13
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Organisatie
planproces




Een succesvol ontwerp- en bouwproces, van visie tot realisatie, vraagt een
gestructureerde en geintegreerde aanpak. Alleen zo kunnen de terecht hoog
gespannen verwachtingen van de opdrachtgever worden ingelost zonder
het vooropgestelde budget uit het oog te verliezen en kan steeds een ver-
nieuwend ontwerp worden voorgelegd. Een verstandige, syste-matische en
flexibele benadering zal alle partners in het verhaal in staat stellen de oor-
spronkelijke verwachtingen tot het einde van het bouwproces aan te houden
en zelfs te overstijgen.

Om zowel het evenwicht tussen prijs en kwaliteit te behouden als het inhou-
delijk ontwerp optimaal te laten evolueren dienen alle deelprocessen van
de architectuurpraktijk te kaderen in een globale aanpak. Bovendien is het
van essentieel belang om het beslissingsproces te segmenteren in de tijd.
Elke ontwerpfase vereist zijn eigen beslissingsniveau. De ervaring toont on-
tegensprekelijk aan dat de realisatie van een kwalitatief project binnen de
vastgelegde doelstellingen enkel mogelijk is indien in elke ontwerpfase de
geschikte instrumenten aanwezig zijn om de ontwerpbeslissingen objectief
te onderbouwen.

Op basis van deze tweeledige invalshoek werd een instrumentarium ontwik-
keld dat instaat voor deze essentiéle kwaliteitsbewaking. Kwaliteiten vor-
men de ruggengraat voor de integrale beheersing van het ontwerpproces
zowel doorheen de verschillende ontwerpfasen als doorheen de gedefini-
eerde deelprocessen. Het plannen en bewaken van alle inhoudelijke acti-
viteiten nodig om een kwalitatief hoogstaand projectresultaat te bekomen
vraagt aandacht voor de bewaking van de architecturale en bouwkundige
kwaliteit, de procesorganisatie, de informatiedoorstroming, de timing en het
budget.

sooo.dun]d a13081UPBLO
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Hoewel kwaliteitsvolle architectuur
steeds het doel en uitgangspunt is
van het ontwerp- en bouwproces
kan deze pas gerealiseerd worden,
binnen het vooropgestelde bud-
get, wanneer ook de nodige aan-
dacht wordt besteed aan de orga-
nisatie en ondersteuning van deze
processen. Uiteraard kan deze aan-
pak slechts werken wanneer ook

vanuit het beleid hierin geloofd en
geinvesteerd wordt.

Om de organisatie van het archi-
tectuurproces  gestroomlijnd te
laten verlopen, werd een integrale
projectaanpak uitgewerkt waarbij
in constante dialoog met de op-
drachtgever en externe experts een
kwaliteitskader wordt opgesteld dat




structuur biedt voor de organisatie
van het architectuurproces. Door
de vereiste kwaliteiten als leidraad
te nemen bij het structureren van
tekeningen en beschrijvingen blij-
ven de ontwerpers steeds alert en
gefocust op de vooropgestelde doe-
len. Ook wanneer deze doorheen de
samenwerking worden bijgesteld of
gewijzigd, komt dit duidelijk tot ui-
ting wanneer bij het gebruik van het
evaluatie-instrument de ontwerp-
beslissingen worden afgetoetst.

Een gefundeerd onderzoek naar de
locale context laat toe mogelijke
typologieén te evalueren en af te
wegen. Op basis van de verzamel-
de informatie biedt het opgestelde
evaluatie-instrument de mogelijk-
heid een uitspraak te doen over
functies en hun onderlinge relaties,
over beeldvorming en sfeer en over
een aantal fysische comfortpara-
meters.

Wettelijke vereisten en a priori be-
palingen rond veiligheid en onder-
houd vervolledigen de lijst.

Inprincipe kan hetinstrumentop elk
moment gedurende het ontwerp-
proces, de realisatie en het gebruik
van een gebouw worden gebruikt.
In praktijk wordt het voornamelijk
ingezet om voor het afronden van
elke fase in het proces, samen met

de opdrachtgever te kijken in hoe-
verre nog het juiste spoor gevolgd
wordt. Eventuele afwijkingen of ver-
anderde noden kunnen zo steeds op
een gestructureerde manier gere-
gistreerd worden en waar nodig kan
onmiddellijk worden bijgestuurd.

Communicatie

Om aan continue kwaliteitshewa-
king te doen is een permanente
open dialoog met de opdrachtgever
en eventuele externe partners on-
ontbeerlijk. Deze dialoog mag zich
niet beperken tot de inhoud van het
architectuurproject. Ook in de orga-
nisatie van het proces is inspraak
mogelijk. De frequentie en wijze
van communicatie kan, in onder-
ling overleg worden bepaald. Beide
zaken kunnen vanzelfsprekend ook
variéren doorheen de verschillende
fasen van het project. Overleg op de
sleutelmomenten is een minimum,
diepgaande inhoudelijke gesprek-
ken ter verduidelijking of aanvul-
ling vormen hierop een verrijkende
surplus.

21
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Planning




Een belangrijke randvoorwaarde in
het opstellen van een totale plan-
ning is de wetgeving betreffende
overheidsopdrachten.

Gezien het project in z'n totaliteit
de drempel voor de Europese aan-
bestedingsprocedure overschrijdt,
moet men rekening houden met
ruime termijnen om te komen tot
een aanstelling van een aannemer.

Om binnen de termijnen van sub-
sidieprocedure te blijven moet de
vzw de werken aanvangen voor een
bepaalde periode. Gelukkig moeten
niet alle werken tegelijk gegund zijn
en is het belangrijk voor het beko-
men van de nodige subsidies dat
een eerst perceel wordt vooruitge-
schoven en aanbesteed binnen de
hierboven geschetste procedure.
Dit kunnen beperkte werken zijn
zoals voorbereidende grond- of
sloopwerken.

Dit geeft het team van opdrachtge-
ver en ontwerpers de kans het pro-
ject zeer grondig te bestuderen zon-
der dat subsidies verloren gaan.

Een dergelijk groot project heeft
toch een periode van één jaar nodig
om te komen van een wedstrijd-
voorstel tot een definitief ontwerp
dat kan aanbesteed worden.

Wij hechten ontzettend veel belang
aan een zeer intense samenwerking
tussen opdrachtgever en ontwer-
pers, zodat het ontwerp het resul-
taat is van een geintegreerd proces.
De ontwerper bestaat uit de archi-
tect en een heel team specialisten.
Maar ook de inbreng van de bouw-
heer kan in dergelijke programma'’s
een uilgebreide vorm aannemen.
Zo stellen wij graag voor om in de
stuurgroep, naast de gebruikelijke
leden, ook een bewoner en een
familielid op te nemen. Uit vorige
projecten leren we dat dit bijzonder
waardevol is.

2
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beheersing




BOUWELEMENTEN

Een begrotingsmethodiek heeft uiteraard tot doel het bouwproject te rea-
liseren binnen de grenzen van het vooropgestelde budget. De meest fun-
damentele beslissingen op vlak van ontwerp en dus ook op budgettair vlak
worden voornamelijk genomen in de vroegste fasen van het ontwerp, bij
de conceptbepaling of zelfs bij het opstellen van de projectdefinitie. Op dat
ogenblik is de concrete informatie vaak nog zeer beperkt. Wanneer, verder
in het ontwerp, de informatie overvloedig en gedetailleerd beschikbaar is,
kan vaak nog slechts marginaal op de kostenstructuur ingegrepen worden.

Een eerste doelstelling voor een begrotingsmethodiek is dan ook het inte-
graal opvolgen van het budget doorheen het volledige ontwerptraject. In een
traditionele ontwerp-omgeving zijn conceptvorming en budgetbeheersing
vaak statisch gescheiden onderdelen. Nochtans is een ontwerp in essentie
een evoluerend proces. Ontwerpen betekent keuzes maken.

Om deze natuurlijke ontwerpaanpak niet in de weg te staan en tevens het
financiéle plaatje niet uit het oog te verliezen, werd een begrotingsmetho-
diek uitgewerkt waarbij op basis van de gegevens uit vorige projecten reeds
van in de vroegste fasen van het ontwerp een accurate begroting kan worden
opgemaakt.

De internationaal bekende en veel-
vuldiggebruikte elementenmethode

vormt hiervoor een solide basis. De

HE]

Belgische versie, BB/SIB, is geba-

seerd op de Engelse versie (CI/SfB)

die op haar beurt verder bouwt op
een initiatief in de Scandinavische

landen (SfB) met analoge systemen
in meerdere buurlanden (NL/SfB,
BRD/SfB, SI/SfB,...).

De BB/SfB-logica sluit zeer goed
aan bij die van het ontwerpproces.

Op architecturaal vlak worden be-

slissingen genomen op verschil-
lende niveaus, het volledige BB/
SfB-systeem bevat 5 tabellen die

gebouwen en/of ruimtes indelen

volgens hun programma (tabel 0),
hun functie in het gebouw (tabel 1),
hun vorm (tabel 2], hun grondstof
(tabel 3) en hun (kwalitatieve) ei-
genschappen (tabel 4).

25
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Hoewel elk van deze tabellen hun
bijdrage leveren aan het structu-
reren van informatie in het bouw-
proces, is het vooral tabel 1 die de
basis vormt van de gebruikte be-
grotingsmethodiek. Elk gebouw is
immers opgebouwd uit bouwele-
menten (binnen- en buitenwanden,
vloeren, daken,...] die op hun beurt
dan weer zijn opgebouwd uit sube-
lementen (een raam dat bestaat uit
een kader en invulling) en kunnen
samengevoegd worden tot grotere
gehelen, macro-elementen (een
wand inclusief de invulling van de
openingen). Door de verhoudingen
van elk van deze delen tot het gro-
ter geheel te bepalen ontstaat een
beter inzicht in hoe de kosten van
een bepaald bouwdeel zijn samen-
gesteld. Deze gegevens worden dan
in nieuwe projecten gebruikt om
ook hier een verhoudingsgewijze
budgetopbouw te maken. De sub-
elementen vormen de link met de
verwerkte materialen (en zo dus
met de bestekbeschrijvingen).

De kwaliteiten, zoals gedefinieerd
in tabel 4 kunnen op elk van de ho-
gere niveaus worden toegepast. Het
spreekt voor zich dat wanneer het
gebouw als geheel brandveilig moet
zijn dit dient vertaald te worden in
een brandweerstand van wanden en

schrijnwerk en dat dit alleen moge-
lijk is wanneer de materialen waar-
uit deze elementen zijn opgebouwd
de nodige brandweerstand hebben.

Zoals gezegd zorgt de elementen

methode ervoor dat deze gedetail-

leerde informatie hergebruikt kan

worden bij een nieuw ontwerppro-

ces. Het maakt hiervoor gebruik

van het begrip ‘ratio’: dit wordt ge-

definieerd als de hoeveelheid input

ten opzichte van de hoeveelheid

output van een hoger elementen-

niveau, bijvoorbeeld :

- totale geveloppervlakte t.o.v.
bruto vloer-oppervlakte (BVO),

- hoeveelheid niet-opake delen
t.o.v. totale geveloppervlakte,

- hoeveelheid glasoppervlakte t.o.v.
hoeveelheid niet-opake delen,

- hoeveelheid gelaagd isolerend
glas t.o.v. hoeveelheid glasop-
pervlakte.
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PROGRAMMA VAN EISEN - PRESTATIES I

Ratio’s zijn derhalve ervaringsge-
gevens, opgebouwd op basis van
gerealiseerde projecten. Aan de
hand van deze ratio’'s kan, vanaf
de fase projectdefinitie, de volle-
dige boomstructuur en dus ook de
kostprijs van de gedefinieerde ele-
menten opgebouwd worden. Naar-
mate het ontwerpproces vordert zal
de begroting stelselmatig ver-fijnd
worden. Ratio’s worden geleidelijk
aan vervangen door effectieve me-
tingen. De boomstructuur, die bij de
projectdefinitie start met enkel een
gemeten BVO en een volledige set
ratio’s, zal bij het definitief ontwerp
uitgegroeid zijn tot een volledig ge-
meten lijst van verwerkte materia-
len (de gekende samenvattende en
gedetailleerde meetstaten).

Het begrotingsmodel werd zo opge-
bouwd dat de ratio’s van gemeten
projecten herberekend worden zo-
dat ze automatisch gebruikt kunnen
worden voor volgende projecten.

Dankzij deze
diek kan de kostenraming de evo-
luties in het ontwerpproces op

begrotingsmetho-

de voet volgen. Globaal genomen
kunnen aan elke ontwerpfase ruim-
telijk meetbare elementen gekop-
peld worden die naar het begroten
toe als volgt vastgelegd worden:

- Projectdefintie > ruimte gebouw

- Schetsontwerp > macro-element
- Voorontwerp > element

- Definitief ontwerp > subelement

- Uitvoeringsontwerp > materiaal

In eerste verkennende fase (project-
definitie] wordt het beschikbare
budget afgewogen tegen het pro-
gramma van eisen.

Op dit niveau zijn nog geen schetsen
beschikbaar. Het budget wordt bij-
gevolg bepaald aan de hand van een
globaal budget per m2 bruto vloer-
oppervlakte (BVO), eventueel opge-
splitst in deelbudgetten per m2 BVO
voor de belangrijkste functies.
Tevens wordt -via de ratio’s- een
prognose gemaakt van de volledige
elementenboom. Voor de bepaling
van deze ratio’'s en eenheidsprijzen
wordt uit de vroeger opgebouwde
referentielijst een selectie gemaakt
van relevante en gerealiseerde pro-
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jecten waarvan bijgevolg de volledi-
ge kostenstructuur gekend is. Naast
de eigenlijke bouw- en uitrustings-
kost worden volgens de standaard-
procedure de indexering en de on-
voorzienbare kosten opgevolgd.
Subsidiérings- en financierings-
mogelijk-heden worden eveneens
duidelijk in kaart gebracht zodat
de opdrachtgever zicht heeft op de
totale reéle eigen inbreng bij de in-
vestering.

Bij het tekenen van het schetsont-
werp worden de eerste ruimtelijke
beslissingen duidelijk. Op dit niveau
kunnen dan ook de macro-elemen-
ten worden gemeten. De elementen
en subelementen blijven bepaald
via de ratio’s.

Deze werkwijze laat toe een aantal
ontwerp-voorstellen af te tasten,
met betrekking tot verschillende
alternatieven wat betreft de globale
planvorm en de opties wat betreft

de belangrijkste elementen (mas-
saplanvarianten). Dankzij de ratio-
analyses zijn we bijgevolg in staat
de eerste en meest fundamen-
tele keuzes te onderbouwen zoals
ruimtelijke schikking, morfologie
en compactheid.

In een voorontwerpfase wordt de
budgettering verfijnd aan de hand
van een elementenbegroting, waar-
bij wordt nagegaan of aan alle wen-
sen van de bouwheer kan voldaan
worden. Concreet betekent dit dat
in deze fase op niveau van de ele-
menten wordt gemeten. De samen-
stelling van de elementen blijft be-
paald via ratio’s.

In de fase van het definitief ontwerp
wordt het volledige ontwerp tot in
detail uitgewerkt en vertaald naar
een gedetailleerde raming. Alle
meetstaatposten, de verwerkte ma-
terialen, worden zorgvuldig opge-
meten. Alle ratio’s zijn op dit ogen-
blik vervangen door reéle cijfers.

Tenslotte wordt het project aanbe-
steed. De aanbestedingsresultaten
kunnen op hun beurt weer worden
opgenomen in de gegevens data-
bank die permanent geévalueerd
wordt zodat lopende projecten
steeds met de laatste up-to-date
informatie werken.



