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PATHOLOGIE

De kop van het Grootdok, gelegen aan de Vliegtuiglaan, vormt het scharnierpunt tussen de Gentse stad en haar haven. Het is de enige plaats waar de
Gentenaar zo direct in contact komt met het havengebied, een stuk Gents grondgebied dat nochtans vele malen groter is dan de stad zelf.

De Haven van Gent is een gebied van de grote schaal. Hoewel het Grootdok één van de oudere en dus smallere dokken van de nieuwe haven is, is het
nog steeds om en bij de 150 meter breed. Het zicht van aan de Vliegtuiglaan reikt maar liefst 3 kilometer ver de haven in. Behalve het watervlak en een
aantal schepen zijn het vooral de loodsen, silo’s, opslagtanks en havenkranen die het zicht bepalen. Maar door het brede blikveld komen deze diverse

indrukwekkende fragmenten stuk voor stuk bijna nietig over.

Het eerder geplande havencentrum (OO1517) wil een baken zijn voor zowel de haven als de stad en werd dus om strategische redenen op de Zuidelijke
Kop van de haven geposteerd, op de plaats waar “stad en zee elkaar ontmoeten”. Concreet is dit ter hoogte van de huidige aanmeerplaats van het ponton

in het Grootdok.

Het nieuwe havencentrum heeft 3 ambities (cfr. bundel Presentation Ghent Port Centre, 15 mei 2008 door Peter Mortier en Sas van Rouveroij) : het wil
informatie verschaffen over het reilen en zeilen van de haven, een educatieve rol vervullen tegenover studenten en scholen, en tot slot de haven promoten
voor zowel het brede publiek, toeristen als professionals. Dit dient ondermeer te gebeuren door middel van een aantal vergaderzalen en auditoria, een

restaurant, een expositieruimte enz..., samen goed voor een 2000 m2 groot gebouw.
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REMEDIE

De nieuwe opdracht voor een dienstgebouw voor de Dienst Schipperij is op geen enkele manier in staat
om een soortgelijke rol te vervullen, hoewel de projectdefinitie daar wel op aan lijkt te sturen.

Daar zijn 3 redenen voor:

(1) Ten eerste is de inplanting van het gebouw, in een hoek van de voormalige terreinen van LEMAHIEU,
hiervoor ongeschikt. Het terrein paalt weliswaar aan de Vliegtuiglaan, en bevindt zich inderdaad in de
buurt van de kop van het Grootdok, maar lijkt meer op het loodsencomplex dan op het dok gericht. In
tegenstelling tot een gebouw op de Rigakaai tekent het zich niet af tegen het achterliggende Grootdok.

(2) Daarenboven is de omvang van het publieksgerichte luik van het programma, met name de
projectiezaal voor 100 personen, niet in verhouding tot de ambities die er op worden geprojecteerd.
Volgens de projectdefinitie moet het nieuwe gebouw voor de schipperij een blikvanger en uithangbord
zijn voor de haven en instaan voor de ontvangst van de havenbezoekers. Maar het lijkt ondenkbaar dat
de tweede grootste haven van Belgié zijn bezoekers en klanten zou ontvangen in een geisoleerd zaaltje
van goed 150 m2 met dito keuken en koelkast.

(3) Tot slot, en aansluitend bij punt 2, is er de schaal van het gevraagde gebouw zelf. Van een gebouw
van 250 m2 (het equivalent van een bouwbudget van 375.000 € en 1.500 €/m2 nieuwbouw) kan niet
worden verwacht dat het het gezicht van de Haven van Gent wordt en dezelfde functie kan vervullen
als een havencentrum van 2000 m2. Het programma valt in het niet bij de grootte van de haven, de
omliggende loodsen, de opslagtanks en de gebouwen.

IMPACT HAVENCENTRUM VS. SCHIPPERIJ
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Het vooropgestelde programma is een Januskop met aan de ene kant de Schipperij
die een praktisch dienstgebouw vraagt, en aan de andere kant een ontvangstzaal als
microsurrogaat van het Havencentrum met alle daarbij horende verwachtingen.

Een eerste, cruciale ontwerpbeslissing bestaat er in beide hoofden van elkaar te scheiden.
Er wordt voorzien in een no-nonsense dienstgebouw voor de Schipperij, met los daarvan
een voorstel voor een ingreep die de haven een gezicht geeft en het onthaal van gasten
een plaats.

Deze opsplitsing heeft een hele reeks voordelen:

- er ontstaan 2 onafhankelijke discussies met de 2 verschillende betrokken partijen
(Schipperij en PR-dienst van het Havenbedrijf)

- het plannen van de 2 verschillende programma-onderdelen kan verschillend verlopen,
met aandacht voor de tijdstabellen en prioriteiten van de respectievelijke diensten.

- groepen gasten, toeristen en schoolkinderen hoeven niet langer de aanvoerweg naar de
kades en LEMAHIEU te dwarsen waardoor een hele reeks onveilige toestanden vermeden
wordt.

- het budget omgevingsaanleg kan puur voor de PR-poot van de opdracht worden ingezet,
en niet alleen opgaan aan het scheiden van alle verkeersstromen.

- de PR-poot kan als een eerste stap richting Havencentrum worden opgevat, waarbij in
het midden wordt gelaten of het er al dan niet komt. Het dienstgebouw van de Schipperij
dient niet mee op dit slappe koord te balanceren.

OPSPLITSING VERKEERSSTROMEN BEZOEKERS VS. SCHIPPERIJ

GEBOUW VOOR DE DIENST SCHIPPERIJ
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DIENSTGEBOUW - DUURZAAMHEID

Er wordt gevraagd naar een nieuwbouw op de plaats van het oude loketgebouw van LEMAHIEU, en er
wordt een budget vooropgesteld voor de sloop. Op het moment dat echter louter wordt nagedacht over
een dienstgebouw voor de Schipperij, los van de ontvangstruimte voor 100 personen, komt de optie
om het oude gebouwtje te renoveren terug onder het voetlicht.

Een gebouw dat er staat heeft zijn bestaansrecht. Oude gebouwen worden steeds vaker afgebroken
met het argument dat nieuwe gebouwen dankzij groene technologie veel minder energie verbruiken
en dus een pak milieuvriendelijker zijn. Maar die vlieger gaat niet op, zo blijkt uit een aantal recente
onderzoeken. De afbraak van het oude gebouw en de constructie van het nieuwe gebouw vragen
zoveel energie dat het vele decennia duurt eer een nieuw gebouw milieuvoordeel oplevert.

Volgens berekeningen van de Amerikaanse “National Trust for Preservation” duurt het 65 jaar alvorens
een nieuw, energie-efficiént gebouw de energie recupereert die verloren ging door de afbraak van het
oude gebouw, zelfs als 40 procent van het nieuwe gebouw uit gerecycleerde materialen bestaat. Met de
gemiddelde, korte levensduur van de gebouwen van de laatste generatie werpt dit vragen op omtrent
de duurzaamheid van een nieuwbouwproject, zelfs indien dit aan de passiefstandaard zou voldoen.

De “Empty Homes Agency”, een Engelse organisatie die strijdt tegen leegstand, publiceerde onlangs
een onderzoek dat tot soortgelijke resultaten komt. De studie maakt een vergelijking tussen het
energieverbruik van nieuwbouw en grondige renovaties. De conclusie van het onderzoek luidt dat
het 35 tot 50 jaar duurt eer een nieuwe eengezinswoning een milieuvoordeel oplevert tegenover een
gerenoveerd oud huis. Bij een renovatie biijven in elk geval de muren overeind, en het is de productie
en het transport van bakstenen en beton die het meeste energie vragen (bijna 70 procent van het totale,
ingebedde energieverbruik).

(Bron: Huis afbreken is ecologische misdaad - Kris De Decker in Lowtech Magazine)

Het oude loketgebouw van LEMAHIEU wordt daarom gerenoveerd tot dienstgebouw voor de Schipperij.
Het gebouw heeft onmiskenbaar charme en bevindt zich voor de Schipperij op de perfecte locatie.
Een studie van het plan wijst bovendien uit dat alle diensten en functies vliot door het gebouw worden
opgenomen. De kelder biedt extra bergruimte bovenop de gevraagde oppervlaktes, die op het maaiveld
worden voorzien. Op technisch vlak is er een probleem met betonrot van lateien en luifels, de vloeren
in het niet-onderkelderde gedeelte, en het gebrek aan isolatie in zowel gevel- als dakopbouw. Er dient
derhalve aan de binnenzijde van de constructie te worden geisoleerd. Maar dit is niet onoverkomelijk.
Een renovatie van het bestaande gebouw blijft vooral duidelijk goedkoper dan een nieuwbouw (750
€/m2 tegenover de vooropgestelde 1500 €/m2) en recupereert daarenboven de 50.000 Euro voorzien

voor de sloop. Bovendien zal de keuze voor een verbouwing een aanzienlijk tijdsvoordeel opleveren.

GEBOUW VOOR DE DIENST SCHIPPERIJ
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1 radiokamer / balie 8 douches mannen 15 archief
2 vergaderlokaal 9 sanitair mannen 16 kelderbergingen
3 sanitair bezoekers 10 sanitair vrouwen
4 landschapskantoor 11 kleedkamer vrouwen
5 refter / briefing 12 berging boeien
6 keuken 13 hoofdingang
7 kleedkamer mannen 14 dienstingang
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ONTVANGST

Het publieke gedeelte van de opdracht — het ontvangen van klanten, schoolkinderen, toeristen / het
ontwerpen van een gezicht voor de haven — wordt losgemaakt van het dienstgebouw. In essentie is
dit publiek gedeelte een transitzone of een halte waarin wordt overgestapt van haven naar stad of
omgekeerd. Dit onderdeel mist zijn doel echter volledig op de plaats waar het huidige loketgebouw
staat. Er wordt geopteerd voor een nieuwe locatie, weliswaar nog steeds op terreinen van de Haven

Gent.

Het geplande Havencentrum (OO1517) werd voorzien op de zuidelijke kop van het Grootdok. Dit is ook
voor de Open Oproep 1702 de aangewezen locatie omwille van (1) het feit dat haven en stad elkaar hier

raken en (2) het ongelofelijke zicht.
De speelruimte is echter beperkt, omwille van de specifieke verkeerssituatie langsheen de dokken en de

beperkte breedte van de strook tussen de Vliegtuiglaan en het water. Bovendien mag een toekomstig,
grootschalig Havencentrum niet worden gehypothekeerd.

Er zijn twee soorten passages langsheen het ontvangstpunt op de kop van het Grootdok:

- Bezoekers Gent, toeristen die aanmeren met een cruiseschip. Zij doorlopen het traject boot — kade -
halte — bus - stad

- Bezoekers Haven. Zij doorlopen het traject halte - zaal — kade - schip - kade -halte

Voor beide passages zijn vooral de kade en de halte cruciaal. De zaal werkt enkel op de bezoekers van
de haven, en er kunnen vragen gesteld worden bij de wenselijkheid van een onthaal in de oksel van de

gebouwen van LEMAHIEU.

In verband met deze zaal zijn er in relatie tot het toekomstige Havencentrum twee scenario’s denkbaar:
of het centrum komt er, en dan is de zaal meteen overbodig; of het centrum komt er niet, en dan kan
de zaal onmogelijk voldoende prestige en capaciteit opbrengen om de Haven van Gent afdoende van

dienst te zijn.

INPLANTINGSPLAN 1/5000
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DE HALTE

Daarom wordt vooral ingezet op het ontwerpen van een
duidelijke halte, een openluchtterminal, waar bezoekers van
haven en stad elkaar kruisen. Deze halte moet als gezicht voor
zowel haven als stad kunnen fungeren, en mag in geen geval
de eventuele bouw van een Haven Centrum hypothekeren.
Omgekeerd moet ze wel in staat zijn een tijdelijke constructie
als ontvangstzaal op te nemen.

De halte wordt opgevat als een constructie van stalen
portieken die de smalle betonstrook met helling tussen
dok en dienstweg overbruggen. De portieken nemen steun
op de kaaimuur en op de bovenregel van de betonhelling,
waardoor de constructie voor zijn stabiliteit kan bogen op
reeds bestaande funderingen. Onder de portieken vormt
zich een openluchtgalerij langsheen de dienstboten van de
Schipperij, boven de portieken een esplanade met zicht op
het grootdok.

De witgelakte stalen portieken worden elke 8 meter
hart op hart geplaatst waardoor ze afgestemd zijn op de
bestaande meerpalen, trappen en ladders. Ze worden hoog
genoeg opgelegd (onderkant ligger +4,00 meter) om alle
verkeer op de benedenkade te vrijwaren en interventies van
brandweerwagens niet te hinderen. Op de portieken komt
een teakhouten lattenwerk tussen rubber zwelbanden (cfr.
scheepsdek). Het loopvlak dat zo ontstaat, bevindt zich 1,00
meter boven het wegdek van de Vliegtuiglaan, waardoor
het zicht vanuit de wagen op het achterliggende Grootdok
wordt gevrijwaard. Een reeks van 15 portieken resulteert
uiteindelijk in een soort perron op stedelijke schaal, dat zich
over 120 meter langsheen de kop van het Grootdok uitstrekt.

beplanking 30/120 in teak, gedicht
met rubber zwelbanden

balken in Oregon 70/180,
tweezijdig geschaafd l

24 meter hoge masten in
aluminium, voorzien van
stadsverlichting

staal kolommen
HE270B,

staal profielen IP500E,
gemetalliseerd en gelakt in
cadmium wit

staal profielen IP270E,
gemetalliseerd en gelakt in
cadmium wit

- 1 steunen in staal HE270B
emetalliseerd ’
gemetalliseerd en ™~ | \% gemetalliseerd en gelakt in

1r/ cadmium wit

gelakt in
cadmium wit

kade

OPBOUW COLONNADE /
ESPLANADE

dienstweg / buslaan

Vliegtuiglaan

24 meter hoge masten in
aluminium, voorzien van
stadsverlichting

luifel in teak houten
latten 30/120

perron in teak houten
latten 30/120, gedicht
met rubber zwelbanden

dienstweg / buslaan

s

Vliegtuiglaan

OPBOUW HALTE
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SKYLINE RICHTING HAVEN

ESPLANADE - COLONNADE

Aan de kolommen van de colonnade worden 25 meter hoge masten bevestigd. Deze masten kunnen con-
curreren met de schaal van de omliggende havenelementen. Ze vormen een soort gigantische gevel, die
zowel in de richting van de haven als in de richting van de stad een identiek gezicht laat zien.

De mastenwand is de best denkbare manier om met een minimum aan middelen een maximum effect te
genereren. Aan de Vliegtuiglaan ontstaat een feestelijke esplanade, zichtbaar tot aan de Dampoort, waar-
tussen in een latere fase het nog op te richten Havencentrum kan worden ingepast.

Vanuit de haven beschouwd, wordt de kop van het Grootdok bekroond met een colonnade die vanop
kilometers afstand in beeld komt en waartegen cruiseschepen en schepen van de Schipperij kunnen
aanmeren. De aanmeerplek krijgt als het ware een 25 meter hoge opstand, een gevel voor de stad Gent.

Wanneer binnen enkele jaren het volledige haventerrein overeenkomstig de nieuwe Europese wetgevingen
zal worden omheind, kan het hekwerk om de esplanade heen worden gelegd, waardoor op de kop van
het Grootdok de kade als het ware publiek domein blijft. Hier blijft dus het contact tussen stad en haven
gevrijwaard.

AANSLUITING OMHEINING - ESPLANADE

GEBOUW VOOR DE DIENST SCHIPPERIJ
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SCENARIO’S STANDAARD EXPO

De masten vormen naast een gevel voor stad en
haven een directe infrastructuur voor zowel de kop
van het dok als het perron aan de Vliegtuiglaan. o
Ze zijn voorzien van grote verlichtingsspots die :,L
naargelang de vraag delen van de esplanade kun-
nen verlichten en ook het knooppunt aan de Vlieg-
tuiglaan bedienen. Evengoed zijn het vlaggenmas-

ten die voor bepaalde evenementen (Odegand,
e , ( 9 EVENT PROJECTIEZAAL
Gentse Feesten,...) kunnen worden ingezet.

-
HERN

i

De esplanade wordt op die manier een platform
waarop vanalles mogelijk wordt. In zijn meest el- - . [ | e \
ementaire vorm is het een grote halte van waaruit \ LA /l = ‘
de uitwisseling tussen stad en haven plaatsvindt. Gy
Maar er zijn een hele reeks andere scenario’s
denkbaar. In afwachting van het Havencentrum
kan een tijdelijk geconstrueerde ontvangstzaal op o |
het platform worden neergepoot. Of het platform VAVAVAVAVAWA
kan worden opgevat als een grote openluchtten-
toonstelling waarop de haven wordt voorgesteld in

FEESTDAG HAVENCENTRUM

een reeks tableaus. o
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PLANNINGSHORIZON & OPVOLGING TRAJECT

Open Oproep Mei 2009 - September 2009
Schetsontwerp
Verkennende raming

Voorontwerp November - December 2009
Overleg over schetsontwerp - budgettering obv verkennende raming
Opsplitsing en Fasering opdracht in Dienstgebouw vs. Esplanade
Overleg met Brandweer en Stedenbouwkundige Diensten

Terugkoppelen opmerkingen bouwheer op schetsontwerp
Geintegreerde studie duurzaam bouwen (totale milieu-impact / technieken / mobiliteit/ materiaalgebruik)
Aangepaste raming
Controle bouwheer
Verwerken opmerkingen

Definitief Ontwerp Januari 2010 - Februari 2010
Overleg met de vergunnende instanties en brandweer
Doorgedreven stabiliteitsontwerp

Opmaak bouwaanvraagdossier
Nazicht en overleg bouwheer
Verwerken opmerkingen bouwheer
Indienen

Uitvoeringsontwerp Maart 2010 - Mei 2010
Opmaak aanbestedingsdossier
Aanpassing geintegreerde studie duurzaam bouwen
Aanpassing stabiliteitsstudie
Opmaak definitieve raming en toetsing aan de goedgekeurde budgetten
Nazicht en verwerking laatste opmerkingen
Goedkeuring en publicatie in het Staatsblad
Aanbesteding

Gunning Juli 2010
Nazicht en vergelijking van de offertes
Controle gunningsverslag en gunningscriteria
Kortsluiting met definitieve raming
Gunning

Uitvoering Oktober 2010 - Juni 2011
Nazicht van de rekeningen

Werftoezicht / werfverslagen / werfdagboek voor Architectuur / Stabiliteit / Technieken / Duurzaam bouwen
Voorlopige Oplevering

Nazorg Juli 2011 - September 2011
As Built plannen
Controle Energie Prestatie
Definitief verslag van de rekeningen

Definitieve Oplevering Juli 2012
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