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De gemeente Kasterlee is een middelgrote gemeente met ongeveer 18.000 inwoners.
Gelegen in het hart van de Antwerpse Kempen weet Kasterlee zich omringd door één
van de mooiste Kempense landschappen. De groene ligging van Kasterlee tussen
hectaren bos heide- en duinengebied maken Kasterlee tot bijzonder een toeristisch
brandpunt in de Kempen.

Daarnaast heeft Kasterlee een bruisend verenigingsleven, de vele uiteenlopende
activiteiten die er plaatsvinden zijn typerend voor de gemeente.

Het projectgebied omvat een groot deel van het centrum van Kasterlee, waarin de
Markt als het ware de huiskamer van het dorp vormt. De Markt is de plaats waar de
activiteiten plaatsvinden, waar de bezoekers van Kasterlee ontvangen worden op een
van de vele terrasjes en waar het groen een bijzondere plaats inneemt in de ruimte.
Wellicht het meest typerende voorbeeld van het sociale karakter van Kasterlee zijn de
festiviteiten in de pompoenmaand oktober. Het centrum van Kasterlee brengt met talloze
activiteiten allerlei verschillende groepen mensen (toeristen, bewoners, dagjesmensen,
verenigingen) naar de dorpskern om dit feest met elkaar te vieren.

Het is dan ook niet verwonderlijk dat het gemeentebestuur middels de bouw van een
nieuw ontmoetingscentrum en de heraanleg van de openbare ruimte de aantrekkelijke

kwaliteit van Kasterlee verder uit wil bouwen.

INFRASTRUCTUUR

Momenteel heeft de infrastructuur een negatieve impact op het brandpunt van
Kasterlee, de Markt. Door het omleggen van de noord-zuidverbinding ontstaat de kans
om het centrum opnieuw in te richten tot één geheel. Het centrum wordt verkeersluw,
wat een enorme opportuniteit biedt voor de verblijfskwaliteit in het centrum. Door het
omleggen van de noord-zuidverbinding zullen bezoekers van buiten Kasterlee het dorp
benaderen vanuit het westen (ter hoogte van de aansluiting van de nieuwe weg met
de Pastorijstraat).

De herinrichting van de openbare ruimte dient te gebeuren conform de goedgekeurde
koepelmodule 13017/AD/2a inzake ‘aanleg van een andere nieuwe verbindende
gewestweg N19g Noord-Zuidverbinding. De randvoorwaarden van deze studie (en de
vele andere voorstudies die werden gemaakt) werden integraal meegenomen bij de

opmaak van het projectdossier.



ANALYSE

INLEIDING

Vanuit de aangereikte voorstudies hebben we een ruimtelijke analyse gemaakt van
Kasterlee om de belangrijkste aanwezige ruimtelijke structuren te benoemen. We
trachten middels deze analyse de beste kansen te vinden die zich in het ruimte kader
van het projectgebied bevinden. Deze analyse is samen met de voorstudies vervolgens

vertaald naar een concrete stedenbouwkundige visie voor het project.

NIEUWE ‘GROENE TOEGANGSPOORT’

Door de omleiding van de noord-zuidverbinding zal de vernieuwde oost-westverbinding

belangrijker gaan worden voor Kasterlee. Bezoekers van buiten Kasterlee zullen met
—=— /—

de auto het dorp vanuit het westen gaan benaderen. Op macro schaal bevinden zich

twee uitgesproken groene gebieden zowel ten oosten, maar ook zeker ten westen
van Kasterlee. Er lijkt hierdoor een uitgesproken kans te ontstaan om de groene
belevingsruimte van het natuur- en recreatiegebied via de nieuwe verbinding de kern

van Kasterlee binnen te leiden.

GOED FUNCTIONERENDE COMMERCIELE ASSEN

Buiten de vele handelsruimtes en horecagelegenheden die aan het marktplein gelegen
zijn, heeft zich ook langsheen de hoofdinfrastructuur van het dorp een hoge concentratie
handelsruimtes en horecazaken ontwikkeld. Deze concentratie van commerciéle
ruimtes aan de vier assen is een duidelijk aanwezige hoofdstructuur die het centrale
marktplein van alle vier de zijden ‘voedt’ met publiek leven. Het functioneren van deze
hoofdstructuur wensen we nadrukkelijk te integreren in het project, en waar mogelijk

ruimtelijk en functioneel te versterken.

OPENBARE VOORZIENINGEN

Diagonaal op de commerciéle assen bevindt zich een derde hoofdstructuur van
openbare voorzieningen. Startend vanaf de mgr. Heylenstraat bevindt zich een serie
van publieke gebouwen die zich doorzet tot aan de ruimte van het Binnenpad. De
nabijheid van deze gebouwen zien wij als kans om de nieuwe hoofdstructuur, en
daarmee de kern van Kasterlee, te verrijken. Deze diagonale hoofdstructuur kent een
meer informeel karakter dan de commerciéle ruimtes. De Markt is de plek waar deze
twee hoofdstructuren bij elkaar komen. Deze (ruimtelijke) hoofdstructuren zullen de
drager vormen voor de opmaak van de stedenbouwkundige visie, waarin de Markt als

ontmoetingsruimte centraal zal staan.



afbeeldingen van de bestaande gefragmenteerde ruimte van het centrum van Kasterlee
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00_onze

stedenbouwkundige visie

wordt onderdeel
stedenbouwkundige

Kasterlee

van de bestaande,
structuur van

01_het meest promininente gebouw van het
centrum van Kasterlee - de kerk - krijgt de
ruimte die dit gebouw nodig heeft, en wordt

op een plein geplaatst

02_de kerk en het gemeentehuis spannen
de eerste ruimte op, de Markt van Kasterlee

VISIE

HET CENTRUM ALS ONTMOETINGSRUIMTE

Het centrum van Kasterlee is dé plek waar de belangrijkste ruimtelijke hoofdstructuren
- toerisme, groenvoorzieningen, evenementen, verkeer/mobiliteit — bij elkaar komen.
Al deze zaken lijken momenteel elk hun eigen plek te claimen in de bestaande openbare
ruimte, waardoor er een zeer gefragmenteerde ruimte is ontstaan. Dit gefragmenteerde
karakter staat de kruisbestuiving tussen de verschillende ruimtes en de verschillende
gebruikers van het centrum ruimschoots in de weg. Om hier een oplossing voor te vinden
dient er een nieuwe hoofdstructuur te worden geformuleerd, met andere woorden een
conceptuele drager die ervoor kan zorgen dat het centrum van Kasterlee als één geheel
beleefd kan worden. Deze conceptuele drager moet sterk genoeg zijn om een eenheid
te kunnen creéren en moet tegelijkertijd flexibel genoeg zijn om het gewenste diverse

gebruik van het centrum toe te staan.

PUBLIEKE GEBOUWEN ALS RUIMTELIJKE / SOCIALE SCHAKEL

In onze visie voor het centrum nemen de publieke gebouwen (de kerk, het gemeentehuis
en het ontmoetingscentrum) een belangrijke plek in. Door deze gebouwen als onderdeel
van de publieke ruimte op te vatten ontstaat er een publiek geheel van gebouwen
en buitenruimtes die een interactie met elkaar aangaan. We plaatsen de gebouwen
dus niet 4an de openbare ruimte, maar in de openbare ruimte. Hierdoor ontstaat een
publieke hoofdstructuur die de drager vormt voor ons project.

Beginnend bij de kerk wordt middels een viertal conceptstappen de hoofdstructuur van
het centrum opgezet. Door de gebouwen als onderdeel van de openbare ruimte op te
vatten ontstaat er een duidelijke structuur waarin de gebouwen zowel een verbindende
als een scheidende rol gaan spelen. De publieke gebouwen verbinden de pleinen zodat er
één doorlopende ruimtelijke beleving ontstaat, terwijl dezelfde gebouwen tegelijkertijd
zorgen voor de scheiding tussen de verschillende sferen van deze publieke ruimtes.
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03_het gemeentehuis trekt de ruimte van
de markt richting het achterpad, door
zowel de voorgevel als de achtergevel van
het gebouw prominent aan deze ruimte te

plaatsen

04_het ontmoetingscentrum maakt de
verbinding tussen het gemeentehuis en het
gebouw van de OKRA.
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01_De kerk en het
gemeentehuis komen aan
één ruimte te liggen. De Markt
wordt opgespannen tussen
deze twee beeldbepaldende
publieke gebouwen.

02_De groene entree vanuit

het westen wordt de ruimte
van de markt ingetrokken.
De groene zijde van de
Markt wordt ingezet voor de
afwikkeling van het verkeer.

03_De horeca aan de
zuidzijde van de markt
krijgt een plek op de Markt.
Deze ruimte krijgt een meer
formeel karakter als zijn
groene tegenhanger in het
noorden van de Markt.
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langsdoorsnede van de Markt - schaal 1:600

04_De centrale as vormt
het verbindende element op
de markt. De as vormt de
schakel tussen verbinden en
verblijven, waardoor de Markt
een echte ontmoetingsruimte
wordt.

ONTWERP

ONTWERP
Het ontwerp voor het Marktplein kan worden uitgelegd aan de hand van 4 kernpuntep
(schematisch weergegeven onder het ontwerpplan): de kerk en het gemeentehuis

komen aan een en hetzelfde plein te liggen, een nieuwe groene lob wordt vanuit het
e hell
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‘westen in het centrum geintroduceerd, horeca krijgt een prominente plek aan de

. e . ——
zuidzijde en een nieuwe centrale voetganger-as vormt een sterk structurerend element.
\traje voetganger-as.

Van groot belang is dat de kerk en het gemeentehuis onderdeel gaan uitmaken van één
en dezelfde openbare ruimte. De Markt wordt daartoe opgespannen tussen deze twee
beeldbepalende publieke gebouwen. Aan de westkant van het plein worden er nieuwe
groenvoorzieningen geintroduceerd. Als structurerend element wordt een centrale as
geintroduceerd, die een nieuwe richting geeft aan hoe met name voetgangers zich over
het plein zullen gaan voortbewegen. Aan de zuidzijde van deze as bevinden zich de
terrassen van de cafés, terwijl aan de noordzijde groene verblijfsruimtes komen, met
een meer informeel, parkachtig karakter. De as krijgt naast een verbindend karakter
zelf ook een verblijfskwaliteit doordat het bestaande hoogteverschil in de Markt wordt
ingezet als zitelement.

De nieuw ingevulde openbare ruimte van het Marktplein vormt een flexibele
‘onderlegger’ voor de talloze activiteiten die er plaats kunnen vinden. De Markt biedt
plaats aan terrasjes, grote en kleinere evenementen door het hele jaar heen, voldoende
speelruimte voor kinderen, prachtige groenvoorzieningen, plek voor zowel voetgangers
als fietsers... Kortom een aantrekkelijke ontmoetingsplek in het dorpscentrum
waar iedereen, zowel inwoners van Kasterlee als bezoekers van buitenaf, elkaar op

ongedwongen en plezierige wijze kan ontmoeten.

visualisatie vanaf de Pastorijstraat




01_het aansluiten op de
bestaande  parkeerstructuur

van de site

02_een ruimtelijke scheiding
maken tussen verblijfsruimte

en parkeerruimte

H

03_het activeren van de
ruimte door het optillen van
een hoek van het plein
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04_het verbinden van het
Binnenpadplein met de OKRA
door het programmeren van de
kop van het ontmoetingscentrum

ONTWERP

ONTWERP

Ook het stedenbouwkundig ontwerp voor het Binnenpadplein kan worden uitgelegd aan
de hand van 4 ontwerpingrepen (schematisch weergegeven onder het ontwerpplan).
De parkeerruimte van de Delhaize wordt uitgebreid tot aan de Binnenweg en we sluiten
hierop aan door het parkeren van het ontmoetingscentrum in het verlengde te leggen
van de bestaande parkeerstructuur. De entree tot de parkeergarage ligt tegenover de
entree van de parking van Delhaize. We introduceren een nieuwe ruimtelijke interventie
middels het optillen van een hoek van het Binnenpadplein. Zo wordt een ruimtelijke
scheiding beoogd tussen de parking en de publieke verblijfsruimte. Een substantieel
deel van de geparkeerde auto’s wordt zo aan het zicht onttrokken. Deze ingreep heeft
niet alleen effect op het aanzicht van het parkeerveld, het creéert vooral een sterke
ruimtelijke kwaliteit naar binnen toe. Het schuin oplopende maaiveld brengt volop
nieuwe mogelijkheden van gebruik met zich mee (van een spontane picknick tot het
fungeren van tribune bij straattheater). Met deze relatief eenvoudige ingreep wordt
een ruimtelijke scheiding gemaakt tussen het onvermijdelijke aspect van geparkeerde
auto’s enerzijds en een aantrekkelijke openbare ruimte anderzijds.

Het resulteert in een nieuw, aantrekkelijk, doorlopend openbaar gebied van de kerk
tot aan het ontmoetingscentrum, waarbij de openbare ruimte programmatisch is
verbonden met de publieke gebouwen. Zo ontstaat er voor de kerk een formele ruimte
die ingezet kan worden voor plechtigheden, voor het gemeentehuis is meer sprake
van een polyvalent plein waar evenementen zouden kunnen plaatsvinden, evenals bij
het ontmoetingscentrum terwijl de pleinruimte bij de OKRA tenslotte een meer intiem

karakter kent.

Het publieke domein kent vele gezichten, en vanuit die visie hebben wij het
ontmoetingscentrum ontworpen. Verderop in de presentatiebundel wordt dieper
ingegaan op het architectonisch ontwerp en de wisselwerking van het gebouw met de

openbare ruimte.

visualisatie van het Binnenpadplein



visualisatie van de Markt, aan de voorzijde van het gemeentehuis

dwarsdoorsnede van de Markt - schaal 1:250 . L ..
visualisatie vanaf de Pastorijstraat
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PUBLIEKE RUIMTE

PARKEREN

Om de parkeerdruk van het centrum te kunnen opvangen dient de totale parkeerbalans
in het project verhoogd te worden. In de zone rond het ontmoetingscentrum dienen
extra parkeerplaatsen voorzien te worden. Daarnaast is het streven om de Markt zoveel
mogelijk vrij te maken van geparkeerde auto’s. In het ontwerp is het aantal auto’s dat
op de markt geparkeerd kan worden verlaagd van 33 naar 11. Deze 22 parkeerplaatsen
zijn verplaatst naar de rand van de Markt. Dit sluit aan bij ons streven om de bstaande
commerciéle assen te versterken. Het aantal parkeerplaatsen in de woonstraten is
gelijk gehouden met het aantal dat momenteel aanwezig is. Centraal op de markt en
bij de OKRA (achter het ontmoetingscentrum) zijn parkeerplaatsen voor mindervaliden
voorzien. Op het Binnenpadplein zijn voldoende parkeerplaatsen behouden die bedoeld
zijn voor kort parkeren (voor bijvoorbeeld de bezoekers van het gemeentehuis).

Ter hoogte van de kerk, op de Markt en bij het ontmoetingscentrum zijn voldoende
fietsenstallingen voorzien. Hier bevindt zich ook een electrisch oplaadpunt voor fietsen.

EVENEMENTEN EN ACTIVITEITEN

In het ontwerp is veel aandacht geschonken aan het gewenste polyvalente gebruik van
de openbare ruimte. Hierbij is niet alleen gekeken naar de dagdagelijkse activiteiten,
maar ook naar de verschillende ‘piekmomenten’ in het gebruik. De openbare ruimte
dient voldoende flexibiliteit in gebruik te kennen om de grotere evenementen en
activiteiten te kunnen laten plaatsvinden. Hiernaast is de gebruikssituatie van de kermis
en de braderij weergegeven.

Ten tijde van de piekbelasting kan de totale dorpskern als één geheel gebruikt gaan

bestaande situatie parkeerplaatsen nieuwe situatie parkeerplaatsen worden, de terrassen , cafe’s, restaurants, het ontmoetingscentrum en de openbare
ruimte vormen één geheel dat plaats biedt aan de festiviteiten.
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evenement: kermis evenement: pompoenfestival



visua/isatié \}an het plein bij de OKRA en de oostgevel van het ontmoetingscentrum

ARCHITECTUUR

Behoud van kwaliteit

De opgave voor het nieuwe ontmoetingscentrum in Kasterlee past in het streven om de reeds
aanwezige sociaal culturele infrastructuur van de dorpskern verder te versterken. Belangrijke rol in
de planvorming speelt in onze ogen de, grotendeels in tact gebleven, voormalige jongensschool aan
het Binnenpadplein, waar thans de brandweer en de gemeentelijke diensten zijn ondergebracht.

Ontdaan van kwalitatief slechte aanbouwen resteert een bijzonder U-vormig gebouw, dat een
binnenplein omsluit. De drie bestaande gebouwvleugels zijn opgetrokken in rode baksteen en tonen
een gevarieerd beeld aan metselwerkverbanden, details en ornamenten. In tegenstelling tot de
later toegevoegde uitbreidingen heeft het oorspronkelijke gebouw een prettige en karakteristieke
uitstraling. Het heeft een duidelijke plaatsmarkering en oriéntatie, en is in die zin connectief met

de directe omgeving.

In de loop der jaren zijn de gevelopeningen in de buitenwanden op diverse manieren aangepast
met invulmetselwerk, steeds toegesneden op het gewijzigde gebruik van het gebouw. Het
oorspronkelijke karakter van het bestaande gebouw is hier echter niet door verloren gegaan.
Sterker nog, het geeft het gebouw juist meer karakter. Voor ons reden om het gebouw vanwege
die kwaliteit te behouden en het als basis te beschouwen voor het nieuwe ontmoetingscentrum.

Een polyvalente ‘machine’

Het gebouw zal worden gestript tot het oorspronkelijke schoolgebouw, waar nodig worden
gerenoveerd, aan de binnenzijde geisoleerd en voorzien van een nieuwe klimaatinstallatie. Er
worden enkele nieuwe gebouwdelen aan de bestaande structuur toegevoegd, waaronder een
hangend volume aan de voorzijde dat de entree van het ontmoetingscentrum markeert. Het
binnenplein wordt hierdoor weer rondom omsloten. Aan de westzijde wordt er een verbinding
gemaakt met het gemeentehuis en het nieuw ingerichte Binnenpadplein. Aan de oostzijde ontstaat

een connectie met verenigingshuis OKRA.

Alle programma is georganiseerd rondom de binnentuin: de drie bestaande gebouwvleugels
krijgen een grotendeels facilitaire invulling, terwijl het nieuw toegevoegde volume een flexibele
en open invulling krijgt. De binnentuin zorgt voor lucht en ruimte in het gebouw en biedt de
mogelijkheid om het ontmoetingscentrum gelijktijdig multifunctioneel te programmeren.
De binnentuin kan immers uitstekend worden ingezet als ruimtebuffer tussen verschillende
activiteiten die tegelijkertijd plaatsvinden. Het gebouw wordt zo een polyvalente'machine’ waarbij
de verschillende ruimtes geschikt zijn voor zowel bijeenkomsten, vergaderingen, optredens,

voorstellingen, tentoonstellingen et cetera.

Toegankelijk voor iedereen

Van groot belang is dat het gehele ontmoetingscentrum ontworpen is als een publiek toegankelijke
zone voor iedereen. Alle publieke functies bevinden zich zonder uitzondering op maaiveld, er
is nergens sprake van enig niveauverschil en de parkeergarage bevindt zich deels onder het
gebouw. De bestrating is overal gelijk gehouden en vanuit het Marktplein doorgezet tot diep
in het ontmoetingscentrum: het op deze manier verlengen van het publiek domein biedt tal
van mogelijkheden voor spontane initiatieven en meervoudig ruimtegebruik. Het nieuwe
ontmoetingscentrum zal in alle opzichten in staat zijn om een maximale hoeveelheid aan
activiteiten die in Kasterlee plaatsvinden te absorberen waardoor het een gebouw wordt van

iedereen, voor iedereen.




ARCHITECTUUR

01_technische bouwkundig onderzoek van de 02_Het behouden en waar nodig renoveren van de 03_Verbinden van het Binnenpadplein met de OKRA

bestaande bebouwing oude hoofdstructuur van de jongensschool

04_half verdiepte parking met ontsluiting aan het 05_Programmering van het gebouw op één gelijk 06_Het dak als verbindend element met een
Binnenpad vloerniveau ruimtelijke markering ter hoogte van de entree.



ARCHITECTUUR
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II_’IDE T 01 TECHNIEK [84 m2 NVO]

l e 02 BERGINGEN /GOEDEREN [58 m2 NVO]
‘ X 03 TOILETTEN

i 'f"»"*‘ MIVA [4 m2 NVO]

MIVA / WIKKELRUIMTE [4 m2 NVO]
DAMES TOILETTEN [27 m2 NVO]
HEREN TOILETTEN [18 m2 NVO]
04 KLEEDKAMERS
KLEEDKAMER [37 m2 NVO]
KLEEDKAMER [20 m2 NVO]
KLEEDKAMER [14 m2 NVO]
05 TOOG [18 m2 NVO]
BERGING / KOELCEL TOOG [11 m2 NVO]
06 LOUNGE [145 m2 NVO]
07 KEUKEN [128 m2 NVO]
08 VERGADEREN
VERGADEREN 10 p [25 m?2]
VERGADEREN 5 p [13 m2]
VERGADEREN 5 p [11 m2]
VERGADEREN 10 p [23 mZ2]
09 BINNENTUIN [700 m2]
10 ZAAL
RESERVERING PODIUM verhoogd [200 m2 NVO]
ZAAL 700p / deelbaar in 2 [350 m2 NVO]
11 TERRAS CAFE
12 VESTIAIRE [35 m2 NVO]
13 FOYER [258 m2 NVO]
14 TOILETTEN FOYER
DAMES TOILETTEN [2 toiletten 5.5 m2 NVO]
HEREN TOILETTEN [2 toiletten 5.5 m2 NVO]
15 CAFETARIA [220 m2 NVO]
16 TOILETTEN CAFETARIA
DAMES TOILETTEN [2 toiletten, 7.0 m2 NVO]
HEREN TOILETTEN [2 toiletten, 9.4 m2 NVO]
17 CONCIERGE WONING [60 m2 NVO]
WOONKAMER/ OPEN KEUKEN [35 m2 NVO]
BERGING [7.7 m2 NVO]
TOILET [1.8 m2 NVO]
18 BUREEL [12 m2 NVO]
19 FIETSENBERGING 67 m2
20 BOX POLITIE 35 m2
21 SCHOONMAAK PARKING 22 m2
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verdieping +1
schaal 1:1000
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Parking -1
schaal 1:500

VERDIEPING +1

01 TECHNIEK/ BERGINGEN [298 m2 NVO]

02 ZAAL
REGIE BALKON

03 VERGADEREN
VERGADEREN 25 p [42 m?2]
VERGADEREN 25 p [42 m?]

04 TUSSENVLOER CAFETARIA [57 m2 NVO]

05 CONCIERGE WONING [69 m2 NVO]
SLAAPKAMER [15,6 m2 NVO]
SLAAPKAMER [13 m2 NVO]
SLAAPKAMER [13 m2 NVO]
HOBBYRUIMTE [16 m2 NVO]
BADKAMER [4,9 m2 NVO]
WASRUIMTE [2,3 m2 NVO]
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visualisatie van het binnenplein van het ontmoetingscentrum

organisatieschema’s
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het binnenplein als vaste functies

hoofdontsluiting

!

polyvalente zaal

cafetaria




westgevel
schaal 1:200
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schaal 1:200
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aanzicht oostgevel

aanzicht noordgevel

aanzicht zuidgevel
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visualisatie interieur cafetaria



DUURZAAMHEID

Duurzaamheid en hergebruik Licht en transparant

Duurzaamheid is niet enkel een technische issue, het is vooral een kwestie van Een voorwaarde voor een prettige omgeving is een gezond gebouwklimaat. Dat wordt

houding, instelling en psychologie. In een duurzamere wereld zal het gaan over optimaal bereikt door een slimme integratie van architectonische en technische ingrepen.

zorgvuldigheid waar bij elke ingreep zo min mogelijk anderen uitput of belast. Waarbij menselijke waarden niet in het geding komen door technische oplossingen,

Het zorgvuldig omgaan met mensen en middelen heeft een directe betrekking maar techniek juist wordt ingezet om het welzijn te vergroten. Het gaat om voldoende

op onze gebouwde omgeving. Als we kijken naar het totale verbruik van natuurlijk daglicht en uitzicht, niet alleen omdat dan de verlichting een groot deel van

grondstoffen gedurende de levensduur van een gebouw, dan heeft de realisatie de dag uit kan, maar vooral omdat voeling met buiten wezenlijk is voor hoe we ons

de grootste impact. Vanuit dit oogpunt is het hergebruiken van gebouwen of in voelen. Om een constant prettige gebouwtemperatuur te bereiken, dient een gebouw

ieder geval delen daarvan zeer zinvol. Bovendien kan er door synergie tussen de goed te zijn geisoleerd, en weet op een slimme manier zonnewarmte te weren, zonder

bestaande en nieuwe gebouwen een zeer karakteristiek project ontstaan. En zo dat dit ten koste gaat van de daglichttoetreding. Het gebouw moet gebouwd zijn op de

bouwt zij door op de geschiedenis en binding die er al is met de plek. stand van de zon, het moet weten waar de zon opkomt en ondergaat. Op die manier

kan een gebouw niet alleen heel energiezuinig zijn, maar ook licht en transparant.

nieuwe dakvlakken
De nieuwe dakvlakken worden zeer goed
geisoleerd (U=0,2W/m2K) en voorzien

' Al het regenwater dat op het nieuwe !
|
i
:
van een lichte kleur EPDM folie. Hierdoor
1
1
|

! dakvlak valt wordt opgevangen en
! opgeslagen in het regenwater reservoir.

1 .
1 Dit water kan vervolgens gebruikt 1nieuwe gevel

! .
' De nieuwe gevelvlakken worden

wordt zonnewarmte zoveel mogelijk 1 opgebouwd uit een sandwichpaneel met

| renovatie
| De bestaande gebouwdelen worden

| spoelen en de planten en bomen in de

ereflecteerd en opwarming van de lucht
i binnentuin en rondom het gebouw water g P 9

rondom het gebouw voorkomen.

i mee te geven. Op deze wijze wordt het | zeer goede isolatie (U= 0,2 W/m2K) en 1 Rondom de buitengevels zijn overstekken

1 een reflecterende gevelbeplating wordt

1
|
I
|
I
I
'
1
!
1
1 worden om de toiletten mee door te !
Ll
|
1
i
|
i gebruik van drinkwater zo veel mogelijk |

|

!

)
1
1
1
i
i
aluminium buiten beplating. Door een | i
i 9 ! 1 overstekken
h
|
1
|
|
1

' . . . .
' voorzien. Hierdoor zijn alle gebouwfuncties

Ll .
1 gerenoveerd waar nodig en aan de

|
|
1
h
i
i
- o
ringeperkt. ! zonnewarmte zoveel mogelijk geweerd. ' droog bereikbaar. Bovendien zorgen de E ' binnenzijde geisoleerd (U= 0,2 W/m2K).In de
"""""""""""""""""""""""""""""""""" + overstekken ervoor dat er geen direct zonlicht ! ! gevel en dakvlakken worden nieuwe HR++
- -, ’, 1 op de glasvlakken kan vallen. Dat beperkt de ! ! puien geplaatst om de binnenruimtes van
/’ — /” / | opwarming van het gebouw en daarmee de | 1 daglicht te voorzien.
i )/ ) i’ | koelvraag. De verdiepingshoge glasvlakken | s s s S S 4
A Y 1 zorgen voor voldoende natuurlijk daglichten |
A i uitzicht vanuit alle ruimtes. :
S / U |
/ // / /’
/
// / ,/ /
i ;7
¢ ! / //
’ / 4 /
/
/

GEKLIMATISEERDE
BINNENRUIMTE

GEKLIMATISEERDE
BINNENRUIMTE

toilet

e am—— |

regenwater reservoir

GEKLIMATISEERDE
BINNENRUIMTE

planten

1. PASSIEVE ENERGIE / de gebouwschil




DUURZAAMHEID

verwarmen koelen verlichting ventilatie

evergevrorasandaard N 100
01_zeer goede isolatie Rc =5 _ _ T aAE | 90 % Energieconcept

Het energieconcept gaat uit van een passieve basis. Centraal hierbij staat het weren

02_optimaliseren daglicht e 170% . )
(opwarming + kunstlicht) -- : ! van zonnewarmte om opwarming van het gebouw te voorkomen en optimaal behoud
R A—— -. ; e t 60 % van energie. De combinatie met actieve duurzame technieken zoals koude- en warmte
opslag in de bodem, warmteterugwinning, aanwezigheidsdetectie voor ventilatie en
04_energie beheerssysteem .l B 40% verlichting, daglichtgestuurde verlichting en een intelligent gebouw beheerssysteem.

01 tm 04 inbegrepen in de kostenraming

Deze strategie zorgt ervoor dat het gebouw niet alleen energiezuinig is, maar er vooral
op gericht is eenvoudig te sturen op een comfortabel klimaat, passend bij een flexibele

programmering .

\
1PV-panelen MU
1 Het dak van de grote zaal biedt de mogelijkheid om PV-panelen op te 4t gl g
i stellen. De panelen dienen op het zuiden gericht te worden en beschadu- K ,l’/ ,/’/ /”/ 4

// // /

E in het gebouw gebruikt worden. Het voordeel van een dergelijk systeem is,
+dat het eenvoudig op een later moment op het gebouwsysteem ingeplugd

'
'
'
'
H
| wing dient voorkomen te worden. De opbrengst aan electriciteit kan direct d .
'
1
; :
'
+kan worden. '

1
ventilatie en free-cooling !
Alle ruimtes worden voorzien van frisse |
lucht. Omdat het conditioneren van H
ventilatielucht veel energie kost, is ervoor |
gekozen om doormiddel van een
warmterecuperatie systeem energie
terug te winnen en te hergebruiken in het
gebouw.

flexibiliteit ;
Door de toepassing van verwarming en koelingin
de vloer, en alle overige installaties in het dakvlak E
te plaatsen (verlichting, ventilatie) zijn de !
'

|

I

'

'

gebruiksruimtes obstakel-vrij en kunnen daardoor
effectiever gebruikt worden.

h
! verlichting :
| Het gebouw wordt voorzien van daglicht !
1 gestuurde verlichtingsarmaturen. Door de !
| intensiteit van de verlichting naar gelang het |
|
|
1

vloer verwarming / koeling

Alle vloeren worden voorzien van een
watergedragen laag temperatuur
verwarming- en koelingsysteem. Dit
systeem wordt aangesloten op de

H
|
i
i
'
H 1 moment op de dag kan veel electrische
1
'

warmte wisselaar van de koude-warmte |
'
'
'
I
'
'
'
'
1

E energie worden uitgespaard.

opslag in de bodem. Op deze wijze
kunnen alle ruimtes op een comfortabele
én energiezuinige wijze worden
geklimatiseerd.

v
i lange termijn energieopslag

E Door warmte uit de zomer in de bodem op te slaan en in de winter te gebruiken om het

! gebouw te verwarmen (en in de zomer omgekeerd) kan veel energie worden bespaard. Di
|

|

'

'

betonkernactivering in de benedenbouw en de klimaateilanden in de bovenbouw kunne
eenvoudig op dit systeem worden aangesloten.

2. ACTIEVE ENERGIE / klimatisering & energie opwekking

=]

v
| aquifer; warmte wordt in de bodem : H
E opgeslagen om in de winter het 4 | voorgaande winter is opgeslagen |
E :

i

}

1 gebouw te verwarmen i wordt gebuikt om het gebouw te




Inleiding

Het laatste deel van de presentatiebundel legt de nadruk op de projectorganisatie.
Als ontwerpers hebben we nadrukkelijk aandacht voor het gehele projectproces met
al zijn structuren en alle verschillende betrokken actoren. Als ontwerpers stappen we

met andere woorden mee in het complexe verhaal van zowel het proces als de inhoud.

Visie

De toekomst dichterbij brengen door innovatieve architectuur te maken, dat is
ons streven. Het schijnbaar onmogelijke mogelijk maken en onverwachte en
grensverleggende oplossingen bieden. Om vooruitgang te boeken moet je als architect
buiten de bestaande kaders durven treden en verder gaan dan de norm; processen
doorbreken. Dat betekent dat je doortastend moet zijn en de betrokken partijen
vanaf het begin bij het proces moet aansluiten, om zo de werkelijke behoeften van
de opdrachtgever bloot te leggen. Geinspireerde samenwerking maakt innovatieve
architectuur.

Innovatieve verbeteringen komen voort uit de behoefte om een hogere kwaliteit van
architectuur te realiseren. Niet alleen in technische of esthetische zin, maar ook in de
waarde van het gebruik. Want kwaliteit zit in de buitenkant van een gebouw, maar
meer nog in haar interne functies. In een gezond binnenklimaat, slim ruimtegebruik en
nieuwe flexibiliteit. Wij zoeken daarom naar een extra dimensie in de architectuur, naar
intelligente gebouwen, waarvan mensen zowel in letterlijke als figuurlijke zin energie
krijgen. Om dat te realiseren moet je als architect radicaal dienstbaar zijn.
Waarom? Omdat de kracht van architectuur zit, in de mate waarin het antwoord kan
geven op de werkelijke behoeften van eindgebruikers, opdrachtgevers en hun omgeving.
Dat kan alleen door goed te luisteren naar hun wensen en intensief samen te werken.
Door als architect tijdens het ontwerpproces de interactie, kennisdeling en wederzijdse
inspiratie te bevorderen kan architectuur worden verrijkt en ontstaan gebouwen waarin
mensen zich in alle opzichten goed voelen. Het gebouw werkt dan voor mensen als
het ware als een energiebron. Dat alles kan echter niet zonder budgetbewaking en
duidelijke afspraken. Het is aan de architect om op een goede manier het resultaat

te managen.
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01_Geinspireerde samenwerking

Wij geloven in de kracht van een geinspireerde samenwerking. Dit geldt zowel voor
de samenwerking tussen de opdrachtgever en het projectteam als ook voor de
samenwerking tussen de verschillende partijen binnen het projectteam.

We zijn ons als team ervan bewust dat de opmaak van ons ontwerpvoorstel niet de
start is van van dit projectproces. De voorbereidingen die voorafgingen aan deze
ontwerpwedstrijd zijn immers al tal van jaren geleden ingezet. Deze complexe
ontwerpopgave is van zeer groot belang voor iedereen in en rond Kasterlee. Dit
betekent dat er bij het projectproces tal van (lokale)actoren betrokken zullen zijn. Wij
zijn ons bewust van dit gegeven en trachten hierop in te spelen door de zorgvuldige
samenstelling van ons projectteam. Wij zien het als een absolute voorwaarde voor
het slagen van dit project dat de opdrachtgever kan beschikken over één projectteam
waarin alle kennis, kunde en vakmanschap aanwezig is voor het voltooien van het
volledige project, vanaf de eerste schets tot en met de definitieve oplevering.

Een performant projectteam

We gebruiken hier bewust het woord projectteam en niet ontwerpteam. Hoewel het
ontwerp een groot deel van deze wedstrijdfase is, hebben we er bewust voor gekozen om
reeds tijdens de wedstrijdfase ons ontwerpteam te vervolledigen met alle disciplines die
nodigzijnvoorhetvoltooienvandeze opdracht(stedenbouwkundige, landschapsarchitect,
ingenieur stabiliteit, ingenieur technieken, EPB, veiligheidscodrdinatie ...). Alle partijen
zijn vanaf het begin van het ontwerpproces nauw betrokken geweest bij de opmaak

van het ontwerp.

Deze doorgedreven teamaanpak heeft geresulteerd in voorliggend ontwerp. We
zijn ervan overtuigd dat we door deze integrale benadering van de opdracht reeds
tijdens de ontwerpfase een aantal grensverleggende oplossingen hebben gevonden.
Complexe opdrachten vertonen dikwijls een sterke verwevenheid tussen de problemen
op het vlak van bouwfysica, stabiliteit en de elektromechanische-, HVAC-, veiligheids-
en brandbeveiligingstechnieken. De aanwezigheid van alle benodigde disciplines
reeds binnen één projectteam laat toe om de noodzakelijke codrdinatie tussen de
verschillende gespecialiseerde disciplines snel en foutloos te laten verlopen, vanaf de

schetsontwerpfase tot en met de oplevering.

Door kritisch te kijken naar de technische en financiéle kant van alle onderdelen van
het ontwerp (op zowel het niveau van het gebouw als dat van de openbare ruimte)
zijn we er bovendien van overtuigd dat we als projectteam een kwalitatief, duurzaam
en hoogstaand project kunnen afleveren binnen de gestelde randvoorwaarden van tijd,

budget, ambitie en context.

Het projectteam heeft reeds tijdens de wedstrijdfase interne organisatorische afspraken
gemaakt over hoe we het vervolg van dit project, na de wedstrijdfase, wensen aan
te pakken. Het projectteam =zal zich organiseren in een tijdelijke vereniging, de
opdrachtgever kan hiermee beschikken over één team, met één integrale visie, met

één organisatiestructuur en met één gezamenlijk doel.



02_Radicaal dienstbaar

communicatie met de opdrachtgever.

Zoals reeds eerder vermeld wenst het projectteam nauw samen te werken met de
opdrachtgever. Een goede samenwerking begint met een heldere communicatie- en
overlegstructuur. Het projectteam vindt het absoluut noodzakelijk dat de opdrachtgever
steeds over een centraal aanspreekpunt kan beschikken. Deze met zorg uitgekozen
persoon zal het Single Point of Contact zijn (S.P.0.C) ook wel projectcodrdinator
genoemd. Elke vraag bemerking of afspraak zal ten allen tijde via deze codrdinator
verlopen. Voor het project zal één codrdinator worden aangesteld voor de bouw van het
ontmoetingscentrum, en één coérdinator voor de aanleg van de publieke ruimte. Deze
twee personen zullen niet enkel als aanspreekpunt voor de opdrachtgever fungeren,
maar ook als projectmanager die de taken van het projectteam codrdineren.

structuur en organisatie van het werkproces met de opdrachtgever

Het projectteam wenst de structuur en de organisatie van het werkproces met de
opdrachtgever vorm te geven volgens 6 duidelijke en heldere principes

. een goed gestructureerd interdisciplinair projectteam;

. een stapsgewijze aanpak van het ontwerp- en bouwproces;

. een duidelijke overlegstructuur tussen het projectteam en de opdrachtgever;

. een systematische evaluatie en toetsing van ontwerpopties aan doelstellingen;

. een strakke tijdsplanning;
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. een permanente budgetbewaking gedurende het gehele project.
Aangezien deze projectbundel anoniem dient te blijven verwijzen we met betrekking tot
het eerste punt naar de specifieke presentatie van het projectteam in het niet anonieme

deel van deze inzending.

2. Een stapsgewijze aanpak van het ontwerp- en bouwproces

Het ontwerp- en bouwproces wordt uitgevoerd en opgevolgd volgens een
algemeen geldend schema. Schetsontwerp - Voorontwerp - Kostprijsramingen
-Vergunningsaanvraag -Uitvoeringsdossier - Aanbestedings- en gunningsprocedure -
Opvolging der werken - Definitieve oplevering. Het gaat te ver om de volledige inhoud
van de verschillende fases hier te gaan beschrijven en benoemen. Het projectteam
neemt een open houding aan om samen met de opdrachtgever (en het Team Vlaams
Bouwmeester) invulling te geven aan de specifieke taakomschrijving en contractuele
voorwaarden voor dit project.

Van alle vergaderingen die gehouden worden - ook van deze met officiéle instanties
- worden verslagen opgemaakt en via de projectcodrdinator overgemaakt aan de
opdrachtgever. De verslagen geven de relevante punten weer die tijdens de vergadering
besproken werden. Op deze wijze blijft de bouwheer op de hoogte van de belangrijke

opmerkingen die mogelijk een invloed hebben op het proces of op het project.

3. een duidelijke overlegstructuur tussen het projectteam en de opdrachtgever
Het spreekt voor zich dat voorliggend project niet gerealiseerd kan worden zonder
een intense samenwerking tussen het projectteam en de opdrachtgever. Om tot
een contructieve samenwerking te komen stellen wij voor om een stuurgroep op te
richten. Wij adviseren de opdrachtgever één of meerdere personen te delegeren om de
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vergaderingen van de stuurgroep bij te wonen. Vanuit het projectteam zullen in ieder
geval de projectcodrdinatoren alle stuurgroepoverleggen bijwonen, per projectfase
bijgestaan door vaste personen uit het team met de juiste specifieke kennis en ervaring.

4. een systematische evaluatie en toetsing van ontwerpopties

Een bouwproces is een zoeken naar oplossingen en het toetsen van deze oplossingen
aan hun voor- en nadelen binnen de totale opgave. Hierrond worden, samen met
de opdrachtgever, heel wat beslissingen en keuzes gemaakt. Om dit proces efficiént
en op en gecontroleerde manier te laten verlopen, worden bewuste keuze- en
beslissingsmomenten in het proces ingebouwd.

Na elke stap in het ontwerpproces (opstellen programma, schets- en voorontwerp,
definitief ontwerp) worden overlegmomenten ingebouwd. Tussentijdse besprekingen
zullen eveneens nodig zijn om deze verschillende stappen te kunnen realiseren en
waar nodig bij te sturen. Alle overlegmomenten worden steeds georganiseerd en
gecoodrdineerd door de projectcodrdinator.

Tijdens de uitvoering worden er wekelijkse werfvergaderingen gehouden om de
noodzakelijke controle uit te oefenen op de uitvoering, om de verschillende disciplines
te codrdineren en om het project, waar nodig, bij te sturen. Ook hier is de betrokkenheid

van de bouwheer van groot belang.

5. een strakke tijdsplanning;

Bij aanvang van het project wordt een tijdskader opgemaakt dat vervolgens strikt gevolgd
wordt. De hoofdplanning wordt opgedeeld in een ontwerp- en uitvoeringsplanning.
In de ontwerpplanning worden enerzijds de data opgenomen waarop fases dienen
afgerond te worden en anderzijds de data waarop de verschillende betrokken partijen
acties dienen te leveren. Het is met andere woorden een vertaling van het ontwerp-
en bouwproces naar concrete data. De ontwerpplanning wordt continu geactualiseerd
door de projectcodrdinator en eventuele wijzigingen worden naar alle partijen

gecommuniceerd.

6. een permanente budgetbewaking gedurende het gehele project.

Een vooropgestelde kostprijs kan enkel gehaald worden via een intensieve samenwerking
tussen de opdrachtgever en het projectteam.

Op regelmatige tijdstippen wordt de kostprijs van het project geraamd en getoetst aan
het streefbudget. In een eerste fase (schetsontwerp) wordt het project uitgewerkt aan
de hand van eenheidsprijzen van vergelijkbare projecten.

Van zodra er een consensus is over het ontwerp wordt er overgegaan tot een uitwerking
van de technische uitrusting. Dit laat toe berekeningsnota’s op te stellen die een meer
gedetailleerd beeld geven van de kostprijs.

De toetsing van het budget gebeurt voor de beé&indiging van een projectfase. Voor
de indiening van een (voor)ontwerp wordt de raming volledig doorgenomen en
geévalueerd. Een eventuele budgetoverschrijding wordt op deze wijze tijdig vastgesteld
en in dat geval kan er gezocht worden naar betaalbare alternatieven.

Tijdens de uitvoeringsfase dient een nauwgezette werfopvolging een budgetbewaking
toe te laten. (Onverwachte) problemen dienen tijdig vastgesteld te worden zodat de
nodige maatregelen getroffen kunnen worden waarbij een inschatting van de kostprijs
voorafgaandelijk aan de bouwheer voorgelegd wordt. Het projectteam beschikt over
verschillende standaarddocumenten voor het toetsen van de aangehaalde punten.
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structuur en organisatie van het werkproces met de betrokken partijen

De kracht van een goed ontwerp ligt in de mate waarin het antwoord kan geven op de
werkelijke behoeften van eindgebruikers, opdrachtgevers en hun omgeving. Wij vinden
dat de betrokken partijen vanaf het begin bij het proces moeten aansluiten. Het is
echter voor geen enkele opdracht mogelijk, en zeker niet voor deze opdracht die al een
lang voortraject kent, om een algemene overlegstructuur met de betrokken partijen
vooraf te definiéren.

Gezien het uitgebreide traject dat reeds werd afgelegd voor dit project wensen we
samen met de opdrachtgever inzicht te krijgen in de betrokken actoren bij dit
voortraject. Vanuit de ervaring van het voortraject zal de opdrachtgever een reeks
actoren kunnen aandragen die vervolledigd kan worden met actoren die we vanuit onze
ervaring met vergelijkbare complexe projecten kennen. Samen met de opdrachtgever
wensen we vervolgens een plan op te maken over hoe en in welke fase welke partij
bij het project betrokken wordt. Het team beschikt over meerdere projectleiders en
een stedenbouwkundige die samen een brede ervaring hebben met het begeleiden
van processen en procedures die bij dergelijke complexe grote projecten van belang
zullen zijn. Het hele participatietraject is een vast onderdeel van de werkwijze van het
projectteam. Per moment zal er in de stuurgroep bekeken worden hoe de rol van het
projectteam of de codrdinator het best ingezet kan worden (opvolgen, ondersteunen,
leiding nemen...). Het is voor ons mogelijk om het participatieproces op te nemen in
het contract dat zal worden opgemaakt tussen het projectteam en de opdrachtgever. In
het modelcontract dat werd overgemaakt door het Team Vlaams Bouwmeester werden

onder artikel 10 hier al enkele opties voorzien.

communicatietraject

Het communicatietraject voor dit project is van groot belang. De meeste inwoners van
Kasterlee zullen direct of indirect te maken krijgen met de heraanleg van het centrum
en de bouw van het ontmoetingscentrum. Zo zullen bijvoorbeeld delen van het centrum
van Kasterlee onherroepelijk moeten worden afgesloten tijdens de heraanleg. Een
goede communicatie naar de bewoners, de uitbaters van de cafe’s en restaurants,
de eigenaars van handelszaken en zo verder is van het grootste belang. Net zoals bij
het participatietraject denken we dat het ook hier niet mogelijk is om voorafgaand
aan het project een communicatieplan hiervoor op te stellen. Het projectteam ziet het
communicatietraject als onderdeel van de opdracht. Het team zal de opdrachtgever
ondersteunen waar nodig, en zal indien nodig ook de leiding kunnen nemen over
(een deel) van de communicatie naar de bewoners. Veel zal afhangen van het reeds
afgelegde communicatietraject. Het projectteam wenst samen met de opdrachtgever in
de stuurgroep hieraan verder invulling te geven.

Ook bij het communicatietraject is er binnen het projectteam een brede ervaring
aanwezig , als in het opmaken van presentatiemateriaal voor de communicatie, in het

organiseren van bewonersvergaderingen e.d.
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03_Het managen van resultaat

Het belang van kostenbeheersing werd al besproken in het kader van het voorgestelde
werkproces met de opdrachtgever. Het projectteam heeft uit de voorstelling van de
ontwerpwedstrijd door de opdrachtgever geconcludeerd dat kostenbeheersing een zeer
belangrijk onderdeel van dit project vormt.

Wij hebben dit ter harte genomen, en wensen dit nader te beschrijven door onze
werkwijze tijdens het proces van dit ontwerp verder te verduidelijken. We hebben
de lat voor onszelf hoger gelegd dan de uitdaging om binnen het gestelde maximale
bouwbudget te blijven. We hebben de volledige opdracht kritisch bekeken vanuit
verschillende (technische) perspectieven. Door een doordrongen interdisciplinaire
samenwerking binnen het team hebben we hierdoor een aantal nieuwe inzichten
ontwikkeld die van grote invloed kunnen zijn op de bouwkosten van het project. Om
onze complementaire ambitie (het beperken van het bouwbudget, zonder hierbij aan
ruimtelijke kwaliteit in te boeten) tijdens de ontwerpfase concreet te maken wordt dit
uitgelegd aan de hand van enkele voorbeelden.

De opdrachtbeschrijving gaat ervan uit dat de bestaande gebouwen van de
brandweer zonder meer afgebroken worden om plaats te maken voor het nieuwe
ontmoetingscentrum. Na technisch, bouwkundig en een architectonisch onderzoek zijn
we ervan overtuigd dat de bestaande gebouwen een bepaalde bouwkundige waarde
hebben. Vanuit economisch perspectief is het interessant om de waarde die het gebouw
- in meerdere opzichten - heeft zoveel mogelijk te benutten. Vanuit deze verschillende
perspectieven hebben we in het ontwerp voor het gebouw ervoor gekozen om het
bestaande gebouw grotendeels in stand te houden. Zoals later uit de kostenraming zal
blijken zal deze benadering zeker een impact hebben op het geraamde bouwbudget.
Een tweede voorbeeld van onze complementaire ambitie is het parkeren, een groot
onderdeel van het project en ook een groot onderdeel van het bouwbudget. De
opdrachtbeschrijving gaat ervan uit dat er 120 parkeerplaatsen halfondergronds voorzien
moeten worden. We hebben talloze scenario’s voor de parkeeroplossing bekeken. Ook
hier hebben we de uitdaging vanuit de verschillende disciplines van het ontwerpteam
bekeken (technisch, ruimtelijk, financieel, uitvoerbaarheid, stedenbouwkundige
inpassing...). De ontwerpoplossig die we uiteindelijk gekozen hebben vormt volgens
ons een ruimtelijke meerwaarde en zorgt tevens voor een forse besparing van het
bouwbudget.

Een derde en laatste voorbeeld gaat over de openbare ruimte. Voordat we met het
ontwerp zijn gestart hebben we een uitgebreide technische analyse gemaakt van de
bestaande toestand van het openbaar domein. Hieruit hebben we een lijst met de
belangrijkste waardevolle elementen geformuleerd (ruimtelijk, technisch, constructief,
financieel...). Door deze analyse te maken kunnen we de bestaande waardevolle
elementen bewaren, dit kunnen bijvoorbeeld de kasseien van de parkeerplaatsen zijn,
maar ook de bestaande fundering van de wegen, of het groene veld op de markt.
Door slim met alle opgedane kennis om te gaan zijn we in staat om het eindresultaat te
managen, met name in de budgetbewaking en in het maken van duidelijke afspraken
daarover. Door bepaalde (constructieve) elementen te hergebruiken kunnen we wellicht
een deel van het beschikbare bouwbudget voor de openbare ruimte vrijmaken voor
bijvoorbeeld een hoogwaardiger kwaliteit bestrating op het Marktplein, dan in eerste

instantie was voorzien.



