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0. PROLOOG

In deze proloog lichten we toe hoe we onze visie stelselmatig opgebouwd hebben tot een coherent geheel. Hierbij definiéren
we vier aandachtspunten die samen de focus van ons ontwerp uitmaken. In eerste instantie hebben we het uiteraard over
woonkwaliteit binnen sociale groepswoningbouw. Vervolgens komt de Rabot als wijk naar voor: als achtergestelde buurt, maar ook
als een stadsdeel met een rijke geschiedenis en sterke identiteit binnen Gent. Tenslotte leggen we uit hoe een heel pragmatische
kijk op de vervangingsbouw de opdracht een compleet nieuwe dimensie geeft. We starten echter met een korte terugblik op het
wedstrijdverloop, maar leggen vooral uit hoe het ontwerpproces, onze focus heeft scherp gesteld.

A. PROCESVERLOOP

De Open Oproep ‘Vervangingsbouw Rabottorens’ kent tot nu toe een ‘vreemd’ verloop. De herlancering van de procedure op 2
februari 2012 resulteert voor ons nu in deze bundel. Meer dan een jaar lang sluimerde - wat wij intussen liefkozend “Het Rabot”
noemen - als een continue aanwezigheid in ons bureau. Soms stil op de achtergrond, dan weer eens allesoverheersend en
dominant over andere lopende projecten.

Het rumoerige begin dat cumuleerde in het opschorten van de procedure vorig jaar heeft ons echter een ontwerpproces opgeleverd
waarbij ‘'tijd’ resulteerde in ‘kwaliteit’. Na het uitstel hebben we eerst twee maanden afstand genomen om nadien te herbeginnen.

Het essentiéle verschil met de eerste ontwerpfase is dat we het ambitieniveau voor dit sociaal woningbouwproject binnen een
ruimere context hebben bekeken. Uiteraard blijft het ontwerpen van 350 sociale woningen binnen de gegeven voorstudie de
hoofdopdracht, maar wij voelen sterk aan dat het project een grotere betekenis kan hebben. Zowel op het gebied van kwalitatief
sociaal wonen, als op het vlak van integreren van buurt- en wijkversterkende strategieén.

Gezien het sociale woonprogramma willen wij met ons voorstel sterk inzetten op sociale duurzaamheid. De rustpauze heeft ons
doen inzien dat architectuur alleen niet volstaat om een sterk project neer te zetten.

‘Sociale innovatie’ vertrekt van het versterken van sociale relaties, waarbij de verknoping en verwevenheid tussen mensen
centraal staat. Die verknoping van sociale relaties dient als grondslag en als hefboom voor de opwaardering van de leefomgeving.
Het project voor de vervanging van de torens schrijft zich in het verhaal van sociale stadsvernieuwing, waarbij sociaal-innovatieve
strategieén centraal staan.

Publieke ruimte speelt hierin een cruciale rol. We geloven dat de inzet van publieke ruimte voorwaardebepalend is en verdedigen
sterk het integreren van een scala aan gemeenschappelijke buitenruimtes als hefboomfunctie voor toekomstige sociale innovatie
in de wijk en stad. We begonnen te beseffen dat we slechts condities kunnen scheppen voor sociale inovatie. Ons doel was dan
ook om op alle schaalniveaus plekken en ruimtes te integreren die de unieke eigenschap hebben om toegeéigend te worden. De
open ruimte is hier voorwaarde-scheppend, niet inhoud-bepalend.
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B. Vier aandachtspunten.

De houding van verknopen en verweven, vormt de rode draad doorheen ons voorstel. Bij de grondige lezing en analyse van
het projectgebied die we het afgelopen jaar opbouwden, hielden we dat inzicht steeds in het achterhoofd. In het ontwerpend
onderzoek kwamen daardoor telkens opnieuw dezelfde vier thema’s naar boven. Uiteindelijk hebben we deze gedestilleerd tot
vier aandachtspunten waarrond we onze visie hebben opgebouwd.

1. Dens sociaal wonen in steden.

2. Context Rabot: armste wijk van Vlaanderen

3. Geschiedenis Rabot: berucht en beroemd

4. Vervangingsbouw: de pragmatiek van het bouwen

A
1. Dens sociaal wonen‘in steden.

Dens ‘sociaal wonen' betekent voor ons niet meer dan simpelweg een goede woning ontwerpen; ruim en praktisch, met vooral
veel licht en zicht. Maar ook: een sterk gevoel van privacy en rust. En bij voorkeur met een tuin.

Het gevraagde programma en de bijhorende hoge densiteit laat echter niet toe om 350 grondgebonden privatieve tuinen te
voorzien. In deze opdracht worden er dan ook appartementen gevraagd. Om de bewoners toch een evenwaardig alternatief te
bieden hebben wij ingezet op kwalitatieve, gemeenschappelijke ‘groene’ (publieke) buitenruimte in de onmiddellijke nabijheid van
het wonen. Dit vormt onze eerste pijler.

2. Context Rabot: armste wijk van Vlaanderen.

Uit de ‘Kansarmoedeatlas’ van Chris Kesteloot is gebleken dat de Rabotwijk de armste wijk van Vlaanderen is. Het tekort aan
open, groene ruimte is dan ook schrijnend in deze buurt. Verder vormt het lage aanbod van socio-culturele functies een tweede
grote factor voor de sluimerende problemen in de buurt. De laatste tijd is er echter verbetering te merken, na een trage start kent
het Rabotpark stilaan meer en meer succes. Het is echter vooral ‘de Site’ die voor vele bewoners uit de buurt een echte uitweg
betekent. Het is dan ook jammer dat deze plek terug moet verdwijnen. Het is de tijdelijkheid van zulke succesvolle initiatieven die
voor grote ontgoocheling bij de bewoners zorgt en telkens opnieuw abrupt een einde maakt aan nieuw gevormde allianties en
tradities. Onderzoeken hoe we op de projectsite en binnen het wedstrijdbestek plaats kunnen maken voor een permanente en
definitieve pleisterplek voor de Rabotwijk en haar bewoners vormt onze tweede pijler.

3. Geschiedenis Rabot: berucht en beroemd

Een derde pijler of aandachtspunt handelt rond de rijke geschiedenis van de Rabotwijk. Hier is er echter met de bouw van de drie
hoogbouwtorens een discrepantie ontstaan. Vandaag denken veel mensen onterecht, vooral van buiten Gent en de Rabotsite,
dat de site en de wijk haar naam ontleent aan de hoge torens. De authentieke Rabottorens kunnen dan ook niet optornen tegen
het visuele geweld van de recent gebouwde hoogbouwtorens. Hun dominantie positie en skyline betekenen amper een voetnoot
in de geschiedenis van het Rabot, maar hun fysieke verschijningsvorm kennen in Gent qua impact hun gelijke niet. Hoewel de
beslissingen intussen lang genomen zijn en men gewend geraakt aan het idee van het definitieve verdwijnen van de torens, blijft
het debat actueel. Dat debat heeft echter iets wezenlijks op de achtergrond geduwd: wie bewaakt en bewaart de geschiedenis van
het Rabot? Waar is er een plaats voorzien waar actief het verleden, het heden en de toekomst van de wijk kan worden besproken?
We geloven dat er in de Rabotwijk een sterke - echter niet aanwijsbare - nood is aan een forum, waar zowel de geschiedenis een
plek krijgt als het actieve sociale en culturele leven van de wijk aangestuurd en geactiveerd wordt. Gedurende het ontwerpproces
hebben we onderzocht welke rol dit grootschalige woningbouwproject kan betekenen in dat discours.
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4. Vervangingsbouw: de pragmatiek van het bouwen.

De planhorizon van de hele vervangingsoperatie loopt momenteel tot 2021. Op dat moment zouden alle woningen moeten
gerealiseerd zijn, alsook de extra 2000 vierkante meter voorzieningen in de derde bouwfase. Dit kan niet sneller omdat er hier
een specifieke problematiek speelt. Het gaat niet om een bouwproject op een nieuw terrein, maar om een vervangingsbouw.
Het bouwen volgt dus het afbraaktempo van de bestaande torens. WoninGent kiest bewust om de meeste bewoners opnieuw
te huisvesten in hun vertrouwde omgeving. Daarom voorziet het masterplan drie bouwfasen, zodat bewoners gefaseerd kunnen
verhuizen. Dit is de kracht van het masterplan van Wit-Architecten.

Wij willen hier nog een stap verder gaan. Het masterplan van Wit-Architecten voorziet nog een derde bouwfase met 23
appartementen en socio-culturele of aanverwante functies. Door het inzetten van heel efficiénte woontypologién zijn we er in
geslaagd om de gevraagde 350 woningen te realiseren in slechts 2 bouwfasen. '

Dit opent uiteraard enorme perspectieven. Plotseling ontstaat er een enorme vrijheid en flexibiliteit die zo sterk is dat het project
ineens een heel andere dimensie krijgt. De derde bouwfase, bevrijd van het juk van woningen, kan op een heel andere manier
worden herdacht en hertekend. Wij pleiten er dan ook sterk voor om aan de verleiding te weerstaan om de vrijgekomen plek
alsnog vol te bouwen met nog meer sociale woningen. Ten eerste heeft de site en vooral de Rabotwijk haar kritische omslagpunt
qua densiteit aan (sociale) woningen ongeveer bereikt, maar vooral zouden hierdoor enorme potenties onbenut blijven.

Wij willen extra onderstrepen dat wij de derde bouwfase graag zien als een ‘vrije’ bouwfase. Waarvan het programma en de
ambities - in samenspraak met de buurt, de opdrachtgever en de stad - mee kan groeien simultaan met project- en bouwproces.
Wij als ontwerpers geven graag mee dat wij de voorkeur geven aan een open ruimte in de vorm van een park met daarin een
socio-cultureel gebouw.

Om te beantwoorden aan de opgave van de Open Oproep voorzien we de gevraagde aanverwante functies, analoog aan het
JOC, deels onder de grond.

C. Kansen.

Met ons masterplan tonen wij aan dat de site meer kan betekenen voor wijk en stad, dan wat tot nu toe naar voor kwam in de
voorstudie. Die ‘vrije’ derde bouwfase biedt een niet te missen kans voor het Rabot, als wijk én als stadsdeel. Hierin schuilt dan
ook de kracht van ons voorstel. Door het inzetten van een heel flexibele en compacte woontypologie - die zijn kracht en efficiéntie
ontleent aan de voorgestelde schakeling rond specifiek vorm gegeven buitenruimte - zijn wij in staat om sneller onze woningen te
realiseren. En dit met een masterplan dat méér en gedifferentieerde publiek en private buitenruimte voorziet dan initieel mogelijk
gedacht. De daardoor ontstane open en vrije bouwzone creéert op zijn beurt dan weer opportuniteiten om te werken aan onze
eerste drie aandachtspunten. Welk programma ook wordt uitgewerkt in de derde bouwfase; deze dient volgens ons hét trefpunt
en pleisterplaats voor het Rabot te worden. Een definitieve en bijzondere plek waar processen van verknoping en verweving zich
kunnen nestelen.
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A. STEDENBOUWKUNDIG TYPOLOGISCH VOORONTWERP
a. verklarende nota

Het samenspel van de sociale problematiek en de hedendaagse eisen inzake bouwen en wonen leidde tot de beslissing om de
Rabottorens te vervangen door een nieuwbouwproject. Het masterplan van WIT-architecten, dat de basis is van de ontwerpopgave
is te herleiden tot twee heel heldere concepten. Ten eerste het verbinden van de Rabotwijk met de ‘binnenstad’ en ten tweede
een strategisch concept dat rekening houdt met de gefaseerde afbraak van de drie woontorens en de verhuis van haar bewoners.

Vanuit de langgerektheid van het terrein, de inplanting van de drie woontorens en het idee om beide stadsdelen aan elkaar te
ritsen is het ‘strokenmodel’ een logische keuze.

Bijkomend werd in de opdrachtformulering van de Open Oproep ‘het integreren van de noodzakelijke publieke ruimte/groen
binnen het strokenmodel’ als uitdaging geformuleerd.

Wij ondersteunen het masterplan van Wit-architecten volledig. De op papier heldere structuur van stroken werd na grondige
studie, ruimtelijk onderzoek, na aftoetsen van het masterplan op de site en na programma-onderzoek naar waarde geschat. We
hebben dan ook in geen geval geraakt aan de opgelegde maatvoeringen, grenzen en bouwlijnen en -hoogtes.

Ons voorstel is dan ook te beschouwen als een verder werken aan de basisideeén en verfiining van de reeds genomen
ontwerpbeslissingen.
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de spine

Naar aanleiding van de komst van het Justitiehuis op de voormalige spoorwegterreinen werd een totaalvisie ontwikkeld voor
het gebied langsheen de Opgeéistenlaan tussen het Griendeplein en voormalige gassite. In de visie werd een spine ontwikkeld
die verschillende stadsdelen ruimtelijk met elkaar verbindt. De spine staat garant voor een veilige ontsluiting voor voetganger
en fietser. Bovendien is de spine de kapstok voor de uitbouw van diverse publieke parken palend aan deze groenstructuur. We
schatten de kracht van de spine als stedenbouwkundige figuur als bindend element hoog in.

Het projectgebied voor deze Open Oproep ‘Vervangingsbouw Rabot’ situeert zich langsheen deze spine. Dit gedeelte van de
spine is nog niet gerealiseerd.

In oorsprong werd deze uitgewerkt als één langgerekt ononderbroken fietspad van het Griendeplein tot de gassite. Echter door
diverse ontwikkelingen zoals de verdere uitbouw van het Griendeplein en haar directe omgeving als knooppunt voor openbaar
vervoer is een ontsluiting vanop de Opgeéistenlaan, zoals bedoeld in het masterplan van Wit-architecten, niet meer mogelijk. In de
projectdefinitie wordt gevraagd de ontsluiting te voorzien langsheen de Filips Van Cleeflaan. Dit impliceert dat de spine op diverse
plaatsen moet doorkruist worden door gemotoriseerd verkeer.

We hebben resoluut gekozen om de spine slechts op twee plaatsen te doorkruisen; nl. één maal in de eerste bouwfase en één
maal in de tweede bouwfase. Deze doorsteken leiden telkens tot de ondergrondse parking van de woongebouwen.

In de uitwerking van de spine hebben we gekozen om de oorspronkelijke hoofdstructuur en uitwerking met bomenrijen te
behouden aan de kant van het Griendeplein zodat deze stedenbouwkundige figuur op grote schaal blijft functioneren en finaal blijft
bestaan. Concreet betekent dit dat komende van het Griendeplein we eerst een aansluiting vinden met de typologie van de spine;
nl. bomenrijen, grasvlak en fietspad. Vervolgens volgt een eerste doorsteek voor gemotoriseerd verkeer naar de ondergrondse
parking, dan een ‘tussenruimte’, nadien opnieuw een doorsteek en vervolgens een aansluiting op de reeds gerealiseerde spine.

De ‘tussenruimte’ wordt conform de projectdefinitie als ‘groene kamers' beschouwd waar diverse programmatorische invullingen
kunnen plaatsvinden. De tussenruimte wordt opgedeeld in drie delen; het centrale gedeelte wordt uitgewerkt in een verharding
en krijgt een pleinfunctie (Lieveplein), de uiterste zones van de ‘tussenruimte’ worden voorzien van volkstuincomplexen of andere
semi-publieke groenvoorzieningen.

Om het stadscentrum te connecteren met het nieuwe projectgebied wordt de ‘open’ ruimte die gecreéerd wordt door de Lieve
richting de historische Rabottorentjes visueel doorgetrokken tot aan de spine.

Hierdoor krijgt de projectsite een duidelijke opsplitsing in twee lobben: eerste bouwfase van 170 woningen met aanverwante
voorzieningen in stroken A/B/C/D en een tweede bouwfase van 180 woningen in stroken F/G/H. Tussen beide lobben wordt een
park voorzien; het ‘Lievepark’.

Vanuit het historische centrum wordt hierdoor een nieuw eindpunt van de open ruimte gerealiseerd. Het tracé wordt Lievekaai,
Sint-Antoniuskaai, de historische Rabottorentjes, Lievepark en Lieveplein in de spine.

Vermits het volledige woonprogramma van 350 entiteiten gerealiseerd kan zijn in twee bouwfasen rest slechts een kleine
programmatorische invulling van strook E zodat de beoogde openheid kan behouden blijven. Het park dat hierdoor kan ontstaan
is het ‘Lievepark’. Deze vindt zijn onmiddellijke aansluiting met het eerder gemelde ‘Lieveplein’ in de spine.
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Het projectgebied.

In onze proloog onderstreepten we het belang aan de ‘gelaagdheid’ van het publieke karakter van de open ruimte als een
voorwaardescheppende rol in de ontplooiing van sociaal-innovatieve dynamieken.

Voor de uitwerking van de beide lobben, bouwfase 1 en 2 hanteren we dezelfde methode; evenwel worden beide lobben anders
uitgewerkt. Binnen het strokenmodel worden strook B en strook G centraal onderbroken. Hierdoor ontstaan in het projectgebied 2
binnenhoven van telkens 33 x 33 m; deze in eerste fase heet Griendehof, deze in tweede fase het Blaisanthof.

Om de link met de directe omgeving te vergroten worden strook A en C, alsook F en H telkens tweemaal onderbroken met een
doorgang van 8m breedte. Vanuit het Griendehof is een sterke link gemaakt met Griendeplein, met de spine, de Opgeéistenlaan
en de open ruimte tussen strook C en D.

Door deze openingen tevens toe te passen in de tweede bouwfase ontstaat twee maal een grid van 8 woongebouwen rond een
centraal binnenhof.

Elk woongebouw rond het Griendehof heeft 5 bouwlagen en telt telkens, met uitzondering van de gelijkvloerse verdieping, 3
appartementen. De woongebouwen rond het Blaisanthof tellen telkens 6 bouwlagen van 3 appartementen per bouwlaag.

Op strook D wordt één langgerekt gebouw gepositioneerd en zoals voorzien in het masterplan heeft deze 8 bouwlagen, de
Lieveblok genaamd. Elke bouwlaag telt 8 appartementen per bouwlaag.

Op het grid rond het Blaisanthof wordt op de bestaande gebouwen van strook H eenzelfde gebouw als deze van strook D
geplaatst. Deze laatste telt 6 bouwlagen en brengt daarmee de totale hoogte van het gebouw op 12 bouwlagen.

Een parkeerring onder elk grid huisvest de nodige parkeerplaatsen en laat toe in het binnenhof hoogstammen aan te planten.

In de eerste bouwfase worden 170 appartementen en de gevraagde aanverwante voorzieningen gerealiseerd, in de tweede
bouwfase worden 180 appartementen gerealiseerd. Hiemee wordt het volledige woonprogramma gerealiseerd in slechts twee
bouwfasen.

In elk binnenhof wordt een voorkeurdoorsteek bepaald. Deze bevindt zich op het maaiveld en loopt telkens van de spine tot
de Opgegistenlaan. Het overige gedeelte van het binnenhof wordt iets hoger voorzien om opnieuw een gradiént te maken in
‘publiekheid’ binnen het binnenhof.

Het ontwerp heeft(drie types publieke ruimte met een verschillende gelaagdheid in publiek karakter, gaande van semi-
doorwaadbare trajecten in woonhoven, semi-publieke gebruiksruimtes in de groene spine, tot één groot publiek park (Lievepark).
/ 7

De centraal gelegen woongebouwen van het grid zijn toegankelijk vanop het binnengebied, deze aan de hoeken in de doorsteken
dwars op de spine.

In de eerste bouwfase zijn aanverwante voorzieningen ingepland op het gelijkvioers van strook A. Deze zijn te ontsluiten langsheen
het Griendeplein.

Twee fasen - twee entiteiten

Het voorliggend plan bestaat uit twee groepen gebouwen rond een binnenhof van telkens 8 gebouwen en 1 langgerekt gebouw.
Beide groepen worden uitgevoerd in twee opeenvolgende bouwfasen. Aan het ene uiteinde; zijde Griendeplein wordt het
langerekte gebouw geplaatst ‘naast’ het Griendegrid. Aan het andere uiteinde wordt het langgerekte gebouw geplaatst ‘op’ het
Blaisantgrid. Ertussen wordt een park/gebouw voorzien die beide lobben van elkaar scheidt en daardoor elke lob een eigen
identiteit geeft.
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Strook E

Bijkomend achten wij het noodzakelijk om de mogelijkheid te scheppen om het ‘publieke’ op het niveau van wijk of stad te
brengen. Enkel zo zal een echte ‘brug’ worden geslaan tussen Rabotwijk en de stad. Na de sloop van de laatste toren ontstaat
een opportuniteit om deze ontstane open ruimte een ‘plek’ te laten worden met een meerlagig en multifunctioneel gebruik van
publieke ruimte dat aanleiding geeft tot sociaal-innovatieve dynamieken.

Vermits dan het volledige woonprogramma is gerealiseerd, is het bepalen van het programma en de plaats zeer ‘open’. Alvast
moet het een trefpunt worden (park en/of gebouw) waar ‘lokaal’ en 'stadsschaal’ elkaar kunnen ontmoeten en een brug kan
worden geslaan.

Wij denken dat op die plaats een ‘socio-culturele infrastructuur’ hiertoe de meeste garanties biedt naar een duurzame uitbouw van
het projectgebied. Een half-ondergronds ‘kruisgebouw’ rond de funderingen van blok 2 biedt de mogelijkheid om de gevraagde
2000 m2 te realiseren. Een gebouw met een sterk programma geént op ‘ontmoeten’, zoals ‘De Meerpaal’ van architect F. Van
Klingeren waar een theaterzaal, een kleine feestzaal, horecafuncties, sportinfrastructuur, bibliotheek en vergaderruimtes rondom
een centrale patio liggen, zou hier een sterke sociale dynamiek kunnen teweeg brengen.
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b/ Visienota duurzaamheid

Duurzaamheid is voor ons niet zozeer een bijzondere categorie van projecten maar wel een motor voor kwaliteit. Binnen het
bureau stellen we dat duurzame stedenbouw en architectuur betrekking heeft op vier deelkwaliteiten: de socio-economische
duurzaamheid, de ruimtelijke kwaliteit, het respect voor het milieu — duurzaam bouwen en de kwaliteit van het planproces, waarbij
deze vier kwaliteiten in evenwicht moeten zijn.

De kunst van duurzame architectuur en stedenbouw is om in een stapsgewijs proces door voortdurend wikken en wegen van deze
vier deelkwaliteiten het maximum te behalen.

Gezien de grote ruimtelijke transformatie die op stapel staat en de sociaal gevoelige context werden socio-economische
duurzaamheid en ruimtelijke kwaliteit uitvoerig afgetoetst ter plaatse en waren gesprekken met mensen van het ‘werkveld’
noodzakelijk om aanwezige gevoeligheden te kennen en te begrijpen.
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socio-economische duurzaamheid en ruimtelijke kwaliteit.

Sociale stadsvernieuw\ir% kent sinds de jaren '80 in de stad Gent een menselijke dimensie waarbij herwaardering gaat om de
vervlechting tussen ruimtelijk-fysieke opwaardering en sociaal-ruimtelijke verknoping en ‘samenlevingsopbouw’ (als praktijk). Die
vervlechting komt sterk naar voor in stadsvernieuwingsprojecten als ‘Bruggen naar Rabot', ‘Zuurstof voor de Brugse Poort' en
‘Ledeberg Leeft'. Gestaag zet de stad in op een stadsvernieuwingsmodel gebaseerd op een driepikkel van sociaal-economische,
sociaal-culturele en ruimtelijk-fysieke vernieuwing. Elke ruimtelijke ingreep moet dus ook elementen bevatten die handvaten
bieden ter versterking van die integrale benadering.

Sociale stadsvernieuwing die vertrekt van ‘sociale innovatie’, baseert zich op het inzicht dat stadsvernieuwing niet alleen gaat
om het opwaarderen van de fysieke leefomgeving in steden, maar ook om de heropbouw van de stedelijke samenleving. De
fysieke verloedering van stedelijke wijken hangt doorgaans samen met sociaal-culturele en sociaal-economische problemen
zoals werkloosheid, gebrek aan financiéle middelen, lage scholingsgraad en spanningen tussen oude en jonge, autochtone en
allochtone bewoners. Stadsvernieuwing en samenlevingsopbouw moeten dus hand in hand gaan. (Moulaert, 2000; Moulaert et
al., 2005).

De sociale problemen die in de Rabotwijk heersen, zijn grotendeels te wijten aan achterstellingsindicatoren. De wijk is niet voor
niets de armste wijk van Vlaanderen volgens de armoedeindicatoren van Chris Kesteloot in de kansarmoedeatlas. Maar, de
weinige hefbomen die er ruimtelijk zijn, hebben ook te maken met het top-down ideeéngoed van modernistische ontwerpen zoals
de blokken. Sociale relaties worden hier gekneed naar een ideologisch model van ontmoeting in de lange gangen en de grote
buitenruimtes. Echter, er is weinig toe te eigenen en er zijn weinig elementen aanwezig die daartoe aanleiding geven.

Met ons ontwerp zetten we daarom volledig in op het creéren van hefbomen voor sociale relaties (ontmoeting, sociaal-ruimtelijke
praktijken, verknoping, sociale activiteiten, en uiteindelijk toegigening). Net die verknoping van sociale relaties tussen bewoners
op de verschillende schaalniveaus (project, buurt en stad) zal een continuering zijn van de reeds opgestarte projecten die onder
de sociale stadsvernieuwing komen van ‘Bruggen naar Rabot'.

In de verfijning van het strokenmodel zijn we op zoek geweest naar handvaten die de buitenruimte tot ‘publieke ruimte’ maken
met gradaties in ‘publiek-zijn’; van semi-privaat-naar semi-publiek, naar volledige doorwaadbaarheid. We streven er naar om
elementen aan te reiken waar lokale toeéigening op schaal van het project mogelijk wordt gemaakt. Het ontwerp voorziet
verschillende functies en voorzieningen zoals een groot park, stadstuinties en verschillende ruimtes die ‘publiek’ kunnen
toegegiend worden, maar voldoende ‘open’ zijn om die toegigening en bepaling door mensen zélf toe te laten. Het project is hierin
voorwaardescheppend en niet inhoudsbepalend. Om ervoor te zorgen dat deze publieke ruimte kan worden toegeéigend door
mensen en groepen in en rond het stadsproject, hanteren we een minimale invulling want co-productie ‘het samen maken van
de ruimte’ is cruciaal wil men ‘eigenaarschap’ van de publieke ruimte bereiken. Een goed voorbeeld is de lege site, waar enkele
minimale ingrepen werden gedaan, maar door organisaties en doelgroepen zélf de invulling traag maar gestaag werd bepaald.
Deze voorwaardescheppende rol van publieke ruimte, met een mogelijkheid tot sociaal-innovatieve insteek, geeft mensen reéle
hefbomen in handen om hun sociaal-ruimtelijke toekomst mee vorm te geven.

In onze visie dient de publieke ruimte een voorwaardescheppende rol te vervullen in de ontplooiing van sociaal-innovatieve
dynamieken. We beschouwen de publieke ruimte als de materiéle inzet van gedeelde trajecten waar sociale relaties zich kunnen
verknopen. De ‘gelaagdheid’ van het publieke karakter van de publieke ruimte vormt daarbij een belangrijke randvoorwaarde.

Het ontwerp voorziet daarom in drie types publieke ruimtes met een verschillende gelaagdheid in publiek karakter, gaande
van semi-doorwaadbare trajecten in woonhoven, semi-publieke gebruiksruimtes in de groene spine, tot één groot publiek park
(Lievepark) waar elementen worden geintegreerd die tot een verknoping van sociale relaties tussen wijk en stad kunnen leiden.
We geloven dus in de voorwaardescheppende rol van publieke ruimtes met minimale invulling en verschillende gelaagdheid
van ‘publiek karakter’, van de eerder privatere invulling dichtbij de woningen, de semi-doorwaadbare trajecten in de woonhoven,
tot het grote park waar elementen worden geintegreerd die tot een verknoping van sociale relaties tussen wijk en stad kunnen
leiden. We geven mee dat er mogelijkheid is de bestaande projecten zoals in de Rabottorens, de stadstuintjes, Made By Oya, ‘op
te nemen’ in de toekomstige ontwikkeling van het project, en sommigen ervan daadwerkelijk ‘in’ het park te integreren. Dat zou
voldoen aan de reeds ingezette dynamieken van ‘Bruggen naar Rabot' rond de Site, en de spin-off projecten daaruit.
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respect voor het natuurlijke milieu — duurzaam bouwen

Al te vaak wordt duurzaamheid in architectuur gekoppeld aan technische oplossingen met hoge kostenplaatjes. Dit impliceert
dat bescheiden bouwen zou leiden tot een compromis op het viak van degelijkheid en duurzaamheid. Dit hoeft echter niet zo te
zijn. Wij weigeren als ontwerpteam om laagenergiebouwen als het enige uitgangspunt te hanteren en alle andere aspecten van
het wonen hierop af te stemmen. Liever nemen we een houding aan waar energiebewust zijn in alle fasen van het ontwerp- en
bouwproces een afwegingskader vormt. Gezond verstand blijft primeren, daarom gaat onze eerste voorkeur of denken steeds uit
naar low-tech oplossingen. Geen dwang om een gebouw vol te stouwen met warmtepompen, zonnepanelen, en andere weliswaar
waardevolle, maar dure technieken. Zeker voor sociale woningprojecten van deze schaal met haar specifieke doelgroep bereik je
met het streven naar bijvoorbeeld compactheid en logische oriéntaties een veel groter rendement.

Economische haalbaarheid:

Voor ons betekent duurzaam bouwen daarom in eerste instantie een uitermate doorgedreven aandacht voor prijs-kwaliteit
doorheen het ganse ontwerp- en bouwproces. Verstandig grondgebruik, streven naar compact bouwen, heldere organisatie
en circulatiediagrammen, intelligente bouwconcepten, doorgedreven standaardisatie in het detail, zoeken naar efficiénte
parkeeroplossingen...

Doorgedreven ontwerpend onderzoek rond al deze thema's garandeert kostenefficiénte voorstellen/ oplossingen. Het gebruik van
eenvoudige middelen, eerlijke materialen en het hanteren van een heldere vormentaal zijn hier exponenten van.

Energiezuinig:
Hiervoor verwijzen we ook naar ‘Nota Technische Uitrusting'.

We streven naar een zo goed mogelijke oriéntatie, een hoge graad van compactheid, een degelijke isolatie van de buitenschil, een
juist ventilatiesysteem en bijzondere aandacht voor luchtdichtheid bij de uitwerking van de detaillering.

Bij dit alles wordt gestreefd om op alle deelaspecten zo goed mogelijk te scoren en dit binnen de financiéle normen van de VMSW.

Watergebruik:
Hiervoor verwijzen we ook naar ‘Nota Technische Uitrusting'.

Materiaalgebruik en aanpasbaarheid:

De huidige Rabottorens zijn amper 40 jaar bewoond geweest. Naast sociale problematieken verbonden aan deze modernistische
woongebouwen, laat de structuur van het gebouw zich ook niet aanpassen aan andere noden. Bovendien is het gebrek aan enige
marge in maatvoering en hergebruik ervan quasi onmogelijk en bovendien economisch niet mogelijk. Dit is ongetwijfeld één van
de belangrijkste redenen om tot de sloop van deze drie torens over te gaan.

Met ons voorstel willen we dat de gebouwen na enkele decennia een nieuwe kans krijgen. Daarom worden de gebouwen als een
bouwdoos van dragende buitenwanden en dragende woningscheidende wanden bedacht. De indeling van de appartementen
wordt uitgevoerd in lichte, niet-dragende binnenwanden. Dit laat toe om op termijn op relatief eenvoudige wijze aanpassingen
door te voeren. Bovendien zijn de gebouwen ruim bemeten, opgetrokken in materialen met een lange levensduur, flexibel in
gebruik en zuinig in het energieverbruik.

Wegens bovenstaande reden is een programmatorische inwisselbaarheid op termijn met een andere soort vorm van bewoning,
kantoren,... perfect mogelijk.

Duurzaamheidsmeter:

Het bureau heeft ervaring met de ‘duurzaamheidsmeter’. Deze werd reeds meerdere malen gehanteerd in andere lopende
projecten.

Elk onderdeel; nl. inplanting, mobiliteit, natuurlijk milieu, water, grondstoffen en afval, energie, gezondheid, leefbaarheid en
toegankelijk, samenleving en economie wordt per fase afgetoetst en bijgestuurd indien financieel haalbaar.
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kwaliteit van het planproces

Vanaf de kandidaatstelling voor deze Open Oproep was(— __ er van overtuigd dat een multidisciplinair
team noodzakelijk is voor het welslagen van deze opdracht. De opgave zelf is al sterk uitdagend: de stedenbouwkundige
voorstudie verfijnen tot een effectief realiseerbaar woningbouwproject - dat voldoet aan alle randvoorwaarden — binnen een sterk
beladen sociale context waarin deze vervangingsbouw zich situeert, is geen evidente opdracht.

Enerzijds is er het actieve debat over het falen van de modernistische hoogbouw in de Rabotwijk, dat nu met de geplande afbraak
tot een soort van hoogtepunt is gekomen. Anderzijds vormt het thema van hedendaagse sociale groepswoningbouw gekoppeld
aan een gewilde, maar moeilijk definieerbare sociale duurzaamheid een tweede aandachtspunt.

Gedurende het ontwerpproces werden daarom verschillende disciplines ingeschakeld om in workshopformule het ‘ontwerp in
wording’ bij te sturen of te ondersteunen. De kruisbestuiving van de verschillende invalshoeken heeft geleid tot een resultaat dat
ruimtelijk sterk verankerd is in de stedelijke context, maar vooral voorwaardescheppend is om een beter sociaal, cultureel netwerk
uit te bouwen in de Rabotwijk.

De specifieke gerichtheid van de verschillende disciplines, de range aan ontwerpervaringen en kennis, en vooral de raakpunten
en overlappingen, zijn de basis geworden voor het genuanceerde ontwerp.

Na gunning van de opdracht wensen wij deze geintegreerde aanpak verder te zetten door open communicatie en constructief
overleg met opdrachtgever(s) en Stedelijke Diensten.

Minstens zo belangrijk is het nastreven van een open planproces met toekomstige gebruikers en bewoners, want zij zullen de plek
uiteindelijk zijn betekenis geven. De opgave is om hierbij niet in compromissen te verzanden, maar om samen heldere keuzes te
maken.
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e. Conformiteit ten aanzien van opgegeven voorstudie

Strokenmodel voorstudie Strokenmodel verfijning
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B. UITVOERING VAN DE EERSTE FASE
a. verklarende nota

Planopbouw.

De eerste bouwfase kent twee bebouwingstypes, enerzijds hebben we het grid bestaande uit 8 gebouwen rond een binnenhof,
anderzijds een langgerekt gebouw van 8 bouwlagen. Beide gebouwtypes hebben uitermate compacte, efficiénte circulatiekernen.

Doels}éllihg bij de uitwerking van de typologieén is het bieden van een hoge woonkwaliteit voor alle appartementen. Dit betekent:

|zo\ruim mogelijke appartementen (en daarom zo compact mogelijke centrale kernen)
[ vloft‘e verbinding met de publieke buitenruimte

L- maximale privacy

- goede oriéntatie

- een maximale zichtervaring

- pralgfische private buitenruimte gekoppeld aan de leefruimte

\ - rechtstreekse verbinding met de ondergrondse parking
\- flekibele invulling (op termijn i.f.v. aanpasbaarheid)

Het Griendegrid:

De 8 gebouwen rond het Griendeplein bestaan in hoofdzaak uit twee types en een afwijkend type. Enerzijds hebben we centraal
gelegen gebouwen met vierkant grondplan. Anderzijds de hoekgebouwen met een L-vormig grondplan. Aan de hoek dichtst bij de
Wondelgemstraat werd een type ontwikkeld dat past in het grid en zich voegt naar de grenzen van het terrein.

Elk gebouw heeft 5 bouwlagen; zo wordt beantwoord aan de gestelde eis om het Griendeplein te voorzien van een massieve
gevelwand van 5 bouwlagen. Op het gelijkvloers zijn daar de gevraagde aanverwante voorzieningen gehuisvest.

Het parkeren bevindt zich ondergronds, nl. in een ringvormige parking onder de stroken A/B/C. De gebouwen op de parking
hebben een rechtstreekse verbinding met de ondergrondse parking. Bewoners van strook D kunnen de parking bereiken via de
inkomen van de andere gebouwen; in de hoekgebouwen met de trap, in de centraal gelegen gebouwen via een trap of met een lift.

De hoekgebouwen hebben per bouwlaag telkens 3 appartementen van het type % en hebben een gemiddelde opperviakte van
66 m2. Op het gelijkvloers zijn telkens 2 appartementen voorzien. In de doorgang naar het binnenhof wordt de inkom voorzien die
tevens verbinding heeft met de ondergrondse parking. Op het gelijkvloers van elk gebouw zijn tellerlokalen voorzien en tevens
een fietsenstalling.

De centraal gelegen gebouwen hebben per bouwlaag telkens 3 appartementen van het type 2/3 en hebben een gemiddelde
oppervlakte van 79 m2.

Aan het binnenhof wordt de inkom voorzien die tevens verbinding heeft met de ondergrondse parking via een trap en een lift. Op
het gelijkvloers van elk middengebouw zijn tellerlokalen voorzien en tevens een fietsenstalling.

Het gelijkvioers telt telkens 2 appartementen in functie van integrale toegankelijkheid voor rolstoelbewoners. Deze voldoen
volledig aan de eisen van GOLLD; Gent Ocmw LevensLoopbestendig Design). Van de 170 appartementen van de eerste
bouwfase worden er 6 van meet af aan zo voorzien. Hiermee wordt ruim voldaan aan de gevraagde 2%. Op het gelijkvloers van
elk middengebouw zijn tellerlokalen voorzien en tevens een fietsenstalling.

De grondplannen van de appartementen rond het Griendegrid hebben telkens een leefruimte van minstens een breedte van 3,7
meter en situeren zich telkens op de hoek van het gebouw. Door deze strategische ligging heeft elke leefruimte minstens één
zonnezijde. En bijkomend heeft men vanuit de leefruimte hierdoor telkens een gedifferentieerd uitzicht; ofwel naar de omgeving
buiten het grid, ofwel naar het binnenhof, en dit telkens gecombineerd met een uitzicht op de tussenstroken.

Alle slaapkamers, badkamers, bergingen, voldoen aan de gestelde eisen m.b.t. afmetingen én bemeubelbaarheid.
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De Lievetoren:

Naast het Griendegrid wordt een langgerekt gebouw van 8 bouwlagen voorzien. Deze staat ingeplant zoals deze in het masterplan
van Wit-architecten was voorzien. Het gebouw wordt ontsloten via 3 toegangen. De toegangen bevinden zich aan de zijde van
het Lievepark. De centrale toegang bedient per bouwlaag telkens 2 appartementen van het type 2/3. De toegangen aan de twee
uiteinden bedienen telkens 3 appartementen per bouwlaag; 1 appartement van het type %, 1 van het type % en 1 van het type 2/3.

Op het gelijkvloers van elk gebouw zijn aan de inkomzone tellerlokalen voorzien. In de kelder zijn een aantal individuele bergingen
voorzien alsook een fietsenstalling voor de bewoners van de Lievetoren. Deze fietsenstalling wordt ontsloten via een inrijhelling
naar de kelder.

De grondplannen van de appartementen in de Lievetoren hebben telkens een zuidgerichte leefruimte en keuken. De
nachtvertrekken en verticale circulatie bevinden zich aan de noordzijde met zicht op het Lievepark. Elke woning heeft minstens
één balkon of een inpandig terras gericht op het zuiden. De appartementen aan de uiteinden, type % hebben een bijkomend terras
ofwel gericht op de spine, ofwel gericht op de stad, ofwel gericht op het Lievepark. De traphallen aan de uiteinden, zijn telkens
voorzien van een extra gemeenschappelijke (speel)ruimte / terras.

Kenmerken appartementen:

Opperviakte:
> ruime appartementen, nl. dicht bij de maximum WO en elke ruimte voldoet aan de gestelde eisen van VMSW
> compacte gemene delen en verticale circulatie

Beheersbaarheid:
> maximum 15 appartementen per gebouw in zone met stroken A, B en C
> 16 tot maximum 24 appartementen per toegang in strook D

Planeconomie:

> Hoge compactheid, eenvoudige volumes, bescheiden architectuur, kleine overspanningen, grote repetitie,... maar nooit met een
repetitief of saai totaalbeeld

> Compacte trap en liftenkoker met beperkte gemmenschappelijk delen

> Ondanks 8 autonome volumes in het Griendegrid is dit slechts een vermeerdering van geveloppervlak van 13% ten aanzien van
de geveloppervlakte van de stroken A/B/C van het masterplan van Wit-architecten. Deze meerkost wordt ruim gecompenseerd
door de beperkte circulatie in de gemene delen.

Oriéntatie en uitzicht:

> Verbindingen leefruimte / keuken / buitenruimte

> De leefruimtes in Griendegrid hebben minstens 2 hoeken m.a.w. gedifferentieerd zicht en zon
> Appartementen in Lievetoren hebben zuidgerichte leefruimtes

> Interieurinrichting gebouwen — ruimterendement:

> maximaal overlappen van circulatieruimte

> plaatsingsruimte en gebruiksruimte

> evenwichtige maatverhoudingen

> strategische raam- en deuropeningen

Bemeubelbaarheid:
> minimale eisen m.b.t. grootte en aantal meubels per type werden reeds ter info opgenomen in de plannen

Fietsenbergingen:
> Erzijn 112 fietsenstallingen voorzien in het Griendegrid; 56 bovengronds in bergingen palend aan de fietspaden, 54 ondergronds.
> Er zijn 100 fietsenstallingen voorzien onder de Lievetoren; deze worden ontsloten via een afzonderlijke helling buiten het

gebouw aan de zijde van de spine.

In het totale project zijn ongeveer 212 fietsenbergplaatsen voorzien. Dit komt overeen met 1 fiets per slaapkamer.

Parkeerplaatsen:

> Er worden 112 ondergrondse parkeerplaatsen voorzien. Dit is iets meer dan 60% van het aantal woningen. Op het project gebied
zijn 6 parkeerplaatsen voorzien tussen strook C en D ter hoogte van de Opgeéistelaan. De overige bezoeksparkeerplaatsen
worden voorzien in de nieuw aan te leggen spine. Zie hiervoor plan buitenaanleg.
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aanpasbaar wonen

> de gelijkvloers appartementen in de centrale gebouwen rond het Griendehof zijn uitgewerkt als rolstoeltoegankelijke woningen.
Er zijn er 6 voorzien. In alle overige appartementen werden zoveel als mogelijk de nodige maatregelen getroffen om deze
aanpasbaar te maken op termijn.

> woningscheidende wanden en buitengevel zijn dragend, in de meeste gevallen ook de scheiding tussen dag- en nachtgedeelte.
> alle overige wanden zijn wegneembaar indien de noodzaak zich voordoet.

> badkamer paalt meestal aan de ouderslaapkamer; indien nodig kan de scheidingswand worden verwijderd. Badkamer is ruim
bemeten zodat op termijn bad kan vervangen worden door rolstoeldouche en een bijkomend toilet kan geplaatst worden.



publiek

privaat
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Beheersbaarheid publieke buitenruimte en flexibiliteit.

Bij het uitwerken van de buitenruimte hebben we er naar gestreefd om een duidelijke opdeling te maken tussen enerzijds het
gedeelte dat eigendom blijft van WoninGent en welk deel overgedragen wordt aan de stad.

Griendegrid:

De opdeling is heel duidelijk; het gedeelte boven de parking en de inrijhelling blijft privaat. Al het overige kan overgedragen
worden.

De Lieveblok:

De opdeling is ook heel duidelijk; het gedeelte tussen de gracht en het gebouw bilijft eigendom van WoninGent. De zone tussen
strook C en D is zoals geformuleerd in bundel bedoeld als openbaar domein en wordt bijgevolg overgedragen aan de stad.

Het gebruik van de binnenhoven is een ander verhaal. We hebben in het stedenbouwkundig plan steeds de intentie gehad om een
verbinding te maken tussen Wondelgemstraat richting binnenstad doorheen het Griendehof. Een publieke doorwaadbaarheid lijkt
ons noodzakelijk. De subtiele verhoging van de het grasplein geeft aan dat deze zone meer privatiever karakter kent.

Wanneer echter blijkt dat de privacy van de bewoners rond het binnenhof wordt geschaad kan overwogen worden om de
doorsteken deels af te sluiten; of door enkel toegang te verlenen overdag.



" Donald Judd - Marfa

Chillida Eduardo

Marth Wéry
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Architectuur (naar zelfstandigheid en samenhang)

Het masterplan van Wit-architecten vraagt voor de uitwerking van de diverse stroken naar een architectuur die een hoge graad
van coherentie in zich draagt. De acht stroken samen moeten uitgewerkt worden als één ensemble.

Het voorliggend plan bestaat uit twee groepen gebouwen rond een binnenhof van telkens 8 gebouwen en 1 langgerekt gebouw.
Aan het ene uiteinde; zijde Griendeplein wordt het langgerekte gebouw geplaatst ‘naast’ het Griendegrid. Aan het andere uiteinde
wordt het langgerekte gebouw geplaatst ‘op’ het Blaisantgrid. Ertussen wordt een park/gebouw voorzien die beide lobben van
elkaar scheidt en daardoor elke lob een eigen identiteit geeft.

Herhaling:
Donald Judd

Het heldere en logische stedenbouwkundig plan wordt verder uitgewerkt met gebouwen die de stedenbouwkundige figuur van
autonome gebouwen ondersteunt. Gezien de herhaling in het plan, is het ook niet meer dan logisch dat in de architectuur
eenzelfde attitude van herhaling wordt gehanteerd.

Anderzijds is het meer dan gewenst dat binnen dit grootschalig woningbouwcomplex herkenning en identiteit wordt gegeven aan
elke lob én elk gebouw op zich.

In de eerste bouwfase wensen we ons volledig te enten op de beeldbepalende omgevingselementen. Enerzijds de ‘De
Directeurswoning’ en het ‘Manchester-gebouw’ en anderzijds de aanwezige hoogbouw ‘Rabottorens’.

Gezien de volumetrie van het Griendegrid aansluit bij deze van de ‘Directeurswoning’ worden deze woongebouwen uitgevoerd in
rood metselwerk. Gezien de Lievetoren quasi eenzelfde lengte en slankheid heeft als de huidige hoogbouwtoren, wordt de kleur
ervan overgenomen.

ROOD cfr ‘Direkteurswoning’en ‘Manchester-gebouw’
WIT-GRIJS cfr bestaande woontoren

We stellen voor beide uit te werken in metselwerk. Hierbij werden de hedendaagse uitvoeringstechnieken onderzocht. Uit het
onderzoek blijkt dat doorgedreven standaardisatie en repetitie toelaat om niet alleen de dragende binnenwanden, maar ook
de gevelelementen te voorzien in prefabricatie. Rood metselwerk voor de gebouwen van het grid, grijs-wit metselwerk voor de
Lievetoren.

Wegshnijden:
Eduardo Chillida

Het verhogen van de identiteit van de beide lobben wordt bekomen door het ‘wegsnijden’ uit het basisvolume van het grid. In
tegenstelling tot het Blaisantgrid waarbij quasi alle gebouwen van het grid eenzelfde vierkantig grondplan hebben, worden de
hoeken in het Griendegrid deels weggesneden. Deze uitwerking verhoogt de zelfstandigheid van het grid en laat zich beter
inpassen in de schaal van de directe omgeving die hoofdzakelijk wordt bepaald door de typologie van rijwoningen.

In het Blaisantgrid wordt de wegsnijding niet voorzien; hierdoor komen de volumes op schaal van o.a. ‘De Direkteurswoning’ en
de achterliggende urban villa's.

Om de identiteit op schaal van de lob zelf te vergroten, worden subtiele middelen ingezet. De herhaling van de volumetrie wordt
doorbroken door genuanceerd kleurgebruik en door het gebruik van een aantal specifieke balkonelementen.

Kleur > Ton-sur-ton:
Marthe Wéry

Naar analogie van het metselwerk van de Directeurswoning, het Manchestergebouw en restanten van vestingmuren en
omwallingen, worden de 8 gebouwen uitgevoerd in rood metselwerk. Het wordt een verhaal van ton-sur-ton van diverse tinten
van rood metselwerk met verschillend metselwerkverband en verschillende voegkleuren.

Het lange hoge gebouw krijgt een identieke uitwerking. Het gebouw zal naar analogie van de bestaande woontorens opgetrokken
worden in een wit-grijze gevel in metselwerk. Naar analogie van het huidige gebouw zal een strook rood metselwerk het groot
metselvlak in 2 klieven.






-
|

o= T E | - .
i ! | ,f T ul

lninl

.

m i o o

lm,u_'Ll lﬂﬂﬂd

m m
) F

L

1,aﬂmﬂﬁﬂ
ﬁtﬂ%l,ﬁﬁﬁ

't




il

Y
2

This is tomorrow

u

:
4
=
"
:
:

Max Bill, Cinéfox, Neuhausen

002005 - VERVANGSINGSBOUW RABOTTORENS

Balkonelementen > verschillende typologién:
‘This is Tomorrow’

Basis voor de uitwerking van de gevels is een werk dat werd gemaakt voor de tentoonstelling ‘This is tomorrow’ door Nigel
Henderson, Eduardo Paolozzi en Alison en Peter Smithson (1953-1956). Dit bas-reliéf met sterk geaccentueerde verticale lijnen
en speelse noppen is het vertrekpunt geworden voor de uitwerking van het gevelconcept, en dit zowel voor de Lieveblok als voor
het Griendegrid.

Het balkon wordt als middel ingezet om de gebouwen een specifieke uitdrukking te geven. In totaal worden 5 balkontypes
uitgewerkt. Elk gebouw krijgt 1 type balkon toegewezen. Deze elementen worden tevens op een speelse manier verwerkt in de
Lievetoren. Op die manier worden het grid en de Lievetoren op elkaar afgestemd.

Paul Robbrecht & Hilde Daem - De
Kanaalhuizen, Gent
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Nota structuur.

Voorliggend ontwerp van woongebouwen en ondergrondse parkeergelegenheden zet maximaal in op een economie in bouwwijze,
steunend op eenvoud, herhaling en prefabricatie.

De ratio van de stedenbouwkundige figuur levert belangrijke voordelen voor het gemak van bouwen van dit geheel. Deze
voordelen moeten maximaal aangewend worden, en situeren zich op meerdere vlakken:

Voor het ‘GRIENDEGRID":

kelder - fundering

De 8 bovengrondse bouwvolumes worden gelijkmatig verdeeld over de onderkelderde opperviakte, die zich als een ring onder
de gebouwen legt. Afhankelijk van de bodemkwaliteit laat dit de mogelijkheid open om het keldervolume als een algemene
fundering van de bovenbouw te ontwikkelen. Het verdient de moeite om na te gaan of met deze configuratie een paalfundering
kan vermeden worden. (Met deze besparing is evenwel geen rekening gehouden in de ramingen).

De circulatie in de parkeerkelder werd maximaal afgestemd op de bovenliggende structuur van gelijkvloers en woonverdiepingen.
De zone van de drive-way voor de wagens werd zowat volledig vrijgehouden van bovenliggende belastingen, om doorhangende
stalen liggers over de rijweg te vermijden. Enkel in de 4 hoeken van het gebouw zal enige stalen structuur nodig zijn voor opvang
van de bovenliggende dragende wanden van de bovenbouw.

Standaardverdiepen

De eenvoudige planopbouw met beperkte overspanningslengtes laat toe met predallen te werken voor de volledige bovenbouw.
Hiermee worden op economische wijze de voordelen van massa (akoesliek!) gecombineerd met een gemak van afwerking van
de plafondzijde.

Door een slimme inplanting van dragende wanden worden in de 4 centrale gebouwen stalen liggers vermeden voor de volledige
bovenbouw van de woningen. Enkel aan afdekking winkels en afdekking garage zijn een beperkt aantal liggers nodig. Puntlasten
kunnen telkens rechtstreeks overgedragen worden op kolommen in de kelder, die tussen de parkeerplaatsen gesitueerd zijn.

In de hoekgebouwen volstaat één enkele stalen ligger boven de leefruimte.

Winkels
Wanneer winkels de maat hebben van een woongelegenheid zal één enkele betonkolom in de winkelruimte aangewezen zijn. Bij
grotere eenheden zal bijkomende structuur nodig zijn om de woningscheidende wanden op te vangen.



Prefabricatie buitenwanden gevels
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Prefabricage

De herhaling en de eenvoud binnen de planopbouw nodigen uit tot standaardisatie en prefabricatie. Voor een project van deze
schaal levert prefabricatie van de dragende structuur doorslaggevende voordelen in bouwtijd. De kost voor het ontwikkelen,
prefabriceren en transporteren van bouwelementen wordt teruggewonnen in de besparing op bouwtijd, de beperktere kost voor
stellingbouw, en de economie van herhaling. De woningbouw in Nederland, die meestal een grotere schaal ontwikkelt dan in
Vlaanderen, heeft dit al ruime tijd ondervonden, en vele prefabbedrijven in Vlaanderen hebben de noodzakelijke know-how
daarvoor in huis via ervaring met Nederlandse projectbouw. Niet alleen de productie van enkelvoudige betonwanden, maar
eveneens die van complexere gevel-elementen met betonnen binnenwand, spouwisolatie en baksteenparament worden reeds
veelvuldig toegepast. Het ontwikkelen van een boeiende variatie op de standaard is bovendien een interessant ontwerpgegeven
om variaties van de gevelvlakken in te bouwen.

Het gebouw moet ontwikkeld worden als een bouwdoos van dragende buitenwanden en binnenstructuur. Voor alle
woonverdiepingen werden in de planopbouw een aantal dragende wanden voorzien die telkens met de structuur gemonteerd
worden. Dit betekent dat de ‘dragende doos’ van het gebouw volledig gerealiseerd wordt bij middel van montage. Ploegen van
metsers voor niet-dragende schiedingswanden kunnen op eigen tempo volgen terwijl de sluiting van het gebouw met ramen en
daken reeds aan de gang is, en zonder de vooruitgang van de montage te belemmeren. Naast financiéle voordelen biedt deze
werkwijze belangrijke tijdswinsten voor de realisatie van dit ingrijpend stadsproject.

De woningscheidende wanden worden telkens in beton geprefabriceerd wat bijkomende voordelen oplevert voor akoestische
demping. Mits gebruik van de geschikte voorzetwanden is het aldus niet noodzakelijk de vloerplaten tussen wooneenheden
akoestisch te ontkoppelen, hetgeen dan weer interessante winsten oplevert in de dikte en kostprijs van de predallen.

Voor de ‘DE LIEVE-TOREN':

De constructieve principes van de ‘Modelvierkantjes’, op gebied van constructiewijze zijn evengoed van toepassing op de
‘Lievetoren’, waar ze des te economischer worden door de grotere schaal én de herhaling. Bij deze constructie zal vooral het
voordeel van overbodigheid van stellingen een bonus leveren.

Twee dragende langse gevels en één middenwand vormen het constructief casco dat gemonteerd wordt. Een predal doorlopend
over het tussensteunpunt kan uniform overspannen.

Gezien er geen parkings en circulatie voor wagens nodig zijn, vormt de afdekking van de kelder geen speciale problemen voor
opvang van de omvangrijke bovenbouw.
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Nota technische uitrustiging.

We stellen ons tot doel een sociaal huisvestingsproject te realiseren met een aangenaam en gezond binnenklimaat en hieraan
gekoppeld een minimaal energieverbruik, zonder de economische realiteit uit het oog te verliezen.
Bovendien moeten de technieken door de bewoners eenvoudig te bedienen zijn en prijsvoordelig in onderhoud.

Energietellers:

De tellers voor aardgas ,water en elektra worden opgesteld in hiertoe voorziene ruimtes.

Voor de appartementen boven de garage zullen hier gemeenschappelijke tellerlokalen voorzien worden. Voor de individuele
blokken zullen tellerlokalen voorzien worden ter hoogte van het gelijkvioers, indien mogelijk worden de tellerlokalen voor dit
woonblok eveneens opgesteld in het teller lokaal in de garage. De individuele appartementen worden van hieruit gevoed via
leidingen die verlopen in de verticale schacht tot in de berging van ieder appartement.

Elk appartement krijgt voor alle vormen van energie zijn eigen teller. Aardgas wordt aangewend voor de aardgasketel en het
kookfornuis. Voor elektriciteit wordt eveneens een teller gemene delen voorzien. Deze zal het verbruik meten t.b.v. verlichting van
de gemene delen en parkeerplaats, pompen, regenwaterrecuperatie, enz.

Water:

Het drinkwater wordt eveneens individueel per wooneenheid geteld waarbij de tellers gecentraliseerd worden op de hoger
genoemde plaats.

Een waterteller gemene delen moet instaan voor het tellen van het verbruik van water in de gemeenschappelijke zones,
regenwaterrecuperatie en aan de brandhaspels (brandweeradvies).

Voor het gebruik van hemelwater wordt een gemeenschappelijk pompsysteem voorzien per appartementsblok (zone) en dit wordt
opgesteld in de daartoe voorziene technische ruimte. Dit hemelwater wordt verdeeld naar tappunten in de gemeenschappelijke
zones en naar de individuele woningen voor toiletspoeling en mogelijk gebruik buitenkranen en mogelijks wasmachines. Bij
hemelwatertekort voorziet het systeem in het gebruik van drinkwater voor de genoemde toepassingen maar dan afkomstig van
de teller gemene delen.

Verwarming:

In eerste fase wordt uitgegaan van eenindividueel gaswandketel van het condenserende type per appartement. De dubbelwerkende
ketel staat ook in voor de (na-)verwarming van het warme tapwater. Rookgaszijdig zal de afvoer individueel gebeuren.

De warmteverdeling in de lokalen gebeurt met de traditionele plaatstalen standaardradiatoren die elk uitgerust zijn met
thermostatische ventielen. De radiatoren worden over gedimensioneerd voor een regime 65°C/45°C ter wille van een
zekere condenserende werking van de aardgasketel. Elke radiator wordt individueel aangesloten op een verdeler bij de ketel. De
lokaaltemperaturen worden op 20°C en badkamers op 24°C bepaald. In overeenstemming met de standaard voorwaarden van
VMSW blijven bergingen, toiletten en gemeenschappelijke gangen en ruimten onverwarmd.

Een verder onderzoek naar haalbaarheid zal uitwijzen of de integratie van stadsverwarming een duurzame oplossing is.

Daar volgens de EPB berekeningen er bij collectieve stookplaatsen rekening wordt gehouden met zowel sanitaire circulatieleidingen
als verwarming circulatieleidingen.

Een collectief systeem wordt zwaar beboet in E-peilpunten door deze circulatieleiding. Bij het inbrengen van de circulatieleidingen
zal het E-peil minimum 10 punten hoger liggen dan bij een individueel systeem.

Het Vlaams Energieagentschap (VEA) werkt momenteel aan aangepaste software om deze circulatieleiding (CV) in rekening te
brengen, wat de impact zal zijn op het E-peil is momenteel niet gunstig en zal in latere fase verder onderzocht moeten worden.
Eveneens zullen andere duurzame (collectieve) installatie, warmtepompen, warmtekrachtkoppeling, Gasabsorptiewarmtepompen,
verder onderzocht worden. Dit is afhankelijk van de berekeningen van het VEA.

Indien er wordt uitgegaan van een collectief systeem met stadsverwarming zal één gemeenschappelijke technische ruimte
voorzien worden op kelderverdieping. Via warmtewisselaars zal het CV water hier opgewekt worden.

Lokaal per appartement zal er een boiler voorzien worden van het principe doorstroom.

Het energieverbruik zal per appartement afzonderlijk geregistreerd worden.



002005 - VERVANGSINGSBOUW RABOTTORENS

Warm tapwater:

Ten behoeve van de warmwaterproductie wordt elke woning individueel uitgerust met een zonnepaneel ter ondersteuning. Deze
zonnepanelen worden zuid-georiénteerd opgesteld op het dak. Het aldus door zonne-energie opgewarmde water wordt op het
moment van aftap over de warmtewisselaar van de aardgasketel geleid om daar, voor zover noodzakelijk, naverwarmd te worden
tot de gebruikstemperatuur.

Indien er wordt gekozen voor een collectieve stookruimte zal een batterij van zonnepanelen geplaatst worden, dit water zal
voorverwarmd naar de appartementen worden verdeeld.

Ventilatie:

Elke woning wordt uitgerust met een individueel ventilatiesysteem van het type C+, natuurlijke aanvoer van verse lucht aan de
vensters en mechanische afvoer van bedorven lucht in natte lokalen als toiletten, keuken, badkamer en bergingen. Deze zal
automatisch geregeld worden volgens vraag per lokaal. Het C+ systeem zal geselecteerd worden overeenkomend met de verse
luchtroosters geplaatst in de ramen, dit om maximaal E-peilpunten te winnen. De woonhuisventilator wordt opgehangen in de
berging aan het plafond. Het kanaalwerk wordt in verblijfruimten verborgen opgesteld. Per ventilator zal een afzonderlijke afvoer
naar buiten worden gebracht.

Wasemkappen in de keukens zijn van het klassieke huishoudelijke type met eigen ventilator en afzonderlijke afvoer naar de
buitenomgeving.

Voor de afvoer van de individuele droogtrommels wordt in elke woning een verbinding naar de buitenomgeving voorzien.

De ventilatie van de parkeerkelders gebeurt door natuurlijke aanvoer van lucht en gedwongen afvoer door ventilatoren. Het
systeem wordt automatisch aangestuurd door CO2-meting.

Aanvoer van verse lucht zal gebeuren via grondbuizen, zodoende dat de temperatuur in de ruimte niet onder het vriespunt komt.
Een RWA installatie zal voorzien worden in de parkeergarage.

Elekrische uitrusting:

De verlichting van de gemeenschappelijke delen wordt zoveel mogelijk automatisch gestuurd door aanwezigheidsdetectie waarbij
het licht automatisch wordt aangelegd maar na een ingestelde tijd vanzelf weer dooft. De gemeenschappelijke delen worden
uitgerust met armaturen met uitsluitend TL, LED of spaarlampen.

De gemeenschappelijke gangen worden uitgerust met veiligheidsarmaturen. Bij de centrale gemeenschappelijke zekeringenkast
en in de tellerlokalen wordt eveneens veiligheidsverlichting voorzien.

De woningen worden in hoofdzaak voorzien van lichtpunten die voorzien worden van een traditionele schakeling in overeenstemming
met de voorschriften van de VMSW. In de badkamers en onder de keukenkasten worden wel armaturen voorzien.
Stopcontacten worden ruim voldoende voorzien. Om het gebruik van verdelers (kattenkoppen) te beperken wordt veelal met
dubbele, drievoudige of bij TV-toestellen zelfs met 4-voudige stopcontacten gewerkt.

Voor individuele toestellen als CV en ventilatie wordt een aansluiting voorzien maar ook voor toestellen als vaatwasser,
wasmachine en droogtrommel.

De sturing van de poort zal automatisch gebeuren door middel van een sleutelschakelaar.

Door middel van verkeerslichten zal aangegeven worden wanneer er ingereden of uitgereden kan worden uit de garage.

Er gebeurt een koppeling met de brandcentrale.

Voor de liften wordt geopteerd voor elektrische compact liften, voorzien van motor aan de kooi. Een bijkomende technische ruimte
voor sturing van de liften is niet noodzakelijk.
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C. AANLEG BUITENRUIMTE OPENBAAR DOMEIN
a. verklarende nota

Inleiding

Bij het ontwerp van de publieke ruimte is het belangrijk dat ingespeeld wordt op deze voorzichtige en precaire vorm van contact
zoeken zodat de sociale omgang alle kansen krijgt door een gepaste ruimtelijke invulling. Flexibiliteit en openheid blijken hierbij
sleutelbegrippen te zijn voor het goed functioneren van publieke ruimtes in sociale woonwijken. Flexibiliteit staat vooral voor de
mogelijkheden die de bewoners hebben op de toegigening van de ruimte. Dit betekent dat het geplande of voorziene gebruik van
de ope?bare ruimte niet ‘uitsluitend’ is maar verschillend gebruik-toelaat. Openheid gaat over de grens tussen publiek en privaat.
Bij een'geleidelijke overgang tussen het publieke en private domein ontstaan er tussenzones. Deze tussenzones zijn belangrijk
voor informele ontmoetingen omdat men geleidelijk verschillende ‘drempels’ kan overschrijden naargelang het gewenste contact.

In onze visie dient de publieke ruimte een voorwaardescheppende rol te vervullen in de ontplooiing van sociaal-innovatieve
dynamieken. We beschouwen de publieke ruimte als de materiéle inzet van gedeelde trajecten waar sociale relaties zich kunnen
verknopen. De ‘gelaagdheid’ van het publieke karakter van de publieke ruimte vormt daarbij een belangrijke randvoorwaarde.

Het ontwerp voorziet daarom in drie types publieke ruimtes met een verschillende gelaagdheid in publiek karakter, gaande
van semi-doorwaadbare trajecten in woonhoven, semi-publieke gebruiksruimtes in de groene spine, tot één groot publiek park
(Lievepark) waar elementen worden geintegreerd die tot een verknoping van sociale relaties tussen wijk en stad kunnen leiden.

Deze differentiatie in drie complementaire parkruimtes is een bewuste ontwerpkeuze en ingegeven door het idee dat deze
publieke ruimtes een hefboomfunctie kunnen vervullen voor toekomstige sociale innovatie in de wijk en stad.

Groene spine

Het eerste type publieke ruimte is de ‘groene spine’. Deze formele lineaire groenstructuur vindt haar oorsprong in het plan van
Desvigne, waar zij een verkeersvrije verbindingsas vormt tussen diverse publieke ontwikkelingen en het stadsvernieuwingsproject
de Tondelier. Het doortrekken van deze spine tot aan het Griendeplein ondersteunt in belangrijke mate het tot stand komen van
een verankering van het projectgebied in haar ruimere omgeving.

Ondanks deze nobele basisgedachte vormt de groene spine door haar schaal een stedenbouwkundig veel te sterk gebaar
ten opzichte van haar functie en nut. Ter hoogte van het nieuwe gerechtsgebouw is haar royale breedte van 24.5 meter te
rechtvaardigen, daar zij voldoende tegengewicht biedt aan dit zakelijke bolwerk en diens kijkgroen en de nodige afstand tot de
toekomstige aanpalende woongebieden respecteert. Ter hoogte van de projectsite zorgt deze schaal er echter net voor dat de
spine haar doel als publieke ruimte voor de wijk enigszins voorbij schiet.

In het ontwerp voor de groene spine trachten we de monumentale kwaliteiten van deze lineaire groenstructuur te combineren
met een semi-publiek gebruik van de tussenliggende groenruimte. De monumentaliteit blijft behouden door aan beide langse
zijden van de groene spine de bomenlanen over de gehele lengte te laten doorlopen. Op een aantal welgekozen plaatsen
worden volkstuincomplexen of andere semi-publieke groenvoorzieningen geintegreerd in de spine zodat deze ruimte meer een
gebruiksruimte voor de buurtbewoners wordt in plaats van louter een formele groenruimte.

Op die manier wordt tegemoet gekomen aan de vraag naar semi-publieke groenruimtes die kunnen worden toegeéigend door de
bewoners, zonder het formele lineaire karakter van de groene spine daarom teniet te doen.
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3. Woonhof

Het tweede type publieke ruimte is het woonhof. Het woonhof is een semi-private groenruimte op schaal van de omringende
woongebouwen. Door de specifieke stedenbouwkundige figuur, bestaande uit acht solitaire bouwvolumes rondom een centraal
parkje, wordt het woonhof doorwaadbaar gemaakt voor voetgangers. Tevens ontstaan hierdoor interessante doorzichten vanuit
het centraal parkje naar de omgeving. Op die manier wordt het woonhof onderdeel van de publieke ruimte zonder zijn statuut
als semi-private groenruimte voor de omwonenden te verliezen. Door het hoogteverschil van ca 60 cm tussen de doorgaande
voetgangersroute en het woonhof wordt op een subtiele manier een onderscheid gemaakt tussen de publieke en de semi-private
ruimte en ontstaat tevens een langgerekte zitbank langsheen de doorgaande voetgangersroute.

4. Lievepark

Het derde type publieke ruimte is het Lievepark. Het Lievepark heeft een uitgesproken publiek karakter en wordt gekenmerkt door
een licht glooiend grasveld met enkele grote solitaire bomen. Het park wordt aan de beide langse zijden begrensd door gevels
waardoor de sociale controle op het park gegarandeerd is. Het park wordt licht verdiept (80 cm) aangelegd en voorzien van een
verharde rand. Deze rand vormt een stenen omkadering van de centrale parkruimte en funtioneert tevens als zitelement. In de
vier hoeken glooit het grasvlak omhoog waardoor spontane toegangen ontstaan. De lichte glooiingen in het grasviak vormen
bijzondere plekken om op te liggen of te spelen en verhindert dat de grasvlakte als voetbalveld gebruikt wordt. In het park staan
grote solitaire bomen die zorgen voor een variatie in licht en schaduw. In de open ruimte kunnen een paar bijzondere objecten
worden toegevoegd om op te zitten of te spelen.

Het Lievepark vormt een weelderig groen decor zonder specifiek programma waardoor het een gevarieerd gebruik toelaat. Het
is een uitgesproken publieke ruimte die door de omwonenden en passanten intensief kan worden gebruikt. Deze openheid en
ongeprogrammeerdheid staat in contrast met de specifieke semi-publieke gebruiksruimtes in de groene spine.

Aan de zuidziide van het park wordt een brede verharde terraszone voorzien. Het gelijkvloers van het aangrenzende gebouw kan
mogelijk een commerciéle functie krijgen zodat het park en terraszone programmatorisch wordt opgeladen.

Aan de noordzijde van het Lievepark wordt een verhard wandelpad voorzien dat toegang geeft tot de woontoren. Het wandelpad
wordt aan één zijde begrensd door een lineaire waterstructuur. Op die manier wordt een verwijzing gemaakt naar de waterstructuur
aan de overzijde van de Opgeéistenlaan, en wordt een natuurlijke barriére gemaakt tussen het Lievepark enerzijds en de door
hagen omzoomde groenzone rondom de woontoren anderzijds. Dit strikte onderscheid tussen het Lievepark als publieke ruimte
en een semi-private groenzone rondom de woontoren is een bewuste ontwerpkeuze. We zijn ervan overtuigd dat de woontoren
een zekere groene ‘footprint’ nodig heeft om als solitair volume tot zijn recht te komen. Tevens wordt hiermee de nodige afstand
gecreéerd tussen het Lievepark en de toren waardoor de slagschaduw van de woontoren het gebruik van het Lievepark niet
hypothekeert. Door enkele grote solitaire bomen te voorzien in de semi-private groenzone wordt het zicht vanuit de woontoren
naar het Lievepark enigzins gefilterd, wat het publieke karakter van het park ten goede komt.
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