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Plein en Tuin

Vanaf de Oudheid tot aan de Middeleeuwen zijn Plein en
Tuin de belangrijkste urbane archetypes geweest die steden
mee vorm hebben gegeven. In ons ontwerp vormen ze
samen een manier om leesbaarheid te geven aan de complexe
compositie van gebouwen en ruimtes op het eiland. Het
klooster begrijpen we als een sterke architecturale entiteit
die het begrip zorg door de eeuwen heen steeds op nieuwe
manieren heeft geinterpreteerd: het gaat niet enkel over
ziekte, maar ook over gelijkheid - als armenhospitaal -, of
aankomst en transitie — het klooster als overgangsruimte
voor reizigers door haar strategische ligging aan de rand van
de stad. Haar belangrijkste ruimtelijke kenmerk, echter, is
de tuin.

Ons project herwaardeert deze archetypische figuur en
plaatst deze in nevenschikking met andere stedelijke kamers.
In plaats van de site voor te stellen als een verzameling
van gebouwen, zien we de tip eerder als een sequentie van
landschappen die stapsgewijs wordt opgebouwd doorheen
de fases van het project. Het voorstel omvat een scala aan
publiek gebruik, gekoppeld aan de archetypes Plein en Tuin,
waarbij we zoeken naar een eigenheid en herkenbaarheid
voor de Tip door al bestaande kwaliteiten aan te scherpen.

Het project bestaat uit twee lagen. Op het maaiveld stellen
we ons een social condenser voor, waar de bibliotheek, co-
working, ateliers, kinder- en ouderenopvang hun plek vinden.
Op dit programma plaatsen we huisvesting met verschillende
woonvormen, van betaalbare woningen tot marktconforme
woningen. Door huisvesting boven op de social condenser
te plaatsen, zoekt het voorstel een eenheidsvorm die wonen,
werken, cultuur en zorg combineert. Op deze manier wordt
de site een pilootproject dat ons steeds doet afvragen wat een
stad kan zijn, waarin programma’s die vaak gescheiden of
geisoleerd worden, geintegreerd worden en samen bijdragen
aan de creatie van actieve sociale ruimte. Uiteindelijk tracht
het ontwerp een ruimte van zorg voor Kortrijkzanen op te
bouwen, waarbij we voortborduren op deze bestemming van
het Buda-eiland. In een hedendaagse versie zien we zorg ook
als een reeks voorzieningen: betaalbare werkruimtes, maar
ook ruimtes voor spel, educatie, of performance, alsook
plekken waar jonge families en ouderen steun kunnen
krijgen. Door zorg, werk, huisvesting en kennis breed te
definiéren en samen te brengen, ontstaat er een unieke kans
om verder te gaan dan de typische cultuurhub die op zichzelf
staat, waarbij we de culturele functies van een cultuurhub
wensen te herintegreren in het dagelijkse leven.

Het project tracht lessen te trekken uit de geschiedenis van het
Buda-eiland, zowel op het vlak van betekenis als ruimtelijke
grammatica. Ons ontwerp stelt een strategie voor waarin
het Plein wordt opgevat als een minerale openbare ruimte,
omzoomd met intensief publieke randen en de Tuin als
een groene ruimte waar zorg, contemplatie en uitwisseling
centraal staan. We geloven erin dat deze twee vormen een
gemeenschapszin en solidariteit kunnen inspireren, als de
fundamentele horizon van de stad.
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Een ruimte maken, een kamer en
Place Royal, Parijs, vroege 17e eeuw

Tuinieren, leren
Le jardin patricien, 1470

Il

‘Wandelen, ontmoeten, zich verwonderen
Aldo Rossi, Gallaratese huisvesting, Milaan, 1971

Geen gebouwen, maar leegtes
Ospedale di San Giovanni e Paolo, Venetié, 13e eeuw

Samenkomen, feesten, vieren
Pieter Bruegel de Oude, De Boerenbruiloft, 1567

Werken. studeren, creéren
Jeff Wall, Adrian Walker, drawing, 1992

Helpen, ondersteunen, zorgen
David Hockney, My Parents, 1973

Leven. werken, socialiseren
Jeff Wall, The Apartment, 2004-05



Concept

Bestaande situatie Ontwerpvoorstel



Luchtbeeld

Bestaande situatie Ontwerpvoorstel




Zichten

De Tuin

Het Plein



Sequentie van landschappen

De site ontvouwt zich als een aaneenschakeling van plekken,
voortbordurend op het karakter van het gebied. Er vindt
een continue afwisseling plaats tussen rust en reuring:
van introverte open ruimtes waarin er altijd een relatie
met de omliggende rivier, de stad en het landschap is. Na
binnenkomst via de Budastraat of Kasteelbrug wordt deze
gekenmerkt door een serie van aaneengesloten openbare
ruimten. Vanaf het voorportaal volgen ruimten elkaar
op, ieder met hun eigen karakter, via logische looplijnen,
functies en doorzichten.

Op de dynamische omgeving van de binnenstad, de Leie en
Handelskade volgt een introverte binnenwereld - welke qua
kwaliteitaanvullendisop deruimtevraagenhetruimtegebruik
van Kortrijk als geheel. Om deze meerwaarde daadwerkelijk
waar te maken, stellen we één cruciale randvoorwaarde bij
de ontwikkeling; namelijk het binnengebied exclusief voor
voetgangers bereikbaar te maken. Verblijven op de Tip
betekent gebruik maken van fiets, voet, of OV. Deelauto’s
staan en watertaxis liggen aan de rand (langs de Reepkaai,
Budastraat en langs de kade), waarbij we ook kijken naar
hergebruik van de bestaande ondergrondse parking. Door
de afwezigheid van de auto in de stedelijke kamers ontstaat
er een openbare ruimte van hoge kwaliteit, met veel groen en
een grote diversiteit aan ruimtegebruik. Dit genereert samen
met de unieke locatie van de plek, het beoogde programma
en de cultuurhistorische waarden de ideale omgeving voor
het aantrekken van bezoekers en bewoners, het verkrijgen
van omzet via kleinhandel en horeca en daarmee een
aantrekkelijke binnenstedelijke woonlocatie.

De basisfiguren Plein en Tuin hebben doorzichten naar en
tussen de belangrijke elementen in de omgeving, zodat de
site vanuit verschillende plekken relatie heeft met de stad.
De inrichting van de binnenkamers verschilt in beleving
en levendigheid. De inrichting reageert hierop door een
variéteit aan materialen, groeninrichting en akoestiek. De
zintuigelijke ervaringen op kleine schaal vormen in het
plan een soort ruisonderdrukking in de hectiek van het
stadse leven. Elke stedelijke kamer anticipeert daarbij op
de aanpalende functies in zijn fagades: levendige en actieve
functies krijgen het Plein als voorportaal, welke wordt
gekenmerkt door een divers bespeelbare leegte. De Tuin

By,

Connecties van de verschillende historische ruimten

Kloostertuin Pandhof St. Marie in Utrecht

speelt een sleutelrol in de sociale cohesie die zo belangrijk
is bij nieuwe ontwikkelingen: door een gezamenlijke tuin
te plannen, onderhouden en genieten, kan in de geest van
de plek verder worden gezorgd voor elkaar en de omgeving.
De verschillende binnenplaatsen en hun vegetatie sluiten
aan op de eisen van nu (klimaat adaptief, waterdoorlatende
materialen) en op die van de omgeving. Al lopend door het
gebied ervaart men een divers materialenpalet, zorgvuldig
afgestemd, telkens een verschil gevend in geluid en gevoel.
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AA de Kloostertuin / A het plein

1. Salix alba (wilg) - noordelijke oever
2. Tilia cordata (linde) - zuidelijke oever
3. Metasequoia glyptostroboides
(Chinese moerascipres)
langs de noordelijke kloostertuinmuur
4. Amalanchier lamarckii (krentenboom)
langs de verlaagde kloostertuinmuur
5. Quercus cerris, moeraseik - plein
6. Prunus (kers) - kleinere hoven

A plan / > doorsneden door Leie, Tip, Plein, Tuin en Budastraat
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Landschap
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Zuidelijke ingang vanuit de Kasteelbrug
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De Nieuwe Oude Tuin Van Plein naar Stad



Het Geljjkvloers
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1 Toegang huisvesting 2 Coworking 3 Ontvangstruimte bibliotheek 4 Bibliotheek 5 Tentoonstellingsruimte / galerie 6 Handelszaken 7 Café 8 Ontvangstruimte zorg 9 Kinderopvang 10 Ouderenopvang 11 Burelen

12 Auditorium/Inkom academie 13 Auditorium 14 Academie / repetitiezalen 15 Gemeenschapscentrum 16 Museum 17 (Concert)zaal / tentoonstellingsruimte

@ afbraak

@® nicuwbouw

Fase 2

2025-2030

Bouw bibliotheek en
transformatie kloostertuin,
afbraak ziekenhuis

Fase 3

2030-2035

Uitbreiding en renovatie
centraal blok (deelproject)

Fase 4

2035-2040

Uitbreiding en renovatie
klooster en stadsentiteit
(deelprojecten)

renovatie



Het Portiekensysteem

Het maaiveld van de Tip van het Buda-eiland wordt
vormgegeven door een serie stedelijke kamers, waarbij Plein
en Tuin de belangrijkste visuele en ruimtelijke identiteiten
vormen, samen met een reeks kleinere binnenpleinen. Het
programma op het stedelijke gelijkvloers is zo publiek en A
gevarieerd mogelijk, waarbij gestreefd wordt naar een juiste 420 20
balans tussen disciplines, groepsgroottes en atmosferen per oo [ T T TTTTTITTITTTIT
kamer. - 1

]
De randen van deze publieke landschapskamers geven ze TR | T "]|
betekenis, herkenbaarheid en tekenen de overgangen tussen i B
de kamers. Samen met bestaande grenzen (gebouwen,
tuinmuren, het klooster) ontwerpen we, als voorstel van
omgevingsaanleg, een portiekensysteem voor het eiland. = .
Deze genereuze overdekte galerijen vormen toegangs- en o ~:
overgangsruimtes, beschutting, bijkomende experimentele
ruimte met een ander klimaat voor het publieke programma.
Ze creéren adressen en geven het publiek programma
een drempelverlagende voorruimte waar ontmoeting en
kruisbestuiving centraal staat.
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We zien het als een metafiguur die zich doorheen de tijd oI [;:;I 0
opbouwt en reageert op de bijzondere condities van elke
specifieke plek.

In het huidige voorstel stellen we portieken rondom rond
het Plein voor, waarbij elke hoek een potenti€le overgang
is naar een andere stedelijke ruimte (de Kasteelbrug, de
nieuwe Reepbrug, de Tuin, interne bestaande galerij richting
de Budastraat). Ritmes en proporties reageren op de steeds
verschillende situaties: dubbele kolomrijen voor meer
intieme en rustige plekken, dikkere, cilindrische kolommen —
voor de overgang Plein en Tuin, slanke kolommen voor de
bibliotheek, rechthoekige secties voor de noordelijke plint.
De randen van de Tuin worden voornamelijk getekend door
bestaande elementen - het klooster, de muren, aanliggende 0000 (0007 OO 00000
gebouwen - aangevuld met de nieuwe overgang naar het 0000 0000 000} 0007100
Plein, een opening richting de noordelijke rand, en een
toegang naar een nieuwe serie landschapskamers richting
de Budastraat. De keuze om de bestaande randen aan te
vullen en te herinterpreteren binnen het portiekensysteem
volgt vanuit de overtuiging dat de Tuin een intiemere
gemeenschapsplek is. We wensen het karakter te versterken
en de ruimte te openen voor een breder gebruik en publiek.

Het systeem geeft tot aan de Budastraat mee vorm aan de
site: vanuit deze belangrijke as is er een nieuwe toegang
waarbij dezelfde maatvoering en hybride materialiteit
(beton-staalstructuur) zich toont. Het systeem laat eveneens
het publiek openen en sluiten van bepaalde stedelijke kamers
toe. We zien het ook als een manier voor Kortrijkzanen
om dit deel van hun stad opnieuw te ontdekken tijdens de
eerstvolgende fases van het project: de noord- en westzijde é%@_uuu_@_t
van het Plein zouden zelfs al tijdens werffases toegankelijk

gemaakt kunnen worden door een L-vormige tijdelijke ©

galerij te implementeren, in het hart van de site, tussen de

waterlopen en de Tuin 4 4
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Het Portiekensysteem

Richting Budastraat

Overgang Plein naar Tuin
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Projectontwikkeling

Het ontwerpvoorstel ent op de singulariteit van de tip van
het Buda-eiland en schrijft zich in een groter netwerk van
culturele en sociale actoren en hubs. Om het project te
kunnen ontwikkelen, stellen we als ontwerpers drie assen
voor die — middels meerdere schalen en iteratieve trajecten
binnen en tussen de assen - het project bestendingen,
uitdiepen en concreet uitvoerbaar maken: Visie, Programma
en Ontwikkelingsstrategie.

Visie

Hieronder verstaan we de bestaande culturele archipel
rondom de site waarbij Plein en Tuin voor de Tip als motoren
werken. De publieke plint die aan deze archetypische figuren
grenst is meer dan een punctuele publieke voorziening: het
is een gelijkvloers waar werk, zorg en cultuur samenkomen,
waar alledaagse cultuur de hoofdidentiteit van de Tip wordt.
Het publieke gelijkvloers zien we als flexibele drager van
verschillende mogelijkheden voor ontwikkeling. Deze as
toetst steeds weer ruimtelijke ontwerpvisies aan een brede
opvatting van culturele duurzaamheid.

Programma

Hier toetsen we het ontwerp aan mogelijke gebruiken, zowel
de publieke plint als bijkomend programma daarboven, zoals
bijvoorbeeld huisvesting. Het definiéren van deze gebruiken
is cruciaal en zal de ruimtelijke visie toetsen, waarbij we
steeds op zoek gaan naar verbindingen in de programma,
flexibiliteit en mogelijke variaties. Deze as zal er uiteindelijk
voor zorgen dat een sociale duurzaamheid van het project
gewaarborgd is.

Ontwikkelingsstrategie

Een breed gedragen project is een duurzaam project. De
juiste actoren op het juiste moment betrekken bij het proces
zorgt hiervoor. Daar de ontwerpvisie de kracht heeft om een
uiteindelijke gemeenschappelijke horizon te communiceren,
bepalen de fasering, de deelprojecten en de financiéle
haalbaarheid de ‘geleefde’ werkelijkheid van het project dat
zich langzaam opbouwt. De innovatieve broedplek door
de mix van cultureel-sociale functies stimuleert niet enkel
verschillende actoren, maar biedt ook mogelijkheden om de
financiéle haalbaarheid van het project te vergroten. Er wordt
hierbij gezocht naar een evenwicht tussen ontwikkelingen
die inkomsten genereren en publieke voorzieningen die
publieke investeringen noodzaken. De scenarios die op de
volgende pagina’s geillustreerd zijn, zien we als strategieén
om de deelprojecten te definiéren, actoren te identificeren
en om draagvlak te testen.

Visie

1 Budafabriek 2 Budalab 3 Budascoop 4 Budatoren 5 Broelmuseum
6 Centralebib 7 Stadhws 8 Grote Markt 9 Theater 10 Basisschool

% Basisschool
Budalab - ‘@
udafabriek : © Theater
B Budascoop
City Hall m @I\ % Budatoren
) Broelmuseum
Central library

CULTURELE DUURZAAMHEID

Programma

/ Huisvesting

/ Burelen

/ Handelszaken
Publieke ruimte Bibliotheek
Co-working Zorg
Auditorium Museum

Bibliotheek
Co-working
Huisvesting
Auditorium

Stadsburelen

Museum

Handelszaken

@ Gemeenschapscentrum

@ Café

e Bijkomend
programma

Publieke Plint

ZORG

SOCIALE DUURZAAMHEID

Zorgvoorzieningen

Ontwikkelingsstrategie

0-5 jaar 5-10 jaar 10-15 jaar

Bibliotheek en
wonen / werken

Social condenser

Cultuur en huisvesting
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totaal 34.200m?
huisvesting 9.300m?

Ontwikkelingscenario’s Scenario A - De Compacte Bibliotheek

Een succesvolle ontwikkeling van de Tip van Buda noodzaakt
een gefaseerd ontwikkelingsproces met aandacht voor een
goede afstemming van het ritme van de ontwikkeling op
het vrijkomen van sites, beschikbare investeringsmiddelen,
ruimtevragen en onverwachte opportuniteiten. De
ontwikkelingsstrategie steunt op een flexibel en robuust
ontwikkelingsplan dat toelaat om de verschillende
deelgebieden onafhankelijk van elkaar op een organische
manier te ontwikkelen en wijzigende vragen op te vangen.

De drie scenarios die we hier voorstellen bestendigen
enerzijds vaste ontwerpparameters (de stedelijke kamers en
hun atmosferen, het metaprogramma op het gelijkvloers) en
testen anderzijds variabelen: welke stedelijke volumetrie is
juist voor het Buda-eiland en genereert een eigen karakter?
Welke deelprojecten kunnen we definiéren? Welke actoren
kunnen we betrekken bij het proces en waarvoor is er
draagvlak? Wat is financieel interessant en haalbaar? Hoe
krijgt het publieke gelijkvloers vorm, wat is de capaciteit van
bestaande gebouwen en welke sociaal-culturele samenhang
kunnen we ons voorstellen? De scenarios vormen eveneens
een belangrijke tool als terugkoppeling voor het masterplan,
zodat we als ontwerpers kunnen inspelen op wijzigende
noden en vragen. Het laat toe een balans te vinden tussen de
ruimtelijk-landschappelijke visie en het programma op de
tip en de onmiddellijke omgeving.

Het voorgestelde ontwerp vertrekt van de bestaande en
historische specificiteit van de tip. Het bestaande weefsel
vormt de basis voor de ontwikkeling van het masterplan.
Het gelijkvloers dat we voorstellen vormt een gemene
deler in de drie scenario’s: enkel de positie van bibliotheek
en de wisselwerking tussen publieke plint en verdiepingen
verandert.

De inplanting van de bibliotheek - door de schaal en
typering van het programma — vormt de grootste speler in
de toekomstige ontwikkelingen. De drie scenarios testen
een compacte bibliotheek op de tip, een langgerekte vorm
aan de noordzijde van het Plein en een L-vorm die ook een
relatie maakt met het bestaande OCMW en de Tuin. Dit
laatste scenario wordt uiteraard pas interessant indien het
ziekenhuis de site eerder zou verlaten. Het brede programma
van de bibliotheek, die zich wenst in te schrijven in een
bredere sociaal-culturele betekenis, vormt op die manier
steeds de motor achter elk scenario.

Het metaprogramma op het maaiveld onderzoekt het
samenspel van bestaand gebruik, bestaande gebouwen en
nieuw programma. Zo onderzoeken we hoe de aanwezigheid
van de Stad en het OCMW, de herinvulling van het klooster
samen kunnen werken met nieuw programma (bibliotheek,
zorg, academie, ...) op een manier dat de kruisbestuiving
met andere disciplines tot een meerwaarde leidt.

Huisvesting stellen we voor als een breed scala aan
type woningen: zowel naar typologie (van studio tot
gezinswoningen) als naar prijsniveau (van betaalbare
woningen tot marktconforme woningen), die zich volgens
de positie van bibliotheek steeds anders verhouden tot de
site en het gelijkvloers. De gelijkvloerse verdieping van de
woninggebouwen wordt bestemd als gedeelde en betaalbare
werkruimte voor productie en diensten. De productieve
sokkel, de gestapelde woningen en het sociaal-cultureel
programma ondersteunen de integratie van wonen, werken,
creéren en presenteren in de Tip van Buda.

De scenarios testen dus ook de relatie tussen het
publieke gelijkvloers en de mogelijke ontwikkelingen
op de verdiepingen, waarbij de nabijheid tussen
programmaonderdelen steeds wisselt.

Binnen de gefaseerde ontwikkelingsstrategie worden tijdelijk
gebruik en pop up tests intelligent ingezet. Het centrale
uitgangspunt hierbij is vooral op lange termijn waarde te
creéren, eerder dan op korte termijn. Het tijdelijk gebruik
fungeert als leertraject waarbij men de mogelijkheden
van de site en haar gebouwen beter leert kennen, alsook
de ruimtenoden en -vragen die er in de stad Kortrijk zijn.
Via tijdelijk gebruik verwerft de tip van Buda een plek in
het hoofd en het hart van de Kortrijkzanen, gebruikers en
bezoekers.

Binnen de ontwikkelingsstrategie verkennen we ook
alternatieve eigendomsvormen met opsplitsing tussen de
gebruiksrechten en het eigendomsrecht. Deze alternatieve
modellen bieden mogelijkheden om de betaalbaarheid
van het wonen te verbeteren, aangezien aspirerende
woningeigenaars de onderliggende kavel niet dienen aan
te kopen. Voor de overheid biedt het grondeigendom ook
voordelen als sturingselement voor toekomstige (her)
ontwikkelingen op de Tip van Buda.

Gelijkvloers
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totaal 47.300m>
ing 21.800m

huisvesti

Scenario C - De Social Condenser

totaal 40.500m?

huisvesting 16.800m?

Scenario B - De Uitgebreide Bibliotheek
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Axonometrie op schaal van de Stad
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