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Het doel van deze prachtige kleuter- en 
basisschoolgemeenschap is zonneklaar: dit wil een plaats 
zijn voor (vooral) jong maar ook oud, om van elkaar te leren, 
te leren blijven leren, te helpen om zich te ontplooien – om 
mensen met elkaar te verbinden en creatief bij elkaar te 
betrekken. De school en de stad deinzen er daarbij niet 
voor terug om – samen - pionierswerk te verrichten. Met 
deze ‘eerste sportbasisschool van Genk’ ambieert de 
opdrachtgever immers een ‘brede’ plaats te creëren voor 
ontmoeting, sport, spel en samenzijn in veelvoud, diversiteit 
en flexibiliteit … om zo mee te bouwen aan een duurzaam 
sociaal en cultureel geladen leefmilieu dat de wijkgrenzen 
van Nieuw-Sledderlo ver overschrijdt en de droom van 
architect Van Embden richting werkelijkheid duwt. 

De ontwerpvraag is complex, maar tegelijkertijd 
ook helder en prikkelend. Veel meer dan in haar huidige 
gedaante – in feite een groot vrijstaand huis met een 
omheinde gebetonneerde tuin in de rand van de wijk – zal 
de nieuwe school de fysieke vorm zijn van een uitnodiging 
‘in het groen’ en ‘in de wijk’, maar tegelijkertijd ook een 
schuilplaats, een shelter – een veilige nederzetting in 
het oeverloze bos - waarbinnen leerlingen in alle luwte 
hoogstaand onderwijs kunnen krijgen tussen en in de 
bomen. 

De fysieke ruimte heeft een enorme invloed 
op ons leren; het is ‘the third teacher’, zoals Rosan 
Bosch het noemt. Het ontwerp dat hier voorligt vormt 
dan ook de voorlopige resultante van een onderzoek 
naar wat architectonisch vertaalde begrippen ‘breed’, 
‘laagdrempelig’ en ‘verbinden’ kunnen betekenen in de 
context van ‘veiligheid’, ‘intimiteit’ en ‘afstand houden’. Het 
zet als ‘praatplan’ belangrijke krijtlijnen uit maar legt niks 
definitief vast. Dit ontwerp wil immers een degelijke voorzet 
zijn tot een co-creatief proces waarin de toekomstige 
gebruikers – leraren, leerlingen, ouders en andere 
wijkbewoners - mee de trotse ‘makers’ kunnen zijn van een 
nog mooiere en betekenisvollere socio-culturele hub in 
Sledderlo en omgeving.

In deze bundel presenteren wij u – met 
zevenmijlslaarzen - een ontwerpvoorstel wat betreft de 
nieuwe kleuter- en lagere school met bijhorende (buurt)
sporthal. Stapsgewijs tonen wij wat ons fascineert in 
deze uitermate boeiende ontwerpvraag en hoe wij dit van 
antwoord bieden, om zo een pakkend gebouw op deze 
unieke plek te bekomen.

Theodor de Bry  
Native American Village of Pomeiooc

Lina Bo Bardi 
Casa de Vidro

Eugène Beaudouin, Marcel Lods & Jean Prouvé
École de plein air Permanente

De school als pionier
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context woonwijk Sledderlo

De school tussen  
wijk en bos

We ambiëren een school als scharnier tussen wijk 
en bos. Maar waar kan ze best landen om deze metafoor 
op stedenbouwkundig en architectonisch duurzame 
wijze ten uitvoer te brengen? Een school langsheen de 
Wintergroenstraat zou het zicht vanuit de wijk op het bos 
(deels) blokkeren … bovendien is dan geen sprake van een 
school in het bos, maar aan de rand van het bos. 

Vanuit een historische lezing van de site en het 
gevraagde programma dient zich een logische inplanting 
aan die aansluit bij onze vooropgestelde ambitie. Zo wordt 
het projectgebied in vieren gedeeld door twee paden. 
Enerzijds de Finse piste, anderzijds de buurtweg (die 
terug te vinden is op de Atlas van de Buurtwegen als nr. 
28). De buurtweg is historisch waardevol en tekent zich 
ook mooi af met z’n eiken kanten. Hier maken we dan ook 
de fundamentele keuze tot behoud van de buurtweg en 
omlegging van de Finse piste. 

We opteren uit wens voor compactering en 
bossparing (zie verder) om slechts twee kwadranten in te 
nemen. Hoewel de school nu achter de buurtweg komt te 
liggen, blijft deze als ‘dwarsligger’ toch erg zichtbaar vanaf 
de Wintergroenstraat. Mensen die langs de straat rijden of 
wandelen, zullen door de bomen het silhouet van de school 
gadeslaan en erdoor aangetrokken worden. Bovendien 
kan nu de parkingzone in het zuidelijke deel van de site erg 
gemakkelijk ontsloten worden naar de straat en ontstaat 
ernaast een speelbosstrook als uitgestelde entree naar de 
school en sporthal. 

Het situeren van de school achteraan het 
projectgebied – als vooruitgeschoven baken van de wijk 
in het bos - is een keuze om met landschap en gebouw 
als gelijkwaardige componenten om te gaan. Door de 
hoofdtoegang tot de schoolperimeter uit te stellen, wordt 
het idee van een ‘school in het bos’ versterkt en ontstaat 
de mogelijkheid om de zone langs de Wintergroenstraat als 
een soort ‘parvis’ landschappelijk in te richten. 

De school zal, eens gebouwd, opgeslorpt worden 
door het omliggende parkboslandschap maar toch nog 
duidelijk zichtbaar zijn vanuit de wijk!

De school als parel  
aan het snoer

De metamorfose van deze beruchte new town als 
‘onaffe’ fordistische blindganger gaat een belangrijke 
nieuwe fase in. De ontwikkeling van de nieuwe school 
en buurtsporthal als toegangspoort aan de wijklus is dan 
ook erg symbolisch en stedenbouwkundig essentieel te 
noemen; een volgende stap in het proces richting Nieuw-
Sledderlo als volwaardig stadsdeel met een hecht sociaal 
en cultureel divers weefsel. 

De school voegt zich langs de Wintergroenstraat 
en in het verlengde van de Bijlkestraat bij de andere 
gemeenschapsfuncties zoals de moskee, De Veranda, het 
Huis van het Kind en wordt zo een nieuwe parel aan het 
wijksnoer. Ze vormt een fysiek ijkpunt tussen de woonwijk 
en het bospark, een vooruitgeschoven baken van de wijk ín 
het groen. 

Naast een belangrijk lokaal baken overstijgt de 
school de wijk door zich strategisch in te schrijven 
in de door Groot-Sledderlo gedeelde ring- en 
bosparkcultuur.

Wintergroenstraat

Groene Hart

Nieuw-Sledderlo

bestaande buurtfuncties
nieuwe buurtfunctie

moskee

01 VISIE OP DE 
OPDRACHT & 
SCHETSONTWERP

zoekgebied

buurtweg 
n°28

bestaande 
paden

Finse piste

Projectgebied met vier kwadranten

Atlas van de Buurtwegen - Buurtweg nr. 28 Buurtweg n°28 
met eiken kanten die worden behouden (!)
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zone school

behoud van 
buurtweg n°28

landschappelijke 
‘parvis’

omlegging 
Finse piste

Landschappelijke verdeling

Zicht vanuit de Wintergroenstraat op het Parkbos

Bijlkesstraat P
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Casa de Vidro, Sao Paulo (Lina Bo Bardi) -  
Gebouw en natuur worden erg sterk met elkaar in relatie gebracht, de 
grens ertussen wordt vaag.

De school in het bos

Het gebeurt zelden dat het programma voor 
een gebouw en de omgeving waar dit gerealiseerd 
moet worden zo perfect op elkaar aansluiten. Wat een 
droomlocatie langsheen de Wintergroenstraat, aan de 
beboste binnenzijde van de wijklus! De weelde van de 
groene wildernis blijkt oneindig (inspirerend). 

Een conceptuele aanpak waarbij het nieuwe 
schoolgebouw in sterke relatie staat met de bosomgeving 
is dan ook evident en ligt letterlijk voor het rapen. Een 
directe wisselwerking met de natuur is een logische en 
onschatbare pedagogische surplus die in het ontwerp 
uiteraard ten volle moet ontgonnen worden. In een 
groene leer- en spelomgeving (her)ontdekken en ervaren 
kinderen en volwassenen samen de magie en kracht van 
de natuur. Met het ontwerp van gebouwen en hun robuuste 
tussenruimtes zetten we hier maximaal op in.

Tegelijkertijd zit in deze opgave een zekere spanning 
vervat. Een volledig beboste bouwplaats vormt vanuit het 
perspectief van een architect, iemand die geacht wordt te 
bouwen, altijd een duaal gegeven. Steeds meer groeit het 
besef dat onze bossen een schaars goed zijn; elke boom 
die gekapt wordt is er in feite één te veel. Daarom kiezen 
we voor een uitgekiende (niet-)bebouwingsstrategie die 
enerzijds profiteert van de groene ruimte-kwaliteit en 
anderzijds het bestaande schaarse boslandschap zoveel 
mogelijk koestert. Binnen de marges van het gevraagde 
programma wordt gezocht naar overlap, stapeling en 
compactering…wat leidt naar de creatie van een tweede 
maaiveld. Daken van gebouwen en overdekkingen worden 
zoveel mogelijk ontworpen als nuttige gebruiksoppervlakte. 

We beperken het (verharde) ruimtebeslag tot het 
minimum en vrijwaren de beboste omgeving maximaal!
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Visualisatie programma - massa
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Door te stapelen minimaliseren we de footprint

opp programma 3.300m²

opp zoekgebied 10.750m²
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De school als schuilplaats

De context van bouwen in het oeverloze bos vraagt 
van een ‘school als huis’ school een zekere beschutting. De 
school moet kunnen fungeren als schuilplaats of shelter, 
een oord waar het onvoorspelbare en onmetelijke van 
de Grote Wereld plaats maakt voor het bekende en het 
bevattelijke van de Kleine Wereld. Binnen thematieken zoals 
typologie, configuratie en perimeter vraag dit om duidelijk 
keuzes. 

We ontwikkelen het schoolprogramma binnen een 
rechthoekige perimeter, een in zichzelf gekeerde Kleine 
Wereld waarbinnen – weliswaar in interactie met de groene 
omgeving – alle activiteiten die met het leren en sporten te 
maken hebben compact georganiseerd worden. Zo ontstaat 
een cluster, bestaande uit drie losse – onafhankelijke - 
paviljoenen die in een kring bij elkaar staan en zo een 
‘beschermde leegte’ genereren. Tegelijkertijd staat die 
collectieve tussenruimte, verdeeld over twee tegenover 
elkaar verschoven speelplaatsen in nauw visueel contact 
met de groene buitenwereld. Zo is de buitenruimte van 
de lagere school sterk gericht op het landschap tussen 
school en Wintergroenstraat … terwijl de kleuterspeelplaats 
kijkt op de wildernis van het bospark. De school wordt 
zo een leesbaar systeem dat heldere grenzen maakt 
tussen binnen- en buitenruimte en die tegelijkertijd de 
buitenruimte van de school en het omliggende landschap in 
elkaar laat vervloeien. 

De gebouwencluster creëert een veilige 
‘gedomesticeerde’ tussenruimte als gedeelde verzameling. 
Hierbinnen worden haar gebruikers ‘gecontroleerd 
gekoesterd’ terwijl het omliggende bos toch duidelijk 
observeerbaar blijft. Het is een helder opzet met een 
duidelijk perimeter tussen wildernis en veiligheid, een 
beetje zoals het Romeinse claustrum, een Eburonenkamp, 
abdij of andere omwalde nederzetting. 

We creëren in het bos een veilige en duidelijk 
gedefinieerde plek, met aantrekkelijke uitwisselingen 
tussen ‘binnen’ en ‘buiten’.

Fort Boonesborough, Kentucky (18e eeuw) - 
een typologie die als voorpost bescherming bood tegen de 
onvoorspelbare wildernis.

Upper Lawn Pavilion – Peter & Alison Smithson - gebouw en muur vormen 
een veilige perimeter in het oeverloze landschap.

Alvar Aalto - Säynätsalo Town Hall -  
een aantal paviljoenen omsluiten een intieme centrale tussenruimte…die 
in contact blijft staan met de groene omgeving.

Hochschule fur Gestaltung, Ulm (Max Bill) – gebouwen verbonden door 
gaanderijen organiseren een interactieve wisselwerking tussen ‘binnen’ en 
‘buiten’.

Organisatie van het programma binnen de perimeter -  
ontstaan van beschutting en de ontworpen leegte
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Samenvloeien van het bos met de ontworpen buitenruimten
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overlappende
functies

Zoeken naar overlap tussen programma-onderdelen

sport lagere
school

kleuter-
school

kleuter-
school

lagere
school

sport
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De school als  
laagdrempelig adres

De keuze voor een school als vooruitgeschoven 
‘nederzetting in het bos’, dient uiteraard samen te hangen 
met een heldere en leesbare ontsluiting van en naar de 
wijk. We zien het landschapsontwerp van de voorste en 
niet bebouwde zone, de parvis, dan ook als een essentiële 
schakel tussen wijk en school. 

In deze zone maken we een onderscheid tussen drie 
verschillende bos-zones: het ‘natuurbos’, het ‘parkbos’ en 
de ‘open plekken’. Het natuurbos beslaat het grootste deel 
van de zone en wordt gekenmerkt door een dichte struik- 
en kruidlaag met dicht op elkaar groeiende bomen. Op 
kruisingen van routes en bij belangrijke functies ontstaan 
open plekken in dit natuurbos. Hier wordt ‘lucht’ gecreëerd 
en ontstaat ruimte voor ontmoeting en verblijf. Het 
transitiegebied tussen het natuurbos en de open plekken 
wordt ingericht als parkbos. Hier wordt het bos uitgedund 
zodat nieuwe zichtlijnen en recreatieve routes ontstaan.

De parkeerplaatsen worden op een natuurlijke 
manier ingepast in de boszone tussen de school en de 
Wintergroenstraat, in feite als een grote lus met kiss & 
ride zone. Ook de schoolbus kan gemakkelijk tot vlak aan 
de schoolpoort rijden. Door een minimale hoeveelheid 
verharding toe te passen en door bestaande bomen op 
een ontspannen manier in te passen, ontstaat het beeld 
van een bos waarin geparkeerd wordt, in plaats van een 
parkeerplaats in het bos. 

Vanuit de Wintergroenstraat loopt een pad recht naar 
de ingangen van de school en de sporthal, dat kruist met 
de oude buurtweg. Onderweg naar de ingang passeren 
bezoekers een aantal opvallende kiosk-achtige structuren 
die fungeren als fietsenstalling voor bezoekers, bushokje en 
picknickplek. Eenmaal aangekomen aan de school gebeurt 
het ‘binnendringen’ van de perimeter overdekt en dus 
beschermd tegen regen en wind. Een beglaasd secretariaat 
verzekert de controle op wie de school binnenkomt. 

Paviljoenen, Insel Hombroich (Erwin Heerich) – padenstructuur in 
natuurgebied organiseren een organische ontsluiting

Hochschule fur Gestaltung, Ulm (Max Bill) –  
een uitgestelde entree maakt het benaderen van deze school tot erg 
bijzonder moment.

Woodland kapel, Skogskyrkogarden (Gunnar Asplund & Sigurd Lewerentz) 
– een overdekte vestibule maakt een intieme overgang tussen bos en 
gebouw.

transitiegebied
‘parkbos’

Bosparking 
Kiss & Ride

natuurbosOpen plekken
met 

ontvangstpaviljoenen



Inplanting 
inrichting van de 

buitenruimten
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bosparking - Kiss & Ride
bestaande Buurtweg n°28
Finse piste
open plek met kiosken
speelbos
buitenklas - auditorium
bos speelplaats
verhoogde speelplaats
buitensportveld
natuurbos
inkomzone school
inkomzone sportzaal
intensief groendak / bijenhotel

A
B
C
D
E
F
G
H
I
J
K
L
M

A

B

B

C

C

D

E

E

F

G

G
H

H

J

KL

J

J

M

M

I



fietsenstallling voor bezoekers
berging groendienst
picknickplek
bushokje
opstelplaats schoolbus

1
2
3
4
5

1

2 3

45
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Beeldkwaliteit 
materialisatie buitenruimten

Kiss&Ride en parkeercluster  
op natuurlijke wijze ingepast in het bos

Toegangspaden in waterdoorlatende materialen zoals porfier

Kiosk-achtige ontvangstpaviljoenen

Inrichting speelzones: wilgentunnels, speelheuvels en klimparcours 
speeltuigen gemaakt van gerooide bomen

Inrichting Parkbos: een buiten auditorium (BuroLubbers) in het parkbos 
voor de school en voor de wijk, vlonderpaden als speelse binnenwegen

Bij de buitenaanleg laten we het bos zoveel mogelijk 
zichzelf zijn. In het uitgedunde speelbos kunnen in overleg 
met alle stakeholders speeltuigen en -uitdagingen zoals bv. 
een fit-o-meter of een hoogteparcours geplaatst worden 
zodat deze tussenzone de buurt toebehoort.

De bosparking wordt minimaal verhard. Diverse 
zones of parkeerplaatsen worden kenbaar gemaakt door 
de positionering van gerooide boomstammen. De bodem 
blijft ook hier natuurlijk infiltreerbaar. De toegang vanuit 
de Wintergroenstraat naar de sporthal en school kent een 
verharding uit porfier: waterdoorlatend, toegankelijk en een 
parksfeer oproepend.
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Een aantrekkelijk en gediversifieerd landschapsontwerp brengt 
uiteenlopende gebruikersgroepen vanuit de omgeving op leesbare 

wijze tot binnen de schoolperimeter.
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De school als belvédère

De gebouwcluster is opgebouwd uit drie 
hoofdpaviljoenen: de sporthal, de klaslokalen van de 
lagere school en het secretariaat met aanhorende 
functies gecombineerd met de kleuterklassen. Hoewel 
de resulterende figuur doorwaadbaar en gefragmenteerd 
is, wat verschillende autonoom te gebruiken gebouwen 
oplevert, heerst tegelijkertijd ruimtelijke coherentie. De 
distributie van gebruikers tussen de gebouwen wordt 
georganiseerd door middel van een overdekking, wat 
eveneens een tweede maaiveld oplevert. 

Louveira Building, Sao Paulo (Villanova Artigas) – een tweede maaiveld 
genereert de ervaring van een wandeling tussen de bomen.

Observatietoren De Stapper, Stappersven Kalmthout 
(KOMAAN!architecten) – een wandeling tussen de kruinen van de bomen.

Gevel ZUID
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Dit tweede maaiveld fungeert als een belvédère; kinderen spelen 
hier doorheen de dag op verschillende tijdstippen letterlijk tussen de 

kruinen van de bomen!
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De school als  
gedeelde verzameling

Het logische ontwerp van de schoolcluster als 
‘brede’ publieke infrastructuur zet maximaal in op dubbel 
gebruik. Zo kan minstens de sporthal gezien worden als 
een uitwisselingsgebouw tussen school en wijk. Na de 
schooluren is deze via een aparte ingang ontsluitbaar 
en kan dan autonoom van de rest van de school 
functioneren. Naast de sporthal en de multifunctionele 
ruimte (met keuken) kunnen ook nog een buitensportveld  
en verschillende meer informele, al-dan-niet-overdekte 
speelruimten gedeeld worden. Met mooi weer wordt de 
sportcapaciteit van de buurtsporthal meer dan verdubbeld. 
Afhankelijk van (de aard van) afspraken met andere 
organisaties van buitenaf zijn hier heel wat verschillende 
gedeelde gebruiksregimes mogelijk. Verder kan er 
gekeken worden naar dubbel gebruik van bijvoorbeeld de 
klaslokalen in functie van (avond)onderwijs. Het concept 
van de sportbasischool in verschillende onderdelen, drie 
gebouwen, maakt het mogelijk om flexibel om te gaan met 
het gebruik en de bijhorende controle.

Ook aan de individuele sporter werd gedacht: aan 
de ingang van de sporthal is een ‘lockerwand’ voorzien. 
Persoonlijke zaken, een drinkbus, een handdoekje ... 
kunnen weggeborgen worden alvorens een looptocht in het 
bos te ondernemen. Deze lockers zouden ook uitgewerkt 
kunnen worden als pakjesautomaat voor het onderwijzend 
personeel. 

Vanuit de gebouwtypologie - vorm en 
configuratie - ontstaat een samenwerkend geheel 
dat via eenvoudig te sluiten of te openen grenzen 
gebouwen of delen daarvan autonoom kan laten 
functioneren.

Langse snede

Sporthal als uitwisselingsgebouw tussen school en wijk



Verzetbare studieboxen voor de lagere school
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De school op schaal  
van het kind

De zoektocht naar wat de nieuwe architectonische 
identiteit zou kunnen zijn van deze ‘vernieuw(en)de’ 
brede school hangt samen met een aantal belangrijke 
aanknopingspunten en/of randvoorwaarden. De school 
krijgt niet alleen een prachtige nieuwe locatie in het 
groen, waarmee ze vanuit haar typologie sterke interacties 
aangaat. Ook het streven naar een hoog-performante 
en duurzame bouwfysische omkadering, integrale 
toegankelijkheid, hufter-proof ontwerp en een gezond 
economisch project zijn erg bepalend voor de uiteindelijke 
vorm van het ontwerp dat hier voorligt. 

Tegelijkertijd spelen er nog andere zaken, zoals de 
geplande schaalvergroting. Zo komen er (in de toekomst) 
heel wat leerlingen bij en lijkt enige behoedzaamheid 
gepast: de nieuwe school mag onder geen beding een 
anonieme, zuiver functionele onderwijsfabriek, of een stuk 
‘schijn-duurzame’, trendy eenheidsworst worden. In ons 
ontwerp wordt dan ook erg hard gestreefd naar de juiste 
ruimtelijke kwaliteiten, gebouwkorrel, lichtinval, materialiteit 
en kleurgebruik en voor de verschillende (evoluerende) 
functies…zoveel mogelijk vertrekkende vanuit de beleving 
van het kind. 

Naast een voor jong en oud erg leesbare 
gebouwvorm – de beschermende kring – voorzien we 
flexibele leerruimtes en uitnodigende verzamelplaatsen. 
Binnen het grotere geheel dat de perimeter omvat maken 
kleine ruimtes voor concentratie en contemplatie deel uit 
van de planvorming, zodat iedere leersituatie een plek krijgt 
met een directe visuele relatie met het bos. 

Samen vormen deze elementen een multi-sensoriële 
omgeving waarin denken en doen worden gestimuleerd en 
die een klassieke schooldag omtoveren tot een zinvolle en 
waardevolle ervaring.

Sint-Lievenscollege, Antwerpen (KOMAAN!architecten) 

Ballenbad met speelplatform in de polyvalente gangen  
van de kleuterschool

Mezzanine & zitput in de kleuterklas
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De school als  
performante architectuur

Een verzameling van drie gebouwen neemt zijn 
beschermende en omarmende positie in het bos in. De 
gebruikers genieten geborgenheid en maken tegelijkertijd 
kennis met alle facetten van het bos. De typologie 
genereert alvast een ruimtelijk en sociaal duurzaam 
antwoord op de kern van de opdracht.

De verschillende gebouwen kennen verder een 
logische stapeling en daardoor ook een eenvoudige 
constructie met een kleine footprint. Op het maaiveld 
kunnen de kinderen spelen op de zachte bosbodem die 
vanuit de wildernis letterlijk ín de schoolperimeter wordt 
getrokken. De verharde speelruimten worden opgetild naar 
een tweede maaiveld en geven vorm aan de overdekte 
buitenruimten.

De materialisatie kent eenzelfde eenvoudige, 
logische aanpak voor het volledige gebouwensemble. De 
opbouw van de gebouwen bestaat uit een eenvoudige 
betonconstructie waarbij de draaglijnen beperkt worden en 
hoofdzakelijk samenvallen met de langse gevels. De term 
‘intelligente ruïne’ is al een aantal keer gevallen zonder dat 
dit echter een loze belofte inhoudt. Het casco van de school 
kan her-ingevuld, aangepast en/of uitgebreid worden en dit 
stapsgewijs zodat een permanente werking gegarandeerd 
blijft.

De constructie kan grotendeels geprefabriceerd 
worden zodat een montagebouw mogelijk is die de 
bouwtijd in situ drastisch beperkt. De constructie-
elementen blijven zichtbaar en tastbaar in de ruimtes 
en worden aangevuld met gepolierde betonvloeren 
of tegelvloeren en invulwanden uit betonsteen of 
lichtgewichtwanden. De plafonds worden afgewerkt met 
een akoestisch absorberend materiaal.

Mogelijke toevoegingen  
in de toekomst

Gevel WEST Gevel OOST

Gevel NOORD



15

TV  KO
M

AAN
  P.ed!

Sc
ho

ol
 S

le
dd

er
lo

 G
en

k
OO 4104 - Team 3

De gebouwhuid genereert een eenheid over de 
verschillende delen heen: een plint uit groengekleurde 
zichtbetonelementen gecombineerd met een grootformaat 
zichtbetonsteen en een gevelbekleding uit thermisch 
verduurzaamd hout. De verduurzaming van het dennenhout 
uit verantwoord beheerde bossen gebeurt door het onder 
hoge druk te impregneren met bio-polymeren afkomstig uit 
een afvalproduct van de suikerrietoogst.

De daken worden afgewerkt met een hoogwaardig 
epdm membraam, punctueel gelast met inductietechniek. 
Hierdoor wordt het gebruik van lijmen vermeden. Deze 
membramen kennen een zeer lange levensduur, zijn 
geschikt voor plaatsing onder belaste daken (speeldaken), 
niet-belaste daken of groendaken. Bij the-of-life kan 
dit materiaal vrij eenvoudig in zijn geheel van het dak 
verwijderd worden en integraal gerecycleerd. De 
bedekking van de speeldaken bestaat uit groot-formaat 
geprefabriceerde betontegels.

Gevelfragment inkomzone - zicht op speelplaats lagere school Kleuterschool - speelplaats gericht naar het bos, ingemetselde neststenen voor de vogels Lagere school - verduurzaamde houten gevelbekleding op een solide plint

overgang massieve plint - gevelbekleding 
(Dierendonckblanke architecten)

grootformaat zichtbetonsteen 
(Ono architecten)

groen gesapte houten gevel 
(onbekende meester)

ingemetselde vogelneststenen 
(KOMAAN!architecten)
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Het gelijkvloerse maaiveld van de school (intra muros) bestaat onder de 
overkappingen uit stapstenen, dichter bij elkaar of verder uiteen geplaatst 
naargelang de richting, bestemming of gebruik. In de speelzones blijven 
de bosbodem en de bestaande bomen behouden. De link tussen het 
gelijkvloerse maaiveld en dit op het eerste niveau wordt gemaakt door een 
luie of uitdagende tribunetrap – afhankelijk van je eigen mindset. 

Spelen op een trap mag hier wel!

Naast een spelelement kan de tribune ook ingezet 
worden als lesplaats of simpelweg om het nieuwe 
hiphop-talent uit de wijk gade te slaan.

Het tweede maaiveld is maximaal verhard. Dit niveau kan ook gedeeld 
worden met lokale sportverenigingen, want ook toegankelijk vanuit de 
sporthal. Alsook kan het sanitair buiten de uren ingezet worden. Op dit 
maaiveld wordt ook plaats voorzien voor kweekbakken: samen een wortel, 
radijs of kool kweken en oogsten als ultieme beloning. Zo krijgt ook de 
belvédère op termijn een erg vergroende uitstraling.
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Sportzaal

De sportzaal en alle sportzaal  
gerelateerde functies: kleedruimtes, 
bergingen en sanitair worden ca. 340cm 
verzonken geplaatst. Hierop komt de 
stapeling van polyvalente zaal, foyer, 
bijkomende dans- of yogaruimte en 
buitensportruimte. De polyvalente zaal heeft 
een mooi overzicht – via de gaanderij - over 
de sportzaal en is eenvoudig bereikbaar 
vanuit zowel de school als de foyer van de 
sporthal.

foyer
keuken
berging / technieken
polyvalente ruimte
inkomsas
sport- / danszaal
passerelle
EHBO
zaaltoezichter
lift
lockers
klaslokaal kleuterschool
klaslokaal lagere school
sanitair
trap
secretariaat
copy lokaal
inkom school
inkom sporthal
fietsenberging
bosspeelplaats
polyvalente gang
overdekte speelplaats

0.1
0.2
0.3
0.4
0.5
0.6
0.7
0.8
0.9
0.10
0.11
0.12
0.13
0.14
0.15
0.16
0.17
0.18
0.19
0.20
0.21
0.22
0.23

Niveau +0

sportveld
berging sporttoestellen
berging / technieken
circulatie
vluchtweg
lift
kleedkamers
sanitair

-1.1
-1.2
-1.3
-1.4
-1.5
-1.6
-1.7
-1.8

Niveau -1

-1.1

-1.2

-1.3-1.3 -1.3 -1.3
-1.8

-1.8

-1.8
-1.4

-1.6

-1.3

-1.7
-1.7

-1.7

-1.7

-1.7

-1.7

-1.3

-1.3-1.2

-1.5

0.1

-1.1

0.2

0.3

0.15

0.4

0.7

0.5

0.10
0.6

0.9

0.8

0.11

0.11

0.19

0.12

0.12

0.12

0.120.120.12

0.15

0.150.16

0.17

0.18

0.13 0.13 0.13 0.13

0.3 0.3

0.14

0.10

0.14

0.22

0.22

0.20

0.21

0.21

0.23

0.23

0.23

0.23

0.15

Niveau -1

Niveau +0

-1.3

0.10
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Een multifunctioneel meubel, met de nodige aandacht voor zit- en opbergruimte, verschijnt ten tonele in de 
klasruimte. Het biedt plaats aan een mezzanine, die op haar beurt een geborgen belevingsruimte creëert bij de 

onderliggende zitput. Dankzij een mobiele tussenwand kunnen de klassen onderling verbonden worden.

Kleuterschool

De kleuterschool wordt gekenmerkt door haar horizontale 
layout. De schooldrempel is dan ook letterlijk laag – de 
peuters en kleuters kunnen naar hartenlust veilig binnen en 
buiten lopen. De kleuterschool vormt binnen het ensemble 
haar eigen beschermde, knusse entiteit. De klassen worden 
allen voorzien van een zitput en mezzanine. Door een 
slimme koppeling van beiden heeft de juf of meester steeds 
een overzicht hierover.
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berging / technieken
trap 
lift
sanitair
klaslokaal lagere school
polyvalente gang
polyvalent lokaal
tribunetrap
circulatie
open speelplaats
sportveld
moestuinbakken
intensief groendak / bijenhotel
directie + vergaderruimte
leraarskamer
time-outklas
zorgklas
externen
EHBO + preventie
snoezelruimte
archief
taakklas
CLB + logo

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9
1.10
1.11
1.12
1.13
1.14
1.15
1.16
1.17
1.18
1.19
1.20
1.21
1.22
1.23

Niveau +1Lagere school

Een eenvoudige stapeling van lokalen waarbij 
klasdoorbrekend gewerkt kan worden. Door het rationele 
ontwerp kan een oversized circulatieruimte voorzien 
worden, welke groepswerken of alleen-momenten een 
plaats kan bieden. 

De lagere school geeft toegang tot of is bereikbaar 
vanaf beide maaivelden waardoor het gebouw uit drie 
verdiepingen als een paviljoen of ‘boshut’ blijft aanvoelen. 
De tweede en derde verdieping vormen een duplex. 
Hierdoor is zelfs het hoogste niveau slechts één (open) 
trapvlucht verwijderd van de speelplaats.

Het gebouw biedt genereus zicht op het omliggende bos 
en speelplaatsen. Een zeer helder schoolgebouw met 
exellente wayfinding is het resultaat.

1.1

1.1

1.1

1.1

1.1

1.2

1.2 1.2

1.2

1.3

1.3

1.4 1.4 1.4

1.4

1.3

1.4

1.4

1.5 1.5 1.5 1.5

1.7

1.6

1.8

1.9

1.9

1.10

1.101.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16 1.17 1.18 1.19
1.20

1.21

1.221.23

Niveau +1

Het administratief geheel wordt gestapeld (deels) op de 
kleuterschool. Het secretariaat of onthaal bevindt zich wel 
prominent op het gelijkvloers. De leraarskamer biedt een 
onevenaarbaar overzicht over de gehele school.
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dwarssnede lagere school 
inspirerende leeromgeving tussen de kruinen van de bomen 
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klaslokaal lagere school
polyvalente gang
polyvalent lokaal
sanitair
lift
trap

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6

Niveau +2

2.6 2.6

2.4

2.5

2.1 2.1 2.1 2.1

2.3

2.2

Niveau +2
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02 EEN 
DUURZAME 
AANPAK
De keuze om bepaalde programmaonderdelen slim te stapelen en 
maximaal in te zetten op dubbel gebruik zorgt dat de sportbasisschool 
een eerder compacte footprint heeft. Door de verharde buitenruimte zo 
veel mogelijk op te tillen en daken, luifels of portico’s, hiervoor aan te 
wenden als een tweede maaiveld, blijft het eigenlijke maaiveld maximaal 
onaangeroerd of onverhard.

De drie entiteiten: sport, lagere school, kleuterschool 
+ administratie kennen elk een helder en rationeel
georganiseerd grondplan – een intelligente ruïne - wat
maakt dat het programma op termijn spanningsloos
inwisselbaar en uitbreidbaar is.

Bouwfysisch comfort

In het ontwerp van deze sportbasisschool wordt bijzondere aandacht 
besteed aan een goed bouwfysisch comfort. Dit comfort wordt getypeerd 
op het vlak van:

- thermisch comfort
- luchtkwaliteit
- visueel comfort
- akoestisch comfort

Het visueel en akoestisch comfort wordt voornamelijk in de structuur 
en architectuur van het gebouw verwerkt. Thermisch comfort en 
luchtkwaliteit worden verder in deze nota behandeld. Als thermisch 
comfort stellen wij de volgende waarden voor in de klaslokalen in de 
winter:

- comforttemperatuur in winter: +20°C ± 1°C
- luchtsnelheid in winter (bij 20°C) ≤ 0,20 m/s
- geen controle van de relatieve vochtigheid

De warmteverliezen worden berekend bij een buitentemperatuur van -8°C.
Oververhitting wordt grotendeels vermeden door de inplanting van de 
klaslokalen langs de minst bezonde zijde van het gebouw en het opzoeken 
van de natuurlijke schaduw van het bos. Met aanvulling van enkele 
eenvoudige passieve maatregelen wordt een aangenaam binnenklimaat 
bij warme en/of zonnige dagen gegarandeerd:

1. buitenzonwering: enkel aan de zuidzijde vanaf de eerste 
verdieping; oost, west- en noordzijde worden minder belast en deze 
gevels genieten van de voordelen van de erg bebosde omgeving.

2. mogelijkheid tot nachtventilatie: interessant in de warme 
maanden zodra de temperatuur ’s nachts voldoende gedaald is 
om het gebouw te koelen; door het gecontroleerd opensturen van
ramen en dakvensters de massa van het gebouw gekoeld door de op 
natuurlijke wijze circulerende koude(re) lucht; een koeltebuffer wordt 
zo opgebouwd voor de volgende dag.

De binnenluchtkwaliteit zal aan de kwaliteitsklasse IDA 2 beantwoorden 
(volgens NBN EN 13779). Concreet betekent dit dat er in 40 m³/h verse 
lucht per persoon in de lokalen zal voorzien worden. We stellen voor 
om met een verluchtingssysteem type D te werken per gebouw waarbij 
gefilterde en via een warmtewisselaar voorverwarmde lucht via roosters 
in de ruimte wordt binnengeblazen en vervolgens ook geëxtracteerd. 
Hierdoor wordt de beschikbare of aanwezige warmte maximaal herbruikt 
waardoor de energievraag verder teruggedrongen wordt.Bij het ontwerp 
van de installaties worden deze criteria als basisontwerpparameters 
gehanteerd.

Duurzaam en 
energiezuinigheid

Het ontwerp is gericht op een duurzaam en energiezuinig gebouw. Om dit 
te realiseren zijn een aantal duurzame ingrepen in de gebouwen en zijn 
technische uitrustingen geïntegreerd en dit vanaf hun eerste conceptfase. 
Deze ingrepen kunnen we opdelen in passieve en actieve maatregelen, 
en zijn gebaseerd op het TRIAS ENERGETICAS-principe. Dit principe 
geldt zowel voor energie, water als voor ruimte en materiaal. Voor energie 
vertaalt dit principe zich in het volgend stappenplan:

Passieve maatregelen
De (externe) energievraag voor verwarming en ventilatie wordt beperkt 
door:

- in eerste plaats doorgedreven in te zetten op een zeer performante 
isolatieschil voor de gehele school; we streven hier naar een maximale 
U-waarde van de schildelen (gevel, dak, vloeren op volle grond) die ± 20% 
strenger is dan de EPB eis (= 0,24 W/m²K), zodat deze max. 0,20 W/m²K 
bedraagt. Voor ramen inclusief schrijnwerk bedraagt de U-waarde 1.5 W/
m²K
- aandacht voor een correcte detailleringen zodat koudebruggen in 
het gebouw vermeden worden; er wordt gewerkt met EPB aanvaarde 
bouwknopen of beter
- een uitstekende luchtdichtheid van de buitenschil (<= 4 m³/h/m²)
- zonwerende beglazing met een optimale zontoetredingsfactor en een 
hoge lichttoetredingsfactor
- een efficiënte dynamische buitenzonwering; de zuidgevels, vanaf de 
eerste verdieping
- ramen die het daglicht tot diep in het lokaal toelaten
- thermische massa van het gebouw
- maximaal gebruik van hernieuwbare bronnen
- maximale reductie van de energievraag

Bij het uitwerken van het ontwerp zal extra veel aandacht besteed 
worden aan de luchtdichtheid van het gebouw zodat energieverliezen 
en ongecontroleerde luchtstromingen vermeden worden. Een 
luchtdichtheidswaarde van maximaal 4 m³/h/m² als een realistische 
doelstelling wordt nagestreefd.

Actieve maatregelen
De (externe) energievraag en -verbruik voor verwarming wordt verder 
geminimaliseerd door:

- het toepassen van vloerverwarming op lage temperatuur (waterregime 
35/30°C), aangestuurd door een geothermische warmtepomp
- toerentalgeregelde pompen op de hydraulische kringen
- correcte en dynamische hydraulische uitbalancering van de 
hydraulische kringen
- goede isolatie van alle hydraulische circuits
- mechanische balansventilatie met warmterecuperatie d.m.v. een 
hygroscopisch warmtewiel (thermisch rendement minimaal 80%)
- goede luchtdichtheid van de luchtkanalen
- slimme regeling van de comforttemperatuur.

De (externe) energievraag en -verbruik voor ventilatie en verlichting wordt 
verder geminimaliseerd door:

- CO2 meting in de lokalen met aanpassingen van het toerental / debiet 
van de ventilatie
- verlaging van het ventilatiedebiet na gebruiksuren
- energiezuinige LED-verlichting met geoptimaliseerde lichtoptieken
- daglichtsturing verlichting lokalen
- verlichtingssturing in functie van aanwezigheid in de verschillende 
ruimten
- controle lichtkringen door het gebouwbeheerssysteem
- liften met energiezuinige synchrone axiale motor geïntegreerd in de 
liftschacht

Trias Energetica

Om in eigen energieproductie te voorzien worden PV-panelen op het dak 
geplaatst. Zeker in combinatie met een geothermische warmtepomp is dit 
een verstandige  en duurzame investering.

Het verbruik van leidingwater wordt beperkt door:

- het hergebruiken van regenwater in toiletten, urinoirs en 
buitenkraantjes
- toepassen van 2 toetsen op toiletten voor een grote en kleine spoeling
- toepassen van kraanwerk met infrarood bediening of drukknoppen 
zodat kranen niet open blijven staan

- maximale reductie van de energievraag
- maximaal gebruik van hernieuwbare energiebronnen
- efficiënt gebruik van fossiele energiebronnen voor de

resterende energievraag

Vertrekkend vanuit dit stappenplan en het gewenste comfort voor de 
gebouwgebruikers is dit vertaald naar een duurzaam en energiezuinig 
installatieontwerp, betrouwbaar en met een lage onderhoudskost met 
respect voor de gewenste flexibiliteit van het gebouw.

De gebouwen dienen te voldoen aan de minimale EPB-eisen van het 
bouwaanvraagjaar of een gewogen gemiddelde in verhouding tot de in het 
gebouw voorkomende functies: school, administratie, sanitair,…

Er wordt voorzien in minimaal 20 kWh/m²/jaar aan hernieuwbare 
energie opgewerkt door een combinatie van photovoltaïsche panelen 
(zonnepanelen) en warmtepompen. 
Omdat we in de toekomst streven naar aardgas- vrije gebouwen kiest het 
ontwerpteam voor geothermische warmtepompen.

Concepten technische 
installaties

Warmtepomp en vloerverwarming
Er wordt gekozen om de warmte (en koude) op te wekken door middel 
van een omschakelbare bodem-water-warmtepomp. Dit kadert binnen de 
algehele duurzame aanpak waarnaar gezocht wordt en zorgt dat het luik 
‘hernieuwbare energie’ in de EPB-eisen afgevinkt kan worden. 

Een geothermische warmtepomp past perfect in de transitie naar een 
fossiele brandstofvrije maatschappij en vormt dan ook het duurzame 
alternatief voor het verwarmen op aardgas.

Lage-temperatuurafgifte is van essentieel belang; vloerverwarming zal 
dan ook toegepast worden; waardoor de warmtepomp een nog beter 
rendement bekomt. Vloerverwarming resulteert ook in een gelijke 
temperatuurverdeling van kop tot teen, met een ideale verwarmingscurve, 
waardoor dit systeem als een zeer comfortabel  verwarmingssysteem 
ervaren wordt.
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De belangrijkste voordelen van een warmtepomp zijn de volgende:

- energie besparen: een warmtepomp maakt gebruik van gratis warmte 
uit de bodem die ze met behulp van een beperkte hoeveelheid stroom 
ophaalt
- een zeer hoog rendement dat kan oplopen tot meer dan 500% (véél 
hoger dan dat van een hoogrendementsketel)
- transitie naar een toekomst zonder fossiele brandstoffen
- werking op zelfopgewekte stroom (bij plaatsing van voldoende 
PV-panelen)
- milieuvriendelijk: minder CO2-uitstoot is uiteraard heel 
milieuvriendelijk. 
[De warmtepomp heeft weinig elektriciteit nodig om veel warmte te 
produceren. De CO2-uitstoot die een warmtepomp veroorzaakt hangt af 
van de manier waarop de elektriciteit is opgewekt. Indien deze met gas 
opgewekt zou zijn is de uiteindelijke uitstoot nog steeds maar een fractie 
van de traditionele verwarmingsketel op gas. Als de warmtepomp volledig 
op groene stroom werkt -zoals bij zonnepanelen - is haar CO2-uitstoot zelfs 
nihil.]
- veilig: een warmtepomp is veiliger dan een systeem op gas
- laag E-peil

Het vermogen dat de warmtepomp moet leveren voor de school is 
afhankelijk van de warmteverliezen van de gebouwen. We schatten deze 
momenteel in op 60 W/m

Sanitair warm water
Sanitair warm water kan aangemaakt worden via de geothermische 
warmtepomp. Om besmetting met legionella te voorkomen is het gebruik 
van een cirulatieleiding noodzakelijk wat een  negatieve impact heeft op 
het E-peil omwille van het warmteverlies door de (lange) leiding en de 
continue pompwerking. 

Sanitair warm water kan dan ook lokaal (kuislokaal, keuken,…) bereid 
worden met een kleine elektrische boiler met beperkte inhoud (10-15 liter).
Voor de douches (van de sportzaal) worden grotere boilers in cascade 
geplaatst. 

Ventilatiegroepen
Elke gebouwdeel beschikt over een eigen luchtgroep op basis van 
systeem D. 
De keuze voor het systeem D volgt uit volgende argumenten:

- concentratie fijn stof PM10 tussen 26 en 35 µgram/m³ (gele zone); dit 
fijn stof wordt deels gefilterd door de filters in luchtgroep systeem D
- de klaslokalen vereisen grote luchtdebieten (1000 m³/h); bij werking 
met raamroosters zou er heel wat warmte verloren gaan omdat er in een 
systeem C geen warmte gerecupereerd kan worden
- het warmtevermogen dat nodig is om de koude lucht op te 
warmen bij een systeem C te groot is om op te halen door het 
vloerverwarmingssysteem.

Systeem D: buitenlucht wordt aangezogen, gefilterd en verwarmd via een 
warmterecuperatie systeem.
De warmterecuperatie gebeurt door een warmtewiel dat 80% van de 
warmte uit de extractielucht haalt. 
Er kan gewerkt worden met een bypass buiten de schooluren; er wordt dan 

geen verse lucht in- en uitgeblazen / er zal dan ook geen energieverlies 
zijn omdat er geen warmte naar buiten wordt gestuurd. Bij opstart in het 
begin van de week of na vakanties kan deze bypass er ook voor zorgen dat 
de lokalen sneller worden opgewarmd, dit eventueel in combinatie met 
een verwarmingsbatterij.

De luchtgroep van de sporthal wordt opgesteld in de technische ruimte op 
de eerste verdieping. 
De luchtgroepen van de lagere school en kleuterschool worden opgesteld 
op hun respectievelijke daken. Beide dakvlakken zijn voldoende groot 
zodat de luchtgroepen aan het zicht onttrokken zullen staan. 

De sportzaal wordt verwarmd worden met lucht. Het in te blazen debiet 
wordt bepaald door het warmteverlies van deze ruimte en de nodige 
luchtwisselingen.

Regenwaterrecuperatie
Regenwater zal maximaal hergebruikt worden voor de spoeling van 
toiletten, urinoirs en de voeding van buitenkraantjes en zal daartoe 
opgevangen worden in regenwatertanks.

Vooraleer het water in de regenwaterput terecht komt, vindt een 
voorfiltratie door een centrifugaalfilter plaats. Bladeren, slib,… worden 
hierdoor verwijderd. Niet onbelangrijk in een bosrijke omgeving. 

De regenwaterpomp zal ofwel het regenwater ontvangen via de 
dompelpomp ofwel zelf  aanzuigen vanuit de put. De regenwaterpomp is 
voorzien van een beperkte waterbuffer. Indien de regenwatertanks leeg 
komen te staan, zal de waterbuffer aangevuld worden met stadswater – 
deze omschakeling gebeurt automatisch.

Na de regenwaterpomp wordt het water door een derde filter gestuurd; 
een automatisch spoelende filter.

03 HET 
ONTWERPTEAM

De samenwerkingsvorm TV KOMAAN-PED! is een wel 
overwogen keuze. Beide architectenbureaus hebben ervaring 
met zowel complexe ontwerpvraagstukken als met ingewikkelde 
uitvoeringsdossiers. Toch kunnen hun sterktes naast elkaar 
worden gelegd als zijnde ‘complementair’. Ervaring leert dat elke 
dag bouwprocessen complexer worden en daarom schept deze 
samenwerkingsvorm heel wat voordelen. KOMAAN! Architecten 
heeft een uitgesproken ontwerpend profiel waarbij de gebruiker 
steeds centraal staat. In elk van hun ontwerpen wordt een 
fijngevoeligheid en precisie aan de dag gelegd en dit ook bij het 
ontwerpen van schoolgebouwen en andere overheidsopdrachten.  
P.ed architecten is doorwinterd in diverse en complexe
uitvoeringen, volledig ondersteund door een BIM- tekenmethodiek
en een uitgebreide ervaring met overheidsopdrachten.

Gezien de grootte en de complexiteit van het project 
is de paar-gewijze werkwijze van de twee architectenbureaus 
erg nuttig. De TV stelt een hand-in-hand samenwerking voorop 
maar laat toe de gewichten te laten verschillen in functie van 
elke partner zijn specifieke expertise in het bouwproces. Beide 
architectenbureaus werken nauw samen met elkaar en vormen zo 
een sterke alliantie. 

We zetten in op een performante combinatie die beschikt 
over een brede basis van kennis. Het ontwerp- en bouwproces 
wordt benaderd vanuit een openheid en procesbereidheid 
met zorg voor kwaliteit, economische efficiëntie en intelligente 
oplossingen. Hechte conversaties en denkwerk zullen leiden tot 
inhoudelijk relevante oplossingen met alle betrokken partijen. Elk 
proces verloopt met nauwgezette kwalitatieve en economische 
reflectie vanaf het schetsontwerp tot en met de oplevering om op 
die manier een meer dan optimaal resultaat te bekomen.

De TV als kernteam zal beroep kunnen doen op externe 
expertise in de vorm van onderaanneming. Volgende expertises 
maken deel uit van het ontwerp- en realisatieteam:

• Peritas: studie technieken, studie stabiliteit, EPB- 
verslaggeving, veiligheidcoördinatie en expertise in
duurzaam bouwen

• PS Acoustics: akoestische studies
• Buro Lubbers: ontwerpbureau voor landschap en

infrastructuur
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Jerzy Bakker 
architect, zaakvoerder

Katrien Van Doren 
architect, vennoot

Jerzy Bakker 
architect, zaakvoerder

Olivier Roels 
architect, partner

Wannes Peeters 
architect, MArch, MAA,
zaakvoerder 

Luk Smet 
architect, zaakvoerder

Geert Smets 
burg. ingenieur architect

Joeri Sowka
architectonisch/ 
stedenbouwkundig 
ontwerper 

Marilynn Franck 
Senior Projectmanager  
Partner Stabiliteit

Marijn Wauters 
Senior Projectmanager  
Partner Technieken

Wim Callaerts 
Senior Projectmanager  
Partner EPB + VC

dr. ir. Pieter 
Schevenels 
doctoraat in de ingenieurs-
wetenschappen, docent 
akoestiek UHasselt, 
bestuurder

KOMAAN!
architecten

projectteam

ontwerpteam

architectuur - stedenbouw - landschapsarchitectuur

brandweer

normen

toegankelijkheid

schoolbestuurstedenbouw overheid

wetten

agion
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04 HET 
FINANCIËLE 
OVERZICHT

1/ Prijsraming
LOTEN EH ST L B H/D M3 M2 M1 KG/M KG SOM EENHEIDSPRIJS in € TOTAAL in €

klaslokalen lagere school

reguliere klaslokalen voorzien voor 24 leerlingen 12 60 720 1.400 1.008.000
multifunctionele klaslokalen 2 18 36 1.400 50.400

kleuterklassen

reguliere kleuterklassen voor 24 kleuters 6 58 345 1.400 483.000

eet-, polyvalente zaal

eet-, polyvalente zaal 1 180 180 1.000 180.000
keuken 1 30 30 1.400 42.000

extra kleinere lokalen

zorg / taak / preventie / snoezel / time-out 1 118 118 1.400 165.200

technische lokaal / bergingen kleuterschool en lagere school

technische lokaal / berging lagere school 1 18 18 1.400 25.200
technische lokaal / berging kleuterschool 1 12 12 1.400 16.800

lokaal externen

CLB / logo / externen 1 66 66 1.400 92.400

sanitair

lagere school /  incl toiletten 1 per niveau 1 74 74 1.400 103.600
kleuterschool 1 32 32 1.400 44.800
administratie 1 17 17 1.400 23.800

adminstratieve lokalen

kantoor directie 1 42 42 1.400 58.800
secretariaat 1 42 42 1.400 58.800
archief 1 17 17 1.400 23.800
kopie en economaat 1 14 14 1.400 19.600
technische lokaal / berging 1 28 28 1.400 39.200
leraarskamer 1 69 69 1.400 96.600

gangen

lagere school 1 468 468 1.400 655.200
kleuterschool 1 197 197 1.400 275.800
administratie 1 74 74 1.400 103.600

traphallen

1 52 52 1.400 72.800

TOTAAL 2.651 3.639.400

sporthal type 2

sportterrein (+uitloopzone) 1 636 636 1.000 636.000
nissen aan sporterrein 1 97 97 1.000 97.000
gangen / traphallen 1 247 247 900 222.300
bergingen 1 85 85 900 76.500

kleedkamers en douches

1 128 128 1.200 153.600

sanitair

1 30 30 1.200 36.000

multifunctionele ontvangst- en gebruiksruimte

1 67 67 1.400 93.800

adminstratieve lokalen

zaalbeheerder / EHBO 1 11 11 1.400 15.400

technische lokalen

1 40 40 900 36.000

TOTAAL 1.301 1.366.600

speelplaats lagere school

niet overdekt (incl. buitensportzone) 1 1.570 1.570 100 157.000
overdekt 1 315 315 400 126.000

speelplaats kleuters

niet overdekt 1 940 940 100 94.000
overdek 1 190 190 400 76.000

fietsenstalling schoolkinderen

1 110 110 500 55.000

buitentrap

1 30.000 30.000
parkeerplaatsen

incl. wegenis 30 2,5 5 12,5 375 200 75.000

TOTAAL 3.125 613.000

TOTAAL excl. BTW en ERELONEN 5.619.000,00€   

paviljoenen buitenberging / fietsenstalling spothal/picnic

1 99 99 500 49.500

inrichting parkbos

1 1.200 1.200 50 60.000

TOTAAL 3.224 109.500

TOTAAL excl. BTW en ERELONEN 109.500,00€       
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bruto oppervlakte ontwerp i.f.v. max. subsidiabel m2 AGION

verdieping -1 sportterrein aandeel school 1/3

653,00 x 33% = 217,67 m2

gelijkvloers admin/kleuterschool

34,60 x 11,00 = 380,60 m2
5,50 x 11,00 = 60,50 m2

27,00 x 11,70 = 315,90 m2

lager onderwijs

37,00 x 13,30 = 492,10 m2

keuken en refter/polyvalente zaal

30,00 x 9,50 = 285,00 m2

verdieping 1 administratie

34,40 x 14,50 = 498,80 m2

lager onderwijs

37,00 x 13,30 = 492,10 m2

sanitair speelplaats

6,50 x 8,50 = 55,25 m2

verdieping 2 lager onderwijs

37,00 x 13,30 = 492,10 m2

totaal bruto 3.290,02 m2

maximaal subsidiabel bruto 3.304,00 m2

OO4104 School Mickey Mouse / De Sleutel Genk

opgave studiekost

VOORSTEL 10,2%

WEB OO : Globale ereloonvork van minimum 9% en maximum 11% voor architectuur, stabiliteit en technieken, berekend op het to

LOTEN EH ST L B H/D M3 M2 M1 KG/M KG SOM EENHEIDSPRIJS in € TOTAAL in €

klaslokalen lagere school

reguliere klaslokalen voorzien voor 24 leerlingen 12 60 720 1.400 1.008.000
multifunctionele klaslokalen 2 18 36 1.400 50.400

kleuterklassen

reguliere kleuterklassen voor 24 kleuters 6 58 345 1.400 483.000

eet-, polyvalente zaal

eet-, polyvalente zaal 1 180 180 1.000 180.000
keuken 1 30 30 1.400 42.000

extra kleinere lokalen

zorg / taak / preventie / snoezel / time-out 1 118 118 1.400 165.200

technische lokaal / bergingen kleuterschool en lagere school

technische lokaal / berging lagere school 1 18 18 1.400 25.200
technische lokaal / berging kleuterschool 1 12 12 1.400 16.800

lokaal externen

CLB / logo / externen 1 66 66 1.400 92.400

sanitair

lagere school /  incl toiletten 1 per niveau 1 74 74 1.400 103.600
kleuterschool 1 32 32 1.400 44.800
administratie 1 17 17 1.400 23.800

adminstratieve lokalen

kantoor directie 1 42 42 1.400 58.800
secretariaat 1 42 42 1.400 58.800
archief 1 17 17 1.400 23.800
kopie en economaat 1 14 14 1.400 19.600
technische lokaal / berging 1 28 28 1.400 39.200
leraarskamer 1 69 69 1.400 96.600

gangen

lagere school 1 468 468 1.400 655.200
kleuterschool 1 197 197 1.400 275.800
administratie 1 74 74 1.400 103.600

traphallen

1 52 52 1.400 72.800

TOTAAL 2.651 3.639.400

sporthal type 2

sportterrein (+uitloopzone) 1 636 636 1.000 636.000
nissen aan sporterrein 1 97 97 1.000 97.000
gangen / traphallen 1 247 247 900 222.300
bergingen 1 85 85 900 76.500

kleedkamers en douches

1 128 128 1.200 153.600

sanitair

1 30 30 1.200 36.000

multifunctionele ontvangst- en gebruiksruimte

1 67 67 1.400 93.800

adminstratieve lokalen

zaalbeheerder / EHBO 1 11 11 1.400 15.400

technische lokalen

1 40 40 900 36.000

TOTAAL 1.301 1.366.600

speelplaats lagere school

niet overdekt (incl. buitensportzone) 1 1.570 1.570 100 157.000
overdekt 1 315 315 400 126.000

speelplaats kleuters

niet overdekt 1 940 940 100 94.000
overdek 1 190 190 400 76.000

fietsenstalling schoolkinderen

1 110 110 500 55.000

buitentrap

1 30.000 30.000
parkeerplaatsen

incl. wegenis 30 2,5 5 12,5 375 200 75.000

TOTAAL 3.125 613.000

TOTAAL excl. BTW en ERELONEN 5.619.000,00€    

paviljoenen buitenberging / fietsenstalling spothal/picnic

1 99 99 500 49.500

inrichting parkbos

1 1.200 1.200 50 60.000

TOTAAL 3.224 109.500

TOTAAL excl. BTW en ERELONEN 109.500,00€        
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2/ Toetsing volgens fysische 
en financiële norm


