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SELECT'EBESLISSING by de Open Oproep tot

kandidatuurstelling 35 | 2018, de projectgebonden selectie voor het project 08

de volledige studieopdracht voor de opmaak van een structuurschets voor de

woonkern van Heverlee en de opmaak van een masterplan op twee locaties in

het gebied tussen Sint-Lambertusplein en Kardinaal Mercierlaan en omgeving.
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GEGEVENS MET BETREKKING TOT DE PROCEDURE

De open oproep tot kandidatuurstelling 35 / 2018 werd uitgeschreven op 19 januan 2018 door de
Vlaamse Overheid, voor wie optreedt de Vlaams Bouwmeester, Havenlaan 88 bus 10, 1000 Brussel

AARD VAN DE OPDRACHT
Overheidsopdrachten, diensten landschapsarchitectuur, diensten van stedenbouw en bouwkundige

diensten - CPC indeling categorie 12

GUNNINGSWIJZE

De oproep tot kandidatuursteling om op een lyst van geselecteerde kandidaten te worden
opgenomen voor uitvoering van diensten inzake landschapsarchitectuur, stedenbouw en
bouwkunde, gebeurt op grond van de prijsvraag volgens de artikels 2, 31° en 50 van de wet inzake
overheidsopdrachten van 17 juni 2016 (verder Wet Overheidsopdrachten), de artikels 117te m 123
van het koninkliyk besluit plaatsing overheidsopdrachten klassieke sectoren van 18 april 2017 (verder
KB Plaatsing), de artikels 78 te m 82 van de Richtlyn 2014/24/EG van 26 februan 2014, gevolgd
door een onderhandelingsprocedure zonder bekendmaking op grond van artikel 42, § 1, 5° van de

wet inzake overheidsopdrachten van 17 juni 2016

BEKENDMAKING
Aankondigingsbericht
Verzending van de aankondiging naar het Publicatieblad van de Europese Unie 19 januari 2018

Publicatiedatum
Open Oproep 35 werd gepubliceerd in het Publicatieblad van de Europese Unie op 26 januar 2018
onder nhummer 2018/S 018-037802

Open Oproep 35 werd gepubliceerd in het Bulletin op 24 januari 2018 onder nummer 2018-501998
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Een infobrochure met per project foto’s van de locatie, de timing, het maximale projectbudget en de
toegestane honoranumvork 1s gedurende de perode van kandidatuurstelling, toegankelyk op

www vlaamsbouwmeester be

15  UITERST TIJDSTIP EN PLAATS VAN DE INDIENING VAN DE KANDIDATUREN
De kandidaten' dienden uiterljk op 4 maart 2018 om 23 00 uur hun kandidatuur in te dienen by de

Vlaams Bouwmeester, Havenlaan 88 te 1000 Brussel

2  OVERZICHT VAN DE KANDIDATUREN

21 UITSLAG VAN DE INDIENING VAN DE KANDIDATUREN
Alle kandidaten werden geldig bevonden en werden opgenomen in de lyst van kandidatuurstelling

22  Specifiek voor het project 003508 waren er 27 ontvankelyke kandidaturen De lyst van deze
ontvankeljke kandidaturen die voor dit project aan de betreffende minimumeisen voldoen, wordt

toegevoegd als bilage
3  GESCHIKTHEID VAN DE KANDIDATEN

31 DEUITSLUITINGSGRONDEN

Alle op de liyst opgenomen kandidaten hebben by de digitale kandidaatstelling een verklaring afgelegd 1 v m
de omstandigheden vermeld in de artikels artikelen 67 tot en met 69 van de Wet Overheidsopdrachten en
61-64 en 73 61t e m 66 van het koninkljk besluit plaatsing overheidsopdrachten klassieke sectoren van 18

april 2017 KB Plaatsing (de uitsluitingsgronden)

Na controle van deze verklaringen door de overherd, kan worden besloten dat er geen uitsluitingsgronden
van toepassing zyn op de kandidaten opgenomen op deze lijst

32 INTE DIENEN DOCUMENTEN EN INLICHTINGEN
Alle op de lyst opgenomen kandidaten hebben de volgende documenten en inlichtingen verschaft
1 inlichtingen en gegevens mbt bureaupresentatie zoals bureausamenstelling, bureau-
uitrusting, opdrachtenportefeuille en de interne organisatie,
2 een portfolio van ontwerpen en realisaties (de projecten kunnen zowel realisaties zin als niet

gerealiseerde ontwerpen),

! Chronologisch overzicht van de gehanteerde terminologie
1 De kandidaat de ontwerper die of het ontwerpteam dat zyn kandidatuur stelt conform de
deelnemingsvoorwaarden, voor één of meerdere projecten die via de procedure 'Open Oproep'
aangekondigd werden
2 De ontvankelyke kandidaat  de kandidaat die minstens drie projecten aan zyn kandidaatstelling toevoegt
3 De geselecteerde kandidaat  de kandidaat die geselecteerd wordt op basis van de selectiecriteria

4 De mschryver de geselecteerde die een offerte ndient

5 De laureaat de inschryver die door de jury op basis van de beoordelingscriteria aangeduid wordt als laureaat

6 De voorkeursbieder de laureaat die op basis van de gunningscriteria het best geplaatst 1s en door de opdrachtgever
eventueel uitgenodigd wordt voor finale onderhandelingen

7 De opdrachtnemer de voorkeursbieder aan wie de opdracht toegewezen wordt
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33

41

42

43

3 de opgave van de projecten waarvoor men kandideert

ONTVANKELIJKHEID KANDIDAATSTELLINGEN

Alle op de lyst opgenomen kandidaten hebben een portfolio met mimimum 3 referentieopdrachten, al

dan niet gelijkaardig, en in eigen naam, ingediend

PROJECTGEBONDEN SELECTIE

Selectie van minmaal drnie en maximaal zeven ontwerpers met het oog op deelname aan de

priysvraag
DE PARTIJEN EN HUN VERTEGENWOORDIGING

De opdrachtgever

De stad Leuven, vertegenwoordigd door adjunct algemeen directeur Geertrui Vanloo en schepen
Carl Devlies

Deze party hierna, de opdrachtgever genoemd, kiest voor deze opdracht het volgende
administratieve adres professor Van Overstraetenplein 1, 3000 Leuven

De Viaams bouwmeester, Leo Van Broeck, voorzitter van de selectecommissie, met als
administratief adres Havenlaan 88, bus 10 te 1000 Brussel

DE SELECTIECRITERIA
Aan de hand van de ingediende documenten worden volgende selectiecriteria onderzocht en getoetst

aan de ambities van de opdrachtgever

1 de algemene ontwerpmatige deskundigheid met betrekking tot de projectopdracht,
2 de vakbekwaamheid,

3 de relevante ervaring

DE SELECTIE

De selectie van de vier ontwerpers | ontwerpteams vond plaats in het Atelier Bouwmeester te Galery
Ravenstein 54-59 te 1000 Brussel op woensdag 18 juli 2018
De opdrachtgever, vertegenwoordigd door
- Daan Van Tassel, ruumtelik planner, stad Leuven,
- Sabine Weynants, ruimteljk planner, stad Leuven,
selecteerde op advies van de Viaams Bouwmeester volgende ontwerpers | ontwerpteams
1 Bureau Atelier Starzak Strebicki,
Mevr Jola Starzak, Botaniczna 14, 60-586 Poznan, Polen
+48 607651459 / +32 475596765 / js@starzakstrebicki eu

2 Tydehjke Vereniging LIST, LOLA landscape architects
Mr Ido Avissar, rue Breguet 5, 75011 Paris, Frankrjk
+33 9 50 69 07 61 / office@list-o1a com
Dhr Peter Veenstra, Goudsesingel 92, 3011 KD Rotterdam, Nederland
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+31 104141368 / +31 647520667 / info@lola land

3 Bureau MAARCH
Dhr steven geeraert, Belpairestraat 31, 2600 Berchem, Belgie
+32 479981157 / +32 479981157 / nfo@maarch eu

4 Bureau WIT architecten bv-bvba
Dhr Guido Geenen of Jan De Rop, Mechelsestraat 225A, 3000 Leuven, Belgie
016 413414 / 0497 445028 / info@wit eu

MOTIVERING

Voor de geselecteerden geldt dat hun kwaliteiten conform de gehanteerde selectiecriteria aansluiten
by de verwachtingen en uitgangspunten van de opdrachtgever vervat in de projectdefiniie Omwille
van de volgende redenen beantwoorden de volgende ontwerpers | ontwerpteams in het licht van de
selectiecniteria het meest aan de verwachtingen en uitgangspunten van de opdrachtgever

1 Bureau Atelier Starzak Strebicki.

Selectiecriterium 1- de algemene ontwerpmatige deskundigheid.

In de motivatietekst voor zyn kandidatuur stelt het ontwerpteam ,

“Als ontwerpers werken we graag binnen bestaande structuren Waar gezocht kan worden naar
aanknopingspunten en situaties waar rond nieuwe kwaliteiten kunnen ontstaan Deze situatie Is
zowel aangenaam als praktisch voor ons als ontwerpers, maakt vele nieuwe verhaallynen mogelyk
Het mogen zoeken naar antwoorden op verschillende schalen, de focus kunnen leggen op
verschillende deelaspecten en het samenbrengen van deze verschillende insteken tot een coherente
visie voor Heverlee Is een uitdaging, waar we graag naar uit zien! Als jong bureau, hebben we reeds
aan zeer uiteenlopende, publieke opdrachten kunnen werken Met een aantal referentieprojecten
tonen we aan, dat we verschillende schalen (van stadsschaal tot meubeldetail) in de vingers hebben
en dat we ook vertrouwd zyn met een meerledig karakter van een dergelyke ontwerpopdracht
stedenbouw, architectuur, landschapsarchitectuur, vormgeving van publieke ruimte, mobiliteit,

duurzaamheid en participatie ”

Het team blinkt uit in multidisciplinair onderzoek en heeft ervaring met slim rumtegebruik op locaties
die op het eerste zicht hun maximale capaciteit hebben bereikt om ademruimte te geven voor de
functies nu, maar ook voor toekomstige transformaties en uitbreidingen Dit wordt bereikt door telkens
sterk in te zetten op een grote ruimtelijke visie gecombineerd met een gezamenlijk en participatief
onderzoek met de gebruikers Het team heeft gezien zyn uitgebreid portfolio ervaring in zowel het
ontwerpen van kleinschalige projecten als het ontwerpen van grootschaligere projecten voor zowel
particuliere als openbare projecten en opdrachtgevers Uit het portfolio blijkt en zeer grote motivatie
De opdrachtgever is dan ook benieuwd naar het voorstel van dit team

Selectiecriterium 2, de vakbekwaamheid.

Atelier Starzak Strebicki 1s een jong en dynamisch ontwerpteam dat sinds augustus 2012 werkt vanuit
Schyf, Nederland en Poznan, Polen, bestaande uit een team van architecten en
stedenbouwkundigen uit verschillende uithoeken van Europa Een ontwerpteam dat vanuit haar
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diversiteit telkens op zoek gaat naar de onderzoeksmogelyjkheden die de ruime Europese context te
bieden heeft, en daarbij inzet op de subtiele verschillen die elk van de gebieden / regio’s kenmerken
Het ontwerpteam probeert telkens de opdracht direct in een ruimtelijke visie te vertalen Deze visies
worden onderzocht door middel van schaalmodellen, een manier van werken en presenteren die het
ontwerpteam graag toepast In samenspraak met de bouwheer en de studiebureaus wordt het
programma op een correcte en efficiente wize tot een visueel antwoord verwerkt Het ontwerpteam
tracht telkens de gegeven context zo grondig mogelyk te bestuderen en vanuit verschillende
invalshoeken te bekiyken Het ontwerpteam werkt op de grens van meubelontwerp, architectuur,

stedenbouw en landschapsontwerp en dit telkens vanuit de specifieke Europese contexten

Jola Starzak, architect, stedenbouwkundige ingeschreven by stichting bureau architectenregister
(NL) van 2005 tot 2011, iIngeschreven bij 1zba architektéw (PL) vanaf 2010, gastdocent TU Delft (NL)
van 2008 tot 2011, docent ‘School of Form’ (PL) vanaf 2011, afdelingshoofd ‘Domestic Design’ aan
‘School of Form’ (PL) vanaf 2016, freelance architectuurjournalist voor Archltektﬁra-Murator (PL) van
2006 tot 2013, Zawéd Architekta (PL) vanaf 2013 en Fundacja Bec Zmiana (PL) vanaf 2016, lid
artistiek advies raad Gdynia Design Days 2015

Dawid Strebicki, architect, stedenbouwkundige ingeschreven by stichting bureau architectenregister
(NL) vanaf 2008 tot 2015, ingeschreven by izba architektéw (PL) vanaf 2012, benoemd tot beste
afstudeerder van de TU Delft (NL) in 2008, Nominatie voor Archiprix (NL) in 2009, ontvangst
startstipendium bouwkunst van Fonds BKVB (NL) in 2011, gastdocent TU Delft (NL) van 2012 tot
2013, gastdocent ‘School of Form’ (PL) van 2013 tot 2014, freelance architectuurjournalist
Zawbd Architekta (PL) vanaf 2013 en Fundacja Bec Zmiana vanaf 2016 (PL), lid artistiek advies raad
Gdynia Design Days 2015, Iid raad van bestuur SARP Poznan (PL) vanaf 2015

Beiden hebben ervaring als projectverantwoordelijken binnen architectenbureaus als Jan De Vylder
architecten / architecten De Vylder Vinck Taillieu te Gent en Korteknie Stuhimacher Architecten te
Rotterdam Zo hebben ze meegewerkt aan verschillende Open Oproepen 000719 Antwerpen
Linkeroever, winnend project (architecten De Vylder Vinck Taillieu in samenwerking met Technum,
De Smet Vermeulen Architecten en Tom Thys Architecten - Laureaat Prijs Wivina Demeester voor
excellent bouwheerschap 2014) / OO1628A Lille en Herentals Freinetscholen, winnend project
(Korteknie Stuhlmaher Architecten) / 001726 Antwerpen SISA+KBA (architecten De Vylder Vinck
Tailheu) / 001726 Antwerpen SISA+KBA, winnend project (Korteknie Stuhimaher Architecten in
samenwerking met Hild und K uit Munchen) en 001903 Gent Campus Mercator, winnend project
(architecten De Vylder Vinck Taillieu)

Het ontwerpteam wordt verder op maat van het project aangevuld met
- |IDEA consult, Brussel, financiele haalbaarheid en mobiliteit,
- Atelier Arne Deruyter, Machelen-aan-de-Lele, landschap,

- Uforce, Antwerpen, proces, communicatie, participatie

Selectiecriterium 3. de relevante ervaring.
Als referentieprojecten verwijst het ontwerpteam naar volgende projecten
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- Voorontwerp centrumgebied, Strombeek-Bever, Belgie Programma Het opmaken van een
voorontwerp voor centrumgebied van Strombeek-Bever, met daarin Gemeenteplemn, Sint-
Amandsplein, Otto de Mentockplen, Victor Soensstraat en Wemmelsestraat Opdrachtgever
Gemeente Grimbergen Opperviakte 30 000 m2 Jaar 2013 — 2015 Status Opgeleverd

- Structuurvisie, Strombeek-Bever, Belgie Programma Volledige studieopdracht voor de opmaak
van een structuurvisie / masterplan voor het centrum van Strombeek-Bever, Grimbergen
Opdrachtgever Gemeente Gnimbergen Jaar 2011 —2016 Status Opgeleverd

- Duurzame wik ,De Werve Hoef, Wynegem, Belgie Programma Een masterplan voor een
woonbuurt naby Albertkanaal en N12 Jaar 2015 — 2016 Status Selectiefase, Open Oproep
Vlaams Bouwmeester 2907, niet weerhouden, in samenwerking met Technum Tractebel
Engineering, en Uforce

- Vier Pocketparks Bockstael, Brussel, Belgie Programma Ontwerp voor vier kleine ‘pocketparks’
langs de L50 Opdrachtgever Stad Brussel, in het kader van het duurzaam wijkcontract Budget
750 000 Euro Jaar 2015 Status Besloten prysvraag, 2de plaats, niet weerhouden, In
samenwerking met Carton123 architecten en Atelier Arne De Ruyter

Vandaag werkt het ontwerpteam aan de volgende projecten in Vlaanderen en regio Brussel tydelijke
innichting van Esplanade Solidarno$é aan het Europees Parlement in Brussel en een kleuterschool
en speelpleinwerking op de Begynborre-site in Dilbeek Eind 2016 heeft het ontwerpteam het
masterplan voor Strombeek-Bever afgerond en opgeleverd Hiernaast hebben ze de afgelopen jaren
aan een aantal wedstryden meegedaan masterplan ‘De Werve Hoef' in Winegem, ‘Pocketparks
Rockstael’ in Rrussel en een rinmtelik onderzoek over wonen in Rumbeke Het bureau wordt altid
ondersteund door een team van gespecialiseerde bureaus, voor elk project wordt een team op maat
samengesteld Zodat het best mogelyke resultaat, rekening houdend met de probleemstelling, het
beschikbare budget, de vooropgestelde timing,  aan de bouwheer kan worden aangeboden De

opdrachtgever wil daarom dat dit ontwerpteam verder nadenkt over voorliggende opgave

2 Tijdelyke Vereniging LIST, LOLA landscape architects

Selectiecriterium 1 de algemene ontwerpmatige deskundigheid

In de motivatietekst voor zin kandidatuur stelt het ontwerpteam

“De site i1s omgeven door een zeer heterogeen stedelyk patroon De belangrykste vraag Is hoe de
plannen kunnen zorgen voor meer samenhang in deze omgeving Het contrast tussen enerzids een
Kklassieke stedelyke omgeving en anderzyds een gezond landschap waann sport, bos en vallel
samenkomen, lykt een goed uitgangspunt In Sporting Genk hebben List en LOLA eerder laten zien
dat dit tot kwaliteit kan leiden Een interessante vraag is in hoeverre er naast een sterk contrast ook
sprake kan zyn van functionele uitwisseling, zowel programmatonsch als ruimtelyk Welke fysieke
verbindingen kunnen worgen gelegd, onderling en tussen de stedeljke fragmenten rond de site? De
aanwezige Infrastructuur kan hier een rol in spelen, door deze beter te laten absorberen in het

stedelyjk weefsel ”
Uit de motivatie blijkt dat het team de opdracht breed interpreteert De ontwerpers verduideljken het

strategisch belang van de ruimere visieontwikkeling over Heverlee en zyn invioed op de omgeving
Met deze visie en sprekende referenties kan men van het ontwerpteam een voorstel verwachten
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waarbij de kwaliteit van het bestaande en de nieuwe ingrepen tot een vanzelfsprekend geheel worden
gesmeed De opdrachtgever is dan ook benieuwd naar het voorstel van dit team

Selectiecriterium 2* de vakbekwaamheid

LIST 1s een ontwerpbureau voor architectuur en stedenbouw, dat in 2012 werd opgericht door Ido
Avissar LIST werkt met een kleine groep van 2 tot 4 architecten-stedenbouwkundigen en vult het
team aan volgens de noden van elk project met landschapsontwerpers, ecologisten, grafische
vormgevers, sociologen, economische en technische adviseurs uit hun netwerk LIST legt zich toe
op een brede range aan stedeljke en architecturale opdrachten Van het ontwikkelen van territoriale
scenario’s op grotere regionale schaal, over stadsplanning- of vernieuwing, het ontwikkelen van
richtlynen voor inbreiding of verdichting, publieke ruimte tot architecturaal ontwerp Ze vertrekken
vanuit een analytische benadering en koppelen steeds terug naar de grotere, stedenbouwkundige
schaal om met complexe opgaves te kunnen omgaan Het team zoekt voor elke opgave naar de
geschikte methodes om om te gaan met een specifieke stedeljke situatie Deze methodes zjn
aangepast aan of baseren zich op de specifieke kenmerken of identiteit van een stedeljke situatie
en spelen in op alle facetten van de stedeljke complexiteit Deze methoden resulteren finaal in een
specifieke vormgeving, ruimteljke bouwstenen en technieken voor de organisatie en inrichting van
de publieke ruimte

LOLA landscape architects is in 2006 opgericht door Peter Veenstra, Cees van der Veeken en Eric-
Jan Pleyster Het Rotterdamse bureau werkt op progressieve wijze aan het hedendaagse landschap
Met rake 1deeen en ingrepen, gebaseerd op een combinatie van onderzoek en ontwerp, wil LOLA
(LOst LAndscapes) vergeten, vervallen en veranderende landschappen nieuw leven inblazen LOLA
laat zich daarbiy leiden door een optimistische en conceptuele benadering en een fascinatie voor
nieuwe ruimteliyke fenomenen Sinds de oprichting in 2006 heeft het bureau gewerkt aan projecten

In binnensteden, stadsranden en buitengebieden

LIST en LOLA hebben eerder succesvol samengewerkt aan Open Oproepen voor Torhout,
Erembodegem en Genk Voor de technische ondersteuning en participatie werken ze samen met
- Sweco

Selectiecriterium 3. de relevante ervaring.

Als referentieprojecten verwyst het ontwerpteam naar volgende projecten

- Masterplan Stadsvernieuwing Torhout Team LOLA, LIST & Sweco Opdrachtgever Stad
Torhout + Vlaams Bouwmeester Opperviakte 5 km?, markt 8 700 m2 Budget Nog telbepalen
2017 — heden

- Masterplan Erembodegem Team LOLA, LIST & Sweco Opdrachtgever Stad Aalst + Viaams
Bouwmeester Opperviakte 10,85 km? Budget Nog te bepalen 2016 - heden

- Sport Park Genk Team LOLA, LIST & Antea Opdrachtegever Genk + Vlaams Bouwmeester
Opperviakte 15000 m2 Budget 2 800 000 € 2014 — heden

Voor deze opdracht zyn bovenstaande projecten zeer goede referenties Zo 1s byvoorbeeld het
ontwerp voor Erembodegem opgebouwd aan de hand van drie thema’s de simpele genoegens van
het leven, mobiliteit en natuur, en woonkwaliteit in combinatie met stedelijke intensiteit Deze thema's

worden verder uitgewerkt in vier specifieke projectgebieden de groene vallel, het station, de
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buurtvelden en de economische machine Het eindresultaat 1s een coherent masterplan waarmee
maximaal gebrutk gemaakt wordt van de voordelen van het combineren van verschillende stedeljke
programma’s De opdrachtgever is dan ook benieuwd hoe dit ontwerpteam verder zal nadenken over

de opgave voor Heverlee

3 Bureau MAARCH

Selectiecriterium 1: de algemene ontwerpmatige deskundigheid

In de motivatietekst voor ziyn kandidatuur stelt het ontwerpteam

“Liever het dynamische ontwikkelingsperspectief dat vooruitkykt en open laat dan het statische
masterplan dat alles omvat Meer dan in iets allesomvattende geloven wy in genchte punctuele
ingrepen die, in samenspel met wat er reeds voor handen is, een weerbaar kader vormen dat de
toekomstige ontwikkelingen begeleidt, en die tegelyk een antwoord bieden op vragen mbt specifieke
plekken zoals bv de omgeving van de kerk als voorzieningencentrum of de samenvioeing van Dijle
en Molenbeek thv OHL Binnen dit raamwerk dat de mogelykheid biedt om ondanks de immer
wyzigende randvoorwaarden de transitie te maken naar de geambieerde toekomst, is volgens ons
een sleutelrol weggelegd voor de publieke ruimte waarvan de kracht als fysisch structurerend
element van de stad wordt onderschat Nochtans 1s dit het canvas waarop het publieke leven wordt
urtgetekend Wiy pakken de opdracht graag vanuit dit perspectief aan ”

Uit deze thematisering en vraagstelling 1s het meteen duidelijk dat dit team op de hoogte is van de
nroblematieken waar we vandaaa in Viaanderen voorstaan en dat het team elke opgave inzet als
onderdeel van de omslag naar een gezondere, beter uitgeruste en meer inclusieve leefomgeving,
die gekoppeld i1s aan een betere mobiliteit en aan een duurzame omgang met ons leefmilleu en met
natuurljke hulpbronnen De kracht van de publieke rumte als structurerend element 1s een
interessant utganspunt De opdrachtgever wil daarom dat dit team ook nadenkt over voorliggende

opgave

Selectiecriterium 2' de vakbekwaamheid.

MAARCH is een samenwerking van Steven Geeraert met twee Itallanen Andrea Carlesso en Stefano
Peluso In 2008 hebben ze hun internationale samenwerking opgestart Voordien hebben ze allen by
Studio Secchi-Vigano gewerkt Studio Secchi-Vigand 1s een Internationaal gerenommeerd
ontwerpteam uit ltalle met bizondere expertise op viak van stedenbouw, masterplanning,
stadsontwikkeling en innchting van (publieke) rumte Het team heeft meerdere realisaties in
Viaanderen die bjzonder gewaardeerd worden binnen het vakgebied

MAARCH ontwikkelt zich vanuit een bewust multidisciplinaire aanpak als een permanent
laboratorum waar pragmatisch ontwerpend onderzoek en analyse over stedeljke dichtheden /
rumtegebrulk, publieke ruimte, sociale praktyken, enz de grondslagen leggen voor de ontwikkeling
van innovatieve en toekomstgerichte oplossingen mbt wonen, (samen)leven en ruimtegebruik
binnen de hedendaagse stad en het haar omringende landschap

MAARCH gelooft in complementariteit en kiest daarom bewust voor een lichte organisatiestructuur
en een beperkt projectteam dat op maat van het project wordt utgebreid Het ontwerpteam versterkt
op die manier niet enkel de eigen kennis maar kan, rekening houdend met het beschikbare budget
en de vooropgestelde timing, het best denkbare team samenstellen en aan de bouwheer aanbieden
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Deze aanpak laat toe niet alleen doelgerichte antwoorden te formuleren op de gestelde vragen maar
ook om relatief snel en flexibel te reageren op nieuwe en/of bijkomende vragen Door alle
noodzakelijk specialiteiten in één team samen te brengen, kunnen bovendien de verschillende
aspecten binnen het ontwerp probleemloos op elkaar worden afgestemd en kan een kwalitatief

hoogstaand resultaat worden gegarandeerd

Het ontwerpteam wordt verder op maat van het project aangevuld met
- Rebelgroup Belgium, Antwerpen, financiele haalbaarheid,

- Atelier Rumteljk Advies (ARA), Antwerpen, landschap,

- Mint, Antwerpen, mobiliteit,

- Uforce, Antwerpen, proces, communicatie, participatie

Selectiecriterium 3: de relevante ervaring.

Als referentieprojecten verwist het ontwerpteam naar volgende projecten

- Overde Ring Z-0, 2017 Ontwerpen over de ring de opmaak van een ontwikkelingsvisie mbt de
overkapping en/of andere, leefbaarheidsprojecten voor de Antwerpse ring, segment Z-O Van
masterplan tot concrete, pilootprojecten MAARCH, Studio Paola Vigano en Grafton Architects
1sm Antwerpen Aan ‘t Woord, SWECO, IDEA Consult, D2S International en Sertius

- Kasteelpleinpark, 2017 003306 Volledige studieopdracht voor de opmaak van een masterplan
en eventuele realisatie van eerste fase van de herontwikkeling van een bestaande wik te Lint,
Maarch 1sm Poot Architectuur en Made Architects Wedstmyd -  voltooid
Onderhandelingsprocedure met bekendmaking — Lopende

- Groene Lob Baenslandwijk, 2017 Conceptbegeleiding by stadvernieuwingsproject ‘Groene Lob
Baenslandwik’ te Sint-Niklaas, Maarch ism UForce, Voorland, Mint nv en Rebelgroup
Onderhandelingsprocedure zonder bekendmaking - lopende

in het verleden was MAARCH als projectverantwoordelijke by Studio Secchi-Vigano betrokken by de
aanleg van Park Spoor Noord (Antwerpen), de heraanleg van het centrum van Mechelen en het
Theaterplein (Antwerpen) Recenter ondersteunden ze Studio Secchi-Vigano by de uitwerking en
realisatie van het hostel Wadi op de Hoge Rielen De referenties van MAARCH liggen sterk in de lijn
van Secchi's stjl De aandacht voor de landschappelijke context, die belangrjk is voor dit project,
hoort daar ook by In Edegem ontwikkelt MAARCH momenteel een historisch ingebed voorstel voor
een parking in de historisch waardevolle omgeving van het Hof ter Linden MAARCH was dit jaar ook
aanwezig op de XV Architectuurbiennale met een project waar een sanerings-landschapsstrategie
als basis dient voor de toekomstige ontwikkeling van de zwaar vervuilde haven van Marghera, de
haven van Venetie

MAARCH werkt flexibel, pragmatisch en transparant Elk ontwerp-, ontwikkelings-, plannings- of
bouwproces is ingewikkeld Voortdurend dient te worden bigestuurd in functie van wensen en eisen
van de diverse betrokken partijen en de problemen die zich regelmatig stellen Het ontwerpteam stelt
zich daarby flexibel op en engageert zich om desgevallend de nodige alternatieven te onderzoeken
en/of compromissen te sluiten De ervaring heeft geleerd dat in dergelijke alternatieven niet zelden
een betere oplossing schullt De opdrachtgever wil daarom dat dit team verder nadenkt over

voorliggende opgave
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4  Bureau WIT architecten bv-bvba

Selectiecriterium 1: de algemene ontwerpmatige deskundigheid

In de motivatietekst voor zyn kandidatuur stelt het ontwerpteam

“Van Croy let in 15696 de Dylevalleiwand afgraven, en legde daarmee Heverlees ontwikkeling in een
scherpe plool waann 2 werelden, 2 tegen-delen samenkomen een monumentaal domein in de nu
opgerekte vallel, en platteland bovenop de flank dat zich tot residentieel landschap in het groen
ontwikkelde Het domein zoekt ondertussen naar een evenwicht tussen (universitaire en sporf)
campus en park Beide eisen Mercierlaan en flank op De residentiestad loopt er in over met
programma allerhande, het park behoeft de flank als groene schokdemper Hier wordt de transitie
tussen twee landschappen bemiddeld (viak park vs glootend residentielandschap), net als tussen
twee modaliteiten van stedelykheid campus en weefsel Continuiteiten (ecologle en bewegingen)
moeten worden gerealiseerd en tegelykerfyd horen de eigen landschappelyke identiteiten
gearticuleerd Wellicht vergt dit de ontwikkeling van plooi en flank als eigensoortige term, even intens
als scherp, stedelyk en landschappelyk *

Uit deze motivatietekst 1s het meteen duideljk dat het ontwerpteam bewust een
landschapsbenadering voorstelt In de context van een structuurschets die vandaag nog om 2
masterplannen vraagt wil het ontwerpteam vooral inzetten op één coherente landschapsbenadering,
die articuleert wat onderscheiden is en landschappeljk bindt wat verbinding behoeft Het
ontwerpteam herkent in deze opgave vooral een prangende vraag over de identiteit van Heverlee
De opdrachtgever wil daarom dat dit team verder nadenkt over vooriiggende opgave

Selectiecriterium 2. de vakbekwaamheid

In 1993 nichten Jan De Rop, Guido Geenen en Bruno De Meulder in de Wittebolstraat in Wiygmaal
de ‘interprofessionele architectenvennootschap WIT bvba' op Succesvolle deelname aan
architectuurwedstrjden leidt tot de realisatie van sociale huisvestingsprojecten Damberdshof in
Roeselare en La Vignette in Leuven, die bekroond worden met diverse prijzen In 1998 wordt de
opdracht voor het provinciehuis Viaams Brabant toegewezen aan de Portugese architect Gongalo
Byrne en WIT Internationale samenwerkingen leiden ook later tot verschillende projecten waaronder
het masterplan voor de kaaien van Antwerpen (1sm Proap), het masterplan voor de
revahidatiecampus Pellenberg (1 s m Gongalo Byrne), en niet gerealiseerde wedstrijdontwerpen voor
Kazerne Dossin in Mechelen en provinciehuis Antwerpen (1 s m Aires Matteus) In 2008 vestigt WIT
zich definitief in Leuven Het nieuwbouw kantoor in de Mechelsestraat wordt genomineerd voor de
Mies Van Der Rohe Award Op 30 juni 2014 zetten Jan De Rop en Guido Geenen samen met Brecht
Verstraete, Yuri Gerrits en Roeland Joosten de vennootschap ‘WIT architecten bvba’ verder Bruno
De Meulder richtte zich reeds eerder voltyds op ziyn academische loopbaan by OSA (KUL) waarmee
WIT geregeld samenwerkt voor masterplanstudies in binnen en buitenland Guido Geenen, Yuri
Gerrits en Brecht Verstraete zjn deeltyds verbonden aan het departement ASRO van de KUL,
waardoor een kruisbestuiving ontstaat tussen academisch ontwerpend onderzoek en

architectuurpraktyk
WIT fungeert als coordinator van het team, en versterkt zich in eerste instantie met

- RUA (Research Urbanmism & Architecture) onder leiding van Bruno De Meulder en Kelly
Shannon, 1s de spinoff dat het onderzoek van de onderzoeksgroep OSA aan het departement
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Architectuur, KULeuven toepast in praktiksituaties voor publieke instituties, private organisaties
en middengroepen allerhande Bruno De Meulder en Kelly Shannon leiden en doceren aan de
postgraduate opleiding stedenbouw van het department architecutuur van de KU Leuven
RUA/OSA en WIT werkten in het verleden meermaals samen voor diverse professionele en
academische opdrachten (zie beide portfolio’s) en vinden elkaar in een aanpak waar net de
stedelyke en landschappelijke onderleggers van de ruimte de onderlegger uitmaken van gerichte
transformatiestrategieen

VECTRIS, onder leiding van Koen Stuyven, zal zich in dit project vooral toespitsen op de
mobiliteits- en parkeervraagstukken die zowel “boven” als “beneden” aan de orde zyn We willen
de rol van de Waversebaan en de K Mercierlaan herevalueren in de rumere context van
Heverlee, in de context van de ambities in deze structuurschets We stellen vragen over de
noodzakeljkheid van een grote OHL parking terwyl de KULeuven, IMEC en het
wetenschapspark over aanzienlijke en redeljk gegroepeerde parkeerterreinen beschikken die
leeg staan tiydens de wedstrijden We stellen vragen over de noodzakelyjkheid van de K
Mercierlaan als drager van autoverkeer en verkennen graag alternatieven waarin ze autovri
wordt Evengoed stellen we vragen over de Waversebaan die zoveel jaar geleden “geknipt” werd
terwyl haar innchting onveranderd bleef ten dienste van (voormalig) doorgaand verkeer en
parkeren Kunnen parkeervoorzieningen slimmer, en economischer? Maar breder ook over
algemene mobiliteitkwesties in dit stukje van de stad Vanuit hun ervarning zal Vectris ook
betrokken worden In de participatietrajecten met de buurtbewoners en diverse betrokken
stakeholders

ENDEAVOUR, onder leilding van Tim Devos, versterkt het team vanuit een eerder
programmatorische hoek en een procesgerichte insteek We willen deze opgave tegelijkertyd
top-down en bottom-up benaderen Binnen de ljnen van een duidelijke visie over landschap en
weefsel moet het voorstel even goed gedragen, toegeeigend en vervolgens ingevuld worden
door een verscheidenheid aan betrokken actoren De vraag over de “identiteit” en “betekenis”
van dit stuk van Heverlee kan niet beantwoord worden met enkel een van-bovenaf geprojecteerd
thema We zoeken naar een invulling (mogelijke invullingen) die convergeert met de bestaande
sociale structuren Bewoners, organisaties, ondernemers ~ We exploreren wat de huidig
aanwezige actoren (St Lambertus School, St Lambertus kerkgemeenschap, Vrienden van
Heverleebos en Meerdaalwoud, SLAC, studentenverenigingen, en diverse lokale horecazaken
kan verenigen en versterken We bekiken hoe plekken en infrastructuren gedeeld kunnen
worden, en welke nieuwe actoren het ensemble mogelijks versterken Tesamen met Vectris
heeft Endeavour de expertise in huis om de geplande particpatieprocessen ook werkelijk
voedend te laten zijn in de uitwerking van een “masterplan”

Toegevoegde Expertise KULeuven de betrokkenheid van RUA (Kelly Shannon & Bruno De
Meulder) faciliteert het betrekken van KULeuven experts die tydens het studietraject belangrijke
inbreng kunnen hebben Op dit ogenblik zegden medewerking toe

Prof Martin Hermy (Afdeling Bos, Natuur en Landschap, KULeuven) i1s gespecialiseerd In
ondermeer groenbeheer in stedeljke gebieden en in bosbeheer Groen behoort het DNA van
Heverlee, evenals boselementen uiteraard Als het samenspel tussen landschap en stedelijkheid
willens nillens een centraal punt is de rumtehjklheid van Heverlee, 1s competentie in dit veld

onmisbaar
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- Dr Bruno Verbist (Afdeling Bos, Natuur en Landschap) heeft lange praktijkervaring in bosbeheer
en is expert In climate change en in strategieen van adaptatie aan cimate change, wat in sterk
verstedelykte gebieden ondermeer heat island effecten zal versterken Ook deskundigheid op
dit gebied 1s een meerwaarde om de ruimteljke ontwikkeling te laten samensporen met

uitdagingen van morgen

Selectiecriterium 3: de relevante ervaring

Als referentieprojecten verwist het ontwerpteam naar volgende projecten

- Ateler Track Design - Circulaire gebiedsontwikkeling FORD-site, 2015, 1s m Osa, Technum,
Lateral Thinking

- Metropolitan Landscapes - Zuidelijke Zennevallel, 2015, 1s m Osa, A Blin, P Stessens

- Masterplan ‘dorp met zorg ontwikkeld', Lubbeek, 2013

- Masterplan Campus Pellenberg, 2008, 1 sm GB Arquitectos (PT)

De referenties tonen aan dat WIT architecten zich thuis voelt in gelaagde en verwarde stedelijke
gebieden Het ontwerpteam laat zich niet afschrikken door complexe sites of schynbaar onmogelijke
randvoorwaarden In Pellenberg byvoorbeeld stelde WIT architecten het masterplan op en
reahseerde recent als eerste fase van het plan de nieuwbouw therapietoren Door de stapeling van
verschillende verdiepingshoogtes legt de toren een link met het omringende kasteelpark en het
bestaande beddenhuis De toren graaft zich eerst drie verdiepingen in de berg en heeft door het
hellende terrein op elk van deze verdiepingen aansluitingen naar het park Als eerste fase in het
masterplan is de toren ook de nieuwe energiecentrale van de toekomstige campus

“We zyn architecten met een stedenbouwkundige reflex en stedenbouwers met een
architectuurreflex ” WIT architecten weet procesmanagement te combineren met doorgedreven
ontwerpend onderzoek Samenwerken met andere mnstelingen en binnen- of buitenlandse
architectenbureaus 1s een tweede natuur voor WIT architecten Ze zijn in staat om over verschillende
schaalniveaus heen te werken, gaande van stedenbouwkundige visies en masterplanning, publieke
gebouwen en collectieve woningbouwprojecten tot woningen en Interieurs voor private
opdrachtgevers De opdrachtgever is dan ook zeer benieuwd naar het voorstel van dit ontwerpteam
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5 DE SELECTIE
Op basis van voorgaande motieven, selecteert de opdrachtgever de in 4.3 voornoemde ontwerpers |

ontwerpteams met oog op deelname aan de prijsvraag.

Opgemaakt te Brussel, op woensdag 18 juli 2018.

Handtekeningen:

Geertrui Vanloo, Leo Van Broeck,
Vlaams Bouwmeeste

Adjunct-algemeen Directeur stad Leuven

Sabine Weynants,
ruimtelijk planner, stad Leuven
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